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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonakarattya kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Telepiilésrendezési terv

modositasa, korrekcidja valt sziikségessé.

A modositashoz sziikséges eljarast a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §

(1) b) pontja szerinti "egyszerusitett" egyeztetési eljaras szabalyai szerint folytathatjuk le.

A partnerségi eljaras lefolytatasa utan donteniink kell a beérkezett egyéb javaslatokkal
kapcsolatban. A partnerségi egyeztetés a helyi rendelet szerint a korabbi eljarasokhoz

hasonlodan a telepiilési honlapon torténd hirdetmény kozzétételével kezdodik.

Kérem a képviselo-testiiletet, hogy hatalmazzon fel a partnerségi egyeztetési eljaras
lefolytatasaval kapcsolatos feladatok elvégzésére, tervezd kivalasztasara és egyéb

szlikséges intézkedések megtételére a hatarozat targyara vonatkozoan.

Kérem a hatérozat tervezet elfogadasat.

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
/2019..... onkormanyzati hatarozata

telepiilésrendezési eszkozok modositasarol

1.) Balatonakarattya Kozség Képviselo-testiilete elhatdrozta  telepiilésrendezési
eszkozeinek a folyamatban 1évé eljardsoktol fiiggetlen, Uj eljarés keretében torténd
modositasat, melyet a jelen hatdrozat elvalaszthatatlan 1. melléklete szerinti tervezési
programmal kivan megvaldsitani.

2.) A sziikséges egyeztetéseket a vonatkozo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) b)
pontja szerinti "egyszerUsitett" egyeztetési eljards szabalyai szerint folytatja le az
onkormanyzat, tekintettel arra, hogy modositadsok sordn a telepiilésszerkezetet
meghataroz6 miiszaki infrastruktura féhalozat nem valtozik, nem torténik 0 beépitésre
szant teriilet kijelolése, nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- €s természet-kozeli
teriilet megsziintetése.

3.) A moddositas lehetdségét megalapozza, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet zaro6
rendelkezéseiben a 45. § (2) bekezdésében szerepld hataridé 2019. december 31.

4.) A modositdsokat elozéek alapjdn az Onkormanyzat a jelenleg hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok foltszerli és részleges modositasaval, az OTEK 2012.



augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi  kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval hajtja végre.

5.) A sziikséges egyeztetd és egyéb eljarasokra, tervezo kivalasztasara, szerzédéskotésre a
képviselo-testiilet a polgarmestert felhatalmazza.

Felel6s: polgarmester, jegyz6

1.Melléklet Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanak .../2019. (.....) sz.

hatarozatahoz

Balatonakarattya Kozség KépviselO-testiilete a mai napon elhatarozta telepiilésrendezési esz-
kozeinek a folyamatban 1évo eljarasoktol fliggetlen, Uj eljaras keretében torténé modositasat,
melyet az alabbi tételes program szerint kivan megvaldsitani:
1. A telepiilésszerkezeti tervet, a HESZ normaszdvegét és az annak mellékletét képezd
szabalyozasi terveket egyarant érinté modositasok:

a.

a Koppény sor hrsz. 3627. alatti ingatlan és kornyezete vonatkozasaban a korab-
ban hatéalyos (2014-ben hatalyositott) telepiilésrendezési eszkdzokben szerepld
eléirasok visszaallitasa (feltételek: a visszamoddositassal dsszefliggésben a kor-
latozas miatti kartalanitasi igény kizarasanak ¢s a modositassal dsszefiiggésben
felmeriild tervezési dijaknak kérelmezd éltali telepiilésrendezési szerzdédésben
torténd felvallalasa)

a 71. szamu féutvonal északkeleti oldalan az elkeriil ut inditdsanal kialakitott
korforgalomtdl a kozigazgatasi hatar felé eso teriileten kiszabalyozott gazdasagi
teriilet atsorolasa telepiiléskdzpont-vegyes teriilet-felhasznalasba legalabb a Ba-
latonkenesén 2014. 6szén jovahagyott modositott telepiilésrendezési eszk6zok-
ben szerepld, vagy kedvezObb épitési dvezeti paraméterekkel.(feltétel: a modo-
sitdssal 0sszefliggésben felmeriild tervezési dijaknak kérelmezd altali telepiilés-
rendezési szerzOdésben torténd felvallalasa,tulajdonosok kérelemmel egyetértd
nyilatkozatainak benyujtasa)

az Orgona ¢és a Botond utcak kozotti hrsz. 2626/1. és 2626/2. alatti tertilet (Beltex
idiilo) atsorolasa a valos hasznalatanak és adottsdgainak megfelelden a jelenlegi
hétvégi hazas tidiildteriiletbdl iidiiléhazas tidiilGteriiletbe. (feltétel: a modositas-
sal Osszefiiggésben felmeriild tervezési dijaknak tulajdonos altali telepiilésren-
dezési szerzédésben torténd felvallalasa, az Onkormanyzat kézmiifejlesztési,
beruhdzasi kotelezettségének kizarasaval)

az egykori kertmozi teriiletén reformatus egyhdzi épiilet felépitését biztositd
sziikséges atsorolasok, korrekciok elvégzése (ha sziikséges)

a jellemzden allando jelleggel lakott hétvégi hazas tidiilSteriileti besorolasu te-
lepiilésszerkezeti egységek esetében a lakoteriileti besorolas 1étjogosultsaganak
vizsgélata, sziikség esetén végrehajtasa.



a Siraly utca és a Mogyorosor utcak kozott a 3041/1. és a 3042. hrsz. alatti terii-
leteken kornyezetbe illeszkedden beépitésre szant sportteriilet kiszabalyo-
zésa.(feltétel: a modositassal 0sszefliggésben felmeriild tervezési dijaknak ké-
relmezd altali teleptilésrendezési szerzOdésben torténd felvallaldsa, tulajdono-
sok kérelemmel egyetértd nyilatkozatainak benytjtasa)

2. A HESZ normaszovegét és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terveket egyarant
érintd modositasok:

a.

a Facédnos koz teriiletén (de csak ott) a jelenlegi kusza osztatlan k6zos tulajdoni
forma rendezését célzo, elokészitett allapotban 1évo telekalakitas segitése, a
meglévo épiiletallomany megtarthatosaga érdekében az érintett teriileten 550
m2minimalis kialakithato telekteriiletet eléiré és ingatlanonként 550 mtelekte-
riilet felett két foépiilet megtartasat, 20 %-0s beépithetdséget biztositd épitési
Ovezeti besorolassal, annak kikotésével, hogy 11 épiilet 1étesitése estén ingatla-
nonként csak egy 6 rendeltetést épiilet lehet.

az egyes telepiilésszerkezeti egységek kialakult struktirajanak megfeleléen az
épitési dvezetekben eldirt kialakithato és beépitheté minimalis telekteriilet érté-
keinek vizsgalata és indokolt esetben korrekcidja. (pl. két utca kdzotti teleksorok
megoszthatdsaganak lehetdsége)

3. Csak a HESZ normaszdvegét érintd modositasok:

a.

azon hétvégi hazas tidildteriileteken, ahol az eldirt minimalis kialakithato telek-
teriilet 1440 m? vagy annal nagyobb, kialakult kozteriiletek figyelembe vételével
sarokteleknek mindsiild ingatlanok (de csak azok) esetében a kialakithaté mini-
malis és beépithetd minimalis telekteriilet egységesen 720 m? mértékben torténd
meghatarozasa az utcaképek mindkét oldali folytonossaga érdekében.

A hétvégi hazas Udiiléovezetben kordbban tervezési programban elhatirozott
szandék volt, miszerint a minimalis beépithetd telekteriilet kétszerese helyett
mar masfélszeres méretnél lehessen kétegységes az épiilet. Sajnos a folyamat
soran a jovahagyaskor mar a 35. § (7) helyett a 37 § (7)-hez keriilt, hibajavitas
jelleggel sziikséges az eredeti szdndéknak megfeleld helyre tenni.

a kertvarosias lakoteriileteknél a 2016-0s jovahagyott anyag a 25. § (3) f) pont-
ban szerepld 360 m2 helyébe 550 m2 érteket tett, de (9) alatt maradt 360 m2. Ez
igy onmagéban ellentmondas, de nem is szerepelt az akkori tervezési program-
ban, vagy annak kiegészité hatarozataiban. Onkorményzati kartalanitasi kotele-
zettségll korlatozast jelenthet bizonyos ingatlanok esetében. (Eddig épitési te-
leknek mindsiild telkek ettd] beépithetetlenné valhatnak) Sziikséges hibajavitas
jelleggel az eredeti szabalyozast visszaallitani.

4. Csak a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi terveket érinté modositasok:

a. atelepiiléskdzpontnak kijelolt tombben (Esze Tamas, Arpad, Matyas Kiraly, Ra-

koczi utcéak altal hatarolt telepiilésszerkezeti egység) az azt meghataroz6 modo-
sitaskor az volt a szdndék, hogy az érintett teriilet ne legyen helyi védett. A mo-
dositast tartalmaz6 kivagaton szerepel is a lehatarolas, ami ha egészben nézziik
a telepiilést, egy szigetet képez a nagy helyi védett teriileten beliil, tehat védelem



nélkiili. A tervezok altal elkészitett és jovahagyott kivagaton csak egy "helyi
védelem hatara" jeloléssel korbekeritett teriilet 1athatd, ami dnmagéaban azt su-
gallja, hogy a bekeritett teriilet védett, a kortilotte 1évé nem. Javitando, hogy a
jelolés alkalmas legyen a "védett oldal" meghatarozasara.

b. az Arpad utca, Iskola utca, Zalka Maté utca haromszogben az 6vezeti pecsétben
sajtohiba miatt szerepld ,,Uii1 épitési dvezeti jelzés helyett hibajavitas jelleggel
a kdrnyezd, azonos adottsagl telepiilésszerkezeti egységekkel azonos ,,Uh1”
épitési Ovezeti jelzés szerepeltetetendd

c. a Koppany sor ¢és a telepiilést jol feltard 71. sz. foutvonal kozott vészhelyzet
esetén katasztrofavédelmi 6sszekoté nyomvonalat (nem kozforgalmu kozleke-
dési teriiletet) képezo kozlekedési lehetéség kiszabalyozasa a ,,Macskatorok™
vasuti atjaro és a csatlakozo kozlekedési kozteriiletek figyelembe vételével.

d. a Koppany soron a hrsz. 3617-3627. alatti ingatlanokat magaba foglalo telepii-
lésszerkezeti egységben az dvezeti pecsétben sajtohiba miatt szereplé ,,Uii3”
épitési Ovezeti jelzés helyett hibajavitas jelleggel a kornyezd, azonos adottsagu
telepiilésszerkezeti egységekkel azonos, korabbi ,,Uh3” épitési dvezeti jelzés
szerepeltetetendd. (visszaallitando)

A sziikséges egyeztetéseket a vonatkozo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) b) pontja
szerinti "egyszerlsitett" egyeztetési eljards szabalyai szerint folytatja le az dnkormanyzat, te-
kintettel arra, hogy modositasok sordn a telepiilésszerkezetet meghataroz6 muszaki infrastruk-
tura féhalozat nem valtozik, nem torténik 0j beépitésre szant teriilet kijelolése, nem torténik
z01d, vizgazdalkodasi, erdo- és természet-kozeli teriilet megsziintetése.

A modosités lehetdségét megalapozza, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet zaré rendel-
kezéseiben a 45. § (2) bekezdésében szerepld hatarid6é 2019. december 31.

A modositasokat el6zdek alapjan az dnkorményzat a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési esz-
kozok foltszerli és részleges modositasaval, az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilés-
rendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatdnak alkalmazasaval hajtja végre.



