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1. ELOZMENYEK

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 25/2020. (111.18.) és 73/2020.
(VI1.29.) 6nkormanyzati hatarozataiban kiemelt fejlesztési tertletté nyilvanitotta:

— Balatonakarattya (Balatonkenese) 2359/4 és 2361 helyrajzi szamu teriletet
onkormanyzati beruhazas megvalésitasa miatt.

Az dnkormanyzati hatarozat rendelkezik tovabba, hogy

— meginditja a telepllésrendezési eszkdzok modositasat a kiemelt fejlesztési terlletre
vonatkozé beépitési paraméterek megvaltoztatasa érdekében, valamint arrél, hogy

— a telepllésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetését uU.n. targyalasos
eljarassal kivanja egyeztetni.

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata a teriileten tobb funkcids, kézdsségi funkciokat
ellaté épuletet —polgarmesteri hivatal, mivel6dési haz, szolgaltatd haz— kivan palyazati
pénzek felhasznalasaval, a telken mar meglevé épilet atépitésével bdvitésével
megvaloésitani.

A tervezett fenti modositas telepulésrendezési eszkdzei modositasanak a telepulésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.
(XI.  8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Telepiilésrendezési kédex) szerinti uan.
Htargyalasos egyeztetési eljarassal” torténd egyeztetésére lehetbéség van, mivel a
tervezett médositasokat:

— a képvisel6-testilet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta.

A telepulesrendezési eszkozOk modositashoz szikseéges tervezési feladatok elvégzésére, az
egyeztetéshez szikséges tervdokumentaciok elkészitésére az Onkormanyzat a TAJOLO-
TERV Kft.-t bizta meg.

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasa a hatalyos telepllésrendezési eszk6zok foltszer(
és részleges moédositasaval, az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-dn
hatalyos tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval tortént.

Jelen tervdokumentacio a targyalasos véleményezési eljaras un.
VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIOJA
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2. ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA KERULO
MUNKARESZEK

2.1. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
...... 12020. (...) 6nkormanyzati rendelete
Balatonakarattya Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol sz616
6/2014. (XI1.08.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. tv. 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szoldo 2011. évi CLXXXIX. tv. 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, a 314/212.(X1.8.) Kormanyrendelet 28. § (1)
bekezdésében Dbiztositott véleményezési jogkdrében eljaré, a 9. mellékletében
meghatarozott allamigazgatasi szervek és a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és
teleplléskép-érvényesitéssel Osszefiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl
11/2017.(VII1.16.) 6nkormanyzati rendeletében megjeldltek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§ Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete Balatonakarattya
kdzigazgatasi teriiletére vonatkozd Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl
sz0l6 6/2014 (XII. 08.) énkorméanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 2.§ (4)
bekezdése a kdvetkez§ Ir) ponttal egészul ki:

(A HESZ méllékletei:)
(D)12. melléklet: SZT modositasok:)
Ir) SZT/1/2020méod

2.§ A HESZ 28.§ (2) bekezdésébe foglalt tablazat a kdvetkezé sorral egésziil ki:

Telepiiléskézpont vegyes dvezetben

az épitési telek
Ovezeti |Beépités| Legkisebb teriilete | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimalis
jele Modja |Kialakithato| Beépitheto | beépitettsége| legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 % épitmény- szélessége | mélysége | aranya
magassaga(m) (m) (m) %
Vil7 SZ 2500 1500 30 6,0 - - 30

2.§. AHESZ 28.§. a kdvetkezd (12) bekezdéssel egésziil ki:

. (12) A Vtl7 épitési ovezetben kizardlag kézhaszndlatu rendeltetésii épiilet helyezhetd el.”

Zaro rendelkezések

3.§ (1) E rendelet a kihirdetését kdveté napon |ép hatalyba és a hatalyba lépését kovetd
napon hatalyat veszti.

Balatonakarattya, 2020.

polgarmester

SZT/1/2020méd

jegyz6
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D II. rendii kézlekedési kozterllet

telekalakitas soran telepliléskozpont
vnges terliletként igénybevehetd
terllet
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12020. (.......... ) 6nk. rendeletének SZT/1/2020mdd jell (rajzi) melléklete.

Az allami alapadalok felhasznélasaval késziift.

Munka megnevezése:
) BALATONAKARATTYA
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Auer Jolan  TTHT, TK101-5003 dae~- foldun SZT/1/2020méd
L 4 Datum: Méretarany:
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. TELEPULESFEJLESZTESI DONTES BEMUTATASA

Jelen telepllésrendezési eszk6zdk modositasat megalapozé telepulésfejlesztési dontést
onkormanyzati telepulésfejlesztési dontés hatarozza meg.

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 25/2020. (111.18.) és 73/2020.
(V11.29.) 6nkormanyzati hatarozataiban kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitotta:

— Balatonakarattya (Balatonkenese) 2359/4 és 2361 helyrajzi szamu teriletet
onkormanyzati beruhazas megvalésitasa miatt.

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata a terlileten tdbb funkcios, kdzdsségi funkciokat
ellatdé épuletet —polgarmesteri hivatal, mivelédési haz, szolgaltatdé haz— kivan palyazati
pénzek felhasznalasaval, a telken mar meglevd épllet atépitésével és bdvitésével
megvalositani.

3.2. BALATONAKARATTYA HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEI

Balatonakarattya kulonvalasa ota nem készultek még el a telepllés az 6nallo
telepllésrendezési eszkdzei. Az Onkorméanyzat ,atmeneti jelleggel” miikddésének
biztositasa érdekében Balatonkenese korabban elkészilt telepllésrendezési eszkbdzeinek
Balatonakarattya teruletére vonatkozé elhatarozasait fogadta el telepllésrendezési
eszkdzokként.

A telepulésszerkezeti tervet megalapozo ,6nallo” telepiilésfejlesztési koncepcioval szintén
még nem rendelkezik az Onkormanyzat. Balatonkenese Teleplilésfejlesztési koncepcojanak
Balatonakarattya teriletére vonatkozé elhatarozasainak hatalyba |éptetésérél a 130/2015.
(X11.28) sz. hatarozataval dontétt a testulet.

Balatonakarattya Kozség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a kdvetkezdk:

3.2.1. Telepulésszerkezeti terv

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 12/2016. (11.18.) dnkormanyzati
hatarozataval fogadta el a Telepulésszerkezeti tervét.

A hatarozat szerint Balatonakarattya Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-testilete altal 31/2005. (111.03.) sz
hatarozataval elfogadott, 261/2006. (IX-29.) sz. hatarozattal és a 135/2012. (IV.04.) sz.
hatarozattal modositott Balatonkenese Telepulésszerkezeti tervérdl sz6lo hatarozatot, amely
Balatonkenese korabbi kdzigazgatéasi terlletének egészére készitett elkészitett és elfogadott
telepllésszerkezeti terv, a kdzigazgatasi tertletbdl dnallésodott Balatonakarattya Kdzség
terlletére hatalyositotta, érvényesnek nyilvanitotta.

A 2012-ben elfogadott telepllésszerkezeti terv tervlapja egységes szerkezetben tartalmazta
a 2006. évi és 2012. évi mbédositasokat. Balatonakarattya Kozség Telepulésszerkezeti tervét
hatalyosité 12/2016. (11.18.) 6nkormanyzati hatarozat mellékletei az alabbiak:

A teleplilésszerkezeti terv széveges leirasat Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testilete 31/2005. (111.03.) sz. hatarozata tartalmazza. A 2006. évi és 2012. évi modositasok
szoveges leirasa a modositasok leirasat tartalmazza.

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2014-ben is, még a kildnvalas el6tt
modositotta Telepiilésszerkezeti tervét (Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testllet 452/2014. (X.02.) sz. hatarozat), amelynek hatalyba léptetése az Onkormanyzati
valasztasokat kdvetben tortént (2014. november 03.), de Balatonakarattya Kozség
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Onkormanyzat Képviselé-testillete ezt a modositast sajat teriiletére vonatkozéan nem
hatalyositotta.

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata a 12/2016. (11.18.) énkormanyzati hatarozattal
elfogadott Telepulésszerkezeti tervet tdbb alkalommal médositotta:

— 149/2016 (1X.21.) 6nkormanyzati hatarozattal 7 telepilésrészre vonatkozdan
— 74/2017 (VI1.21.) 6nkormanyzati hatarozattal 2 telepulésrészre vonatkoz6an

3.2.2. Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testulete 6/2014. (XI1.8.) onkormanyzati
rendeletével fogadta el Balatonakarattya Kézség Helyi Epitési Szabalyzatat.

A HESZ esetében hasonlé a helyzet, mint a TSZT-nél, Balatonkenese Varos HESZ keriilt
hatalyositasra Balatonakarattya Kézség teruletére vonatkozéan.

A HESZ-rél sz6l6 rendelet kimondja, hogy Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a HESZ-rél szold6 10/2012. (IV.05.) onkormanyzati rendeletének 2014.
november 6-at megel6z6en hatalyos Balatonakarattya kézségre vonatkozé rendelkezései
hatalyosak Balatonakarattya kézség kdzigazgatasi tertiletén.

A rendelet hatalya az El6készité Bizottsag 6/2012. (V.18.) sz. hatarozataval leirt hatarvonal
mentén meghuzott kdzigazgatasi teruletre vonatkozik.

Balatonakarattya Kozseg Onkormanyzata 6/2014. (XII.8.) énkormanyzati rendeletével
elfogadott HESZ-t tdbb alkalommal médositotta:

— 11/2016 (1X.30.) 6nkormanyzati rendelettel
— 6/2017 (V1.26.) 6nkormanyzati rendelettel

3.2.3. Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) rajzi mellékletei

3.2.3.1. Szabalyozasi terv

A beltertileti telepilésrészekre Szabalyozasi terv készlilt.

3.2.3.2. Ovezeti terv

A kulteruleti részekre nem készilt szabalyozasi terv. Az dvezeti terv tlnteti fel a kultertleti
teleplilésrészeken az egyes épitési dvezetek, dvezetek hatarvonalat.

A 2016. évi es 2017. évi HESZ maédositasok soran modosult a Szabalyozasi terv és az
Ovezeti terv is.

3.3. A TERVEZETT MODOSITAS OSSZEFOGLALO ISMERTETESE

Balatonkarattya Onkormanyzata a telepuléskézpontban, a Rakoczi Gton, a 2359/4 hrsz.-(
ingatlanon all6 épulet felujitasaval és bovitésével tobb funkcids kdzdsségi rendeltetési
épuletet alakitani ki palyazati forrasok igénybevételével. A 2361 hrsz.-U ingatlanon gépjarmi
parkol6 helyek kerlilnek kialakitasra.

Jelen tervdokumentacié a Megbizo6 altal atadott ,Balatonakarattya, Rakoczi ut (hrsz.: 2359/4)
sz. alatti meglév6é épulet felujitasa és bovitése. Mobdositott épitési engedélyezési
tervdokumentacio, Generaltervezé Borfeum Kft., 2020. majus” épitési engedélyezési
tervdokumentacio6 tervein, adatain alapul.

A 2359/4 2361 hrsz.-u telkek a Vt14 épitési Ovezetben helyezkednek el, ahol
kozintézmények 2880 m2-nél kisebb telkeken legfeljebb 20% beépithetéséggel helyezhetdk
el. A 2359/4 hrsz.-u telek 1557 m?, a 2361 hrsz.-U telek 1068 m? nagysagu. A két telek
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egylttes terilete (2625m?) is kisebb, mint 2880 m?. A bévités soran kialakulo épiilet tervezett
nagysaga 462,6 m?, amely a 2359/4 hrsz.-u telken 29,7%-0s beépithetéségnek felel meg. A
Vt14 épitési Ovezetben 2880m2-nél nagyobb telek esetében kdzhasznalatl rendeltetési
éplletek esetében van lehetéség 30% beépithetéségre. Jelenleg az Onkormanyzat a
szomszédos 2361 hrsz.-u ingatlant nem tudja megvasarolni, ezaltal telekegyesitéssel a telek
terlletét nem tudja ndvelni. A helyzet megoldasa érdekében a Balatonakarattya Kdzség
Képvisel6-testilete hatarozataban ugy doéntétt, hogy a helyi épitési szabalyzatanak
modositasat inditia meg. A telepulésrendezési eszkdzok modositdsa soran a tervezési
feladat olyan szabalyozas alkotasa, hogy a 2359/4 hrsz.-U ingatlanon 30% beépithetéség
érvényesithet6 legyen.

3.4. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

3.4.1. A terulet bemutatasa

A 2359/4 és a mellette elhelyezked6 2361 hrsz.-U ingatlanok a telepllés kozpontjaban
helyezkednek el az Esze Tamas u.—Attila u.—Matyas kiraly u.—Rakdczi u. altal hatarolt
terllet északnyugati részén.

A tomb telepiléskdzpont terllet besorolasu a telepllés Telepulésszerkezeti tervében. A
tomb terlletén telepulésfejlesztési szandék, hogy a telepliléskdzponti jelleg erésitése
érdekében intézmeényi, ill. kozhaszhasznalatot szolgalo rendeltetések alakuljanak ki.

Az Esze Tamas u.—Attila u.—Matyas kiraly u.—Rakdczi u. altal hatarolt terlleten jelenleg
meglehetésen vegyesek a teleknagysagok, de a telkek zome 550 m?—1000m? kozottiek.
Szintén vegyesek a terilleten el6forduld rendeltetések is, lako-, Udulé- és intézményi
rendeltetések egyarant el6fordulnak. A telepilésrészen épiilt fel a telepulés Uj temploma is.

SALATONKENESE

Balaton Uk

1Py

NE 2
: J:?_J/f:_-

1. dbra: A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése
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2. dbra: A médositassal érintett ingatlan sziikebb kérnyezete

3.4.2. A tervezett beruhazas ismertetése

Az Uj tébbfunkcids éplilet a 2359/4 hrsz.-u telken meglévd épllet atépitésével és bévitésével
kerllne kialakitasra.

A 2359/4 hrsz.-u ingatlan a balatonakarattyai 6nkormanyzat tulajdona.

A jelenlegi egy szintes épulet nemcsak horizontalisan b&vilne, hanem vertikalisan is,
tervezett allapot szerint fsz+tet6tér kialakitasu épllet jonne létre.

Az épulet a kovetkezb rendeltetéseknek biztositana helyet:
— a polgarmesteri hivatal,
— mdvel6dési haz,
— szolgaltatoé haz.
A sziikséges parkolok részben a 2359/4 hrsz.-u ingatlanon, részben a szomszédos 2361

hrsz.-0 ingatlanon kerilnek kialakitasra. A 2361 hrsz.-u ingatlan szintén 6nkormanyzati
tulajdon (a balatonkenesei 6nkormanyzat tulajdona).

A tervezett épllet fébb miiszaki adatai:
— a 2359/4 hrsz.-u telek tertlete: 1557,0 m?
— tervezett beépitettség: 29,7% (462,6m?)
— tervezett zoldfellilet 42,0% (653,3 m?)
— tervezett éplletmagassag: 5,19 m

Epitészeti kialakitasaban az épiilet a kdzelben épiilet tj templom esetében alkalmazott szin-
€s anyaghasznalatot veszi alapul.
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4. abra: Az atépitésre és bovitésre keriilé ingatlan jelenleg a Rakéczi

3. abra: Jelenlegi helyszinrajz (forras: Borfeum Kft. engedélyezési terve)

i ut felol (forras: (forras:

Borfeum Kft. engedélyezési terve)
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5. dbra: Az épiilet bdvitése utani allapot tervezett helyszinrajza (forras: Borfeum Kift.
engedélyezési terve)

6. abra: A tervezett épiilet latvanytervei (forras: Borfeum Kft. engedélyezési terve)
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3.4.3. A teriletre vonatkoz6 teleplilésrendezési eszkozok és
javasolt moédositasok

A 2016-ban a teleplilésrészre vonatkozé TSZT moédositas egyik telepllésrésze az Esze

Tamas u.—Attila u.—Matyas kiraly u.—Rakoczi u. altal hatarolt tomb volt, amelyen belll a

vizsgalt 2359/4 hrsz.-u telek is elhelyezkedik. A terlletre vonatkozéan mid a

Telepuilésszerkezeti terv, mind a helyi épitési szabalyzat és annak rajzi mellékletét képezd
Szabalyozasi terv is médosult.

3.4.3.1. A teriletre vonatkozé Telepulésszerkezeti terv (tovabbiakban:
TSZT)

Jelenleg a vizsgalt telekre vonatkozé TSZT 149/2016 (IX.21.) 6énkormanyzati hatarozattal
kerllt elfogadasra. A hatarozat TSZT/5/2016 mdd jell tervlapja tartalmazza a terlletre
vonatkozo jelenleg hatalyos Telepllésszerkezeti terviapot.

A TSZT modositas soran a tombon belll a kdzterlletek keriiltek modositasra.

A terllet Teleplléskdzpont vegyes terilet terlletfelhasznalasba tartozik.

TSZT/5/2016mdd

== mm Moédositassal érintett teriilet hatara

- telepiléskdzpont vegyes terlilet

77777) telekalakitas soran telepiileskdzpont

VEQYES terliletkent igenybevehetd
tertlet

|| zoudteriiet

[ | hetveginazas udulstertilet

0 20 40 100m [ === helyi értékvédelmi terllet hatara
H:h:d
7. abra: 149/2016. (IX.21.) Képvisel6-testiileti hatarozat TSZT/5/2016mad jelii (rajzi melléklete)

\

[ A TERVEZETT MODOSITAS A TSZT MODOSITASAT NEM TESZI SZUKSEGESSE.

v

3.4.3.2. A teruletre vonatkoz6 Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban
HESZ)

Az Esze Tamas u.—Attila u.—Matyas kiraly u.—Rakaoczi u. altal hatarolt tombre vonatkozoan
a hatalyos épitési el6irasok a 11/2016 (1X.30.) onkormanyzati rendelettel kerlltek
elfogadasra. A todmbben rendkivil vegyesek a telek nagysagok, valamint az egyes
ingatlanokon a meglevé rendeltetések is. A mddositas a tdmbdn belll teleknagysag és
rendeltetés fliggvényében eltéré beépitési lehetéségeket hatarozott és tordlte a tdombdn beldl
kételezden kialakitandd kozterlleteket. A tdmb terlletére Uj épitési dvezetet, a Vt14 épitési
Ovezetet hatarozott meg.
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TARGYALASOS ELJARAS

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

A telepliléskdzpont vegyes dvezetekre vonatkozo eldirasokat a HESZ 28.§-a tartaimazza.

A Vt14 épitési dvezetre vonatkozoéan a HESZ az alabbi el6irasokat hatarozza meg:

— Az Ovezet épitési telkei csak teljes kdozmdivesitettség (kivéve a zart rendszer(
csapadékviz elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

— Az bvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét —
a beépitési mdd fuggvényében—, valamint a legkisebb zdldfelllet aranyat a telek
szazalékaban a kdvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

Telepuléskdzpont vegyes dvezetben
az épitési telek

Ovezeti Beépités Legkisebb terlilete Legnagyobb Epitmények Kialakithato telek minimalis
jele Modja | Kialakithatd | Beépithetd | beépitettsége legnagyobb Legkisebb legkisebb | zéldfellileti
m2 M2 % épitmény- szélessége | mélysége aranya
magassaga(m) (m) (m) %
Vt14 SZ 1000 550 15/20 (30) 6,0 (7,5) - - 30
(2880)

— AVt 14 dvezetben:

o 2880m?3-nél

kisebb telkek esetén a beépitetiség

legnagyobb mértéke

uduléépulet esetén 15%, laké- és kézhasznalatu rendeltetést épulet esetén

20%, az atlag épitménymagassag legnagyobb mértéke 6,0m.
o 2880m?2-nél

nagyobb

telken j

épulet

épitése esetén—rendeltetéstdl

fuggetlenll— a legnagyobb beépitettség megengedett mértéke 30%. Az atlag
épitménymagassag legfeljebb 7,5 lehet. A kotelezd oldalkert nagysaga az
épitménymagassag—2,25m.

A tombre vonatkozé szabalyozasi tervet a 11/2016 (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet

SZT/4/2016madd jell tervlap tartalmazta.

A Szabalyozasi terven a tombdn belll a jelenlegi koézterlletek ,telekalakitas soran
intézmények szamara Vit épitési Ovezetként igénybe vehetd terllet’-ként —a tervlapon
narancs sraffozas— kerlltek szabalyozasra.

SZT/4/2016madd

0 20 40

== mm modositassal érintett teriilet hatara
D I. renddi kzlekedési kizteriilet

D II. rendii kdzlekedési kbzterilet

telekalakitas soran telepiiléskdzpont

terUlet

vegres teriiletkent igenybevehetd

. rend(i nem kézlekedési céll
kozteriilet (kdzpark)

=« helyi értékvédelmi teriilet hatara

telepiiléskozpont vegyes teriilet

1001

beépitési méd

legnagyobb beépitettsag
mértéke

legkisebb zdldfelile
telken beldli arénya

pitménymagassag

leghisebb
épitési telek mérete

0 | legkisebb kialakult m

beépithetd épitési tel

H:h:i §

8. abra: A11/2016 (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet SZT/4/2016mad jelii (rajzi) melléklete
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3.4.3.3. A teriiletre vonatkozé HESZ médositasi javaslat

A kiemelt fejesztési teriletre vonatkozdan Uj épitési dvezet kerlil meghatarozasa, a Vt 17 jelli
épitési Ovezet. Az alabbi tablazatban mutatjuk be az uj Vt 17 jelli épitési dvezet beépitési
mutatoit 6sszehasonlitva a teruletre jelenleg vonatkozo6 Vt-14 épitési 6vezethez viszonyitva:

paraméter Vt14 ép. ovezet hatalyos tervezett uj Vt 17 ép. 6vezet
eldiras
Beépitheté legkisebb | 1000 m? (2880m2) 1500m?
telek terllete
Kialakithato legkisebb | 550 m? 2500m?
telek terllete
Beépitési mod szabadonallé szabadonallé
nem valtozik
Elhelyezhet6 laké-, Uduls-, kozhasznalatu | kozhasznalatu rendeltetés
rendeltetés rendeltetés
Megengedett 2880 m2-nél kisebb telkek
legnagyobb esetén a  beépitettség
beépitettseg legnagyobb mértéke

uduléépulet esetén  15%,
lako- és kdzhasznalatu

rendeltetésii épulet esetén
20%. 30 %

2880 m2-nél nagyobb telken
Uj épullet épitése esetén -
rendeltetéstdl fuggetlendl - a
legnagyobb beépitettség
megengedett mértéke 30%.

Megengedett 2880 m2-nél kisebb telkek | 6,0 m,

legnagyobb esetén 6,0 m mivel az Ovezetben csak 2880

épitménymagassag 2880 m2-nél nagyobb telkek m2-nél  kisebb telek elvi
esetén 7,5m kialakitasara van lehet6ség

nem valtozik

Kialakitando 30 % 30%

zﬁldfeliﬂet minimuma nem valtozik

Epitési hely 2880 m2-nél nagyobb telek | az épitési Ovezetben kiilon,
esetén kotelezé oldalkert | egyedi, sajatos rendelkezésekre
nagysaga az | hem kerdl sor

épitménymagassag
meértékénél 2,25 m-el kisebb
érték.

Kdzmiivesitettség teljes kdzmiivesitettség teljes kdzmlivesitettség
nem valtozik

A modositas szilkségessé teszi a HESZ rajzi mellékletét képezd Szabalyozasi terv
modositasat is, amelyen lehatarolasra kerll az Uj Vt 17 jell épitési dvezet terllete, valamint
feltintetésre kerll az 6vezeti jel is.

A Szabalyozasi terv médositasat az SZT/1/2020maod jelii tervlap tartalmazza.
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A fentiek alapjan A HESZ RENDELKEZESEI AZ ALABBIAKKAL EGESZULNEK KI:

1. A 28.§ (2) bekezdésébe foglalt tablazat az kiegészil az uj Vt 17 épitési dvezet
eléirasaival az alabbiak szerint (4j széveg):

Telepiiléskdzpont vegyes dvezetben
az épitési telek
Ovezeti |Beépités| Legkisebbteriilete | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimalis
jele Modja |Kialakithato| Beépitheto | beépitettsége| legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | foldfeliileti
m2 M2 % épitmény- sz¢lessége | mélysége | | ardnya
magassaga(im) (m) (m) %
Vel7 SZ 2500 1500 30 6,0 - - 30

2. A HESZ 28.§-a kiegésziil egy Uj (12) bekezdéssel, amely az elhelyezhetd
rendeltetéseket szabalyozza az uj Vt 17 épitési dvezetben (uj széveg):

s

A Vt 17 épitési 6vezetben kizarélag kézhasznalatu rendeltetésii éplilet
helyezheté el.”

HESZ (RAJZI) MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERV MODOSITASAT AZ
SZT/1/2020MOD JELU TERVLAP TARTALMAZZA.

3.44. Teruleti mérleg alakulasa a tervezett mobdositas

kovetkeztében

A tervezett modositas soran a TSZT nem valtozik, tehat a terileti mérleg sem valtozik.

3.5. SZAKAGI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK KIEGESZITESE

Az egyes szakagi fejezetek a tervezett modositas varhatdé kovetkezményeit, hatasait,
valamint a tervezett telepilésrendezési valtozasok indoklasat tartalmazzak, a hatalyos
telepillésrendezési tervek szakagi alatamaszté fejezeteinek kiegészitéseként.

3.5.1. TAJRENDEZESI
kiegészitése
Balatonakarattya hatalyos telepllésrendezési
alatdmasztd munkarészek késziiltek.

JAVASLAT alatamasztd munkarész

eszkbzeihez teljeskorl  tajrendezési

A modositassal érintett teriilet nem érint:

orszagos jelent6ségl védett, vagy védelemre tervezett természeti terlletet, ill.
természeti értéket,

ex lege vedett természeti terlletet,
eurodpai jelentdségl éléhelyet, u.n. Natura 2000 terllet,

helyi jelent6ségl védett, vagy védelemre tervezett természeti teriletet, ill. természeti
értéket,

(orszagos) 6kologiai halozat terlletét,
Magas Természeti Ertékii (MTET) teriiletet,
egyedi tajértéket.
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A Balaton Kiemelt Udiilékorzetbe tartozé teleplilések esetén:

 Csaj

— a tajképvédelmi teriileteket a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési
tervérél szdélo 2018. évi CXXXIX. tdrvényt
(tovabbiakban: Trtv.) kiegészitd
kormanyrendelet, a 9/2019 (VI.14.) MvM
rendelet tartalmazza. A MvM rendelet szerint
Balatonakarattya teljes kdzigazgatasi terllete
tajképvédelmi terulet.

latonkene

-

Balatonvilaac

S P
Balatonkenese * ! e — a tajképvédelmi szempontbél kiemelten

kezelend6 terileteket a Trtv.-n belll kilon
részben szereplé Balaton Kiemelt Udulé

7 Korzet Teruletrendezési terve (tovabbiakban.
\‘\\ / Aot G Uj BARTIT) tartalmazza. A teleplilés egyes
i P4 | kultertleti részei tajképvédelmi szempontbdl
St P kiemelten kezelendd terlleteknek mindsuinek,
# /’/ de a modositassal érintett terilet nem tartozik
/'; s ezek kozé.
[{_’/’ Balatonvilagos

A tajképvédelmi szempontok érvényesitése érdekében elvaras az épitészetileg igényes
kialakitasu éplletek elhelyezése. A tervezett épilet kialakitasanal koncepcié volt, hogy a
kozelben levd meghatarozd kdzépulet, az uj templom épitészeti kialakitasahoz igazodijék,
ezaltal is biztositva a telepllésképbe valo illeszkedést.

Tajkép-, telepuléskép védelme szempontjabdl kiemelendd még a telkek zoéldfellleteinek
zoldfellletek szakszer( kialakitasa. Ennek érdekében javasolt a zoldfellleteket kertépitészeti
terv alapjan megvaldsitani. A névények alkalmazasakor a telepllésképvédelmi rendelet
vonatkozo6 melléklete figyelembe veendd.

3.5.1.1. A bioldgiai aktivitas értékének alakulasa a tervezett médositast
kovetden

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos terliletgazdalkodas 6szténzése érdekében elbirja, hogy
Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlése csak oly médon térténhet, hogy az adott
telepulés kozigazgatasi terlletén az un. ,bioldgiai aktivitas érték” nem csokkenhet. Az egyes
terlletek bioldgiai aktivitas érték (tovabbiakban: BA érték) szamitasara vonatkozo eldirasokat
a 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet hatarozza meg.

A moédositas soran uj, beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, igy a bioldgiai
aktivitasérték valtozasat jelen modositasok soran nem kell értékelni, tehat a vonatkozo
jogszabalyok alapjan a bioldgiai aktivitas érték valtozatlannak tekintendd.

3.5.2. KOZLEKEDESI JAVASLAT alatamaszté munkarész
kiegészitése
Balatonakarattya hatalyos telepllésrendezési eszkdzeihez teljeskérli  kdzlekedési
alatdmasztd munkarészek késziiltek.
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A telek megkozelithetdésége kivalo. A telepulésszerkezetben valo elhelyezkedése miatt
varhatéan féleg gépjarmivel fognak érkezni a latogatok, a 71. sz. féutrdl lekanyarodva, a
tervezett parkold iranyaba. A tervezési terlilet gyalogos megkdzelithetéségét a 71. sz. féut
mentén keskeny, kiépitett jardak biztositjak, az északi és déli lakoterlletek fel6l vegyes
hasznalatu, kisforgalmu utcakon, vagy a parkon keresztul érkezhetnek a gyalogosok.
Kerékparosok szamara a 71. sz. féuttal parhuzamos Arpad utcan vezetett kerékparos
nyomvonal ad biztonsagos megkdzelitési lehetdséget. A menetrendszerinti autdbuszokkal
kdzleked6k szamara a tervezési terllethez legkdzelebb a 71. sz. féut mentén, kb. 210 m
tavolsagra talalhatd Rakoczi fa megallo a legkdzelebbi felszallasi lehetbség.

A 2359/4 hrsz.-u telek két oldalan is érintkezik koézuti terilettel. A telek nyugati oldalan halad
71 sz. Lepsény-Fenékpuszta II. rendl féut, (Rakoczi utca), déli oldalan 2359/1 hrsz.-u
kozterulet, amely kiszolgald utnak mindsil. A Rakéczi utca érintett szakasza 2x1 forgalmi
savos, az ut mindkét oldalan jarda épillt. A modositassal érintett terllet kdzlekedési
kapcsolatait a hatarol6 utak tavlatban is megfeleléen biztositjak.

A moédositassal érintett terlleten rendeltetésszer(i hasznalathoz szikséges gépjarmivek,
valamint kerékparok elhelyezését az épitési engedélyezési terv az alabbiak szerint biztositja:

s alapteriilet - o biztositandé
helyiség jellege ssszesen OTEK szerinti norma parkolé szam
szolgaltatdé  6nallo | 24,4 m? 0—100m?-ig minden | 3 db
rendeltetési egység megkezdett 10m? utan 1 db

igazgatasi helyiség | 123,7 m? minden megkezdett 10m? | 13 db
netto alapterilet utan 1 db

Osszesen: 16 db

Az OTEK 4.sz. melléklete kimondja tovabba, hogy 50 db varakozdéhelybél legalabb egyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, tehat jelen esetben 1 db-ot.

Az éplilet jelenleg a Falugondnoksag telephelyeként miikddik, aminek szintén van parkolasi
igénye. A Falugondnoksagi funkcio szintén igazgatasi egységnek tekinthetd, vagyis a kb. 14
m x 16 m méretli épllet 224 m? alapteriiletébél 70 %-ot tekintlink a nettd teriletnek, a hozza
tartozé parkolasi igény:

224x0,7 = 157 m? > parkolasi igény: 157/10 = 16 parkoldallas,

vagyis a jelenlegi funkcidhoz is ugyanennyi parkoloigény tartozik. A vonatkoz6 jogszabalyok
szerint elvben csak az Uj rendeltetés esetén el6alld tobblet parkolasi igényt kellene
biztositani. Mivel a jelenlegi rendeltetéshez nem Kkerllt kiépitésre parkolé a faluhaz
mikddéséhez szikséges parkoldfejlesztés. Az épitési engedélyezési terv szerint az 5359/4
hrsz.-u telken 10 db parkol6, a szomszédos 2361 hrsz.-u telken tovabbi 25 db + 1 db
mozgassériiltek szamara kialakitott parkoldhely tervezett, tehat az OTEK szerinti parkoléhely
szlkséglet biztositasra kertl dnkormanyzati tulajdonu tertleteken.

3.5.3. KOZMUVESITESI ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI
javaslat alatamaszté munkarész kiegészitése

Balatonakarattya telepllésrendezési eszkdzeihez teljeskorli kdézmivesitési és elektromos
hirkdzlési alatdmaszté munkarészek késziltek.

A szakagi fejezetek jelen médositas kapcsan az alabbiakkal kertilnek kiegészitésre.

A modositassal érintett terileten a teljes kézmdiellatas biztositott. A teljes kézmiellatashoz
szikséges kozmivek a vizsgalt terlletet hatarold utak alatt haladnak. Kdzmives
szempontbdl az ellathatésaggal nincsen probléma.

A terlletre vonatkozé kézmiivesités feltételek, eléirasok kiegészitést nem igényelnek.
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3.5.4. KORNYEZETALAKITAS alatamaszté munkarész
kiegészitése
Balatonakarattya hatalyos telepllésrendezési eszkdzeihez teljeskorli kérnyezetalakitasi
alatdmasztd munkarészek késziiltek.

A teriiletet kdrnyezetvédelmi szempontl korlatozasok nem érintik, a HESZ tartalmazza azon
kornyezetvédelmi elbirasokat, amelyek biztositjak a terllet tervezett hasznalata esetén a
kornyezetet nem karosité terllethasznalat feltételeit.

A teruletre vonatkozé kérnyezetvédelmi feltételek, el6irasok kiegészitést nem igényelnek.

3.6. OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY MUNKARESZ
KIEGESZITESE

Balatonakarattya hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeihez készitett Orokségvédelmi
hatastanulmanyt az alabbiakkal egészulnek ki:

A modositassal érintett tertleten nem talalhaté:

— védetté nyilvanitott régészeti lel6hely,

— nyilvantartott régészeti lel6hely,

— orszagosan védett objektum,

— helyileg védett vagy védelemre javasolt objektum,

— miemlék,

— milemléki kérnyezet,

— varosszerkezeti védelmi tertlet, teleplléskép-védelmi terilet,

— vilagorokségi vagy vilagorokség varomanyos terulet.
A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény szerint a torténeti kertek a
miemlékvédelem sajatos targyai kézé tartoznak. Sajnos a torténeti kertek listajat teljes
kérlen jogszabaly nem tartalmazza. Az elérhetd internetes adatbazis alapjan térténeti
kertnek tekintendé Balatonakarattya, Rakéczi park (forras. www.historicgarden.net)

terllete. Az arborétumok jegyzékérdl széld 19/2011. (lI1.16.) VM rendelet 1. melléklete
szerint Rakoczi park terilete (hrsz.: 2774) arborétumi besorolast kapott.

A tervezett médositds nem igényli az Orékségvédelmi hatdstanulmanyban, a HESZ-

ben és Telepiiléskép-védelmi rendeletben elbirt védelmi intézkedések kiegészitését.

3.7. TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELOSEG
IGAZOLASA

A terlletrendezési-telepulésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén
Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek terlletrendezés tervei allnak.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv hatarozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét,
az orszagos szintl infrastrukturalis halézatokat, tekintettel a fenntarthato fejlédésre, valamint
a terlleti, tdji, természeti, Okoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek megdrzésére, ill.
er6forrasok védelmére. A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek hivatottak a
térségi  terlletfelhasznalasi kategoridk és Ovezetek kijeldlésére, az orszagos
terlletfelhasznalasi kategoriak, dvezetek figyelembe vételével, azok pontositasaval, valamint
tartalmazzak az orszagos és térségi jelentéségi infrastrukturalis halézati elemeket.

2019. marcius 15. el6tt kilon-kulon torvény tartalmazta az Orszagos Teruletrendezési
Tervet, és a kiemelt térségek —jelenleg a Budapesti Agglomeracio és a Balaton Kiemelt
Udilé Korzet— teriletrendezési terveit. 2019. marcius 15-én hatélyba lépett Magyarorszag
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és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szoldo 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: Trtv.) egy térvényben, azon bellil azonban elkliléniilé részekben tartalmazza
a Magyarorszag (tovabbiakban: aj OTrT) és a két kiemelt térség, kézottik a Balaton Kiemelt
Udiilé Kérzet Terlletrendezési Tervét (tovabbiakban: j BKUTYT).

Balatonakarattya koézigazgatasi terlletére egylttesen vonatkozik az 0j OTrT és az yj
BKUT(T.

3.71. Térszerkezeti terveknek valé megfeleléség
igazolasa

A modositassal érintett terilet az uj BKUTIT Térségi szerkezeti tervén telepiilési térségbe
tartozik. Jelen TRE modositdas soran a TSZT nem valtozott, sem a terllet
terlletfelnasznalasa, sem a miszaki infrastruktura-halozatokkal vald érintettsége nem
valtozott.

KIVONAT A BKUTRT TERSEGI SZERKEZETI TERVEBOL

-

3.7.2. Az Uj BKUTIT térségi oOvezeteinek valé
megfeleléség igazolasa

Az Trtv.-ben a térségi 6vezetek rendszerében jelents valtozasok torténtek,

— nem 0Osszes térségi Ovezet lehatarolasat és el6irasait tartalmazza az Trtv.. Egyes
orszagos Ovezetek a Trtv.-ben Kkerlltek szabalyozasra, egyes orszagos 6vezetek
kGlébn miniszteri rendeletben, a 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben (tovabbiakban:
MvM rendelet) kerultek megallapitasra.

— jelentdsen atalakult a kiemelt térsegi Ovezetek rendszere is. Ezen Ovezetek esetében
is egyes kiemelt térségi Ovezetek a Trtv. Uj BKUTrT részében kerultek szabalyozasra,
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egyes kiemelt térségi dvezetek kilén miniszteri rendeletben, a 9/2019. (VI1.14.) MvM

rendeletben (tovabbiakban: MvM rendelet) kerlltek megallapitasra.

Az alabbi tablazatban mutatjuk be a teleplilés k6zigazgatasi terlletét érint6, valamint a
modositassal érintett teriileteket érinté a Trtv.-ben és uj BKUTrT-ben, valamint MvM
miniszteri rendeletben szabalyozott térségi 6vezeteket:

Ui re':;met
melléklete

1 31

2 31

3 3/1

4 111

5 3
6 3/4

7 10
8 4
9 12
10 13
11 11
12 11/2

13 14
14 11/3

15 3/2

16 1
17 3/3

18 2
19 11/4

orszagos ovezetek

Okolégiai halézat
magteriiletének 6vezete
Okolégiai halézat 6kologiai
folyoséjanak 6vezete
Okoldgiai halézat
pufferterliletének dvezete
Tajképvédelmi szempontbodl
kiemelten kezelend6 terulet
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet
Ovezete

Vilagorokségi és vilagoroksegi
varomanyos teriletek évezete
altal érintett telepulések
Asvanyi  nyersanyagvagyon
Ovezete

Vizminéség-védelmi terulet
Ovezete

Foldtani veszélyforras terilet
Ovezete

Vizeroézionak kitett teriilet
ovezete

Rendszeresen belvizjarta
terilet ovezete

Témeder 6vezete

Altalanos mezégazdasagi
teriilet 6vezete

Kertes mezdgazdasagi terulet
Ovezete

Kivalo termdhelyi adottsagu
szantok Gvezete

Jo termdhelyi adottsagu
szantoteriilet ovezete

Erdok ovezete
Erdételepitésre javasolt terllet
Ovezete

Borsz6l6 termdhelyi
kataszteri teriilet 6vezete

Telepiilés
érintettség

-+

-+

Tervezés
ala vont
terilet
érintettsége
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MvM Tervezés
Trtv o, .
rendelet orszaqos évezetek Telepiilés ala vont
melléklete 9 érintettség teriilet
érintettsége
Honvédelmi és katonai célu
20 3/5 teriilet ovezete altal érintett + —_—

telepiilések

Megallapithatd, hogy a modositassal érintett teriletet:
— a tajképvédelmi terllet Ovezete és a
— vizmin&ségvédelmi terllet Gvezete érinti

Az alabbiakban e két dvezet eldirasainak valé megfeleléséget igazoljuk:

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

\ Csaj
“Balatonkene

/oS

1almadi 4 a
Balatondkaratt

Balatonvilagc
T

—

Teriiletrendezési kdvetelmények

1. A tajképvédelmi terlilet Gvezete terlletére a megye terlletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzait, valamint a telepulés
teljes kdzigazgatasi tertiletére készilé telepllésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.
2. A tajképveédelmi teriilet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepuiléskép
védelmeérdl szolo toérvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepllésrendezési eszk6zokben a teruletfelhasznalas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepuléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepulésképi rendelet) a teleptilésképi
kovetelményeket.

3. A tajképvédelmi terllet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé eléirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

4. A tajképvédelmi terlilet Gvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megbrzését és a
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hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani..

Megfeleléség igazolasa
A médositassal érintett tertlet beltertileten, beépitett telepilésrészen helyezkedik el. Ezen

esetben a tajképvédelmi kdvetelmények megegyeznek telepulésképvédelmi
kovetelményekkel. A terv felhivta a figyelmet a tajkép-teleptilésképvédelmet meghatarozé
igényes épitészeti kialakitasok és a kertépitészeti tervek alapjan, szakszeriien kialakitott
zoldfellletek tajképi-telepllésképi jelentéségére.

MEGFELEL.:

VizMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

# Balatonvilago

Teriiletrendezési kovetelmények
1. A vizmin6ség-védelmi terulet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd
kivezetéseérdl és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz 6vezeten bellli kezelésének feltételeir6l a megye teriletrendezési
tervében rendelkezni kell.
2. A vizmin6ség-védelmi terllet dvezetébe tartozo teleplilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett tertleteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.
3. A vizmin&ség-védelmi terllet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé eléirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

Megfelel6ség igazolasa
A modositassal érintett terulet teljes kdzmivel ellatott, a keletkez6 szennyvizek
csatornahalozattal elvezetésre kerilnek.
A moddositassal érintett teriileten banyaszati tevékenységet nem folytatnak.
MEGFELEL.:

Az alabbi abrakon Balatonakarattya kézigazgatasi terlletét érint6, de a modositassal nem
érintett térségi 6vezetek elhelyezkedését mutatjuk be:
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Okolégiai  halézat  magteriiletének,
okologiai folyoséjanak, pufferteriiletének
Ovezete

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten

kezelendo teriilet 6vezete

aqao

’Csajég

Balatonakarattya

Vizerozionak kitett teriilet ovezete

Tomeder ovezete

] ‘ A\
Hel

bt

Balatonkénese /{ \

Balatonakarattya

Balatonkénese \\ Csajag
e e
, >
N\ / <

Balatonvilagos

/é??/

Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete
\

\ Csajac

Balatonakarattya -

Jo term6h'élyi adottsagu szantéteriilet
Ovezete

Erdok ovezete

STTITUZLTO

latonkene

Balatonvilago:

o B %
e 4
atonkene

I 77 4
Babtonvﬂagé
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Borsz616 termdhelyi kataszteri terilet Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete \ ‘ Ovezete altal érintett teleplilések

Csajac

Balatonvilégo;

4. EGYEZTETESEK SORAN BEERKEZETT
VELEMENYEK FIGYELEMBEVETELE A
TERVEZES SORAN

Az targyalasos eljaras szabalyai szerint az allami féépitészi targyalast megel6zéen le kell
folytatni a telepllésrendezési eszkd6zok modositasanak partnerségi egyeztetését a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél  szol6  314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Telepllésrendezési kodex) és az dnkormanyzat partnerségi egyeztetésrél szold rendelete
szerint, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szo6lé 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KE rendelet) szerint a Képviselé-testiiletnek a
kornyezetvédelméért felelés szervek véleményének figyelembevételével dontenie kell, hogy
sziikségesnek tartja-e a KE rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kdrnyezeti
értékelés készitését.

4.1. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A telepllésrendezési eszk6zOk modositasanak tervezetét partnerségi egyeztetés keretén
belll 2020. juniusaban kozzé tételre kerllt.

A tervdokumentaciohoz irasbeli vélemény nem érkezett.

A Partnerségi egyeztetés soran nem merdlt fel olyan vélemény, amely a tervdokumentacio
kiegészitését. A Képvisel6-testllet onkormanyzati hatarozattal lezarta a telepulésrendezési
eszk6zok egyeztetésének véleményezési szakaszat.

4.2. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK
EGYEZTETESE

A megkeresett kdrnyezetvédelméért felelés szervek koziil a valaszt adok kozil az Allami
F&épitész szikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A véleménykéré levélben
ismertetésre kerult, hogy a véleményt nem nyilvanitokat ugy tekintjuk, hogy nem tartjak
szukségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A koérnyezetvédelméért felelés szervek
véleményét az alabbi tablazatban foglaljuk dssze:

Véleményez6 szerv vélemény

Veszprém Megyei Kormanyhivatal kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
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Balatonakarattya teleplilésrendezési eszkbézeinek modositasa

kiemelt fejlesztési teriiletekre vonatkozoan

Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
F6osztaly

szikségesnek

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szilkségesnek

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségugyi Féosztaly

kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szikségesnek

Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatosag

kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szikségesnek

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
F&épitészi Iroda

elsé véleményében az épitett kdrnyezet
védelme tekintetében sziikségesnek tartotta
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Agrarlugyi Féosztaly (erdészet)

kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szikségesnek

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Agrarigyi Féosztaly (term&fold minéseégi
védelme)

kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szikségesnek

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly

mivel a moédositas nem érint term6foldet,
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szikségesnek

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
Féosztaly Banyaszati Osztaly

kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szikségesnek

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
Féosztaly Epitéstigyi és Ordkségvédelmi
Osztaly

nem nyilvanitott véleményt, a véleménykéro
levél alapjan egyetért az dnkormanyzat
véleményével, miszerint kérnyezeti

a TARGYALASOS ELJARAS
VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

vizsgalat lefolytatasat nem tartja
szikségesnek

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasa szikségességere vonatkozo megkeresésre a
kérnyezetvédelméért feleld szervek kozll csak az Allami Féépitész tartotta sziikségesnek
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kdrnyezeti értékelés készitését.

Az Allami Féépitészi Iroda VE/05/49-2/2020 U.i.sz. véleményében kifejtette, hogy a Vt-14
épitési dvezetre vonatkozdan tervezett HESZ modositas, mivel a Vt-14 épitési dvezetbe
nemcsak a kiemelt fejlesztési terllet vonatkozik, az épitett kdrnyezet védelme tekintetében
szikségesnek tartja kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Allami Féépitész VE/05/49-2/2020. ii.i.sz. levelében javasolta, hogy az Onkormanyzat
vagy terjessze ki a kiemelt fejlesztési terlletet a teljes Vt-14 épitési Ovezetbe tartozé
terlletre, vagy csak az o6nkormanyzati beruhazas altal érintett terllete vonatkozoéan
hatarozzon meg Uj Vt épitési dvezetet. Onkormanyzatunk az utdbbi megoldast valasztotta.
Ebbél kovetkezben a tervezett telepllésrendezési eszk6zok moddositdsa csak 2 625 m?
nagysagu terlletet érint. Ezt kovetéen Balatonakarattya Onkormanyzata irasban ujra
megkereste az Allami Féépitészt, és kérte, hogy korabbi, a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat
sziikségesnek tartott véleményét vizsgalja felll, és tekintsen el annak lefolytatasatdl és
kdrnyezeti értékelés készitésérdl. Az Allami Féépitész modositasok kdvetkeztében mar nem
tartja szikségesnek kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A partnerségi egyeztetés soran sem merilt fel
szukségesnek itélo vélemeény.

kornyezeti vizsgalat lefolytatasat

A fentiek alapjan a Képvisel6-testllet dnkormanyzati hatarozataban ugy dontétt, hogy nem
tartja szilkségesnek a KE rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti
értékelés készitését.
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MELLEKLETEK
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Balatonakarattya Kizség Onkormdnyzata
8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7.
telefon: 0688-656-677
mobil: 0620-215-0870
e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu

Kivonat

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 2020. marcius 18-4n
megtartott rendkiviili iilésének jegyz6kdnyvébol

Balatonakarattya Koézség Onkorményzat Képviselé-testiilete
25/2020.(111.18.) 6nkorm:ainyzati hatarozata
DONTES A BALATONAKARATTYA 2359/4 HRSZ-U TERULET KIEMELT FEJLESZTESI
TERULETTE NYILVANITASAROL

Balatonakarattya Kozség Onkorményzat Képviselo-testillete tigy hatirozott, hogy a
Balatonakarattya (Balatonkenese) 2359/4 helyrajzi szamu teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvénitja 6nkormanyzati beruhazas megvalositasa miatt.

A Képviselo-testiilet egyuttal az allami foépitésznél kezdeményezi targyaldsos eljaras
meginditasat és lefolytatasat a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval a beépitési
paraméterek megvaltoztatasa érdekében.
Felel6és: Matolesy Gyongyi polgarmester

Hatarido: azonnal

A kivonat hiteléiil:

Balatonakarattya, 2020. marcius 23.




Balatonakarattya Kozség Onkormdnyzata
cim: 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7.
telefon: 0688-656-677
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Kivonat

Balatonakarattya Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 2020. julius 29-én
megtartott rendkiviili iilésének jegyzokonyvébol

Balatonakarattya Kozség Onkormanvzat Képviselo-testiilete
73/2020. (VI1.29.) 6nkormanyzati hatarozata
DONTES A BALATONAKARATTYA 2361 HRSZ-U TERULET KIEMELT FEJLESZTESI TERULETTE
NYILVANITASAROL

Balatonakarattya Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 25/2020.(111.18.) onkormanyzati
hatarozatot kiegészitve iigy hatarozott, hogy a Balatonakarattya (Balatonkenese) 2361 helyrajzi
szamu teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja dnkormanyzati beruhdzas megvaldsitasa
miatt.

A KépviselO-testiilet egyuttal az allami foépitésznél kezdeményezi targyalasos eljaras
meginditasat és lefolytatdsat a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval a beépitési

paraméterek megvaltoztatisa érdekében.

Felelés: Matolcsy Gyongyi polgarmester
Hataridé: azonnal

A kivonat hiteléil:

Balatonakarattya, 2020. jalius 30.




BALATONAKARATTYA KOZSEG FOEPITESZENEK FELJEGYZESE

BALATONAKARATTYA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI MODOSITASA (VT 14 EPITESI
OVEZET ELOIRASAINAK MODOSITASARA VONATKOZOAN) VELEMENYEZESI
TERVDOKUMENTACIOJANAK A FELADAT JELLEGEHEZ IGAZODO TARTALMAROL

1. ELOZMENYEK

Balatonakarattya Koézség Onkormanyzata a Képviselé-testilete 25/2020. (111.18.)
dnkormanyzati hatarozataban kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitotta Balatonakarattya
(Balatonkenese) 2359/4 helyrajzi szamu tertiletet 6nkormanyzati beruhazas megvalositasa
miatt. Az 6nkormanyzati tulajdonban levé ingatlanon meglévé épiilet atépitésre és bovitésre
kertil, a kévetkezé rendeltetéseknek helyet biztositva:

— a polgarmesteri hivatal,
— miivelédési haz,
— szolgaltato haz.

2. TERVEZESI| FELADAT MEGHATAROZASA

A beruhazas megvaldsitasa a HESZ modositasat teszi sziikségessé, mivel az ingatlanon
jelenleg kozhasznalati rendeltetést épiiletek esetében 2880m?-nél kisebb telek esetében
maximum 20% beépithetéség érvényesithetd. A 2359/4 helyrajzi szamu ingatlan terllete
1557,0m?, a tervezett beépitettség 29,7%. A telek terlletének novelésére, a szomszedos
telek dsszevonasaval, jelenleg nincs lehetéség. A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa
soran a tervezési feladat olyan szabalyozas alkotasa, hogy a 2359/4 hrsz.-u ingatlanon 30%
beépithetdség érvényesithetd legyen. (A Vt14 épitési dvezetben 2880m?2-nél nagyobb telek
esetében kézhasznalati rendeltetésii  épiiletek  esetében lehetéség van 30%
beépithetéségre.)

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepuilésfejlesztési eszkozokrol, valamint  egyes telepuilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet)
szerinti 0.n. targyalasos eljarassal kerlll egyeztetésre.

A véleményezésre készilé tervdokumentaciok tartalma Kormanyrendelet tartalmi

kévetelményeinek figyelembevételével, de a feladat jellegéhez igazodva jelen foépiteszi
feljegyzés 3. pontjaban meghatarozott tervi tartalommal kertljenek Osszedllitasra.

A telepulésrendezési eszk6z6k modositasa a hatélyos telepllésrendezési eszkézok foltszert
és részleges modositasaval, az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrol
szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an
hatalyos tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval torténjen.

3. A TERVI TARTALOM MEGHATAROZASA:

A feladat jellegéhez igazodva a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak tartalmat az
alabbiak szerint hatarozom meg:

1. ELOZMENYEK

2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
2.1. Helyi Epitési Szabalyzatot médosité onkormanyzati rendelet-tervezete

3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A szakagi alatamaszté fejezetek, a hatdlyos teleplilésrendezési eszkozok
alatamaszté fejezeteinek kiegészitéseként kerillienek kidolgozasra. Az egyes
fejezetekben el8szor réviden keriljenek ismertetésre a vizsgalatok kiegészitései,
majd ezt kévetéen keriiljenek ismertetésre a modositasokra vonatkozo szakterileti

javaslatok. g alf s
g =
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VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE-09/KTF/05672-2/2020. Targy: Balatonakarattya,

vélemény kornyezeti

) vizsgalatrol
Ugyintézé: Nemesiné Bucsi Aniko Hiv. szam: 3733-8/2020.
Szerv. egység Természetvédelmi Osztaly
Telefon: 88/550-876 Melléklet: -

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata

Matolcsy Gyongyi
polgarmester részére

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal koérnyezetvédelmi és természetvédelmi
hataskorében eljarva, az egyes tervek, illetve programok kbérnyezeti vizsgalatarol
sz6lo 2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet (Rendelet) 4. § (2) bekezdése alapjan
Balatonakarattya telepulésrendezési eszkozeinek mddositasahoz kapcsolodo
kornyezeti vizsgalat szikkségességérol az alabbi véleményt adom.

Az Onkormanyzat jelen modositasi szandéka a Balatonakarattya 2359/4 hrsz.-u
ingatlan 6nkormanyzati beruhazasban tervezett beépithetésége érdekében
érdekében a Helyi Epitési Szabalyzatot érinti.

Tajékoztatom, hogy a tervezési terulet nem része orszagos jelentéségl veédett
természeti terlletnek, ex-lege védett természeti értéket, kdzossegi jelentbsegl
természet-megbrzési Natura 2000 tertletet nem érint. A tervezési terulettel érintett
ingatlan nem része a Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezesi
tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT.) szerinti orszagos oOkoldgiai
hal6zatnak. A tervezési terllet része a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel
meghatarozott tajképvedelmi terilet dvezetének.

A tervezett valtoztatas jellege alapjan — a Rendelet 2. szamu mellékletében foglalt
szempontokat figyelembe véve — véleményem szerint a mddositas a magasabb
szintl  jogszabalyi  elbirasok  megtartasaval a  kornyezetvédelmi és
természetvédelmi szakteriiletet érintéen jelentdés kornyezeti hatast varhatéan
nem okoz, igy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés
elkészitését nem tartom sziikségesnek.

KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Jozsef Attila u. 36., levelezési cim: 8210 Veszprém, Pf. 1307, KRID: 346 009 700
telefon: 88/550-878, fax: 88/550-848, e-mail: veszprem.kornyezetvedelmifo@veszprem.gov.hu



A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti
és mikodési szabalyzatarol szold 3/2020. (1. 28.) MvM utasitas és a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal kormanymegbizottjanak a kiadmanyozas rendjérél szold
4/2020. (Ill.2.) utasitasa alapjan tortént.

Veszprém, elektronikus bélyegzé szerint

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Horvath Laszlé
osztalyvezet6

Kapjak:
1. Cimzett, Hivatali kapun (KRID: 443 898 100)
+e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu

2. Irattar
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3.1. teleptilésfejlesztési dontés bemutatasa

3.2. Balatonakarattya hatalyos telepulésrendezési eszkdzei
3.3. A tervezett modositas 6sszefoglalo ismertetése

3.4. Teleplilésrendezési vizsgalatok és javaslatok

3.5. Szakagi vizsgalatok és javaslatok kiegészitése

3.5.1. Tajrendezési és zoldfellilet-rendezési javaslat alatamaszté munkarész
kiegészitése

352 Kozlekedési javaslat alatamasztd munkarész kiegészitése

353 Kézmlivek és elektromos hirkozlés javaslat alatdmaszté munkarész
kiegészitése

3.54. Kornyezetalakitas alatamasztd munkarész kiegészitése

3.6. Teriletrendezési tervekkel valo 6sszhang igazolasa
3.7. Orokségvédelmi hatastanulmany munkarész kiegészitése (ha sziikséges)

Balatonakarattya, 2020. janius 15.

\\\ \ -—
Bogdan Laszl6
Balatonakarattya Kézség féépitésze



8229 Csopak, Kossuth u. 16.
Telefon: 87/555-260

Fax: 87/555-261

E-mail: bfnp@bfnp.hu

Balaton-felvidéki ' 5 BFNPI KRID: 545266339
Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszam:2987-2/2020 ‘ Targy: Balatonakarattya TRE médositasa - vélemény

Ugyintézénk: Kaszidn Agota B 87/555-271 Melléklet: -
Hivatkozisi szam: 3733-9/2020.

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata

Matolcsy Gyongyi
polgarmester
részére

8172 Balatonakarattya
Iskola u. 7.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata 2020. jinius 29-én érkezett levele szerint a teleptilésrendezési
eszk6z0k moédositasat tervezi dnkormanyzati beruhizas megvalositasahoz kapcsolédéan a 2359/4 hrsz-ti
ingatlan teriiletét érintéen.

A megkildott véleményezési  dokumentacié kapesin a Balaton-felvidéki Nemzeti Park [gazgatosag
(tovabbiakban: Igazgatdsag) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatar6l sz6l6 2/2005. (L. 11.)
Kormanyrendelet  (tovabbiakban: Rendelet) 4. § (2 bekezdése alapjan, Balatonakarattya kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek moédositasahoz kapcsol6dé kotnyezeti vizsgalat sziikségességétSl az alabbi

véleményt adja. \

A modositis a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkéz6kr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6  314/2012. XI. 8)
Kormanyrendelet szerinti tatgyaldsos eljaras ketetében keriil véleményezésre. A Rendelet 1. § (3) bekezdése
értelmében a komyezeti vizsgalat elkészitésének szitkségessége a varhaté kornyezeti hatds jelent6ségénck eseti
meghatirozasa alapjan donthetS el, a Rendelet 2. szami melléklete szerint meghatirozott szempontok
figyelembevételével. Az Igazgatésig részéte thjékoztatisul megkiild6tt dokumentacié alapjin Balatonakarattya
Kozség Onkormanyzat Képvisel$-testiilete 25/2020. (IL.18.) 6nkorméanyzati hatirozataban kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitotta.

A tervezési feladat, fejlesztési cél 6nkormanyzati beruhéazas megvalésitasaként Balatonakarattya 2359 /4
hrsz-1 ingatlanon meglévé épiilet atépitésével, bévitésével polgarmesteri hivatal, miivel6dési haz,
szolgaltat6 hdz rendeltetéseknek helybiztositisa. Az érintett teriiletre vonatkozéan a HESY, 28. § (7) a)
pontja az alabbiak szetint médosul: ,,A Vt 14 évezetben 2880 m?® —nél kisebb telkek esetén a beépitettség
legnagyobb mértéke wdiiléépilet esetében 15%, laké rendeltetést eptilet esetén 20%, 1500-2880 m? kozotti
nagysagi telek esetén kozhasznalath rendeltetésii épiilet esetén 30%, az épitménymagassig legnagyobb
mertke 6,0 m.” A tervezett médosits a HESZ Szabalyozasi terv, Teleptilésszetkezeti terv médositisit nem teszi
szukségessé. Telepiilésképvédelmi szempontbél javasoljuk kertépitészeti tervnek megfelel6en az ¢épiilet
kornyezetében tijhonos lombhullaté fik iiltetését, cserjefajok telepitését. Az érintett teriileten a
novenytelepités segit az 6kol6giai kapcsolatok fenntartisiban, a kormnyezeti allapot meg6rzésében és javitasaban,
tovabba biztositja a létesitmények telepiilésképbe torténd illesztését. A Balaton-felvidéki Nemzeti Patk 4ltal -

www.bfnp.hu



telepitésre javasolt névények, ajanlott névényjegyzék a www.bfnp.hu honlapjan megtalalhato, letolthet6
novényjegyzék elérhetosége: http:/ /balaton-felvideki.hu/hu/novenyjegyzek

A tervezési teriilet nem érint védett természeti teriiletet, NATURA2000 teriiletet, sem a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXXIX. torvény alapjan
okologiai halozat 6vezetét. A telepiiléstendezési eszkozok modositasa soran kiilon kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, kéryezeti értékelés elkészitését nem tartjuk szitkségesnek.

Csopak, 2020. julius 3.

Tisztelettel:

Kapjak: 1. Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata - hivatali kapun - KRID: 443898100
és e-mailben: hivatal@balatonakarattya.hu

2. Irattir — helyben
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FEJER MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
HATOSAGI OSZTALY

Targy: Balatonakarattya Kozség telepiilésrendezési
eszkozok modositasahoz kérnyezeti
vizsgalattal kapcsolatos allasfoglalas.

Hiv. sz.: 3733-11/2020. Ugyintézé: Adéamné Stitz Kornélia

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata

8172 Balatonakarattya
Iskolau 7.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi iigyben a a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Katasztrofavédelmi
Hatosagi Osztalyt (a tovabbiakban: Viziigyi Hatosag)az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti  vizsgalatarol szolo  2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet (tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 4. § (2) bekezdése-a alapjan Balatonakarattya kozség telepiilésrendezési
eszk6zok modositasara vonatkozoan az alabbi véleményt nyjtja:

A modositassal érintett teriilet nem érint hidrogeologiai védéteriiletet, védéidomot.

A teriilet szennyezddés-érzékenységi besoroldsa a felszin alatti vizek védelmérdl szolo
219/2004. (VIL.) Korm. renelet (tovabbiakban: faviR.) 7,§ (4) bek. alapulo 1: 100.000-es
méretaranyu érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl
fokozottan érzékeny (1 d).

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata a Képviselé-testiilete  25/2020.  (I1.18)
Onkorményzati hatarozatdban kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta Balatonakarattya
(Balatonkenese) 2359/4 hrsz-u teriiletet, onkormanyzati beruhazas miatt.

Megallapitottam, hogy a telepiilésrendezési eszkozok méodositasabol jelentés kornyezeti
hatasok nem szarmaznak felszini és felszin alatti vizvédelmi szempontbdl, betartva az
altalanos kornyezetvédelmi szabalyokat.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6016 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 43. § (2) bekezdésének megfeleléen kérem, hogy a
telepiilésrendezési  eszk6zok modositasanak elfogadasat kovetéen sziveskedjen egy
példanyban megkiildeni a Hatosag részére.

Székesfehérvar, elektronikus bélyegzd szerint

Magosi Lajos tii. ezredes

igazgato helyett és nevében

Maincz Tamas
hatésagi szolgalatvezet6-helyettes

Ugyintézés: Viziigyi és vizvédelmi hatosagi iigyekben
Ugyfélfogadas: 8000 Székesfehérvar, Hosszusétatér u. 1. Tel.: 22/512-150
Ugyfélfogadasi id6: Hétfs: 08.00-12.00, Szerda: 13.00-16.00
E-mail: fejer.vizugy@katved.gov.hu; Hivatali kapu: FMKI
Cim: 8000 Székesfehérvar, Szt. Florian krt. 2. X: 8050 Székesfehérvar, Pf.: 947
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VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ogyiratszam:  VE/05/49-2/2020. Targy: Balatonakarattya kézség
Ugyintézé: Szlobodané Bartfai Gabriella telepllésrendezési eszkézeinek
Szerv. eqyséq: Allami Féépitészi Iroda médositasa
Telefon: 06-88/579-320 (targyalasos eljaras)
Hiv. szam: 3733-12/2020. - nyilatkozat a 2/2005. (. 11.) Korm.
rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat
szlikségességérdl —

Matolcsy Gyoéngyi
polgarmester
Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata

Balatonakarattya

Iskola u. 7.
8172

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Hivatkozott szamu levelében tajékoztatott, hogy Balatonakarattya Kézség Onkorményzata a
telepllésrendezési eszkézeinek modositasat kezdeményezte.

Kérte, hogy mint az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalataré! sz6l6 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 3. melléklete szerint, a kémyezet védelméért
felelés szerv nyilatkozzak a kérnyezeti vizsgalat sziikségességéro.

Elézmények:
Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata a 25/2020. (. 18.) szaml képvisels-testileti
hatarozataval dontott a teleptlésrendezési eszk&zék jelen médositasarél. Hatarozataval
egydttal a Balatonakarattya 2359/4 hrsz.-u ingatlan tertletét kiemelt fejlesztési terlette
nyilvanitotta.

Tervezett modositas:

A helyi épitési szabalyzat Vt14 jelli ovezetre vonatkozé médositasat tervezik egy
Onkormanyzati beruhazas megvalosithatésaganak érdekében. A médositas célia a Vt14 jel(i
6vezetben az 1500-2880 m? kdzotti nagysagu telkeken koézhasznalati rendeltetésii épulet
létesitése esetén a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke a jelenleg hatalyos
20 %-rél 30 %-ra névekedien.

Kdrnyezeti vizsgalat:

A Kr. 1. § (3) bekezdése szerint a varhato kérnyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan déntheté el a kérnyezeti vizsgalat szikségessége [a kérnyezet
védelmeének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl torvény 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a teleplles egy részére készulé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, fax: 88/550-835, e-mail- allami.foepitesz@veszprem.gov.huy



A koérnyezeti vizsgalat lefolytatasaban az allami féepitészi hataskérében eljaréd illetékes
megyei kormanyhivatal — a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete alapjan,
érintettség esetén — az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedéen vesz részt.

A tervezett legnagyobb beépitettség mértékének ndvelése jelentds hatast gyakorolhat az
épitett kornyezetre. Ezért a telepllésrendezési tervek modositasa soran az épitett
kornyezet védelme tekintetében a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatisat sziikségesnek

tartom.
A médositassal kapcsolatosan az alabbiakra hivom fel a figyeimet.

A telepulésrendezési tervek jogszeriiségét és szakmai megalapozottsagat a jogszabaly altal
kotelezdvé tett egyeztetési eljaras biztositja (Eljr. 32-43. §). Az Eljr. 32. § (1) bekezdése
értelmében a telepulésrendezési eszkdzok (illetve azok médositasanak) egyeztetési eljarasa
telies, egyszer(sitett, targyaldsos vagy allami féépitészi eljarasban térténhet az Eljr.-ben
meghatarozott feltételek teljesulése esetében.

A jelen médositasi szandékok esetében, az Onkormanyzat altal preferait targyalasos eljaras
az Eljr. 32. § (6) bekezdése értelmében az alabbi esetekben torténhet:

,a) a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhazasok megvaldsitasanak
gyorsitasardl és egyszerisitésérdl sz6l6 térvény hatalya ala tartozé Ugy targyat képezd
épitési beruhazas megvalésitasa miatt indokolt, ,

b) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepilésen a
veszélyhelyzet kdvetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kézvetlentl fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

c) a képviselo-testiilet déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten,
beruh4zas megvaldsitasa miatt indokolt.”

Az Elir. 2. § 4a. pontja szerint: ,kiemelt fejlesztési terillet: egy adott fejlesztés
megvalésitasa céljabél, képviselb-testiileti déntésben valtozasra kijelélt teriilet”.

Balatonakarattya kézség szabalyozasi terve szerint az Lk14 jell épitési 6vezet nem csak a
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott 2359/4 hrsz.-G ingatlanon keriilt kijelélésre,
ezért az bvezetre vonatkozé eldirasok médositasa a kijel6lt tertileten kivili épitési telkeken is
megvaltoztatja az épités feltételeit. A targyalasos eljaras a kiemelt fejlesztési tertileten kivdli
ingatlanokra nem vonatkozhat. Ezért javasolom:

- amoédositasrél, valamint a kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitasrol sz616 Onkormanyzati

dontés kiegészitését az dsszes Lk14 jelli épitési dvezettel érintett ingatlannal, vagy

— a kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitott terllet tekintetében Gj Lk alévezet

meghatarozasat.

Az Eljr-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a féépitészi tevékenységrél
sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom

el.

Veszprém, 2020. julius 14.
Tisztelettel:
Takéacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabdl

XN
Németh Zsolt
allami foépitész




VESZPREM MEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: VE-09/ERD/03159-2/2020  Targy: Balatonakarattya telepiilésren-

) dezési eszkbzeinek modositasa
Ugyintézo: Linczmayer Veronika Hiv. szam: 3733-14/2020

Szerv. egyséqg: Erdészeti Osztaly Melléklet: -
Telefon: 88/576-010

- Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata

8172 Balatonakarattya
Iskola u. 7.

Matolcsy Gyorgyi
polgarmester

Tisztelt Polgarmester Urhaigy!

A tervezett telepulésrendezési eszkozok modositasa, nem érint Orszagos
Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erdét. Igy az erdétervezett terlletek, valamit

az Evt. hatalya ala esé objektumok tekintetében a tervezett médositasok varhaté
kérnyezeti hatasa nem jelentds, ezért a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartom
sziikségesnek.

Az Onkormanyzat véleményemet az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szol6 2/2005 (1.11) Korm. rendelet 1.§ (3) bekezdése alapjan kérte.

Veszprém, 2020. julius 02.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs

korméanymegbizott
nevében és megbizasabol

Y
_,&:)4_9* /
Major Laszlé
osztalyvezetd




VESZPREM MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE-09/NT/01381- 2/2020. Targy: Balatonakarattya
terlletrendezési eszkdzeinek
modositasa, kornyezeti
ertékelés véleményezése
Ugyintézé: Szopkoéné Saly Agota Hiv. szam: 3733-14/2020.
Telefon: 06 88/590-472 Melléklet:

Matolcsy Gyongyi polgarmester asszony részére
BALATONAKARATTYA KOZSEG ONKORMANYZATA

BALATONAKARATTYA
Iskola u. 7.
8172

Tisztelt Polgarmester Asszony!

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal, mint ndvény- és talajvédelmi hataskorben eljard
szerv (tovabbiakban talajvédelmi hatésag) Balatonakarattya kozség Telepllésrendezési
eszkdzeinek modositasa ugyében fenti szamu megkeresésére az alabbi tajékoztatast
adja:

A fejlesztési terllet Balatonakarattya (2359/4 hrsz.) az ingatlan-nyilvantartas szerint nem
tartozik term&fold kategoériaba (kivett: lakott beltertlet), ezért a talajvédelmi hatésagnak a
beruhdzas megvaldsitasa kapcsan Balatonakarattya kornyezeti értékelésének
szukségességét hataskor hianyaban nem all médjaban véleményezni.

A talajvédelmi hatésag hataskorét a terméfold védelmérdl szélé 2007. év CXXIX. tv. 32.§
(1) bekezdése, a foldmiveléslgyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérél szold 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Korm.rendelet) 52.
§ (1) bekezdése, az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005
(1.11.) Korm. rend. 7.§ (1) bekezdése, illetékességét a Korm.rendelet 3. § (2) bekezdése,

AGRARUGYI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Dozsa Gyorgy u. 33. levelezési cim: 8200 Veszprém, Pf.: 1001
Telefon: 88/590-472 e-mail: veszprem.noveny.talajved@veszprem.gov.hu ; KRID azonosito: 166301915



mailto:veszprem.noveny.talajved@veszprem.gov.hu

valamint az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szoldé 2016. évi CL. torvény 16. § (1)
bekezdése allapitja meg.

Veszprém, 2020. julius 6.
Takacs Szabolcs kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Odor Tamas
osztalyvezet6

Kapjak:
1. Cimzett
2. lrattar



VESZPREM MEGYEI

2020 JoL 15. KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 18.653/2/2020. Targy: Balatonakarattya ~ Koézség
Ugyintézé: Nagy Robert telepllésrendezési eszkbzeinek
Szerv. egység: Foldhivatali mabdositasa :
Koordinacids Osztaly Melléklet: -
Telefon: 88/577-019 Hiv. szam: 3733-15/2020.

Balatonakarattya Kozségi Onkormanyzat
Matolcsy Gyoéngyi
polgarmester

Balatonakarattya
Iskola u. 7.
8172

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanak a 3733-15/2020. szamu
vélemény kérésére a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztaly
(eljaré szervezeti egysége: Foldhivatali Koordinaciés Osztaly) - a tovabbiakban
Faldhivatali Koordinacios Osztaly - az alabbi tajékoztatast adja:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és a 3. melléklet I1.2. e) pontja
alapjan vesz részt a Foldhivatali Koordinacios Osztaly a véleményezési

eljarasban.

A terméfold védelmérdl szold 2007. CXXIX. térvény 6/B. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a véleményezési eljarasban a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya a terméfold mennyiségi védelmeével

kapcsolatosan vesz részt.

A Foldhivatali Osztaly részére megkildétt dokumentécidkat a hataskorébe
tartozé szempontra — a terméféld vedelmeérdl szolo 2007. CXXIX térveny (a
tovabbiakban: Tfvt.) értelmében a terméféld mennyiségi védelmére -
figyelemmel vizsgaljuk meg az alapjan, hogy a tervezet tartalmaz-e olyan
ingatlanokat, melyek a Tfvt. 2. § 19. pontja alapjan terméféldnek tekinthet6-e.

Foldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Voérosmarty tér 9.
Telefon: 88/577-010, Fax: 88/550-825, e-mail: vemkh.foldhivatal@veszprem.gov.hu
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A terméfold védelme érdekében ervényre kell juttatnia, hogy a félulvizsgélat
lehetéség szerint a gyengébb mindségli terméféldeken, a lehetd legkisebb
mertéki termdfold igénybevételével torténjen. A vélemény kialakitasa soran
figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy a véleményezési eljaras targyat
képezé foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfeleld mezégazdasagi
hasznositasat az vezeti atsorolas szerinti terillet felhasznalas ne akadalyozza.

A Foldhivatali Koordinaciés Osztaly a véleményezési dokumentacio
alapjan megallapitotta, hogy a modositas a Balatonkenese belteriilet
2359/4 helyrajzi szamu ingatlant érinti, a féldrészlet miivelési aga a
hatalyos nyilvantartas szerint ,,aruhaz”, vagyis terméfoldet nem érint a
valtoztatas, ezért a terméfold mennyiségi védelmének érdekeit nem sérti,
valamint a moédositast a termé6fold mennyiségi védelme szempontjabol
nem sziikséges vizsgalni.

- A fentiek alapjan a Foldhivatali Koordinaciés Osztaly a Balatonakarattya
Kézség Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositasa
kapcsan kornyezeti vizsgalat lefolytatasat terméféld mennyiségi védelme
szempontjabdl nem latja sziikségesnek, valamint a véleményezési eljaras
tovabbi szakaszaban nem kivan részt venni.

A telepulésrendezési eszkozt — az elfogadasarol szol6 jegyzékényvvel egytitt —
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2)
bekezdésében foglaltak értelmében sziveskedjenek Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly cimére megkiildeni vagy az elektronikus
uton hitelesitett dokumentumok elérési lehetéségérél értesiteni.

Veszprém, 2020. julius 09.
Tisztelettel:
Takacs Szabolcs

korfnanymeggbizott
* N s
nevében és megbizasabol:

féosztalyvezetd |,

Féldhivatali Féosztaly
8200 Veszprém, Vérosmarly tér 9.
Telefon: 88/577-010, Fax: 88/550-825, e-mail: vemkh.foldhivatal@veszprem.gov.hu



Alairé: Veszprém Megyei Kormanyhivatal (2020.07.15.) Ll OO O7-0 9 RN s
VESZPREM MEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: VE-V/001/1166-2/2020 Targy: Balatonakarattya kozség
teleptilésrendezési
eszkozok modositasahoz
kapcsolodo kornyezeti
} értékelés szilkségessége.
Ugyintézé: Nagy Levente Hiv. szam: 3733-16/2020
Szerv. egyséy: Banyaszati Osztaly Melléklet: ——
Telefon: 88 — 550 -964
, ourmestert Hifatal Balatonakarattya
Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata B - [T hmen.
8172 Balatonakarattya et Do O
Iskola u. 7. ; «.\-:/.r\m. El5adé:| W D

Balatonakarattya kézség Onkormanyzata véleményezési eljaras keretén belll kereste meg a
Veszprémi Megyei Kormanyhivatalt (tovabbiakban: Banyafelugyelet) a targyi tgyben.

A Banyafeliigyelet a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melleklet Il. 2. g. pontja értelmében a
kérnyezeti vizsgalat szilkségességével kapcsolatosan, foldtani, eés asvanyvagyon védelmi
szakkérdésben foglal allast.

A telepiilésrendezési eszkézok modositasaval kapcsolatban megallapithatd, hogy foldtani,

asvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érintd problémat nem vet fel. Az idézett
kormanyrendelet szerinti kdrnyezetvizsgalat, a Banyafelligyelet feladatkorének szempontjabol

sziikségtelen.

A Banyafeliigyeléség véleményét a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklet Il. 2. g. pont
alapjan adta meg.

Veszprém, 2020. julius 15.

Takacs Szabolcs  kormanymegbizott  nevében  és
megbizasabol

Nagy Levente
banyafeliigyeleti szakiigyintézé

Hatdsagi Foosztaly
8200 Veszprém, Megyehaz ter 1.
telefon: 88/550 962, e-mail: vemkh.banyaszat@veszprem.gov.hu



	1. Előzmények
	2. ÖNKORMÁNYZATI JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEk
	2.1. Helyi Építési Szabályzat és annak rajzi mellékletét képező Szabályozási terv módosítása

	3. Alátámasztó munkarészek
	3.1. Településfejlesztési döntés bemutatása
	3.2. Balatonakarattya hatályos településrendezési eszközei
	3.3. A tervezett módosítás összefoglaló ismertetése
	3.4. Településrendezési vizsgálatok és javaslatok
	3.5. Szakági vizsgálatok és javaslatok kiegészítése
	3.6. Örökségvédelmi Hatástanulmány munkarész kiegészítése
	3.7. Területrendezési terveknek való megfelelőség igazolása

	4. Egyeztetések során beérkezett vélemények figyelembevétele a tervezés során
	4.1. Partnerségi egyeztetés
	4.2. Környezeti értékelés szükségességének egyeztetése

	Bakarattya_kozseghaza_TRE mód_EA_200804.pdf
	1. Előzmények
	2. ÖNKORMÁNYZATI JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZEk
	2.1. Helyi Építési Szabályzat és annak rajzi mellékletét képező Szabályozási terv módosítása

	3. Alátámasztó munkarészek
	3.1. Településfejlesztési döntés bemutatása
	3.2. Balatonakarattya hatályos településrendezési eszközei
	3.3. A tervezett módosítás összefoglaló ismertetése
	3.4. Településrendezési vizsgálatok és javaslatok
	3.5. Szakági vizsgálatok és javaslatok kiegészítése
	3.6. Örökségvédelmi Hatástanulmány munkarész kiegészítése
	3.7. Területrendezési terveknek való megfelelőség igazolása

	4. Egyeztetések során beérkezett vélemények figyelembevétele a tervezés során
	4.1. Partnerségi egyeztetés
	4.2. Környezeti értékelés szükségességének egyeztetése


	Balatonakarattya kozseghaza_SZTmod_A4.pdf
	Sheets and Views
	SZT_közseghaza_mód_A4





