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Balatonakarattya Kézség Onkormsnyzat Képviseli-testiiletének
32/2021.(1V.21.) 6nkormanyzati hatirozata
A BALA LIGET KFT. BALATONAKARATTYA KOPPANY SOR 1. (voLT VITUKI UDULG)
TERULETEVEL KAPCSOLATOS HESZ MODOSITAS

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének— a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapesolodé egyes torvények modositasarol szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése szerinti — hatdskorében eljaré Balatonakaratlya Kézség Onkorményzat
polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel
kihirdetett veszélyhelyzetben a kivetkezé dontést hozom:

1. Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata képvisels-testiilete Balatonakarattya
Koppany sor 1. szam, hrsz.: 3632 szam alatti ingatlan (volt VITUKI iidiil6 teriilete) lako
rendeltetés elhelyezhetéségének valamint a beépithetéség mértékének novelési
lehetdségeire vonatkozé HESZ moédositasat megalapozd telepitési tanulméanyterv
tartalméval egyetért. A mddositas lényege, hogy a teriiletre vonatkozoan a beépitési
szazalék 10%-161 15%r-ra, a kialakitandd zoldfeliilet minimalis mértéke 60%-rél 55%-
ra valtozzon, tovdbbd a teriiletre vonatkozé tidiiléteriileti épitési 6vezetben az 1
el6irdsok lakéépiilet funkeioji épiilet elhelyezésére is Iehetdséget biztositanak.

2. A Képviselo-testilet a HESZ tervezett modositasa targyaban meginditja a
telepiilésrendezési eszkdzok egyszerisitett eljarasrend szerinti madositasat.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdziok
egyszerlsitett eljards keretén beliili modositasdval kapcsolatos intézkedések
megtételére, a telepiilésrendezési szerzddés aldirasara, a partnerséggel kapcsolatos

eljaras meginditasra.

4. A teleptilésrendezési eszkozok modositasanak tervezési koltségeit a maddositast
kezdeményezo Bala Liget Kft. biztositja.

Hatdrido: 2021. méajus 3. a telepiilésrendezési szerz6dés alairasara.
Felelés: Matolcsy Gydngyi polgarmester

Balatonakarattya, 2021. aprilis 21.
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1. BEVEZETES

Balatonakarattyan a Koppany sor 1. (hrsz. 3632) volt VITUKI telkén az uj tulajdonos a Bala
Liget Kit. (tovabbiakban: Beruhdzé) a terillet fejlesztését hatarozta el. A teriiletre
apartmanhazakat kivannak elhelyezni. A tervek szerint az éplletek lakhatas céljara is
alkalmasak lennének.

A telek belterileten, a Balaton partjan, udiillbhazas udiiléteriilet besorolast teriileten
helyezkedik el. A Beruhdzé a telken jelenleg megengedett 10%-os beépithetéségnél
intenzivebb, 16%-os beépithetdséget is szeretne érvényesiteni. A teriileten a lakérendeltetés
elhelyezése és a beépitettség mértékének novelése szilkségessé teszik Balatonakarattya
teleptilésrendezési eszkozeinek médositasat. A telepillésrendezési eszkozok modositasa a
vonatkozé jogszabalyok szerint az érintett teleplilés, Balatonakarattya Onkormanyzatanak
megbizasabol torténhet. A Beruhdzé Balatonakarattya kozség Onkormanyzatanal a
teleptllésrendezési eszk6zok modositasat kivanja kezdeményezni.

A teleplilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintezmenyekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314/2012.R.)
épitési  beruhdzas esetén a  teleplilésrendezési  eszkdzok  modositasanak
kezdeményezéséhez, valamint a telepiilésrendezési szerzddés elékészitéséhez a
beruhdzoénak un. telepitési tanulmanytervet kell készitetnie.

A vonatkoz6 jogszabalyok szerint a teleptilésrendezési szerzédésben tisztazza a Beruhazo
és az adott telepiles oOnkormanyzata a telepiilésfejlesztési célok megvalositasanak
kéralmeényeit (épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény
30/A §). A ftelepitési tanulmanyterv hivatott Balatonakarattya kozség Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének dontését megalapozni atekintetben, hogy kériiltekintéen tudjon
dénteni a bemutatott fejlesztési elhatarozasrol, ill. hogy a beruhazas érdekében médositja-e

telepiilésrendezési eszkozeit.

Jelen telepitési tanulmanyterv azt hivatott bemutatni, hogy Balatonakarattya Koppany
sor 1. (hrsz: 3632) terlleten lako funkcié elhelyezésének, valamint a beépithetdség
mértékének 10%-rol 15%-ra névelése

— atelepiilésrendezési eszkdzokben milyen szabalyozasi eszkézokkel biztosithatd,

— valamint feltarja a tervezett fejlesztés milyen infrastrukturalis feltételek biztositasa
mellett lehetséges,

— tovabba ertékelje a tervezett fejlesztés varhato kdrnyezeti hatasait.
A Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.R.-ben meghatarozott tartalmi kévetelmények alapjan
készit.

A tervezett beruhdzés épitészeti tanulmanytervét, beépitési javaslatait a Studio stisze Bf.
keszitette, a telepitési tanulmanyterv készitésekor ezen tervet vettiik figyelembe.

A Telepitési tanulmanyterv elkészitésére re a beruhazé Bala Liget Kft. a TAJOLO-TERV Kit.-
nek adott meghizast.
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2. A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET EsNYEZETEhTEK

BEMUTATASA

2.1. AZ ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, TELEPULESSZERKEZETI
HELYZETE, KIALAKULT ALLAPOTA

Az érintett teriilet Balatonakarattya telepiilés nyugati részén a Balaton partjan, a magaspart
alatti részen helyezkedik el. A vizsgalt telek kozvetlenill hataros a Balaton t6 telkevel.

A terilettél nyugatra a Magyar Honvédség Rekreacios Kiképzési és Konferencia Kézpontja,
keletre pedig tidilléhazas udulétertlet, valamint a téparti teriileten a Bezerédj strand tertilete
helyezkedik el. A vizsgalt teriilettél északra a Koppany sor tuloldalan erdéteriilet talalhato.
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1. abra: A vizsgalattal érintett teriilet elhelyezkedése Balatonakarattyan (kép forrasa
google earth)

A teriilet korabbi tulajdonosa a VITUKI volt, a teriileten vallalati idilé mikodott.

A vizsgalt terilleten régebben kis alapteriileti fahazak helyezkedtek el. A foldhivatali
alaptérképen még szerepel par éplilet, azonban ezeket mara mar lebontottak. A telek
jelenleg beépitetlen.

A terlilet megkozelitése a Koppany sorrol torténik.
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2. abra: A vizsgalattal érintett terﬁlet google légifotén és ingatlannyilvantartasi
térképen

w A terileten jelentds novényzet talalhaté. Ennek

N g részint az is az oka, hogy a tertilet mar jé ideje

i . nem hasznositott, a terilet karbantartasa

2 elmaradt, ennek hianyaban a névényzet

& elburjanzott. A Studio stisze Bt. az épitészeti

. tanulmanyterv készitésekor geodéziai felmérés
32

[l végeztetett a telken, amely felmérés alapjan
4 mutatjuk be a telken bemért névényallomanyt:

3032

%
BN N lll

3. abra: Névényallomany az érintett
. teriileten (forras: Studio stisze Bt, beépitési
vizsgalatok)
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2.2. A TERULET TERULETET ERINTO TERMESZETVEDELMI ES
OROKSEGVEDELMI ERTEKEK, TAJKEPI VEDELMEK

2.2.1. Természetvédelmi étékek

A teriiletet nem érinti orszagosan védett, vagy védelemre tervezett természeti érték,
illetve ex lege védett teriilet.

A teriilet eurépai kézosségi jelentoségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek, az un.
NATURA 2000 teriiletnek nem része, de délrél hatdros a Balaton Kilénleges
Természetmegbrzési és Madarvédelmi teriilettel (HUBF30002). A Balaton t6 teljes terllete
élévilagvédelmi és madarvédelmi Natura 2000 tertilet. A Balaton teriilete mas nemzetkozi
védettségli teriileteknek is része. A Balaton egyben Ramsari teriilet is. A Ramsari terliletek a
nemzetkozi jelentéségii vizes éléhelyek, kilsnésen mint a vizimadarak él6helyeinek
védelmét biztositani hivatott teriiletek. Ennél fogva a vizsgélt telek Ramsari teriilettel is
hataros.

A vizsgalt teriiletet nem érintik az 6kolégiai halézat teriiletei, de délen hataros a Balaton
dkolégiai halézat magteriiletével. A magteriiletek kozé olyan természetes vagy
természetkdzeli éléhelyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemz6 természetes
él6vilag fennmaradasat és életkoriilményeit hossz(l tavon biztositani képesek, és tobb védett
vagy kozosségi jelentéségl fajnak adnak otthont.

Nl

g

NATURA 2000 terliletek Okoldgiai halozat teriiletei Ramsari teriiletek

4. abra: Natura 2000 teriiletek, 6kolégiai halozat teriiletei és ramsari teriiletek
elhelyezkedése (forras: okir tir)

A teriiletet nem érinti az Orszagos Erdéallomany Adattarban taldlhaté erdéterdilet.
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A teriileten nem taldlhaté sem orszagos, vagy helyi védelem alatt allé miiemlék,
tovabba a rendelkezésre allé informaciok alapjan nem régészeti teriilet.

2.2.2, Tajképvédelmi értékek

A terliletet érinti az Orszagos Terlletrendezési Tervben (tovabbiakban: OTrT) lehatarolt
tajképvédelmi teriilet 6vezete. A Balaton Kiemelt Udiilskorzet Teriiletrendezési tervében
(tovabbiakban: BKUTIT) a tajképvédelmi teriileteken tilmendéen tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendé teriiletek is lehatarolasra keriiltek. Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend6 teriiletek 6vezetével a vizsgalt telek nem érintett.

4 N 3

OTRT tajképvédelmi bvezete BKUTIT tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet 6vezete

5. abra: Kivonat az OTT tajképvédelmi évezetébdl és a BKUTIT tajképvédelmi
szempontbodl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetébél

2.2.3. Orokségvédelmi értékek

A telepllésrendezési eszkézok és a telepiilésrendezési eszkézokhdz készilt
Orékségvédelmi hatastanulmany, valamint és a Telepiilésképi arculati kézikényv és
telepuléskép védelmérdl szo6l6 helyi rendelet szerint a vizsgalt teriileten nem talalhato:

— védetté nyilvanitott régészeti leléhely,

— nyilvantartott régészeti lel6hely,

— orszagosan védett objektum,

— helyileg védett vagy védelemre javasolt objektum,

— miiemlék,

— m(iemléki kérnyezet,

— varosszerkezeti védelmi teriilet, telepiiléskép-védelmi terilet,
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— vilagorokségi vagy vilagordkség varomanyos teriilet.

2.3. KOZUTHALOZATI KAPCSOLATOK, MEGKOZELITHETOSEG

2.3.1. El6zmények, tervezett fejlesztések

Jelen telepitési tanulmanyterv kozlekedési aldtdmaszté munkarésze a Balatonakarattya,
Koppany sor 1. ingatlanon tervezett fejlesztés megkozelithetéségének és varhato
kozlekedési hatasainak vizsgalataval foglalkozik.

A Balaton-parton elhelyezkedd telken lakofunkcié elhelyezését is enged6 teriilethasznalat
kozlekedési hatasait vizsgaljuk. Az elézetes tervek szerint tébb épiiletben tsszesen 24
lakas/apartman épiil meg, ugyanennyi felszini parkoldhellyel. Az épiiletek harom szintes
kialakitastiak lesznek. A Vizsgalt terlilet kozvetlentl a téparton, a 29. sz. vasutvonal
magaspart alatt futé nyomvonalatél délre, a parttal parhuzamosan haladé kiszolgalo ut
mellett helyezkedik el. A csatlakoz6 teriilethasznalati funkciok rekreaciés, udulési célt
szolgalnak.

6. abra: Atnézeti helyszinrajz
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2.3.2. Vizsgalt teriilet bemutatasa, meglévé kozlekedési
halézat, a vizsgalt teriilet megko6zelithetésége

2.3.2.1. Kozuti kapcesolatok

A part menti (duléterulet feltaré Gtja, a Koppany sor biztositia a Vizsgalt tertlet kozuti
kapcsolatat. A Koppany sor kézvetlenill kapcsolodik a térségi és orszagos kapcsolatokat
jelentd, a teleplilésen athaladé 71. sz. Il. rendl f6Ut nyomvonalahoz. A 71. sz. orszagos féuit
direkt kapcsolatban all a Balatont kiszolgaldé M7 autépalyaval. A gyorsforgalmi ut
legkdzelebbi csomépontja a Vizsgalt teriilettél kb. 6 km tavolsagban helyezkedik el. Az
gyorsforgalmi uthalézaton nem csupan a févaros, de az orszag szamos pontja kénnyen
elérheté. A Balaton-part és Budapest kozott varhaté a teriiletre iranyuld legnagyobb
forgalom.

A 71. sz. féut Balatonakarattyan athaladé szakasza 2x1 forgalmi savval és széles
zoldsavokkal kiépitett. A Koppany sor a teleplilés nyugati részén, egyszerd, jelzétablaval
iranyitott csomépontban csatlakozik a féathoz. A két burkolatot K-szegélysor valasztja el. A
Koppény sor alarendelt iranyaba ,Allj! Elsébbségadas kotelezd!” jelzétabla van elhelyezve.

A Koppany sor a vasltvonalat sz(ik

Balatonakarattya kozati _sflu'ljér(‘)ban keresztezi. Mivel

; . ; az aluljaré egyszerre csak egyetlen

Koppany sor T forgalmi  irany  atvezetésére
Jellemzd keresztszelvény 0 alkalmas, forgalmat jelz6lampa
R 0 irdnyitja. Az Utszakasz gyalogjarda

Syt ’,}1 0 nélkill és egyetlen forgalmi savval

% N Ba. 0] ® kiépitett,  vizelvezetése  nem

(3 ‘ ) 0 &  megoldott. Keleti végén a Koppany

{"‘.'E: ¢ Al 0 @  sor csatlakozik az Aligai utcahoz és

'” Vﬁ“ .‘_,t,'_a.,\}gf‘ﬂ;’r 0 ’g a Bercsényi lejté nyomvonalan éri el
al O % a7 sz fout és a 710. fduthoz
H 0 ‘Q vezetd 6sszekotd at nagykapacitasu
,& i . 8 T kérforgalmi csomdpontijat.

L | . A Koppany sor forgalmi terhelése a
nyari szezonban jelentésen
nagyobb, mint szezonon Kkivil,

zoldsav  aszfallburkolat  zéldsav ekkor jelentkezik a legnagyobb
I1'00'2'00L 3,00 L 2.00 , gyalogos és kerékparos forgalom is
1 1 1 | a nyomvonalon.
* 6,00-7,00 " Utkategéria: B.VLd.C. — belteriileti
! kiszolgalo ut.

7. abra: Jellemzé keresztszelvény

2.3.2.1. Gyalogos és kerékparos kézlekedés

A gyalogosok és kerékparosok szamara is a Koppany sor jelenti a Vizsgélt teriilet
megkodzelithetoseget, bar nincs kiépitett jarda, illetve kerékparforgalmi létesitmény. A
Balaton-parttal és a 71. sz. f6éuttal is parhuzamosan haladé Koppany sor a Balatoni
Bringakdérat egyik utvonala is, mivel Balatonaligaig kévetheté a Balaton-part.
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Jelmagyarazal
i Orszégos 1601 C . &
et Q152400 Melikul Ny b
— Gy(jtout BN /
i— Fobb kiszolgaloit N R
b Kiépitell kerékpdrforga'mi létesitmény : d
k= Kerékpéros tvonal
[© ] Karforgalom

[[Q] Fobbcsomdpont b
b Vasiitvonal \
[@] Vasiti megal'dhely A
[@ ] Fobb szinlbeni vasuli aard : \

Batalonfékaiar
710. sz. féal 4

TZ1 Tervezésiterilet

8. abra: Meglévé kozlekedési halozat

2.3.2.2. Kozoésségi kozlekedés

A Vizsgalt terlilethez legkdzelebb esé kézosségi kozlekedési megalld a Csittényhegy vastti
megalld és a hozza kapcsolédé buszmegalld, ahol a regiondlis kozlekedést biztosito
buszjaratok allnak meg. Ez a megall6 625 m tavolsagra van a Vizsgalt teriilettdl, vagyis a
kozosségi kozlekedés altal le nem fedett tertiletek kozé tartozik, mivel a legkdzelebbi
megallé tavolsdga meghaladja az elfogadott ragyaloglasi tavolsagot (belteriileten 300 m,
vastti megalléhoz 500 m), amelyet az utazokézénség még hajlandé megtenni. A vasuti
megalldhelyhez Iépcsé és gyalogos 6svény vezet a Koppany sor vasuti aluljaréjatol.

2.3.2.3. Parkolas

A Vizsgalt teriiletet kériilvevd ingatlanokon a telken beliil parkolas jellemz6. Ennek egyik oka
a Koppany sor sziik kézteriileti szélessége. Az érintett ingatlan kézelében, keleti iranyban a
Koppany sor kiszélesedik és a Bezerédi strandhoz érkez6k szamara kb. 25-30 meréleges
parkoloallas all rendelkezésre, murvaszérasos feliileten.
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2.4. KOZMUELLATASI ADOTTSAGOK

Balatonakarattyan a Koppany sor 1 szam (hrsz: 3632) alatti volt Vituki tidiilételep telkének
tagabb korzetében a teljes kézmiiellatas kiépiilt. A vasiti palyatest déli oldalan lévé Koppany
soron, az utca nyomvonalaban kiépitett k6zmtihalézatok szempontjabél a teriilet bealltnak
tekinthetd, igy mar kiéplilt a vezetékes ivovizhaldzat, a villamosenergia ellaté halézat, a
gazellaté halozat és a tavkozlés koziizemi halézati rendszere. Az elvalasztott rendszerii
szennyvizcsatorna halozat a volt Vituki telek és a strand teriiletén, a Balaton parttal
parhuzamosan, attél atlagosan 35-40 m-re épilt ki. ,A csapadékviz elvezetésre a telkek
tertiletén a nyilt arkok épiiltek ki, befogadéjuk a Balaton.

24.1. Vizellatas, vizelvezetés

2.4.1.1. Vizellatas

Balatonakarattyan a vizellatasi halézat tizemeltetéje a Siéfok kézpontd Dunantili Regionalis
Vizmiivek Zrt. Balatonfiredi Uzemmémokség. A vizmii az itteni halézatba Nyiradi
vizbazisban kitermelt vizet, valamint a nyari cslcsfogyasztasos idészakban a Felszini
Vizkivételi Miivekben kitermelt és megtisztitott vizet juttatia az ellaté haldézataba. A
balatonakarattyai halézatban egy alap nyomaszona van kialakitva, a zéna halézataban az
ellennyom6 tarozé6 az Arpad Gti vizmliitelepen 1évé 1350+2000 m’-es térfogata
tarozoémedence. Az akarattyai alapzéna halézataban a viznyomast ennek a tarozéban tarolt
viz szintje hatarozza meg, a halézatban a viznyomas megfeleld.

A Balatonakarattyai izemelé halozat egy dn 100-as méretli ac vezetéke a Vizsgalt terilletet
feltaré utca, a Koppanysor nyomvonalan épiilt ki. A vezeték 3-3 m széles védétavolsagat
figyelembe kell venni. A vezeték anyagat tekintve sem tekinthett korszeriinek. A Koppany
sorra jellemzé terhelések miatt gyakoriak a sériilések. A vizvezeték a Bercsényi leejtétdl
agvezetékként tizemel.

2.4.1.2. Szennyvizcsatornazas

A vizsgalt terilet korzetében, Balatonakarattyan elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna
halézat izemel. A szennyvizcsatorna halézat végsé befogadéja a Balatonfékajari Regionalis
szennyviztisztité telep, ahol a szennyvizeket megtisztitjak, a tisztitott szennyvizeket tisztitott
szennyviz nyomovezetéken a Balaton vizgyiijtéjérdl kinyomjak, azok befogaddja a Cinca-
Csikgat patak, majd annak a Si6. A szennyviztisztito-telep tisztité kapacitdsa 2500 m*/nap,
jelentés szabad kapacitassal rendelkezik.

A szennyviztisztitd telep és a szennyvizcsatorna halozat lzemeltetje a DRV Zrt.
Balatonfiiredi Uzemmérnoksége.

Balatonakarattyan az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozat a szennyvizeket
gravitaciosan vezeti el, a szilkséges helyeken a halézaton szennyviz atemelék és
nyomovezetékek (izemelnek.

A Koppany sor vizsgalt terlilettel érintett szakaszaban nem tizemel szennyvizcsatorna. Az itt
lévé telkek szennyvizelvezetésére a Vizsgalt tertilet telke és a strand telkén megépitett, a
Balatonparttal parhuzamosan, attél 35-40 m-re megépitett szennyvizcsatorna tizemel. A
gravitaciés szennyvizcsatorna a strand teriiletén halad, majd a volt MAV udulé telke és a
Balaton kozott Uzemeld ,D” jelli atemelébe szallitja a szennyvizeket, innen tovabbi tébb
atemel6n és nyomovezetéken keresztiil keriiinek a szennyvizek a szennyviztisztito telepre. A
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3632 hrsz telken 1évé szennyvizcsatornaba egy nyomoévezetéken érkezik a szennyviz a
szomszédos Honvéd tdald iranyabol.

2.4.1.3. Csapadékviz elvezetés

A Vizsgalt tertilet telkére jelenleg es6 csapadékvizek a terlileten legnagyobb részben
elszikkadnak. A telek jelenleg burkolatlan, gyeppel fedett feltiletli, ezen szikkadnak el a
csapadékvizek. A nagyon enyhén lejté telekrél még legravitalé vizek a Balatonba folynak le.

2.4.2. Energiaellatas

2.4.2.1. Villamosenergia ellatas
Balatonakarattyan a villamosenergia halézat Uzemeltetéje az EON Eszak-Dunantali
Aramhalézati Zrt. gy6ri kézpontja. A térség villamosenergia ellatdsanak bazisa a sitfoki
132/22 kV-os alallomés.

A vizsgalt tertilet villamosenergia ellatasat a siofoki aldllomasrél induld 22 kV-os
kozépfesziiltségli vezetékek flizik fel a fogyasztoi transzformatorokat, amelyekbdl induld
kisfesziiltségli kabelek kézvetlen biztositjiak a fogyasztéi igények kielégitését. A Vizsgalt
teriilet korzetében kézépfesziiltségli haldzat foldkabellel, a kisfesziiltségli hal6zat vegyesen
légvezetékkel kiépitetten tizemel.

A Koppany soron egy 22 kV-os villamos féldkabel tizemel, ez taplalja be a Honvéd udiil6nél
és a Koppany sor tavolabbi pontjan tizemel6 transzformator allomasokat. Az ezekbdl induld
0,4 kV-os foldkabel és a légvezeték szintén a Koppanysoron van kiépitve.

2.4.2.2. Foldgazellatas

A vizsgalt telek kérzetében, Balatonakarattyan kozépnyomasu féldgazellatd halézat tzemel.
A foldgazellaté halézat az E-ON Eszak-Dunantdli Gazhalozati Zrt. izemeltetésében van.

A Koppéany sor utcaban 4 baros, dn 110 KPE méretli kbzépnyomdsli gazvezeték tizemel. A
telekre a vezetékrél bekoté vezeték nem épult ki.

2.4.3. Elektronikus hirkozlés

2.4.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgalt teriilet kérzetében a Invitel vezetékes elektronikus hirkozlési halozati rendszere
tizemel. Az elektronikus hirkbzlési halozati rendszer foldkabel halézattal épalt ki.

2.4.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb néveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
Vizsgalt teriletet érintéen, teriileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkili tav- (Telekom,
Telenor, Vodafone) és miisorszéré szolgaltatd megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani. A
Vizsgalt teriileten kozcélt vezeték nélkili hirkozlési létesitmény elhelyezése nem tervezett,
de nem tiltott.
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2.5. A TERULET HASZNALATAT BEFOLYASOLO KORNYEZETI ALLAPOT
ADOTTSAGOK

251 Termo6féld és talaj

A Koppany sor 1. telke belteriileti telek. A teriilet talajtipusa mészlepedékes csernozjom,
mely harmadkori és idésebb liledékeken képz6dott. A talaj vizgazdalkodasi tulajdonsaga jo
viznyelésii és vizvezet6-képességli. A teriilet az akarattyai magasparttol alatt talalhato. A
Magyar Banyéaszati és Foldtani Szolgalat (tovabbiakban: MBFSZ) weben elérheté térképei
alapjan szemléltetjiik a teriileten folyé lejté- és felszini folyamatokat.

. 5T % B RN e e \ AR 73\

FELSZINI FOLYAMATOK

Felszini folyamatok vonalzs elemei

== sivadiios pésrta

— magaspart pereme

==t vonalas erdzid, fGirény

=+ vonalas erdzid, mellékirdny

Aktiv sivadis terilete

CJ
Antropegén iledébhépiadés terllete

]
Aredlis Uledikképzidés terilete

Vonalas anyagszdfitds lediképrddisi terllste
Tavi-mozsin Gledélhépadés terilete

Felszintipus
| Felt3t§03 fetszin (konkiy)
Pusztulo felszin (konvex)
Neutrdlis felszin (¢4

Felszini folyamatok

LEJTOFOLYAMATOK

Felezini folyamatok vona'ss elemai

== wivedizos plirta

= m3gaspart perema

== yonslss erdnid, (Giriny

= yonalis erdnd, malikirday

Akt efvadis terllete

B
Antropogén Uledébiéprddss teri'ate
Areils Wledibiiprddis terilats

Vonslas erpegaziVitis Glediihdpricisi terd'ste

Tavi-mozsdn Gledébképrddis teilete
el
Letdkategéria
k 0-2
1225
25
512
M s

Lejtéfolyamatok

9. abra: Felszini- és lejtéfolyamatok az MBFSZ mozgasveszélyes teriiletek — Balatoni
magaspartok — Balatonfé térképébdl (forras: hitps://map.mbfsz.gov.hu/)
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EREDMENYTERKEP
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10. abra: Eredménytérkép az MBFSZ mozgasveszélyes teriiletek — Balatoni
magaspartok — Balatonfé térképébdl (forras: https://map.mbfsz.gov.hu/)

A fenti abrakon latszik, hogy a vizsgalt teriilet kozel sik terepl 0-2 %-os, csak a telek északi
részén talalhato kis teriileten 2-5 % kozotti lejté. Felszini folyamatok, agymint sivadas, vagy

11. abra: Mozgasveszélyes teriiletek és a vizsgalt teriilet elhelyezkedése a
MULTIFAUNA Kft. Geotechnikai Szakvéleménye alapjan (forras: Szabalyozasi terv)
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A vizsgalattal érintett teriilet a MULTIFAUNA Kérnyezetvédelmi, Kereskedelmi és Szolgaltaté
Kft. ~Geotechnikai ~ Szakvélemény 1/02 munkaszaml  dokumentacidja  alapjan
mozgasveszélyes teriilet. A dokumentacié 3 csoportba sorolta ezen teriileteket: A, B és C
osztalyba. A vizsgalt teriilet ,C” osztalyba tartozik, mely zénaban a Magyar Geoldgiai
Szolgalat szakvéleménye alapjan lehet épliletet elhelyezni.

2.5.2: Felszini és felszin alatti vizek

Felszin alatti vizek védelmérdl sz616 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabél érzékeny teriileteken levé telepiilések besorolasarél szold 27/2004.
(X11.25.) KvWM rendelet szerint Balatonakarattya kézigazgatasi teriilete, a szennyezédésekre
legérzékenyebb, ,fokozottan érzékeny tertlet” teriilet besorolasu.

A vizsgalt teriiletet vizbazis védéterilete nem érinti.

A vizsgalt terlleten talaj, vagy talajviz szennyezettségrél nincs informaciénk.

25.3 Levegétisztasag és védelme

A legszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelolésérsl szolo 4/2002.(X.7.) KvVM
rendelet az orszag teriiletét légszennyezettség szerint zénékba sorolja. Balatonakarattya a
4. Szeékesfehérvar-Veszprém”  légszennyezetiségi  kategoériaba tartozik, szennyezé
anyagonkeénti besorolasa az A-tdl F-ig (cstkkend sorrendben) terjedé skalan az alabbi:

Zbénacsoportok légszennyezé anyagok szerint besorolas

lKén- . Nitrog ~ Szén- Talaj-  PMip KF;P::I ~ PMyp  PMy b:ﬂ::)-
dioxi ~ én-  monox PMy  Benzol kbzeli = Arzén Nikkel =~ Olom piré
d :onld : id 6zonﬁ ~ (As) (cd) (Ni) 7; E'b) . (BaP)
Balaton-
akara"yﬂ F| C F D F | o r F F ’ F r F D

C csoport, azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezs anyag tekintetében a
levegdterheltségi szintre vonatkozd hatdrérték és a tiiréshatdr kézétt van

D csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb Iégszennyezé anyag tekintetében o felsé
vizsgdlati kiiszGb és a levegGterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kozott van.

O-1 csoport: azon teriilet, ahol a talaj kozeli 6zon koncentrdciéja meghaladja a célértéket.

F csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiisz6bét nem haladja meg.

A fenti adatokbdl lathaté, hogy a zéna-besorolas szerint a levegé6terheliség a nitrogén-dioxid
tekintetében a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tliréshatar kézott van.

A telepiilésen nem tizemel sem automata, sem manualis |égszennyezettségi méréallomas. A
terség nem talalhaté olyan létesitmény, amely levegétisztasag-védelmi szempontbél kijelslt
védétavolsaggal rendelkezne.

A vizsgalt telek térségében karos anyag kibocsajtassal jaré tzemi-, ipari-, szolgaltaté
tevékenység nem talalhato.

2.5.4, Zaj és rezgésterhelés

A vizsgalt teriileten jelenleg kérnyezeti zajtél védendd épiilet nem talalhaté. A rendelkezésre
allé informaciok szerint a vizsgalt teriiletet hatarérték feletti kdrnyezeti zajhatas nem éri.

2.5.5. Hulladékkezelés

Balatonakarattya kézigazgatasi teriiletén, igy a vizsgalt tertileten is a keletkezett hulladékok
begyljtese es kezelése megoldott.
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3. BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI
 TERVENEK AZ ERINTETT TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

Magyarorszagon a teriileti és telepiilésrendezési tervezést a tervek hierarchikus rendszere
hatarozza meg. A fteriiletrendezési — telepiilésrendezési tervek tervhierarchidjanak
legmagasabb szintjén az Orszagos Teriletrendezési Terv all. Két un. kiemelt térség van az
orszagban: a Budapesti Agglomeracié és a Balaton Udulokorzet. Az orszagra és a két
kiemelt térségre vonatkozo terliletrendezési tervet az orszaggy(ilés fogadja el térvénnyel. Ezt
kivetd tervezési szint a megyei terilletrendezési tervek, amelyeket a megyei kozgyllés
fogad el, majd az egyes teleplilésekre késziils teleptlésrendezési eszkdzok. Kiemelt térség
telepiilései esetében az megyei teriiletrendezési tervek elbirasai kozil csak az egyedileg
meghatarozott megyei térségi ovezetekre vonatkozé elbirasai veenddk figyelembe a
teleptiléstervezés soran.

Balatonakarattya a Balaton Kiemelt Udiilskorzet telepiilése, ennél fogva a kiemelt
tidulékorzetre vonatkozo teriiletrendezési terv elbirasai is betartandék, amelyeket részben a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési terverdl sz6l6 CXXXIX. tv.
(tovabbiakban: Trtv.) Negyedik része, valamint a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél szolé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmaz.

A terliletrendezési tervek térszerkezeti tervek és térségi ovezetek révén fogalmazzak meg
egy adott tertiletre vonatkoz6 kévetelményeiket.

31 BKUTRT TERSEGI SZERKEZETI TERVENEK A VIZSGALT TERULETRE
VONATKOZO ELHATAROZASAI

A vizsgalt tertulet a
Balaton Kiemelt

Uduléksrzet
Terliletrendezési tervének
(tovabbiakban: BKUTIT)
Térségi szerkezeti tervén
an. telepulési térségben
talalhato.

Telepiilési térségbe sorolt
tertlet egy telepllés
telepiilésrendezési
eszkézeiben  barmilyen
teriletfelhasznalasi
kategoriaba besorolhato.

13. abra: Kivonat a
BKUTIT Térségi
szerkezeti tervébol,
piros ponttal jelélve a
vizsgalt teriilet
elhelyezkedése
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TERSEGI OVEZETEK ELOIRASAIBOL ADODO KOVETELMENYEK

Az alabbi tablazatban mutatjuk be Balatonakarattya kézigazgatasi teriiletét érintd, valamint a
vizsgalt teriletet érinté a BKUTrT-ben, valamint MvM miniszteri rendeletben szabalyozott

térségi bvezeteket. A vizsgalt teriiletet is érinté Svezeteket alaszinezéssel jeloltik.

MvM ¢ Vizsgalt
TEV ~rendelet orszagos dvezetek é1; ?r'::gt‘:;%s ~ teriilet
melléklete 8 < il 1 érintettsége
Okolégiai halézat
1 e magteriiletének Svezete il T
Okolégiai halézat 6koldgiai
2. 31 folyosdjanak cvezete * N
5 31 Okoldgiai halézat L L
' pufferteriletének dvezete ) -
Tajképvédelmi szempontbal
4. 11/1 kiemelten kezelendé teriilet + .
OGvezete a
' Tajképvédelmi teriilet
j‘ 2 2 | Ovezete < % T i + I
Vilagoérokségi és vilagorokségi
6. 3/4 varomanyos teriiletek évezete — —
) altal érintett teleplilesek
7 10 Asvanyi  nyersanyagvagyon G .
o | bvezete
' Vizmindség-védelmi teriilet
8. 4  bvezete j' i T e
9 12 Foldtani veszélyforras terulet . .
s Ovezete
Vizeroézidnak kitett teriilet
19, 1 | bvezete * ) I
11 11 Rendszeresen belvizjarta . .
) | teriilet 6vezete
12. 11/2 Toémeder dvezete + —
Altalanos  mezdégazdasagi
12 v teriilet Gvezete * _
Kertes mezdgazdasagi
14. b | teriilet dvezete i _
Kival6 termdhelyi adottsagu
15, 352 - | szantok dvezete T -
16 1 Jo termGhelyi adottsagu + .
' szantoteriilet Gvezete
17. 313 Erd6k dvezete + S
18 2 Erdételepitésre javasolt teriilet . .
: Ovezete
Borszd6l6 termbShelyi
12 1 kataszteri teriilet vezete * B T
Honvédelmi és katonai célu
20. 3/5 teriilet 6vezete altal érintett + —
telepiilések

A fenti tablazatbol megallapithaté, hogy a vizsgalt terliletet két térségi évezet érinti, a
tajképvédelmi terlilet 6vezete és a vizmindség-védelmi teriilet svezete.
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Az alabbiakban ismertetjik a két térségi 6vezet teriiletére vonatkozé kovetelményeket:

Mind a tajképvédelmi terilletek dvezetére, mind a vizmindség-védelmi tertletek ovezetére
vonatkozo6 eléirasokat az MvM rendelet tartalmazza.

3.2.1. Tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletén
érvényesitendé kovetelmények

— A tajképvédelmi terillet 6vezete teriiletére a teleplilés teljies kozigazgatasi tertiletére
készilb teleplilésrendezési eszkéz megalapozé vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egyseg es
a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

— A tajképvédelmi teriilet vezetével érintett teriiletre a tajkepi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a
teleptiléskép védelmérdl szold torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

o a teleplilésrendezési eszkdzokben a tertiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

o a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdese
szerinti teleptilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kovetelményeket.

— A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

— A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megérzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradéasat nem veszélyezteto
miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

3.2.2. Vizminéségvédelmi  teriilet Ovezete  teriiletén
érvényesitendé kovetelmények

— A vizminbéség-védelmi teriilet &vezetébe tartozo telepiilések telepilésrendezesi
eszkozeinek készitése soran ki kell jeléini a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelslt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

— A vizmindség-védelmi teriilet Svezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbél kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

— A Balaton Kiemelt Uduléksrzet hatalya ala tartozé tertileten a vizminéség-védelmi
teriilet 6vezet teriiletén, az elébbiek mellett
o korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kéryezetkimélé vagy extenziv
mezbgazdasagi termelés folytathato,

o Uj vegyszertarol6, hulladékkezel$ étesitmény — a komposztal6 telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem létesithet6.

18



Balatonakarattya Koppany sor 1. (hrsz.: 3632) TELEPITESI TANULMANYTERV

4. BALATONAKARATTYA TERULETERE VONATKOZO VIiZPART-
REHABILITACIOS =~ TANULMANYTERVNEK AZ  ERINTETT
TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI |

A Balaton Kiemelt Udilé Kérzet teriiletén a partmenti teriiletek hasznalatanak maodjat
nemcsak a BKUTIT szabalyozza, hanem az (n. vizpart-rehabiliticiés tanulmanytervek is.
Az egyes telepiilések parti teriiletfelhasznalasara vonatkozo partvonal rehabilitaciés tervek
(csak a tervlapok) teleplilésenként kulén-kiilon miniszteri rendelettel keriiltek jovahagyasra.
Balatonakarattya part menti terileteire vonatkoz6 Balatonakarattya telepiilésre vonatkozo
miniszteri rendelet még Balatonkenesével egyiitt késziilt, igy a balatonakarattyai part menti
tertletekre vonatkozé tervlapokat is a Balatonkenese vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi
kovetelményekkel  érintett  terliletének  lehatarolasarél  és  vizpart-rehabilitaciés
tanulménytervének elfogadasarol sz616 14/2005. (IV.21.) TNM rendelet tartalmazza.

A vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek terviapjain szereplé, a Balaton parti tertleteire a
BKUTIT-ben nem szereplé, specidlis telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket egy
kilon kormanyrendelet tartalmazza, a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas
kévetelmenyeir6l szolé 283/2002. (XI1.21.) kormanyrendelet (tovabbiakban. Balatoni OTEK)
— tartalmazza. Mivel a rendelet

; szabalyozasi rendszere hasonlit

%ﬁ"& az orszagos telepiilésrendezési

SOa Rty N és épitési  kovetelményekben

(OTEK) hasznalt rendszerhez, a
szakmai zsargonban ezt a

kormanyrendeletet szokas
' ,Balatoni OTEK’-ként nevezni.

=l A vizsgalt terliletre vonatkozé
vizpart-rehabilitaciés
 tanulmanyterv terviapjanak
7 kivonatat az  alabbi  4bra
Y szemlélteti. A vizsgalt teriiletre

|: vonatkozéan a vizpart-
..: rehabilitaciés tanulmanyterv az
. alabbi elhatarozasokat
' tartalmazza:

— a telek lidiil6teriilet
besorolasti,

— a Balaton partvonalaval
parhuzamos 30 m széles
teriiletsav sbeépitetieniil
megdérizendé parti teriiletsav”-

e G v ' ként van jelélve,

— a Koppany sor

F— | . ,kotelezéen megtartando
= kézteriiletek” besorolasii.

14. abra: Kivonat a Balaton
vizpart-rehabilitaciés
tanulmanytervébdl
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A Balatoni OTEK vizsgalt teriiletre vonatkozé elGirasai:

— a vizpart-rehabiliticiés tanulmanytervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi
egységek nem valtoztathaték meg, tehat a vizsgalt teriilet csak valamilyen
iidiil6teriilet teriiletfelhasznalasba sorolhato,

— {idiiléhazas iidiiléteriileten a megengedett legnagyobb beépitési magassag 8
m, kialakult beépités esetén legfeliebb az elbontott épitmény beépitési
magassaga, de legfeljebb 12,5 m lehet.

Megjegyezendd, hogy a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek és a Balatoni OTEK, még a
korabbi, 2018. el6tt hatalyos BKUTrT-t kévetSen kerliltek kidolgozasra. Jelenlegi ismereteink
a parti teriiletekre vonatkozé vizpart rehabilitaciés tanulmanytervek és a vizparti tertiletekre
vonatkozé specialis telepiilésrendezési kovetelmények felulvizsgalat alatt Alinak.

il —-h:-—j.“{l 4 L —§~ S D
A vizsgalt teriilet Balatonakarattya
— hatalyos telepiilésszerkezeti tervében lidiilbhazas tdiiléteriilet

teriiletfehlasznalasu terlilet,

— hatalyos helyi épitési szabalyzatban (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét
képez6 a szabalyozasi terven Utl-4 jelii épitési 6vezetbe keriilt besorolasra.

Teleplilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv

12. abra: Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervb6l és a szabalyozasi tervbhdl

20



Balatonakarattya Koppany sor 1. (hrsz.: 3632) TELEPITESI TANULMANYTERV

A HESZ az Uii-4 Jjelii épitési évezetben dvezet teriiletén az alabbi éplilettipusok
elhelyezésére ad lehet6séget:
— (idiil6épiilet,
— szallashely - szolgaltato épiiletek koziil a kereskedelmi szallashelyek épiiletei,
— lidiilétabor,
— sportlétesitmény,

— olyan intézmény, amely az iidiil6funkcioét nem zavarja és terhelése nem Iépi tul
az lidiiléteriilet kérnyezetterhelési hatarértékeit, és

— az ldliléteriilet ellatasat szolgalo kereskedelmi funkciéji épiilet max. 500 m?
bruito szintteriilettel.

Az Uii-4 jelii épitési 6vezetben betartandé épitési paraméterek a kévetkezék:

| legkisebb teriilete il 7
Ovezeti beépités kialakit- beepit- L~ Jnadyobb —legnagyobb
Jele moédja  hato  hets ;Beépiizttsege épitmény-

- épitmények

 magassaga

kialakithats telek
legkisebb legkisebb zdldfeliileti

szélessége mélysége  aranya
(m)  (m) %

~ minimalis

Uiia

Y4 l K ‘ 550 } 10

| & | K

|

60

A part menti telkeknél az épitménymagassag az alabbiak szerint valtozik:

Parttol valé tavolsag Epitménymagassag
30-60m 6,0 m
160-100 m 7,5m
100 m-en tdl meglévé éplilet esetén a jelenlegi
épliletmagassag, 75m
felujitas esetén megtarthato, '
Uj éptilet épités esetén |

A teriileten —o6sszhangban a BKTrT-vel és a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervvel—
a parttol mért 30 méteres savban épiilet elhelyezése nem megengedett.

12. 4bra: Maximalis épitménymagassag a Vizsgalt teriileten
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Az Uii-4 jelii épitési 6vezetben max. F+ 1 + T (foldszint + 1 + tetétér) szintszamii éplilet
helyezheté el.

A gépjarmiivek elhelyezésére a telken beliil ad lehetéséget a HESZ, alabbi
eléirasok betartaséaval:

— fasitott parkoléban (de ez nem szamit bele a zéldfeliiletbe),
— 6 rendeltetést szolgalo épiiletben, és
— a terepszint alatti épitményben helyezheték el.

A szabalyozasi terv feltiinteti az épitést befolyasold tényezéket is. A Szabdlyozasi terv
kivonaton is lathaté, hogy a telek mozgasveszélyes teriileten beliil talalhato, ,C”
kategériaju teriilet. (A szabalyozasi terven lehatarolt mozgasveszély szempontjabol
dvezetbe sorolt tertiletek a MULTIFANNA Kérnyezetvédelmi, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. Geotechnikai Szakvélemény 1/02 munkaszamu dokumentacioja alapjan szerepelnek.)

A ,,C” kategoriaju felszinmozgas-veszélyes terlileteken a HESZ az alabbi
eléirasok betartasat irja elé:

— A ,C” kategériju felszinmozgas-veszélyes teriilet hatdrvonala mentén 50 m-es
savban épitmények épitési engedélyezése csak a foldtani veszélyforras,
csliszasveszély szakteriilet tekintetében illetékes szakhatésag
szakvéleményének megfeleléen készitett és annak egyetérté nyilatkozatat is
tartalmazé engedélyezési dokumentacié alapjan tériénhet.

— Felszinmozgasra veszélyes teriileteken fat kivagni csak fakivagasi engedély
alapjan_lehet. E teriiletek 20%-ot eléré, illetve meghaladé lejtésii részein a
meglévé névényzet irtasa ugyancsak engedéllyel végezheto.

— A Szabalyozasi terven ,felszinmozgas-veszélyes teriiletként” lehatarolt
teriileten beliil épitmény elhelyezése, ill. beépitésre szant teriilet kijelolése csak
elézetes kiilbn jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott
geotechnikai _ (talajvizsqgalati) _ jelentés altal _igazolt feltételek _mellett
engedélyezhetd.

6. HELYI TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Egy adott teleptilés érvényesitendd telepiilésképi kbvetelmenyeket:

— a telepuilési arculati kézikonyv (,szakmai szlengben” TAK) és
— a telpulésképvédelmi rendelet (,szakmai szlengben” TkR.) tartalmazza.

A TAK telepiilések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatérozott - teleptléskepi
jellemzoék bemutatasanak és minéségi formaldsanak eszkéze. A kézikonyv feltarja és
ismerteti a telepiilésen belill j6l elkilonilé egyes telepllésrészek arculati jellemzdit és
értékeit, és ennek figyelembevételével széveges és képi megjelenités formajaban javaslatot
tesz a telepiilésképhez illeszked6 épitészeti elemek alkalmazasara.

A TkR-ben meghatarozasra kerllnek a teleplilésképi kovetelmények, telepllésképi
énkormanyzati tamogatasi és 6szténzé rendszer, valamint az 6nkormanyzati teleplléskep-
érvényesitési eszkozok.
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6.1. A TAK VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO AJANLASAI

. ’ A vizsgalt teriilet a TAK-ban az ,,Alsé
P Ve lidiiléévezet” karakter teriilethez

o \ tartozik. A TAK az alabbi jellemzékkel irja

- ‘.
\ le az ,Als¢ tuduléovezet” karakter teriiletet:

A TAK épitészeti Gtmutaté fejezete az

o L,AlsO UdulBbvezetre” az alabbi ajanlasokat

-~ fogalmazza meg:

¢ — Telepités: szabadonéllé beépitési
' % mod, az éplletek az utcafronthoz kézel
\ fekszenek,

— Magassag: a teleptlésrészen az (j
épitésl, vagy feljitott egyedi, 6sszetett
tetészerkezetii épiiletek a meghatarozoéak,
amelyek koézul némely tetétér beépitéssel
\ is rendelkezik. Amennyiben valaki, olyan
\ éplletet hoz létre, amely a tobbi folé
| magasodik, az megtérné a telepiilésrész
Osszképét, igy annak Ilétrehozasa
keriilendd.

14, abra: ,,Also lidiil6ovezet” karakter teriilet
telepiilésrész lehatarolasa a TAK-ban

— Labazat: a haz alja mindig nehéz, sététebb ténust, mint a falazat. Anyaga
valtozatos, tobbek kozott k6, tégla, illetve festett bevakolt feltilet. Mindenképpen
kerlilend6k a ragasztott, csempeszer(i utanzatok, melyek csak bomlasztjak a
telepulés 6sszképét.

— Tetéforma, tet6hajlasszégy: a telepiilés e részén a til magas hajlasszég idegentil
hat, ez mindenképpen keriilendé. A teleplilésrészre a térdelt, bonyolult tetéforma a
jellemzd, alacsony tetéhajlasszéggel parosulva, mediterran stilust épitett kérnyezetet
alkot a Balaton parton.

— Szinhasznalat: homlokzat esetében az élénk, rikitdo szineket érdemes keriilni,
helyette a lagyabb arnyalatok, féldszinek az elonyésebbek.

— Anyaghasznalat: kertlend6 a md, antikolt vagy egyéb mintazati, nem természetes
szinl vagy anyagu héjazatok alkalmazasa.

— Nyilaszarék: a teleplilesrészen altalaban 2-4 ablak nyilik az utcafrontra, a tébbségiik
a Balatonra. Ezek jellegzetessége, hogy parhuzamos kialakitastak, tébbnyire
zsaluval vannak ellatva. Az emeletes, illetve tetétéri beépités miatt Altalaban két
sorban helyezkednek el, a Balatonra nyil6 ablakok.

— Tornac, terasz: torndcos megoldas esetén térekedni kell arra, hogy a
tornéckialakitds egyszerli és visszafogott legyen. A terasz fedetlenallapoty, de
eléfordul fedett valtozatban is. A hozzdkapcsoléddé homlokzat szine fehér,
halvanysarga vagy foldszinekkel kombinalt.

— HKerités: a keritések leggyakoribb megjelenési formaja a betonalapzati fém- vagy
fakeritések. Sok esetben hasznalnak tomor keritést, amely nem bitosit belatast a
kertbe, ugyanakkor a Balatont se latni. El6fordulhat, hogy hosszan elnyuld
terlileteken at nem lehet latni a tavat, ami negativan érinti a telepuilést.
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— No&vényzet: lombhullaté fak ultetése tamogatando.

6.2. A TKR. VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

A 9/2018. (XII.19.) énkormanyzati rendelet tartalmazza Balatonakarattya telepuléskep
védelmérdl és alakitasarol szolé elbirasait.

6.2.1. Az ,Also lidiilédvezet” karakter teriiletre vonatkozé
TkR. el6irasok

A TkR. az alabbi el6irasai a telepiilés minden karakter tertiletén betartandok:
—_ épitési tevékenység soran kizardlag az anyaghasznalatdban, megjelenésében és
szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 éptilet Iétesithetd.

— a kialakult, sajatos karakterii témbokben a foghijtelkeknél, illetve a meglévé épiiletek
felujitasa, vagy cseréje soran csak a karakter jellegzetességeit hordoz6 épllet
létesithetd, azaz a témegformalas, tetéidom, nyilasritmus, anyaghasznalat, szinvilag a
kornyezetben jellemzé épliletekével megegyezé, illetve ahhoz illeszkedd lehet

— éplilettel szerves dsszefiiggésben nem Iévé, torony, torony jellegii épitmény elhelyezése
— kilato, haranglab kivételével — tilos
— tobbszintes tetétér nem alakithaté ki.

— nem alkalmazhatéak az alabbi épitéanyagok: mesterséges pala, hullampala, mianyag
hullamlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb tajidegen anyagok.

— az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban feltil (70%-ban) attort, alul (30%-ban) tomaor
- kialakitassal, s anyaghasznalattal létesithetd.

— bérmilyen épiileten napkollektor, napelem csak tetészerkezeten, az épilet épitészetileg
takart, s kozteriiletrdl nem lathaté részén telepithets. Klimagép az épiilet épitészetileg
takart, s kozteriiletrél nem lathaté részen telepithet6é

Az ,Alsé iidiil6évezet” karakter teriiletet a TkR. telepiilésképi szempontbol

meghatarozé teriiletek kozoit nevesiti.

A fentieken tilmenéen az ,Alsé (idiiléévezet” karakter teriileten az alabbi teleplléskeépi
kovetelmények tartandok be:

— Alsé udulbovezet karakterterileten az épiiletek tervezésekor jelentés figyelmet kell
forditani az utcai homlokzati kialakitds mellett a Balaton feldl feltaruld homlokzatra,
épulettdmegre is.

— a teriileten lapostetds épiilet kizardlag zoldtetés, részben tetbteraszos kialakitassal
épithetd, amennyiben latvanytervvel a teleptilésképi illeszkedés igazolhato.

— oldalkertekben a Balatonra valé ralatas lehetéségét (pl. névénytelepités soran) a lehet6
legnagyobb mértékben biztositani kell.

6.2.2. A beruhdzas soran betartandé telepiiléskép-
érvényesitési eszk6zok

A TkR. eléirja, hogy telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriileteken —a vizsgalt
tertlet ilyen minésitésii teriileten helyezkedik el— épitési tevékenységek esetén
teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni. A teleptlésképi eljarassal érintett épitési
tevékenységeket a TkR. 7. melléklete sorolja fel, az eljaras lefolytatasanak szabalyait a TkR.
5.§. tartalmazza.
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A TkR. teleptléskepi tajékoztatasra és —szakmai konzultaciora is lehetéséget biztosit.

7. A TERVEZETT FEJLESZTESI SZANDEKOK BEMUTATASA, A
J TELEPULESRENDEZES|I ESZKOZOK MODOSITASA SORAN
ELERENDO CELOK |

A volt VITUKI diilé teruletén a Beruhazoé tobblakasos apartmanhaz épitését szeretné
megvaldsitani. Az elkésziilt épitészeti programterv terv szerint épiiletek elhelyezésénél
fontos szempont a telek meglévé, fakban gazdag névényzetének a lehetéségekhez képest
minél nagyobb aranyli megtartdsa. A ,szalagtelek” tipust telek Balatonra meréleges
hosszukas alakja (~39 méter széles, atl. ~215 méter hosszi) megneheziti és ugyanakkor
determinalja az épilletek elhelyezhetdségét. Az épiiletek elhelyezésénél szintén fontos
szempont a tajolas, és a Balatonra valé ralatas lehetéségének biztositasa. Az épitészeti
programtervet készité tervezék ezeknek a gondolatoknak, adottsagoknak valé megfelelés
alapjan az alabbi beépitési lehetdségeket vizsgaltdk. A beépitési vizsgalatoknal a jelenlegi
szabalyozasnak megfeleléen 10%-o0s beépithetéség és a kivant 15%-os beépithetdség
esetet is vizsgaltdk (az abran pirossal jelolt épiletek 10%-0s, a plussz sziirkével jelslt
éplileteket is figyelembe véve 15-os beépitettséget mutatnak az abrak):
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15. abra: Optimalis beépités vizsgalata (forras: Studio sztisze Bt., tanulmanytervébél)
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A tanulmanyok soran a kedvezétlen kilatas, tajolas és geometria miatt jutottak el cikk-cakk
vonalban elhelyezett épliletekig. Kévetkezé Iépcsbben ezt a beépitési struktarat finomitottak
tovabb, mig 5 db kilonallo épiiletet helyeztek el a telken. A folyamatot az alabbi abra
szemlélteti.
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16. abra: Javasolt beépitési struktira fejlédése (forras: Studio sztisze Bt,
tanulmanytervéhdl)

Osszefoglalva:

— a jelenleg lidiilbhazas lidiil6teriilet besorolast telken lakéépiileteket
szeretnének elhelyezni,

— a teriiletre jelenleg vonatkozé 10 %-os maximalis beépithetéség szerint 15%
beépithetéséget szeretnének érvényesiteni. 10%-os beépithetéség esetén
833m2 brutté alapteriilet épitheté be, 15%-0s beépithetéség esetén 1250 m2
brutté alapteriilet beépitésére nyilna lehetéség
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17. abra: Tervezett beépitési vazlat (forras: Studio sztisze Bt., tanulmanytervébdl)
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Latvanytervek a tervezett beruhazasrél (forras: Studio sztisze Bt.)

A ahat
I > P : g =
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8. A TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITAS |
LEHETSEGES VALTOZATAINAK BEMUTATASA |

Balatonarattya még nem rendelkezik ,0j tipusu”, a 314/2012.R. tartalmi koévetelményei
szerint elkészitett teleptlésrendezési eszkdzokkel, ezért a vonatkozo6 jogszabalyok szerint a
telepiilésrendezési eszkéz6k modositasa szerint az OTEK 2012. augusztus 6.-i allapota
szerinti eldirasok figyelembe vételével torténhet. Ezért a telepiilésrendezési eszktzok
modositasi lehetéségeit az OTEK 2012. augusztus 6.-an hatélyos eléirasai szerint vizsgaljuk
[tovabbiakban. OTEK(2012)].

8:1: LAKOEPULETEK ELHELYEZESENEK LEHETOSEGE A TERULETEN

Az egyes épitési ovezetekben, dvezetekben elhelyezheté rendeltetésekre vonatkozédan az
OTEK(2012) 10.§-a az alabbi altalanos elveket fogalmazza meg:

1. az egyes teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozo telkeken —helyi épitési szabalyzat
eltér6 szabalyozasa hianyaban— elhelyezheté épitmény rendeltetését az adott
terliletfelhasznalasi  egységre  vonatkozé  elirasainal  hatarozza  meg.
(tertiletfelhasznalasi egységek pl. a lakdteriiletek, tdul6tertiletek, vegyes teriletek,
gazdasagi terliletek stb.)

2. azonban egyes épitési ©vezetekben vagy oOvezetekben az Ovezet sajatos
hasznalatanak megfelels, az OTEK(2012) szerinti rendeltetéseken kiviil csak olyan
mas rendeltetés engedhetd meqg, amely hasznalata soran a terlllet sajatos
hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet, és az adott teriiletre
vonatkozo ovezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti killén jogszabalyi
eléirasoknak megfelel.

1. pontban szerepl6 feltétel:

Az OTEK(2012) lakoépiiletek, lakérendeltetés elhelyezését elsésorban lakéteriileteken
engedi meg. Lakdéplilet lakérendeltetés elvben elhelyezhetd telepliléskézpont vegyes
terileten, mezégazdasagi terlleten, tovabba nem o©nalldé épilethen laké rendeltetés
kialakithaté kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertileten.

Az OTEK(2012) tidildhazas tdilsteriileten elhelyezheté létesitmények kérére az alabbi
eléirasokat tartalmazza:

— Uduléhazas tertleten olyan — altalaban — ketténél tobb tduléegységet magaba foglald
tdulé rendeltetésti épilet, tdulétabor és kemping helyezheté el, amely tdlnyomdan
valtozo Udaléi koér tobb napos tartézkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete,
kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturdlis ellatottsaga alapjan az udilési célu
tartdzkodasra alkalmas.

— (duléhazas teriileten allattartd épilet — a lovas turizmust szolgalé loistall6 kivéetelével
— és kulonallé arnyékszék, komposztald, silé és omlesztettanyag-, folyadék- és
gaztarold melléképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitast kivételével — nem
helyezheté el.

A vizsgalt teriilet azonban a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv elGirdasai miatt
lakoteriiletbe nem sorolhaté at, a teriilet (idiil6teriileti teriiletfelhasznalasbeli
besorolasa telepiilésrendezési eszkbzben nem médosithaté.
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2. pontban szerepl6 feltétel

Véleményiink szerint udiléteriileten beltil lakérendeltetés engedélyezése nem ellentétes az
OTEK(2012) 10.8. (2) bekezdésben megfogalmazottakkal. Lako6- és tidulérendeltetés esetén
egyarant j6 minéségii kornyezet biztositand6. A kézmlivesitési-, megkozelitési feltételek
hasonloak, véleményiink szerint a laké- és tdulérendeltetés nem egymést zavaré funkciok.
A vizsgalt telken lakérendeltetés megjelenése nem zavarna a szomszédos teriiletek: a
Magyar Honvédség Kiképzd és Konferencia Kézpontjanak és a szomszéedos tdulétertletek
és strand hasznalatat.

Az OTEK 10.§-ban szereplé feltételek altalanos megfogalmazasok és a szbvegbdl itélve
altalanosan vonatkoznak a terilletfelhasznalasi egységekre, mivel épitési ovezetekre
(amelyek csak beépitésre szant teriiletek esetén vannak) és dvezetekre (amelyek csak
beépitésre szant terilletek esetén vannak) vonatkozoéan tartalmaz el6irasokat. A 10§. ezen
el6irasait a 90/2012. (IV.26.) kormanyrendelet allapitotta meg. Azonban 90/2012. (IV.26.)
kormanyrendelet még hatalyban tartotta 10.§. feletti cimet, ami JLakoteriletek” volt. E szerint
ezen eldirasok csak lakéteriletekre vonatkoznanak. A jogszabaly ezen belss
ellentmondasanak feldasarél rendelkezett a 266/2013. (VIL.11.) kormanyrendelet, ami 2013.
VIII. 1-t8l eltsrélte a 10.§. feletti Lakéteriiletek” cimet. 2013.

Sajnos Balatonakarattya telepiilésrendezési eszkozeinek ftervezett modositasakor
figyelembe veendé OTEK 2012. VIII. 6.-i allapotaban még a belsé ellentmondast
tartalmazé széveg volt hatalyban. Feltételezziik, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok
médositasa esetén a mar ,javitott” jogszabalyi el6irds alkalmazhaté, miszerint
barmelyik teriiletfelnasznalasi egység teriiletén az OTEK(2012) szerinti rendeltetéseken kiviil
csak megengedhetd olyan mas rendeltetés, amely hasznalata soran a terlet sajatos
hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet, és az adott terliletre vonatkozo
ovezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilon jogszabalyi el6irasoknak
megfelel. Vagyis iidiiléteriileten a HESZ megengedheti lakérendeltetés elhelyezését, ha
az a kérnyezé teriiletek hasznalatat nem zavatrja.

A fenti véleményt osztva, Balatonakarattya teriiletén van olyan uduléterilet, ahol
lakorendeltetés is megengedett.

8.2. A TERULETEN A BEEPITHETOSEG MERTEKENEK 10%-ROL 15%-RA
NOVELESE

Az OTEK(2012) iidiiléhazas (idiil6 teriileten megengedi a 15%-0s beépithetéséget.

A Balatoni OTEK uduléhazas udiiléteriileteken a beépithetéség mértékére vonatkozoéan az
OTEK(2012)-nél szigordbb szabéalyokat nem allapit meg.

Az elvégzett kézml, kézlekedési- és kornyezetvédelmi vizsgalataink alapjan a
teriileten a beépithetéség 10%-rél 15%-ra valé névelése nem vélt ki olyan hatasokat,
amelyek ezt ellehetetlenitenék.

A tervezett 15%-o0s beépitettség a jelenleg megengedetthez képest 50%-0s intenzitas
névekedés, ezért el6fordulhat, hogy a telepiilésrendezési eszkézék moédositasakor a
kérnyezetvédelméért felelés szervek a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet (tovabbiakban:
KE rendelet) szerinti kérnyezeti vizsgéalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés
készitését kérik. A kornyezeti értékelés dokumentacio szakmai tartalmat és a lefolytatando6
egyeztetés menetét a KE rendelet tartalmazza.
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9. SZABALYOZASI KONCEPCIO, MODOSITANDO |
 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK |

9.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A tervezett beruhazasi szandék megvaldsithaté a teleptilésszerkezeti terv médositasa nélkiil
is, pontosabban a vonatkozd jogszabalyok nem teszik lehetévé a telek tdul6teriletbél
lakoéteriiletbe vald atsorolasat.

9.2. HESZ MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

Az Uu-5 épitési ovezetbe, ahol lakééptilet elhelyezhets, nem javasoljuk atsorolni a teriiletet.
Az Ui-5 jelli épitési 6vezetbe nem partmenti telkek telkek tartoznak, ennélfogva pl. az abban
az Gvezetben megengedett épliletmagassagok a Balatoni OTEK miatt a vizsgalt teriileten
nem alkalmazhatok.

Egy (j udlldhazas epitési ovezet bevezetését javasoljuk a HESZ-be, és annak rajzi
mellékletét képez6 Szabalyozasi terven.

Az Uj épitési bvezetbe csak a vizsgalt telek tartozna. Véleményiink szerint nem sériilne az
OTEK(2012) 7.§. (2) bekezdésében megfogalmazott azon elv, miszerint az épitési
bvezeteket, Ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségilk és
karakterbeli killénbségeik alapjan tgy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozo, azonos
adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.
Véleménylink szerint indokolhaté, hogy a telekkel szomszédos, jelenleg Uii-4 jel(i épitési
ovezetbe tartozo telkekkel nem azonos helyzet(i a vizsgalt telek, teriilete nagyobb, mint a
szomszédos telkeknek, valamint e telek rendelkezik sajat parttal, a tébbi viszont nem.

Az alabbi tablazatban ésszehasonlitva mutatjuk be a jelenlegi és a tervezett épitési svezet
paramétereit:

— ~ Uii4 épitési 6vezet hatalyos tervezett 0j Uii..... épitési |
eléirasai ~ Ovezet tervezett elGirasai
' Beépithet6 legkisebb |
5 B 5 K K 1
| telek tertilete 7 : i
Kialakithaté legkisebb 550 m? K

telek tertilete
- Beépitési mod

szabadonalld szabadonalld

| — uduléépiilet, — udilééptlet, |

— szallashely -  szolgéltatd — szallashely - szolgaltaté
! épuletek kézl a épliletek kozil a

kereskedelmi szallashelyek kereskedelmi szallashelyek
; : épliletei, épuletei, ;
| Eihelyezhetc’j — tdulétabor, — Udl‘JIt’:tébor, |
rendeltetés | — sportlétesitmeny, — sportlétesitmény, f
| — olyan intézmény, amely az — olyan intézmény, amely az |

uduléfunkeiot nem zavarja
és terhelése nem lépi tul az

uduléteralet
kérnyezetterhelési
hatarértékeit, és

adaléfunkciot nem zavarja |
és terhelése nem Iépi tal |
az tdiloterdlet |
kérnyezetterhelési i
‘hatarértékeit, és ;
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Uii4 épitési 6vezet hatalyos  tervezett Gj Uii..... épitési |
| el6irasai ovezet tervezett elGirasai
. — az uduldtertlet elldtdsat — az Odulotertilet  ellatasat
' = szolgalo kereskedelmi szolgal6 kereskedelmi
funkcioji épiilet max. 500 m? funkci6ju épiilet max. 500
brutto szintterlilettel m2 bruttd szintterllettel,
Megengedett |
- legnagyobb i 10%
beépitettség
Megengedett . o
' legnagyobb . 6,0;7,5; 7,5* 6.0; 7.5; ¢,5*

| épitménymagassag
 Kialakithaté telek '

legkisebb szélessége K K

()

' Kialakithato telek | < 2 |
legkisebb mélysége (m) ‘ ‘

| Klgigklta:1do zoldfeltlet 60 % 60 % ‘

' minimuma - N

- Kézmlivesitettség 5 telies k6zmlvesitettség ~ teljes kézmiivesitettseég \
K: kialakult

*: parttél 30-60 m 6,0 m, a parttél 60-100 m:7,5 m, és a parttdl 100 m-en tdl meglévé épiilet
esetén a jelenlegi épliletmagassag felljitas esetén megtarthato, Uj épiilet épités esetén
7,5 m.

10. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI
HATASAI, KORNYEZETI KORLATAI, KORNYEZETI FELTETELEI

A tervezett beruhazas belterileten mezdgazdasagi mlivelés aldl mar kivont terlileten
helyezkedik el, a beruhadzas nem teszi szilkségessé mezbgazdasagi teriilet miivelés aldl
valo kivonasat, valamint nem érint az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott
erdoteriletet.

éplletek elhelyezését, de tervezeft Iéfesitmények részletes tervezéséhez,
megvalésitasahoz és fenntartasahoz a killon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE
7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés és vizsgalatok készitése
sziikséges. A vonatkoz6 tovabbi eléirdsokat a HESZ 18. §-a tartalmazza, jelen Telepitési
tanulmanyterv 5. fejezetében is részletesen ismertettiink.

A tervezett modositas a felszini-, felszin alatti vizekre nem lesz jelentés hatassal,
amennyiben a HESZ kézmiivesitési és kérnyezetvédelmi elbirasai betartasra keriinek. A
terlileten a beépités jelenleg is teljes kdézmlivesitéshez kotott.
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A terlleten levegdszennyezést okozé tevékenység nem varhato, Uj pontforras nem varhatoé.
Az épliletekben a primer ho ellatas hoszivattylkkal tervezett. A szekunder f(itési rendszerek
alapvetéen padldé és mennyezetflitésekkel tervezettek.

Lakérendeltetés esetén a terlileten nagyobb gépjarmiforgalom megjelenése varhatd, ami
légbszennyez6 hatast és kornyezeti zajhatast okozhat. Nem allnak rendelkezésre a Koppany
sor forgalmara vonatkozé adatok, igy a rendelkezésre all6 adatok alapjan nem becstlheté
meg a jelenlegi és a varhaté kérnyezeti zajszint. Lakérendeltetés esetén is az
udulotertletekre vonatkozo kérnyezetei zajterhelési hatarértékek tartandék be, amelyeket a
27/2008. (XI.3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet tartalmaz.

A teriileten jelentés fasszari névényzet talalhatdé, a beruhdzas soran az épliletek
telepitésekor az értékesebb novényallomany megtartasat biztositani kell. Mivel a terilet
felszinmozgas-veszélyes teriileten helyezkedik el, a teriileteken fat kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

Lakdrendeltetés esetén ugyanolyan tipust hulladékok keletkeznek, de az allandé jelenlét

miatt lakérendeltetés esetén keletkez6 hulladékok mennyisége tébb. A terllleten keletkezd
hulladék elszallitisa megoldott, a tervezett beruhazasnak nem lesz jelentés hatasa a

hulladékkezelésre.

A HESZ tartalmazza azon kérnyezetvédelmi eléirasokat, amelyek biztositjak a teriilet
tervezett hasznalata esetén a kérnyezetet nem karosité teriilethasznalat feltételeit. A
teriiletre vonatkozé kiérnyezetvédelmi feltételek, elbirasok kiegészitést nem
igényelnek.

11. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
~ IGENYEI

11.1. KOZLEKEDES

11.1.1. Megkozelithetéség:

A tervezett beruhazas megvaldsitasa esetén is terlilet kdzuti, gyalogos és kerékparos
kapcsolatat tovabbra is a Koppany sor fogja biztositani, amely két iranybol is
Osszekottetésben all a térségi és helyi forgalmat is bonyolité 71. sz. féattal (Rakoczi ut). A
kozosségi kozlekedési halozat fejlesztése nem tervezett a teleplilés tervei szerint.

11.1.2. Bels6 kozlekedés:

Az épitészeti tanulmanytervek szerint az ingatlan két oldalan belsé utak épiilnek, amelyek
mentén részben parhuzamos, részben meréleges parkoléallasok helyezkednek el. A bels6
utak maganltként tervezettek. Az tdulétertilet gépjarmliveinek tarolasa az ingatlanon bell
lehetséges, igy az OTEK ezen elirasa teljesiil.

17. abra: Tervezett beépitési vazlat (forras: Studio sztisze Bt., tanulmanytervéhbél)

A terulet bels6é Utjait kétiranya gépjarmiforgalmat befogadé Gtpalyaval, legalabb egyoldali
gyalogjardaval, megfelel6 vizelvezetéssel, kbzmiivek elhelyezésére alkalmas kézmiisavval
és legaldbb egyoldali fasorral javasoljuk kiépiteni. Amennyiben a belsé utak vegyes
hasznalati atként (minden kozlekedé egy fellletet hasznal) jonnek létre, mindenképpen
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elemes, a soOtét szirkétdl eltéré szinli burkolat alkalmazasa sziikséges, a gyalogosok
biztonsaga érdekében.

Javasoljuk meggondolni a gépjarmiiparkolé egyetlen felillten valé kiépitését, igy a telek nagy
része kizarélag gyalogosforgalmiva teheté és a parkolékhoz sziikséges olajsziirés is
kénnyebben, gazdasagosabban megoldhaté. Gondoskodni kell a parkoléallasok mellé
megfeleld szamu fa telepitésérél (OTEK eldirds), elektromos toltd kiépithetéségérél és a
mozgaskorlatozottak szamara legalabb egy akadalymentes parkoléallas elhelyezésérél. A
belsd uthaldzaton forgalomcsillapitd elemek kiépitését javasoljuk.

Tekintettel a Vizsgalt teriilet kilonleges elhelyezkedésére, az OTEK altal elgirt szamd
kerékpartarolénal tébb kerékpar biztonsagos elhelyezésének kell helyet biztositani telken
belil.

Tekintettel az épitend6é lakasszamra és a hozzatartozé parkoldk szamara (24 db),

kijelentheté, hogy a tervezett beruhazas kozlekedési hatasai elenyészéek, kilénésen a
Balaton-part szezonalis kozuti terhelésével vald 6sszehasonlitasban.

Kozlekedés szakdgi szempontbél a tervezetft beruhazasnak, a beruhazas
koncepciéjaban felvazolt elképzelések megvalésitasanak kozlekedési akadalya nincs.

11.2. KO6zMUELLATAS

A vizsgalt telek Uj beépitésének kézmlellatasara a hatalyos eléirasoknak megfeleléen a
telies kbzm(ellatas biztositand6. A telek teljes kézmiiellatasanak biztositasahoz szitkséges
kozhalbdzatok egy része a hatarolé utcaban rendelkezésre allnak, amelyek a kézmiihalozati
csatlakozas lehet6ségét biztositjak.

A telek telijes kozmiiellatadshoz biztositani kell a koéziizemi vizellatast, a koézizemd,
kbzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a
vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast. A telek lakas céli
hasznositdsara megengedheté beépitésének maximalis megvalésitasat kovetdéen, annak
telies kozmlellatasanak a biztositasara a telepllésrendezési eszkozoknél alkalmazott
normativak alapjan, a kovetkezé kézmiigények jelentkezése prognosztizalhato:

f 10%-o0s  15%-0s
El6zetes kbzmii igények beépités esetén beépités esetén
| ~ 15egység  21egység
ivoviz igény - m*nap 9 13 |
jtuziviz igény | ; |
kills$ Umin 1500-2400
l bels6 ) I/min 150 '
i keletkez6 szennyyiz - m3/nap 9 ) _:13
csapadékviz lsec 23 | 34
ivilfamosenergia igény kW B 130+40 180+56 ‘
(ebbdl 7 B ) ,
kbzhal6zatro| KW 75| 105
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10%-08s 16%-08 |
El6zetes kozmli igények beépités esetén beépités esetén
15 egység 21 egyséy
I . i - [
“megujulé energiahordozoval kW 19 7: 26
1Emikus energia igény kw 76 I 106

11.2.1. Vizellatas, vizelvezetés

11.2.1.1. Vizellatas

A tervezett beépités fenti vizigényeit a DRV Zrt. Koppany sori dn 100-as meéretl vezetékérdl
kielégithetdk. A rendkivil hosszl és agvezetékként funkcionalé Koppany sori vizvezetékrol
jelentés mennyiség(i oltéviz nem vételezhetd, igy az épllet kils6 oltoviz igényét a tovabb
tervezés soran varhatéan telken belili tarozobdl lehet megoldani. Az épilletek részletes
tervezésekor kerillnek meghatarozasra a tlizszakasz méretek, igy az oltoviz igények csak
ekkor pontosodnak. Amennyiben belsé oltdviz biztositasa is szilkkséges ugy NA 80-as
bekotés létesitésével kell szamolni. A telekhataron belili, a bekétévezetéken egy DRV éltal
eldirt méretii vizora akna épitendd, ebben szerelik fel a vizérat. A mai el6irasok szerint a
kommunalis és a tlziviz ellatds miatt a vizora aknaban ikresitett elrendezéssel kerll
elhelyezésre az a nagyobb atmérojl tiziviz és a kisebb atméréjli kommunélis vizellatast
biztosité vezeték leagazik, mindkét vezetékre megfeleld méretli vizora felszerelesére van
szllkség, az eldirasok szerint a vezetékek szerelvényezése (2-2 db elzéaré, 2 db vizora,
visszacsapo szelepek, passzdarabok) az épitendé vizéra aknaban elvégezhetbk. A vizora
mért oldalarol épiilnek ki a tervezett I1étesitményeket ellaté vezetékek.

11.2.1.2. Szennyvizcsatornazas

A Koppany soron lévd létesitmények szennyvizelvezetésére a vizsgalt terllet telke és a
strand telkén megépitett, a Balaton parttal parhuzamosan, attol 35-40 m-re megepitett
szennyvizcsatorna tizemel. A szennyvizcsatorna a MAV diilé és a Balaton kozétt fekvé ,D”
jelii szennyvizatemelébe szllitia a szennyvizeket, innen nyomoévezetéken kerliinek a
szennyvizek a szennyviztisztito telepre. A 3632 hrsz telken lévé szennyvizcsatornaba egy
nyomévezetéken juttatjak el a szomszédos Honvéd tidiilé iranyabdl érkezé szennyvizeket is.

A fenti gravitacios szennyvizcsatorna a telek északnyugati, a Honvéd Udilével hataros
telekhatara mentén, mar a vizsgalt teriilet telkén éptilt meg és gravital a Balaton iranyaba. A
Balaton parttél kb. 35 m-re a nyomvonala balra 900-kal térik és innen a Balatonparttal
parhuzamosan, DK-i iranyban halad, majd atléep a strand telkére. Az eépitészeti
tanulmanytervben tervezett beépités legalsé éplilete ezt a csatornat elépiti, igy a csatorna
kivaltasa sziikséges. A meglévd csatorna lejtése itt 2-3 ezrelék, igy a kivaltandé nyomvonal
meghosszabbitasa a lejtést tovabb csokkentené, ami nem lehetséges a biztonsagos
tizemelés elérése érdekében. Ezért a csatornat at kell helyezni a telek DK telekhatara melle
és oft lehet visszakoétni a meglévé csatornara. Emiatt a Honvéd idilé nyomovezetékét is
meg kell hosszabbitani az épitendd csatorndig. Ez a halézati szakasz a DRV Zrt.
lzemeltetésében van. Ennek Kkivaltasa vizjogi létesitési engedély koteles. A tervezett
épiiletek max 13 "¥nap tébblet szennyvizmennyisége a DRV Zrt. altal lizemeltetett meglévd
kozteriileti gravitaciés szennyvizcsatornara rakéthetd, azonban az atemel6k a nyari
idészakban kiterheltek, igy a tovabb tervezés soran a DRV Zrt. varhatéan az atemeldk
fejlesztéséhez tobblet hozzajarulast fog kerni.
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11.2.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A tervezett épliletek tetéfellileteirsl és az utak és parkolék burkolt feliileteirél max 32 I/sec
csapadékviz mennyiséget kell elvezetni.

A tetdfelliletekrdl levezetett és az utak és parkoléfeliiletek viztelenitésére a telken belul zart
csapadékcsatorna halozat épiil, amelyek a csapadékvizeket a Balatonba vezetik. Azoknal a
felileteknél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal szennyezédhetnek, oft a
csapadékcsatornara olajfogé berendezést kell beszerelni a halozatra. A csapadékviz
élévizbe torténd bevezetése miatt vizjogi létesitési engedély kiteles tevékenység.

11.2.2. Energiaellatas

A 7/2006 TNM rendelet alapjan a 25%-os helyben termelt megujulé hanyad biztositasat a
rendelkezésre all6 koncepcidtervek alapjan a beruhdzasnal talajszondas illetve épiiletenként
kézpontositott levegd hdészivattylval tervezik megoldani. Mindkét rendszer alkalmas a
rendelkezésben el6irt paraméterek biztositasara. A talajszondas megoldas nagyobb
beruhazasi kéltség mellett kevéssé ingadozé hdébazist biztosit. A levegd bazis hatékonysaga
(a kils6 hémérséklet szélséséges valtozasa miatt) jelentésen ingadozik. Mindkét megoldas
mellett a HMV termelés biztositasa kiegészité megoldast igényel. Ez a megoldas lehet
napkollektoros hészivattytval kombinalt megoldas, amelyet kiegészit nap béazisu
villamosenergia termelés is, illetve laké egységenkénti villamos bojler alkalmazéasa is
felmeriilhet. Ez a tovabb tervezés soran telken beliili feladat.

11.2.2.1. Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérdl a tovabb tervezés soran, az igények
tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatéval egyeztetve a megfelelé miiszaki megoldast
megtervezni. A szolgaltaté az igénybejelentéskor fog csak nyilatkozni.

A tervezett épliletek max. 236 kW villamosenergia igényeit a szolgaltaté E.ON Eszak-
Dunantdli Aramhalézati Zrt. varhatéan alapbazis szempontjabal ki tudja elégiteni. A tovabb
tervezés soran kell a szolgaltaténak a gazdasagi, mliszaki tajékoztatasat megkérni, az E.ON
abban fogja régziteni a szolgaltatas feltételeit. Amennyiben a meglévé haldzati rendszer
kiterhelt, akkor a telken transzformator allomas elhelyezése szilkséges, ez a Koppany sor
nyomvonalt meglévé 22 kV-os vezetékrol betaplalhato.

A telken belill a transzformator allomastél a telken beliili eloszté halézat kisfesziiltség(
foldkabelekkel kell kiépiteni. A telken beliil a térvilagitas kandelaberekkel javasoljuk kiépiteni.

Az épllet energiaigényét kisfesziiltségen javasoljuk bejelenteni. Ez a hatalyos rendelkezések
alapjan 3600 Ft/A dij mellett igényelhets. A csatlakozasi dij megfizetését kivetéen a mérési
helyig a fejlesztés tervezési és kivitelezési feladatait a kbzhaldzatot tizemeltetd végzi.

11.2.2.2. Foldgazellatas

A rendelkezésre all6 gépészeti koncepcidterv foldgazigény kielégitésével nem szamol!
Ugyanakkor a termikus energiaelldtdshoz a vezetékes energiahordozé igénybevétele
lehetséges, amelyrél a beruhazé a tovabbtervezés soran donthet. Ahogy kielégitheti a
termikus energiaellatasat megujulé energiahordozé és villamosenergia hasznositasaval, ugy
foldgaz és megujuld energiahordozé hasznositasaval is. A foldgaz ellatas tervezésével a
sziikséges megujulé hanyad nehezebben bizonyithato, igy inkdbb csak a HMV termelés
soran lehet szamitani a hasznalatara.
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A tervezett beépitések foldgazigénye max. 31 nm*/6ra, amit a Koppany sori 4 baros, dn 110
KPE kézépnyomasu gazvezetékrél kiépitendd bekoté vezetékkel ki lehet szolgalni. A bekotod
vezetéktdl a telken belill lehet a vezetéket a fogyasztasi helyekig tovabbépiteni.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonloan, a kézhalozat igénybevételénél figyelembe
kell venni a helyi megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a
megUjulé energiahordozéval valod energiatermelés idéjaras fiiggd, a cstces igényt ki kell tudni
elégiteni a kozhalézatrol, de a kozhalozat kihasznaltsagat a megujulé energiahordozé
hasznositasa csokkenti.

Jelmagyarazat: : .

Kozépnyomasu foldgazvezelék { \
bt o =4 )
- E Ivévizvezetek — E 22 KV-0s vilamosenergia foldkabel

E] E > EIGravﬂédés szennyvizcsatorna I:] o° | Transzlormétor
=+ [ p> - hyomolt szennyvizesatorna — [ ]Hirkozisi hatezat fold elalt (Invitel)
[ [[X | Megsaumetoe E=S [ Viestladssiterit

KOZMOELLATAS
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11.2.1. Elektronikus hirkozlés

11.2.1.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi
igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgdltatd beruhdzasaval oldhaté meg. A
halozatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhaté.

11.2.1.2. Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tagabb térségben lzemeld hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a terillet megfelel6
lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlodése Gjabb antennak elhelyezési igényét vetheti
fel. Az antennatelepités lehetéségét a teleptilés TKR-je régziti.

12. A TERVEZETT MODOSITAS KOVETKEZTEBEN OROKSEGI
VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI |

Jelen Telepitési tanulmanyterv ,2.2. A teriilet teriiletet érinté természetvédelmi és
oroksegvedelmi értékek, tajképi védelmek” c. fejezetében részletesen ismertettilk a teriiletet
érint6 természeti-, tajképi és orokségvédelmi értékeket.

A vizsgalt teriiletet nem érintik természetvédelmi érdekii teriiletek, de a telekkel délrél
hataros Balaton t6 viszont tobbféle nemzetkozi védettség alatt all, és az dkologiai halézat
magteriiletének is része. A HESZ kézmiivesitési feltételeinek és kornyezetvédelmi
elbirasainak betartasa esetén a t6 vizébe a tervezett rendeltetés esetén karos anyag nem

kertlhet.

A teriileten nem talalhaté sem orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 miiemlék, tovabba a
rendelkezésre all6 informacidk alapjan nem régészeti teriilet sem érinti. Ennél fogva a
tervezett beruhazas megvalésuldsa esetén az orokségvédelmi értékek sériilése nem
varhato.

A terilet tajképvédelmi tertilet. Az MvM rendelet tajképvédelmi teriileteken érvényesitendd
elbirasai a tervezett projekt megvaldsitasa soran betartandék. A telepiilésképet—tajképet az
éplletek és a kerités épitészeti minésége fogja meghatarozni. A telepiilésképvédelmi
eljarasok sordn a telepiilés féépitészének lehetésége lesz a telepiilésképvédelmi
szempontok érvényesitésére.

Osszességében megallapithaté, hogy a tervezett beruhazas megvalésitisa nem
eredményezi 6rokségi vagy kirnyezeti értékek sériilését,
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13. OSSZEFOGLALO

Balatonakarattyan a Koppany sor 1. (hrsz. 3632) volt VITUKI telkén, amely a Balaton partjan,
udulshazas uduléterulet besorolasu terilleten helyezkedik el, az j tulajdonos, a Bala Liget
Kft. tébblakasos apartmanhaz épitését szeretné megvalositani. A Beruhazo szeretné, ha a
telken a beépitettség mértéke 10%-rél 15%-ra médosulna.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy

— a vizsgalt tertlet a vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv el6irasai miatt lakotertletbe
nem sorolhatd at, a terulet dulétertleti tertletfelhasznalasbeli besorolasa
telepiilésrendezési eszkozben nem moédosithato,

__ udulétertleten is az OTEK(2012) elvben lehetség biztosit a HESZ-ben olyan
rendeltetések meghatarozasara, amely hasznalata soran az Udil6tertlet sajatos
hasznalatat nem korlatozza, és az adott teriiletre vonatkoz6 ovezeti el6irasoknak,
tovabba a rendeltetése szerinti killon jogszabalyi eldirasoknak megfelel. Lako- ées
udilérendeltetés esetén egyarant jo0 minéségli  kornyezet biztositando. A
kézmlivesitési-, megkozelitési feltételek hasonldak, véleményiink szerint a lako- és
iidillérendeltetés egymast nem zavar6 funkciok. A vizsgalt telken lakérendeltetés
megjelenése nem zavarna a szomszédos teriiletek: a Magyar Honvedseég Kiképz6 és
Konferencia Kozpontjanak és a szomszédos tduloteriletek és strand hasznalatat.

— az elvégzett kozmii, kozlekedési- és komyezetvédelmi vizsgalataink alapjan a
teriileten a beépithetdség 10%-16l 15%-ra val6 névelése nem valt ki olyan hatasokat,
amelyek ezt ellehetetlenitenék. Mivel azonban a tervezett 15%-o0s beépitettség a
jelenleg megengedetthez képest 50%-o0s intenzitds novekedés, ezért eléfordulhat,
hogy a telepiilésrendezési eszkézok modositasakor a kérnyezetvédelméert felelés
szervek a 2/2005, (1.11.) kormanyrendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és
koérnyezeti értékelés készitéseét kérik.

— kozlekedés szakagi szempontbél a tervezett beruhdzasnak, a beruhazas
koncepcidjaban felvazolt elképzelések megval6sitasanak kozlekedési akadalya

nincs,

— kézmii szakagi szempontbél a tervezett beruhazas feltételei megteremthetok, de Isd.
a kovetkez6, ,tervezett beruhazas tovabbi tervezése soran az alabbi feltételek,
eldirasok” bekezdésben irtakat,

— a beruhazas megvalésithatésaga szempontjabol kézlekedési- és kozmi szakagi
szempontbdl nincsen érdemi killsnbség, hogy a beépitettseg mérteke 10% vagy
15%, mindkét eset megvaldsithatdé. Tajrendezeési-, zoldfeliilletrendezési  és
kornyezetvédelmi szempontbél kedvezébb, ha alacsonyabb mertéki a beépitettség,
de a 15%-0s beépitettségre vonatkozoan kizaré kérilmény e szakterlletek
tekintetében sincs.

— a beruhazas varhatd kornyezeti hatasai tekintetében fel kell hivni a figyelmet, hogy a
teriilet a magaspart alatt helyezkedik el, ,C" kategériaju felszinmozgasos terilet, a
betartandd kévetelményeket a HESZ tartalmazza. A vizsgalatok soran nem volt
becsiilheté a varhato kozlekedési zajszint, mivel a Koppany sor jelenlegi forgalmara,

vagy koézlekedési zajszintjére vonatkozé adatok nem alitak rendelkezesre,

— a beruh4zas megvalositasa természetvédelmi-, 6rokségvédelmi érdekeket nem sért.
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A tervezeit beruhazas tovabbi tervezése soran az alabbi feltételek, elGirasok
betartasara hivjuk fel a figyelmet:

a Balaton partvonalaval parhuzamos 30 m széles teriiletsav ,beépitetlenil
meglrizend6é parti teriletsav”, e savban épliletek és egyéb épitmények nem
helyezheték el,

g

épitmény elhelyezése, csak el6zetes kilon jogszabalyban, szabvanyban
(EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés altal igazolt
feltételek mellett lehetséges, valamint fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan
lehet.

a teriilet kozmiellatasaval kapcsolatosan felhivjuk a figyelmet, hogy a telek
északnyugati részén gravitaciés szennyvizcsatorna halad, az épitészeti
tanulmanytervben tervezett beépités legalsé éplilete ezt a csatornat elépiti, igy a
csatorna kivaltasa szilkséges, a csatornat at kell helyezni a telek DK telekhatara
mellé és oft lehet visszakétni a meglévé csatornara. Emiatt a Honvéd udilé
nyomovezetékét is meg kell hosszabbitani az épitendd csatornaig. Ez a halézati
szakasz a DRV Zrt. Uizemeltetésében van. Ennek kivaltasa vizjogi létesitési engedély
koteles. A tervezett épliletek szennyvizmennyisége a DRV Zrt. altal tizemeltetett
meglévé kozterlileti gravitaciés szennyvizcsatornara rakoéthet6, azonban az atemelék
a nyari idészakban kiterheltek, igy a tovabb tervezés soran a DRV Zrt. varhatéan az
atemel6k fejlesztéséhez tébblet hozzajarulast fog kérni.

azoknal a fellleteknél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal
szennyezddhetnek (pl.: parkolék, gépjarmiivek altal is hasznalt belsé utak), ott a
csapadékcsatornara olajfogé berendezést kell beszerelni a halézatra. A csapadékviz
elovizbe torténd bevezetése miatt vizjogi létesitési engedély koteles tevékenység.

a teriilet tajképvédelmi terllet, ahol a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai  infrastruktira-halézatokat a tajképi egység megbrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

a teriilet a teleplilésképvédelmi rendelet szerint az ,alsé6 uduléteriilet” karakter
terlileten helyezkedik el, ahol lapostetés éplilet kizarélag zoldtetés kialakitassal
helyezheté el, az épiiletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani az utcai
homlokzati kialakitdas mellett a Balaton feldl feltaruldé homlokzatra is, az
oldalkertekben biztositani kell a Balatonra valé ralatas lehetfségét

A teriiletre vonatkozéan a HESZ-ben az (idiilshazas lidlil6teriiletek kézétt j epitési
ovezet létrehozasat javasoljuk, ahol:

a beépithet6 és kialakithat6é telek nagysaga, valamint a kialakithaté telek legkisebb
szélessége és mélysége: kialakult,

beépitési méd nem valtozna a teriiletre jelenleg vonatkozé szabadondllé mod
maradna,

az Uduléhazas uduléteriletekre a HESZ-ben meghatarozott rendeltetések nem
véltoznak, de ebben az épitési dvezetben is, hasonléan az Uii-5 épitési dvezethez
lakéépiilet is elhelyezhet6 lenne,

a megnegedett beépitettség mértéke a teriletre jelenleg vonatkozé 10%-rél 15%-ra
valtozna

a megengedett legnagyobb épitmény magassag a teriiletre jelenleg vonatkozé
merték maradna: parttél tavolodva: a parttél 30-60 m: 6,0 m, a parttél 60-100 m: 7,5
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m, és a parttél 100 m-en tul meglévd éplilet esetén a jelenlegi éplletmagassag
felujitas esetén megtarthatoé, (j épllet épités esetén 7,5 m,

— kialakitandé zéldfeliilet minimuma nem valtozik: 60%,
— a kozmilivesitettségi feltététel nem valtozik: teljes kdzmlivesitettség.

Bar jelen Telepitési tanulmanyterv arra tesz javaslatot, hogy az Uj épitési 6vezetbe csak a
vizsgalt telek tartozzon, véleményiink szerint nem sériiine az OTEK(2012) 7.§. (2)
bekezdésében megfogalmazott azon elv, miszerint az épitési ovezeteket, dvezeteket a
meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilénbségeik alapjan
tgy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozo, azonos adottsagu telkeket azonos értéki
épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Véleményiink szerint indokolhatd, hogy a
telekkel szomszédos, jelenleg Ul-4 jelli épitési ovezetbe tartozé telkekkel nem azonos
helyzetii a vizsgalt telek, teriilete nagyobb, mint a szomszédos telkeknek, valamint e telek
rendelkezik sajat parttal, a tdbbi viszont nem.
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