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1. BEVEZETES

Balatonakarattyan a Koppany sor 1. (hrsz. 3632) volt VITUKI telkén az uj tulajdonos a Bala
Liget Kft. (tovabbiakban: Beruhazd) a terilet fejlesztését hatarozta el. A teriletre
apartmanhazakat kivannak elhelyezni. A tervek szerint az épuletek lakhatas céljara is
alkalmasak lennének.

A telek belterlleten, a Balaton partjan, uduldhazas ddualStertlet besorolasu terileten
helyezkedik el. A Beruhazé a telken jelenleg megengedett 10%-0s beépithetéségnél
intenzivebb, 15%-0s beépithetéséget is szeretne érvényesiteni. A terlileten a lakérendeltetés
elhelyezése és a beépitettség mértékének ndvelése szikségessé teszik Balatonakarattya
telepllésrendezési eszkdzeinek modositasat. A telepllésrendezési eszk6zd6k modositasa a
vonatkozo jogszabalyok szerint az érintett telepiilés, Balatonakarattya Onkormanyzatanak
megbizasabol torténhet. A Beruhazd Balatonakarattya kdzség Onkormanyzatanal a
telepulésrendezési eszk6zOk modositasat kivanja kezdeményezni.

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314/2012.R.)
épitési beruhazas esetén a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak
kezdeményezéséhez, valamint a telepulésrendezési szerz6dés el6készitéséhez a
beruhazonak un. telepitési tanulmanytervet kell készitetnie.

A vonatkozo jogszabalyok szerint a telepllésrendezési szerz6désben tisztazza a Beruhazo
és az adott telepllés onkormanyzata a telepulésfejlesztési célok megvaldsitasanak
korilményeit (épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény
30/A §). A telepitési tanulmanyterv hivatott Balatonakarattya kdzség Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének dontését megalapozni atekintetben, hogy korultekintéen tudjon
donteni a bemutatott fejlesztési elhatarozasral, ill. hogy a beruhazas érdekében modositja-e
telepllésrendezési eszkdzeit.

Jelen telepitési tanulmanyterv azt hivatott bemutatni, hogy Balatonakarattya Koppany
sor 1. (hrsz: 3632) terlleten laké funkcid elhelyezésének, valamint a beépithetéség
mértékének 10%-rol 15%-ra ndvelése

— a telepulésrendezési eszk6zbkben milyen szabalyozasi eszkdzokkel biztosithatd,

— valamint feltarja a tervezett fejlesztés milyen infrastrukturalis feltételek biztositasa
mellett lehetséges,

— tovabba értékelje a tervezett fejlesztés varhatd kdrnyezeti hatasait.

A Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.R.-ben meghatarozott tartalmi kdvetelmények alapjan
készult.

A tervezett beruhazas épitészeti tanulmanytervét, beépitési javaslatait a Studio stisze Bt.
készitette, a telepitési tanulmanyterv készitésekor ezen tervet vettik figyelembe.

A Telepitési tanulmanyterv elkészitésére re a beruhazo Bala Liget Kft. a TAJOLO-TERV Kit.-
nek adott megbizast.
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2. A FEJLES;TESSEL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

2.1. AZ ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, TELEPULESSZERKEZETI
HELYZETE, KIALAKULT ALLAPOTA

Az érintett terllet Balatonakarattya telepilés nyugati részén a Balaton partjan, a magaspart
alatti részen helyezkedik el. A vizsgalt telek kozvetlenul hataros a Balaton t6 telkével.

A terulettdl nyugatra a Magyar Honvédség Rekreacios Kiképzési és Konferencia Kézpontja,
keletre pedig Uduléhazas tdulétertlet, valamint a téparti terlileten a Bezerédj strand terllete
helyezkedik el. A vizsgalt tertlettdl északra a Koppany sor tuloldalan erdéterilet talalhato.

A ”

1. abra: A vizsgalattal érintett teriilet elhelyezkedése Balatonakarattyan (kép forrasa
google earth)

A tertlet korabbi tulajdonosa a VITUKI volt, a tertleten vallalati Gdilé mikodott.

A vizsgalt terlleten régebben kis alapteriletii fahazak helyezkedtek el. A fdldhivatali
alaptérképen meég szerepel par épilet, azonban ezeket mara mar lebontottak. A telek
jelenleg beépitetlen.

A terulet megkozelitése a Koppany sorrdl torténik.




Balatonakarattya Koppany sor 1. (hrsz.: 3632) TELEPITESI TANULMANYTERV

2. abra: A vizsgalattal érintett teriilet google légifoton és ingatlannyilvantartasi
térképen
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A terlleten jelentés novényzet talalhatd. Ennek
részint az is az oka, hogy a terulet mar jo ideje
nem hasznositott, a terulet karbantartasa
elmaradt, ennek hianyaban a noOvényzet
elburjanzott. A Studio stisze Bt. az épitészeti
tanulmanyterv készitésekor geodéziai felmérés
végeztetett a telken, amely felmérés alapjan
362904 mutatjuk be a telken bemért ndvényallomanyt:
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r 3631/2

3629/3

. 3632 -
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3. abra: Novényallomany az érintett
teriileten (forras: Studio stisze Bt, beépitési
vizsgalatok)
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2.2. A TERULET TERULETET ERINTO TERMESZETVEDELMI ES
OROKSEGVEDELMI ERTEKEK, TAJKEPI VEDELMEK

2.2.1. Természetvédelmi étékek

A teriiletet nem érinti orszagosan védett, vagy védelemre tervezett természeti érték,
illetve ex lege védett teriilet.

A terilet eurdpai kézbsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési tertletnek, az un.
NATURA 2000 teriiletnek nem része, de délr6l hataros a Balaton Kdildénleges
Természetmegbrzési és Madarvédelmi tertlettel (HUBF30002). A Balaton t6 teljes terilete
élévilagvedelmi és madarvédelmi Natura 2000 terilet. A Balaton terilete mas nemzetkdzi
védettségl terlleteknek is része. A Balaton egyben Ramsari tertilet is. A Ramsari tertletek a
nemzetkozi jelentdségl vizes él6helyek, kulonésen mint a vizimadarak él6helyeinek
védelmét biztositani hivatott terlletek. Ennél fogva a vizsgalt telek Ramsari terilettel is
hataros.

A vizsgalt teruletet nem érintik az 6koldgiai haldzat teriiletei, de délen hataros a Balaton
Okologiai halézat magteriletével. A magtertuletek kozé olyan természetes vagy
természetkozeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriletre jellemz6 természetes
élévilag fennmaradasat és életkdriiményeit hosszu tavon biztositani képesek, és tobb védett
vagy kdzdsségi jelentdségi fajnak adnak otthont.
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NATURA 2000 teruletek Okologiai halézat teriiletei Ramsari tertletek

4. abra: Natura 2000 teruletek, 6kologiai halézat teriiletei és ramsari teriiletek
elhelyezkedése (forras: okir tir)

A teruletet nem érinti az Orszagos Erd6allomany Adattarban talalhaté erdéterilet.
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A teriileten nem talalhaté sem orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 miiemliék,
tovabba a rendelkezésre allé informacidk alapjan nem régészeti teriilet.

2.2.2. Tajképvédelmi értékek

A terlletet érinti az Orszagos Teruletrendezési Tervben (tovabbiakban: OTrT) lehatarolt
tajképvédelmi teriilet dvezete. A Balaton Kiemelt Udildkdrzet Teriiletrendezési tervében
(tovabbiakban: BKUTIT) a tajképvédelmi teriileteken tulmenden tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terlletek is lehatarolasra kerlltek. Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend6 teruletek 6vezetével a vizsgalt telek nem érintett.

\%

N

A

VAN

OTRT tajképvédelmi 6vezete BKUTIT tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend6 terilet dvezete
5. abra: Kivonat az OTrT tajképvédelmi dvezetébdl és a BKUTIT tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendo6 teriilet ovezetébdl

2.2.3. Orokségvédelmi értékek

A teleplilésrendezési eszk6zok és a telepllésrendezési eszkdzokhdz készilt
Orbkségvédelmi hatastanulmany, valamint és a Telepllésképi arculati kézikdnyv és
telepiiléskép vedelmérdl sz6lo helyi rendelet szerint a vizsgalt tertileten nem talalhaté:

— védetté nyilvanitott régészeti lel6hely,

— nyilvantartott régészeti lelGhely,

— orszagosan védett objektum,

— helyileg védett vagy védelemre javasolt objektum,

— miemlék,

— midemléki kdrnyezet,

— varosszerkezeti védelmi terilet, teleplléskép-védelmi terilet,
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— vilagordkségi vagy vilagérokség varomanyos tertlet.

2.3. KOZUTHALOZATI KAPCSOLATOK, MEGKOZELITHETOSEG

2.3.1. El6zmények, tervezett fejlesztések

Jelen telepitési tanulmanyterv kdzlekedési alatamaszté munkarésze a Balatonakarattya,
Koppany sor 1. ingatlanon tervezett fejlesztés megkdzelithetéségének és varhato
kdzlekedési hatasainak vizsgalataval foglalkozik.

A Balaton-parton elhelyezkedd telken lakofunkcio elhelyezését is engedd terlilethasznalat
kozlekedési hatasait vizsgaljuk. Az elbzetes tervek szerint tobb éplletben dsszesen 24
lakas/apartman épul meg, ugyanennyi felszini parkoléhellyel. Az éplletek harom szintes
kialakitasuak lesznek. A Vizsgalt terulet kozvetlenll a toéparton, a 29. sz. vasutvonal
magaspart alatt futd nyomvonalatol délre, a parttal parhuzamosan haladé kiszolgal6é ut
mellett helyezkedik el. A csatlakoz6 terllethasznalati funkcidk rekreacios, udilési célt
szolgalnak.

p\
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6. abra: Atnézeti helyszinrajz
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2.3.2. Vizsgalt terulet bemutatasa, meglévé kozlekedési
halézat, a vizsgalt terulet megkozelithetosége

2.3.21. Kozuti kapcsolatok

A part menti Gduléterulet feltaré utja, a Koppany sor biztositja a Vizsgalt terilet kozuti
kapcsolatat. A Koppany sor kdzvetlenil kapcsolodik a térségi és orszagos kapcsolatokat
jelentd, a telepulésen athaladd 71. sz. Il. rendi féut nyomvonalahoz. A 71. sz. orszagos féut
direkt kapcsolatban all a Balatont kiszolgald M7 autopalyaval. A gyorsforgalmi ut
legkdzelebbi csomdpontja a Vizsgalt terilettél kb. 6 km tavolsagban helyezkedik el. Az
gyorsforgalmi uthalé6zaton nem csupan a févaros, de az orszag szamos pontja kdnnyen
elérhet6. A Balaton-part és Budapest kozott varhaté a terlletre iranyulé legnagyobb
forgalom.

A 71. sz. féut Balatonakarattyan athaladé szakasza 2x1 forgalmi savval és széles
zdldsavokkal kiepitett. A Koppany sor a telepulés nyugati részén, egyszerd, jelz6tablaval
iranyitott csomopontban csatlakozik a féuthoz. A két burkolatot K-szegélysor valasztja el. A
Koppany sor alarendelt iranyaba ,Allj! Elsébbségadas kotelezd!” jelzétabla van elhelyezve.

A Koppany sor a vasutvonalat sziik

Balatonakarattya M kozuti .a’Iu'IJaroban keresztezi. Mivel
= . 3 az aluljar6 egyszerre csak egyetlen
Koppany sor —m__ forgalmi irany  atvezetésére

m ]

Jellemzd keresztszelvény alkalmas, forgalmat jelzélampa

iranyitja. Az utszakasz gyalogjarda

COC

.fé}ff i c”;a 0 nélkil és egyetlen forgalmi savval
3. W Ba, 0 & kiépitett,  vizelvezetése  nem
(. .(Q' J;;?' 0] &  megoldott. Keleti végén a Koppany
Lag R Vo T Ul 8  sor csatlakozik az Aligai utcahoz és
‘:; v\f., ;‘*v;” D ’g a Bercsényi lejt6 nyomvonalan éri el
A J N a7 sz f6t és a 710. f6ithoz

"!l \x vezetd 6sszekdtd ut nagykapacitasu

kdérforgalmi csomopontjat.

(] e |

r
N

A Koppany sor forgalmi terhelése a
nyari szezonban jelentésen
nagyobb, mint szezonon Kkivdl,
z6ldsav aszfaltburkolat zéldsav ekkor jelentkezik a legnagyobb

1.00-2.00 3.00 200 gyalogos és kerékparos forgalom is
# ¥ # a nyomvonalon.

P 6,00-7,00 Utkategoria: B.VL.d.C. — belteriileti
kiszolgald ut.

N

7. abra: Jellemz6 keresztszelvény

2.3.21. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A gyalogosok és kerékparosok szamara is a Koppany sor jelenti a Vizsgalt terulet
megkozelithetéségét, bar nincs kiépitett jarda, illetve kerékparforgalmi létesitmény. A
Balaton-parttal és a 71. sz. féuttal is parhuzamosan haladé Koppany sor a Balatoni
Bringakorut egyik utvonala is, mivel Balatonaligaig kdvethet6 a Balaton-part.
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— Kerékparos ttvonal

Q] Korforgalom

Q] Fabb csomopont

== \/asitvonal

[@] Vasuti megallohely
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B2 Tervezési terilet

Balatonfokajar
710. sz. foat >

8. abra: Meglévé kozlekedési halézat

2.3.2.2. Kozosségi kozlekedés

A Vizsgalt tertlethez legkdzelebb esd kozosségi kdzlekedési megalld a Csittényhegy vasuti
megalld és a hozza kapcsolodd buszmegalld, ahol a regionalis kdzlekedést biztositd
buszjaratok allnak meg. Ez a megallé 625 m tavolsagra van a Vizsgalt terulettdl, vagyis a
kdzosségi kozlekedés altal le nem fedett terlletek kdzé tartozik, mivel a legkdzelebbi
megallé tavolsaga meghaladja az elfogadott ragyaloglasi tavolsagot (beltertleten 300 m,
vasuti megalléhoz 500 m), amelyet az utazokdézdénség meég hajlandd megtenni. A vasuti
megalléhelyhez Iépcsé és gyalogos 6sveény vezet a Koppany sor vasuti aluljarojatoél.

2.3.2.3. Parkolas

A Vizsgalt terlletet kdrilvevé ingatlanokon a telken belll parkolas jellemzé. Ennek egyik oka
a Koppany sor szik kozterlleti szélessége. Az érintett ingatlan kézelében, keleti iranyban a
Koppany sor kiszélesedik és a Bezerédi strandhoz érkez6k szamara kb. 25-30 merbleges
parkoldallas all rendelkezésre, murvaszorasos fellleten.

10
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2.4. KOZMUELLATASI ADOTTSAGOK

Balatonakarattyan a Koppany sor 1 szam (hrsz: 3632) alatti volt Vituki Gdul6telep telkének
tagabb kdrzetében a teljes k6zmuellatas kiépult. A vasuti palyatest déli oldalan Iévé Koppany
soron, az utca nyomvonalaban kiépitett kbzmiihalézatok szempontjabdl a tertlet bealltnak
tekinthet6, igy mar kiépllt a vezetékes ivovizhalozat, a villamosenergia ellatd halozat, a
gazellatdé haldézat és a tavkozlés kdziizemi haldzati rendszere. Az elvalasztott rendszeri
szennyvizcsatorna halézat a volt Vituki telek és a strand teriiletén, a Balaton parttal
parhuzamosan, attél atlagosan 35-40 m-re épult ki. ,A csapadékviz elvezetésre a telkek
tertletén a nyilt arkok épiltek ki, befogaddjuk a Balaton.

2.4.1. Vizellatas, vizelvezetés

2.41.1. Vizellatas

Balatonakarattyan a vizellatasi hal6zat izemeltetSje a Siofok kdzpontu Dunantuli Regionalis
Vizmiivek Zrt. Balatonfiredi Uzemmémokség. A vizm( az itteni halozatba Nyiradi
vizbazisban kitermelt vizet, valamint a nyari csucsfogyasztasos idészakban a Felszini
Vizkiveteli Mivekben kitermelt és megtisztitott vizet juttatja az ellatdé halézataba. A
balatonakarattyai hal6zatban egy alap nyomaszoéna van kialakitva, a zéna halézataban az
ellennyomé tarozé6 az Arpad Gti vizmitelepen 1év6 1350+2000 mi-es térfogatu
tarozomedence. Az akarattyai alapzona hal6zataban a viznyomast ennek a tarozéban tarolt
viz szintje hatarozza meg, a halézatban a viznyomas megfeleld.

A Balatonakarattyai Uzemeld halézat egy dn 100-as méretl ac vezetéke a Vizsgalt teruletet
feltar6 utca, a Koppanysor nyomvonalan épult ki. A vezeték 3-3 m széles védétavolsagat
figyelembe kell venni. A vezeték anyagat tekintve sem tekinthetd korszeriinek. A Koppany
sorra jellemzd terhelések miatt gyakoriak a sérilések. A vizvezeték a Bercsényi leejt6tél
agvezetékként tzemel.

241.2. Szennyvizcsatornazas

A vizsgalt terulet korzetében, Balatonakarattyan elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna
halozat Gzemel. A szennyvizcsatorna halozat végsé befogaddja a Balatonfékajari Regionalis
szennyviztisztito telep, ahol a szennyvizeket megtisztitjak, a tisztitott szennyvizeket tisztitott
szennyviz nyomovezetéken a Balaton vizgy(jtéjérdl kinyomjak, azok befogaddja a Cinca-
Csikgat patak, majd annak a Si6. A szennyviztisztito-telep tisztité kapacitasa 2500 m*/nap,
jelentds szabad kapacitassal rendelkezik.

A szennyviztisztito telep és a szennyvizcsatorna halézat Uzemeltetéje a DRV Zrt.
Balatonfiiredi Uzemmérnéksége.

Balatonakarattyan az elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna halézat a szennyvizeket
gravitaciésan vezeti el, a szlkséges helyeken a halézaton szennyviz atemelék és
nyomévezetékek Gzemelnek.

A Koppany sor vizsgalt tertlettel érintett szakaszaban nem Gzemel szennyvizcsatorna. Az itt
léevé telkek szennyvizelvezetésére a Vizsgalt terulet telke és a strand telkén megépitett, a
Balatonparttal parhuzamosan, attol 35-40 m-re megépitett szennyvizcsatorna tUzemel. A
gravitaciés szennyvizcsatorna a strand teriiletén halad, majd a volt MAV idiil6 telke és a
Balaton kozott Gzemel6 ,D” jell atemelébe szdllitia a szennyvizeket, innen tovabbi tébb
atemeldn és nyomodvezetéken keresztul kerulnek a szennyvizek a szennyviztisztito telepre. A
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3632 hrsz telken lévé szennyvizcsatornaba egy nyomovezetéken érkezik a szennyviz a
szomszédos Honvéd udulé iranyabal.

2.4.1.3. Csapadékviz elvezetés

A Vizsgalt terulet telkére jelenleg es6 csapadékvizek a terlleten legnagyobb részben
elszikkadnak. A telek jelenleg burkolatlan, gyeppel fedett fellletli, ezen szikkadnak el a
csapadékvizek. A nagyon enyhén lejtd telekrél még legravitald vizek a Balatonba folynak le.

2.4.2, Energiaellatas

2.4.21. Villamosenergia ellatas

Balatonakarattyan a villamosenergia halozat lzemeltetsje az EON Eszak-Dunantuli
Aramhalozati Zrt. gydri kdzpontja. A térség villamosenergia ellatdsanak bazisa a siéfoki
132/22 kV-os alallomas.

A vizsgalt terllet villamosenergia ellatasat a sidfoki alallomasrdl induldé 22 kV-os
kdzépfesziltségl vezetékek flizik fel a fogyasztéi transzformatorokat, amelyekbdl induld
kisfeszlltségl kabelek kdzvetlen biztositjak a fogyasztoi igények kielégitését. A Vizsgalt
terilet korzetében kdzépfesziiltségil halézat foldkabellel, a kisfeszlltségl halézat vegyesen
legvezetékkel kiépitetten Gzemel.

A Koppany soron egy 22 kV-os villamos foldkabel izemel, ez taplalja be a Honvéd adulénél
és a Koppany sor tavolabbi pontjan izemel6 transzformator allomasokat. Az ezekbdl induld
0,4 kV-os foldkabel és a légvezeték szintén a Koppanysoron van kiépitve.

2.4.2.2. Foldgazellatas

A vizsgalt telek korzetében, Balatonakarattyan kézépnyomasu foldgazellaté halézat dzemel.
A féldgazellato halozat az E-ON Eszak-Dunantuli Gazhaldzati Zrt. (izemeltetésében van.

A Koppany sor utcaban 4 baros, dn 110 KPE méretl kd0zépnyomasu gazvezeték uzemel. A
telekre a vezetékrél bekotd vezeték nem épult ki.

2.4.3. Elektronikus hirkozlés

2.4.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgalt terulet korzetében a Invitel vezetékes elektronikus hirkozlési haldzati rendszere
uzemel. Az elektronikus hirkdzlési halézati rendszer féldkabel halozattal épdlt ki.

2.4.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
Vizsgalt terlletet érintéen, terlleti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkuli tav- (Telekom,
Telenor, Vodafone) és miisorszord szolgaltaté megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani. A
Vizsgalt terlleten kozcélu vezeték nélkuli hirkozlési létesitmény elhelyezése nem tervezett,
de nem tiltott.
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2.5. A TERULET HASZNALATAT BEFOLYASOLO KORNYEZETI ALLAPOT
ADOTTSAGOK

2.51. Termofold és talaj

A Koppany sor 1. telke belterlleti telek. A terllet talajtipusa mészlepedékes csernozjom,
mely harmadkori és idésebb Gledékeken képz6dott. A talaj vizgazdalkodasi tulajdonsaga j6
viznyelési és vizvezetd-képességu. A terulet az akarattyai magasparttol alatt talalhato. A
Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat (tovabbiakban: MBFSZ) weben elérhetd térképei

alapjan szem n folyé lejt6- és felszini folyamatokat.

FELSZINI FOLYAMATOK LEJTOFOLYAMATOK
Felszini folyamatok vonalas elemei Felszini folyamatok vonalas elemei
== sivadésos péssta == slvadésos pészta

= magaspart pereme
= magaspart pereme gaspart p

. == yonalas erszio, fGirany
== vonalas erdzid, fGirdny

== vonalas erdzid, mellékirany
= vonalas erézis, mellekirdny

Aktiv suvadas terlilete

Aktiv sivadés terllete D
D Antropogén liledékképzddés teriilete
Antropogen (ledekkeépzddés terlilete
2 Aredlis UledékképzEdés terllete
Areélis Gledekképzbdes terlilete
Vonalas anyagszallitas (ledékkepzodasi terlilete

Vonzlas anyagszallités lledékkepzd dési terlilete

Tavi-mocsari tiledékképzidés terilete

Tavi-mocsari lledékkepzddés tarllete

LejtGkategoria
0-2
Felszintipus 5
Feltthtd dO felszin (konkév) -
Pusztuls falszin (konwvex) e
Neutrélis felszin (sik) . 225
Felszini folyamatok Lejtéfolyamatok

9. abra: Felszini- és lejt6folyamatok az MBFSZ mozgasveszélyes teruletek — Balatoni
magaspartok — Balatonfé térképébdl (forras: hitps://map.mbfsz.gov.hu/)
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EREDMENYTERKEP

BeépithetGség (Nem korlétozott A=0-10; Kzepesen
korlatozott B=11-19; ErGsen korlatozott C=20-28)

W o

OO eEeEw

=

O

[J 12

10. abra: Eredménytérkép az MBFSZ mozgasveszélyes teriletek — Balatoni
magaspartok — Balatonfé térképébdl (forras: https://map.mbfsz.gov.hu/)

A fenti abrakon latszik, hogy a vizsgalt tertlet kozel sik terepl 0-2 %-o0s, csak a telek északi
részén talalhato kis terlleten 2-5 % kozotti lejtd. Felszini folyamatok, ugymint suvadas, vagy

11. abra: Mozgasveszélyes teriiletek és a vizsgalt teriilet elhelyezkedése a
MULTIFAUNA Kft. Geotechnikai Szakvéleménye alapjan (forras: Szabalyozasi terv)

14




Balatonakarattya Koppany sor 1. (hrsz.: 3632) TELEPITESI TANULMANYTERV

A vizsgalattal érintett terilet a MULTIFAUNA Kornyezetvédelmi, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. Geotechnikai Szakvélemény 1/02 munkaszamu dokumentacidja alapjan
mozgasveszélyes terllet. A dokumentacié 3 csoportba sorolta ezen terileteket: A, B és C
osztalyba. A vizsgalt terllet ,C” osztalyba tartozik, mely zénaban a Magyar Geologiai
Szolgalat szakvéleménye alapjan lehet épuletet elhelyezni.

2.5.2. Felszini és felszin alatti vizek

Felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd telepllések besorolasarol szolé 27/2004.
(X11.25.) KvWM rendelet szerint Balatonakarattya kdzigazgatasi terilete, a szennyezddésekre
legérzékenyebb, ,fokozottan érzékeny terilet” terilet besorolasu.

A vizsgalt terlletet vizbazis védbterulete nem érinti.

A vizsgalt terlleten talaj, vagy talajviz szennyezettségrél nincs informacionk.

2.5.3. Levegétisztasag és védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szold 4/2002.(X.7.) KvWM
rendelet az orszag teriletét légszennyezettség szerint zonakba sorolja. Balatonakarattya a
4. Székesfehérvar-Veszprém” légszennyezettségi kategoriaba tartozik, szennyezé
anyagonkénti besorolasa az A-tél F-ig (csdkkend sorrendben) terjed6 skalan az alabbi:

Zonacsoportok légszennyez6 anyagok szerint besorolas

Kén-  Nitrog Szén- Talaj- PM;, K:“g:;i PM;, PM;, beP:l:(a))
dioxi én- monox PM;, Benzol kozeli Arzén um Nikkel Olom pirén
d dioxid id 6zon (As) (Cd) (Ni) (Pb) (BaP)
Balaton-
F . C F D F ol F F F F D

akarattya

C csoport. azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegéterheltségi szintre vonatkozoé hatdrérték és a tiréshatdr kézétt van
D csoport: azon teriilet, ahol a levegGterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszéb és a levegéterheltségi szintre vonatkozo hatdrérték kdzétt van.
O-I csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.
F csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgdlati kiisz6bdt nem haladja meg.

A fenti adatokbdl lathatd, hogy a zona-besorolas szerint a levegéterheltség a nitrogén-dioxid

tekintetében a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tliréshatar k6zott van.

A telepulésen nem Uzemel sem automata, sem manualis Iégszennyezettségi mérdallomas. A
térség nem talalhato olyan létesitmény, amely levegétisztasag-védelmi szempontbdl kijelolt
védétavolsaggal rendelkezne.

A vizsgalt telek térségében karos anyag kibocsajtassal jard Uzemi-, ipari-, szolgaltatd
tevékenység nem talalhato.

2.54. Zaj és rezgésterhelés

A vizsgalt teruleten jelenleg kornyezeti zajtol védendd épulet nem talalhatd. A rendelkezésre
allé informaciok szerint a vizsgalt teriletet hatarérték feletti kornyezeti zajhatas nem éri.

2.5.5. Hulladékkezelés

Balatonakarattya kozigazgatasi tertletén, igy a vizsgalt teruleten is a keletkezett hulladékok
begyUjtése és kezelése megoldott.
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3. BALATON KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI
TERVENEK AZ ERINTETT TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

Magyarorszagon a teruleti és telepulésrendezési tervezést a tervek hierarchikus rendszere
hatarozza meg. A terlletrendezési — telepllésrendezési tervek tervhierarchigjanak
legmagasabb szintjén az Orszagos Teriletrendezési Terv all. Két un. kiemelt térség van az
orszagban: a Budapesti Agglomeréacié és a Balaton Udilékorzet. Az orszagra és a két
kiemelt térségre vonatkozo terlletrendezési tervet az orszaggytlés fogadja el térvénnyel. Ezt
kovetd tervezési szint a megyei terlletrendezési tervek, amelyeket a megyei kdzgyilés
fogad el, majd az egyes telepulésekre készild telepulésrendezési eszkdzok. Kiemelt térség
telepililései esetében az megyei terlletrendezési tervek elbirasai kézil csak az egyedileg
meghatarozott megyei térségi Ovezetekre vonatkozé el6irasai veenddk figyelembe a
telepuléstervezés soran.

Balatonakarattya a Balaton Kiemelt Udiilékorzet telepiilése, ennél fogva a kiemelt
udulékorzetre vonatkozo teruletrendezési terv elGirasai is betartandok, amelyeket részben a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szolé CXXXIX. tv.
(tovabbiakban: Trtv.) Negyedik része, valamint a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szol6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmaz.

A terlletrendezési tervek térszerkezeti tervek és térségi dvezetek révén fogalmazzak meg
egy adott terlletre vonatkozé kdvetelményeiket.

3.1. BKUTRT TERSEGI SZERKEZETI TERVENEK A VIZSGALT TERULETRE
VONATKOZO ELHATAROZASAI

A vizsgalt terulet a
Balaton Kiemelt

UduilBkdrzet
Teruletrendezési tervének
(tovabbiakban: BKUTIT)
Térségi szerkezeti tervén
un. telepllési térségben
talalhato.

Telepulési térségbe sorolt
terGlet egy telepilés
telepllésrendezési
eszkozeiben  barmilyen
teriletfelhasznalasi
kategériaba besorolhatdé.

13. abra: Kivonat a
BKUTIT Térségi
szerkezeti tervébdl,
piros ponttal jelolve a
vizsgalt terilet
elhelyezkedése
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3.2.

TERSEGI OVEZETEK ELOIRASAIBOL ADODO KOVETELMENYEK

Az alabbi tablazatban mutatjuk be Balatonakarattya kdzigazgatasi teriletét érint6, valamint a
vizsgalt terlletet érint6 a BKUTrT-ben, valamint MvM miniszteri rendeletben szabalyozott
térségi dvezeteket. A vizsgalt tertiletet is érintdé dvezeteket alaszinezéssel jeldltik.

10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.
17.
18.

19.

20.

U7 ren:t‘:llg:et
melléklete
31
31
31
111
3
3/4
10
4
12
13
11
11/2
14
11/3
3/2
1
3/3
2
11/4
3/5

orszagos ovezetek

Okolégiai halézat
magteriletének dvezete
Okolégiai halézat dkologiai
folyosojanak 6vezete
Okologiai halézat
pufferteriiletének dvezete
Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend® teriilet
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet
Ovezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terlletek ovezete
altal érintett telepilések
Asvanyi  nyersanyagvagyon
Ovezete
Vizminéség-védelmi terulet
Ovezete

Féldtani veszélyforras terulet
Ovezete

Vizerézionak kitett terilet
Ovezete

Rendszeresen belvizjarta
terllet 6vezete

Tomeder ovezete

Altalanos mezdgazdasagi
teriilet ovezete

Kertes mezégazdasagi
teriilet ovezete

Kivalé termdShelyi adottsagu
szantok dvezete

Jo6 termdhelyi adottsagu
szantoterilet 6vezete

Erdok ovezete

Erdételepitésre javasolt terilet
Ovezete

Borsz616 terméhelyi
kataszteri teriilet 6vezete
Honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete altal érintett
telepiilések

Teleplilés
érintettség

+

+

+ + +

+

+

A fenti tablazatbol megallapithatd, hogy a vizsgalt teriletet két térségi
tajképvedelmi tertlet Gvezete és a vizmin6ség-védelmi terllet Ovezete.

Vizsgalt
teriilet
érintettsége

Ovezet érinti, a
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Az alabbiakban ismertetjik a két térségi dvezet terlletére vonatkozd kdvetelményeket:

Mind a tajképvedelmi teriletek Gvezetére, mind a vizminéség-védelmi tertletek dvezetére
vonatkozé elbirasokat az MvM rendelet tartalmazza.

3.21. Tajképvédelmi terulet Ovezete teruletén
érvényesitendo kovetelmények

— A tajképvédelmi terlilet dvezete terlletére a telepllés teljes kdzigazgatasi teruletére
készulé telepulésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg meg6rzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és
a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

— A tajképveédelmi terilet dvezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a
teleplléskép védelmérél szold térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

o a telepulésrendezési eszk6zokben a teruletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

o a telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a
telepilésképi kdvetelményeket.

— A tajképvédelmi terllet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbal kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

— A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megébrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6
miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

3.2.2. Vizminbéségvédelmi terulet Ovezete teruletén
érvényesitendo kovetelmények

— A vizmin6ség-védelmi terllet 6vezetébe tartoz6é telepillések telepllésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teruleteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

— A vizminéség-védelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

— A Balaton Kiemelt Udilékorzet hatalya ala tartozo terlleten a vizmindség-védelmi
terGlet dvezet teriletén, az el6bbiek mellett
o korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv
mezd&gazdasagi termelés folytathato;

o Uj vegyszertarold, hulladékkezel6 létesitmény — a komposztalo telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem létesithetd.
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4. BALATONAKARATTYA TERUI,_ETI'ERE VONATKOZO )liZPART-
REHABILITACIOS TANULMANYTERVNEK AZ  ERINTETT

y7&4

TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

A Balaton Kiemelt Udiild Korzet teriiletén a partmenti teriiletek hasznalatdnak modjat
nemcsak a BKUTIT szabalyozza, hanem az Un. vizpart-rehabilitiaciés tanulménytervek is.
Az egyes telepllések parti terliletfelhasznalasara vonatkozé partvonal rehabilitacids tervek
(csak a tervlapok) telepulésenként kilon-kuldon miniszteri rendelettel kerlltek jovahagyasra.
Balatonakarattya part menti terlleteire vonatkozé Balatonakarattya telepulésre vonatkozé
miniszteri rendelet még Balatonkenesével egyutt készult, igy a balatonakarattyai part menti
terGletekre vonatkozo6 tervlapokat is a Balatonkenese vizpart-rehabilitacids szabalyozasi
kovetelményekkel  érintett  terlletének lehatarolasar6l és  vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasarol sz6l6 14/2005. (IV.21.) TNM rendelet tartalmazza.

A vizpart-rehabilitacios tanulmanytervek tervlapjain szerepld, a Balaton parti teruleteire a
BKUTrT-ben nem szerepld, specidlis teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeket egy
kalon kormanyrendelet tartalmazza, a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas
kdvetelményeirdl szolé 283/2002. (XI1.21.) kormanyrendelet (tovabbiakban. Balatoni OTEK)
— tartalmazza. Mivel a rendelet
szabalyozasi rendszere hasonlit
az orszagos telepulésrendezési
és épitési kovetelIményekben
(OTEK) hasznalt rendszerhez, a
szakmai zsargonban ezt a
kormanyrendeletet szokas
,Balatoni OTEK’-ként nevezni.

A vizsgalt teruletre vonatkozd
: vizpart-rehabilitacios
tanulmanyterv tervlapjanak
© kivonatdt az  aldbbi  &bra
" szemlélteti. A vizsgdlt teriiletre

. vonatkozoéan a vizpart-
rehabilitaciés tanulmanyterv az
- alabbi elhatarozasokat
" tartalmazza:

— a telek diil6teriilet
besorolasu,

— a Balaton partvonalaval
parhuzamos 30 m széles
teriiletsav ,,beépitetleniil
megérizenddé parti teriiletsav’’-
ként van jelélve,

c k=== K===K===F

— a Koppany sor
,, kOtelez6en megtartandé
kozteriiletek” besorolasu.

14. abra: Kivonat a Balaton
vizpart-rehabilitaciés
tanulmanytervébdl
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A Balatoni OTEK vizsgalt teriiletre vonatkozoé elGirdsai:

— a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi
egységek nem valtoztathatok meg, tehat a vizsgalt teriilet csak valamilyen
lidiiléteriilet teriiletfelhasznalasba sorolhato,

— udiilbhazas (diiloteriileten a megengedett legnagyobb beépitési magassdag 8
m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési
magassadga, de legfeljebb 12,5 m lehet.

Megjegyezendd, hogy a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervek és a Balatoni OTEK, még a
korabbi, 2018. elétt hatalyos BKUTrT-t kdvetéen kerliltek kidolgozasra. Jelenlegi ismereteink
a parti terlletekre vonatkozé vizpart rehabilitaciés tanulmanytervek és a vizparti teriletekre
vonatkoz6 specidlis telepulésrendezési kdvetelmények felulvizsgalat alatt allnak.

5. A VHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VIZSGALT
TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

A vizsgalt terllet Balatonakarattya

— hatélyos teleplilésszerkezeti tervében lidiilbhazas udiiléteriilet
tertletfehlasznalasu terulet,

— hatalyos helyi épitési szabalyzatban (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét
képezb a szabalyozasi terven Uii-4 jelii épitési 6vezetbe kertilt besorolasra.

Telepulésszerkezeti terv Szabalyozasi terv

12. abra: Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervbdl és a szabalyozasi tervbol
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A HESZ az Uii-4 jelii épitési 6vezetben 6vezet teriiletén az alabbi éplilettipusok
elhelyezésére ad lehet6séget:
— (diiléépiilet,
— szallashely - szolgaltaté épliletek ko6ziil a kereskedelmi szallashelyek épiiletei,
— udiilétabor,
— sportlétesitmény,

— olyan intézmény, amely az (idiil6funkciét nem zavarja és terhelése nem Iépi tul
az (diiléteriilet kérnyezetterhelési hatarértékeit, és

— az (diiléteriilet elldtisat szolgdloé kereskedelmi funkciéju épiilet max. 500 m?
brutté szintteriilettel.

Az Uii-4 jelii épitési 6vezetben betartandé épitési paraméterek a kévetkezok:

legkisebb teriilete épitmények kialakithato telek o
Legnagyobb legnhagyobb minimalis

Ovezeti beépités kialakit- beépit- legkisebb legkisebb zdldfeliileti

Jele mddja haté heté Beepltoettsege epitmeny- szélessége mélysége aranya
%o magassaga 5
m2 m2 (m) (m) (m) %o
Uil sz K 550 10 00 1.5 K K 60

A part menti telkeknél az épitménymagassag az alabbiak szerint valtozik:

Parttol valé tavolsag Epitménymagassag
30-60 m 6,0 m
60-100 m 7,5m

100 m-en tul meglévé épulet esetén a jelenlegi
éplletmagassag,

feltjitas esetén megtarthato,

Uj épulet épités esetén

7,5m

A teriileten —6sszhangban a BKTrT-vel és a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervvel—
a parttél mért 30 méteres savban éplilet elhelyezése nem megengedett.

12. abra: Maximalis épitménymagassag a Vizsgalt teriileten
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Az Uii-4 jelii épitési 6vezetben max. F + 1 + T (féldszint + 1 + tetétér) szintszamu épiilet
helyezheté el.

A gépjarmiivek elhelyezésére a telken beliil ad lehetéséget a HESZ, alabbi
el6irasok betartasaval:

— fasitott parkoléban (de ez nem szamit bele a zéldfeliiletbe),
— f6 rendeltetést szolgalo épliletben, és
— a terepszint alatti épitményben helyezhetdk el.

A szabalyozasi terv feltlinteti az épitést befolyasold tényezéket is. A Szabalyozasi terv
kivonaton is lathatd, hogy a telek mozgasveszélyes teriileten beliil talalhato, ,,C”
kategoridju teriilet. (A szabalyozasi terven lehatarolt mozgasveszély szempontjabodl
Ovezetbe sorolt terlletek a MULTIFANNA Kérnyezetvédelmi, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. Geotechnikai Szakvélemény 1/02 munkaszamu dokumentacidja alapjan szerepelnek.)

A ,,C” kategériaju felszinmozgas-veszélyes teriileteken a HESZ az alabbi
eléirasok betartasat irja el6:

— A ,,C” kategdriaju felszinmozgas-veszélyes teriilet hatarvonala mentén 50 m-es
savban épitmények épitési engedélyezése csak a foldtani veszélyforras,
csuszasveszély szakteriilet tekintetében illetékes szakhatosag
szakvéleményének megfeleléen készitett és annak egyetérté nyilatkozatat is
tartalmazo engedélyezési dokumentacio alapjan térténhet.

— Felszinmozgasra veszélyes teriileteken fat_kivagni csak fakivagdsi_engedély

alapjan lehet. E teriiletek 20%-ot eléré, illetve meghalado lejtésii részein a
meglévé nbévényzet irtasa ugyancsak engedéllyel végezheté.

— A Szabalyozasi terven ,felszinmozgas-veszélyes teriiletként” lehatarolt
teriileten beliil épitmény elhelyezése, ill. beépitésre szant teriilet kijel6lése csak
elézetes kiilon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott
geotechnikai __ (talajvizsqdlati) jelentés altal _igazolt _feltételek _mellett
engedélyezhet6.

6. HELYI TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Egy adott telepuilés érvényesitendé telepulésképi kdvetelményeket:

— a telepulési arculati kézikdnyv (,szakmai szlengben” TAK) és
— a telpulésképvédelmi rendelet (,szakmai szlengben” TkR.) tartalmazza.

A TAK telepulések természeti és épitett kdrnyezete altal meghatarozott - telepulésképi
jellemz8k bemutatasanak és mindségi formalasanak eszkbze. A kézikdnyv feltarja és
ismerteti a telepllésen belll jol elkllonuld egyes telepllésrészek arculati jellemzéit és
értékeit, és ennek figyelembevételével széveges és képi megjelenités formajaban javaslatot
tesz a telepulésképhez illeszked6 épitészeti elemek alkalmazasara.

A TkR-ben meghatarozasra kerllnek a telepulésképi kovetelmények, telepulésképi
onkormanyzati tamogatasi és 0sztonz6 rendszer, valamint az dnkormanyzati telepuléskép-
érvényesitési eszkdzok.
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6.1.

A TAK VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO AJANLASAI

A vizsgalt teriilet a TAK-ban az ,,AlsO

udiiloovezet” karakter teriilethez
tartozik. A TAK az alabbi jellemzdkkel irja
le az ,Also6 udil6ovezet” karakter tertletet:

A TAK épitészeti utmutatd fejezete az
LAIs6 Udll6ovezetre” az alabbi ajanlasokat
fogalmazza meg:

— Telepités: szabadonall6 beépitési
mod, az éplletek az utcafronthoz kozel
fekszenek,

— Magassag: a telepullésrészen az U
épitésl, vagy felujitott egyedi, Osszetett
tet6szerkezetii éplletek a meghatarozéak,
amelyek kézul némely tetétér beépitéssel
is rendelkezik. Amennyiben valaki, olyan
épuletet hoz létre, amely a tobbi folé
magasodik, az megtérné a telepllésrész
Osszképét, igy annak létrehozasa
kerllendé.

14. abra: ,,Alsé uidiil6ovezet” karakter teriilet

telepiil

ésrész lehatarolasa a TAK-ban

Labazat: a haz alja mindig nehéz, soététebb ténusu, mint a falazat. Anyaga
valtozatos, tobbek kozott k6, tégla, illetve festett bevakolt felllet. Mindenképpen
kerulend6k a ragasztott, csempeszerli utanzatok, melyek csak bomlasztjak a
telepililés dsszkepét.

Tet6forma, tetéhajlasszog: a teleplilés e részén a tul magas hajlasszég idegenul
hat, ez mindenképpen kerllendd. A teleplilésrészre a tordelt, bonyolult tetéforma a
jellemzé, alacsony tetbhajlasszdggel parosulva, mediterran stilusu épitett kdrnyezetet
alkot a Balaton parton.

Szinhasznalat: homlokzat esetében az élénk, rikitd szineket érdemes Kkerilni,
helyette a lagyabb arnyalatok, féldszinek az elonydsebbek.

Anyaghasznalat: kerlilend6 a md, antikolt vagy egyéb mintazatu, nem természetes
szinl vagy anyagu héjazatok alkalmazasa.

Nyilaszarok: a telepilésrészen altalaban 2-4 ablak nyilik az utcafrontra, a tébbségik
a Balatonra. Ezek jellegzetessége, hogy parhuzamos kialakitasuak, tobbnyire
zsaluval vannak ellatva. Az emeletes, illetve tet6téri beépités miatt altalaban két
sorban helyezkednek el, a Balatonra nyilé ablakok.

Tornac, terasz: tornacos megoldas esetén torekedni kell arra, hogy a
tornackialakitas egyszerli és visszafogott legyen. A terasz fedetlenallapotu, de
elé6fordul fedett valtozatban is. A hozzakapcsolédd homlokzat szine fehér,
halvanysarga vagy foldszinekkel kombinalt.

Kerités: a keritések leggyakoribb megjelenési formaja a betonalapzati fém- vagy
fakeritések. Sok esetben hasznalnak tomor keritést, amely nem bitosit belatast a
kertbe, ugyanakkor a Balatont se latni. El6fordulhat, hogy hosszan elnyuld
terlleteken at nem lehet latni a tavat, ami negativan érinti a telepulést.
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— Novényzet: lombhullato fak Ultetése tamogatando.

6.2. A TKR. VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

A 9/2018. (XII.19.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza Balatonakarattya telepuléskép
védelmeérdl és alakitasarol szolo elbirasait.

6.2.1. Az , Alsé uduléovezet” karakter terliiletre vonatkozé
TkR. elbirasok

A TkR. az alabbi elGirasai a teleplilés minden karakter terlletén betartandoék:

— eépitési tevékenység soran kizar6lag az anyaghasznalataban, megjelenésében és
szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszkedd épiilet 1étesithetd.

— a kialakult, sajatos karakterlii tombdkben a foghijtelkeknél, illetve a meglévé épuletek
feltjitasa, vagy cseréje soran csak a karakter jellegzetességeit hordoz6 épllet
létesithetd, azaz a tdmegformalas, tetéidom, nyilasritmus, anyaghasznalat, szinvilag a
kornyezetben jellemzé épuletekével megegyezd, illetve ahhoz illeszkedd lehet

— épulettel szerves 6sszefliggésben nem Iévé, torony, torony jellegl épitmény elhelyezése
— kilato, haranglab kivételével — tilos

— tobbszintes tetdétér nem alakithato ki.

— nem alkalmazhatéak az alabbi épitbanyagok: mesterséges pala, hullampala, mianyag
hullamlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb tajidegen anyagok.

— az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban felul (70%-ban) attort, alul (30%-ban) témaor
- kialakitassal, s anyaghasznalattal létesithet.

— barmilyen épileten napkollektor, napelem csak tetészerkezeten, az épllet épitészetileg

takart, s kdzterlletr6l nem lathaté részén telepithetd. Klimagép az épllet épitészetileg
takart, s kézterlletr6l nem lathato részen telepithet6

Az Alsé I(idiilobvezet” karakter teriiletet a TkR. telepiilésképi szempontbdl
meghatarozo teriiletek k6z6tt nevesiti.

A fentieken tulmenéen az ,,Alsé (idiilbovezet” karakter teriileten az alabbi telepullésképi
kovetelmények tartandok be:
— Alsé udulédvezet karakterterlleten az éplletek tervezésekor jelentds figyelmet kell

forditani az utcai homlokzati kialakitas mellett a Balaton fel6l feltaruld6 homlokzatra,
épulettomegre is.

— a fterlleten lapostetés épilet kizardlag zoldtetds, részben tetbteraszos kialakitassal
épithetd, amennyiben latvanytervvel a teleplléskepi illeszkedés igazolhaté.

— oldalkertekben a Balatonra val6 ralatas lehet6ségét (pl. névénytelepités soran) a leheté
legnagyobb mértékben biztositani kell.

6.2.2. A beruhazas soran betartandé  telepuléskép-
érvényesitési eszk6zok

A TkR. el6irja, hogy telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken —a vizsgalt
terilet ilyen mindsitési terlleten helyezkedik el— épitési tevékenységek esetén
telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni. A telepulésképi eljarassal érintett épitési
tevékenységeket a TkR. 7. melléklete sorolja fel, az eljaras lefolytatasanak szabalyait a TkR.
5.§. tartalmazza.
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A TKR. telepulésképi tajékoztatasra és —szakmai konzultaciora is lehet6séget biztosit.

7. A TERVEZETT FEJLESZTESI SZANDEKOK BEMUTATASA, A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA SORAN
ELERENDO CELOK

A volt VITUKI Gdalé terlletén a Beruhazé tobblakasos apartmanhaz épitését szeretné
megvaldsitani. Az elkészilt épitészeti programterv terv szerint éplletek elhelyezésénél
fontos szempont a telek meglévd, fakban gazdag névényzetének a lehetéségekhez képest
minél nagyobb aranyu megtartasa. A ,szalagtelek” tipusu telek Balatonra merdleges
hosszukas alakja (~39 méter széles, atl. ~215 méter hosszu) megneheziti és ugyanakkor
determindlja az épuletek elhelyezhet8ségét. Az éplletek elhelyezésénél szintén fontos
szempont a tajolas, és a Balatonra valé ralatas lehetbéségének biztositdsa. Az épitészeti
programtervet készit6 tervezék ezeknek a gondolatoknak, adottsagoknak valé megfelelés
alapjan az alabbi beépitési lehetdségeket vizsgaltak. A beépitési vizsgalatoknal a jelenlegi
szabalyozasnak megfeleléen 10%-os beépithetéség és a kivant 15%-os beépithetéség
esetét is vizsgaltak (az abran pirossal jelolt épiletek 10%-0s, a plussz szirkével jelolt
épluleteket is figyelembe véve 15-0s beépitettséget mutatnak az abrak):

i T, W T

A A A -

L3

15. abra: Optimalis beépités vizsgalata (forras: Studio sztisze Bt., tanulmanytervébdl)
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A tanulmanyok soran a kedvezdétlen kilatas, tajolas és geometria miatt jutottak el cikk-cakk
vonalban elhelyezett éplletekig. Kdvetkez6 Iépcsében ezt a beépitési strukturat finomitottak
tovabb, mig 5 db kulénallé épuletet helyeztek el a telken. A folyamatot az alabbi abra
szemlélteti.

O )
¥ S
Z N
N % N\
\>
\>
7.2m szées Glabizis
210m hosszd opimiisabb kil sok s2éh(zhs - Mdrhsok

)"

N/

<
<
g

optimdls tacas idadls takanhs ndlil oiths privil kddlekads sivok privit 28dleriialak

4

VN
NN
VNN

16. abra: Javasolt beépitési struktura fejlodése (forras: Studio sztisze Bt,
tanulmanytervébdl)

Osszefoglalva:

— a jelenleg iidiilbhazas (idiil6teriilet besorolasu telken lakoépiileteket
szeretnének elhelyezni,

— a teriiletre jelenleg vonatkozé 10 %-os maximalis beépithetéség szerint 15%
beépithetéséget szeretnének érvényesiteni. 10%-os beépithetéség esetén
833m2 brutté alapteriilet épitheté be, 15%-0s beépithetéség esetén 1250 m2
brutto alapteriilet beépitésére nyilna lehetéség
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D_E_épilet

C_épiilet

B_épiilet

A_épiilet

17. abra: Tervezett beépitési vazlat (forras: Studio sztisze Bt., tanulmanytervébdl)
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Latvanytervek a tervezett beruhazasroél (forras: Studio sztisze Bt.)
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS
LEHETSEGES VALTOZATAINAK BEMUTATASA

Balatonarattya még nem rendelkezik ,u0j tipusu”, a 314/2012.R. tartalmi kdvetelményei
szerint elkészitett telepullésrendezési eszkdzokkel, ezért a vonatkozé jogszabalyok szerint a
teleplilésrendezési eszkdzok modositasa szerint az OTEK 2012. augusztus 6.-i allapota
szerinti elbirasok figyelembe vételével torténhet. Ezért a telepulésrendezési eszkdzok
modositasi lehetéségeit az OTEK 2012. augusztus 6.-an hatalyos eléirasai szerint vizsgaljuk
[tovabbiakban. OTEK(2012)].

8.1. LAKOEPULETEK ELHELYEZESENEK LEHETOSEGE A TERULETEN

Az egyes épitési dvezetekben, dvezetekben elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkozéan az
OTEK(2012) 10.§-a az alabbi altalanos elveket fogalmazza meg:

1. az egyes terlletfelhasznalasi egységekbe tartozo telkeken —helyi épitési szabalyzat
eltér6 szabalyozasa hianydban— elhelyezhet épitmény rendeltetését az adott
teriletfelhasznalasi egységre  vonatkozé  elbirasainal hatarozza meg.
(terlletfelhasznalasi egységek pl. a lakoteruletek, tduléterlletek, vegyes teriletek,
gazdasagi teriletek stb.)

2. azonban egyes épitési Ovezetekben vagy Ovezetekben az O&vezet sajatos
hasznalatanak megfelel, az OTEK(2012) szerinti rendeltetéseken kiviil csak olyan
mas rendeltetés engedhetd meg, amely hasznalata soran a terllet sajatos
hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet, és az adott terlletre
vonatkozd Ovezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilon jogszabalyi
eléirasoknak megfelel.

1. pontban szerepl6 feltétel:

Az OTEK(2012) lakéépiiletek, lakorendeltetés elhelyezését elsdsorban lakoéteriileteken
engedi meg. Lakdépllet lakérendeltetés elvben elhelyezheté telepuléskdzpont vegyes
terileten, mez6gazdasagi terlleten, tovabba nem onallé épuletben lakd rendeltetés
kialakithatd kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi teruleten.

Az OTEK(2012) Udiilshazas dil6teriileten elhelyezhetd létesitmények kérére az alabbi
el6irasokat tartalmazza:

— Uudiléhazas terlleten olyan — altalaban — ketténél tobb Gduléegységet magaba foglald
uduld rendeltetést épulet, uduldétabor és kemping helyezhet6 el, amely tulnyomoan
valtozé 0daléi kor tébb napos tartozkodasara szolgal, és elhelyezése, mérete,
kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az udulési célu
tartozkodasra alkalmas.

— uduléhazas teruleten allattartd épulet — a lovas turizmust szolgalo l6istallé kivételével
— és kulénallé arnyékszék, komposztalo, sil6 és omlesztettanyag-, folyadék- és
gaztarold melléképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével — nem
helyezhet6 el.

s

A vizsgalt teriilet azonban a vizpart-rehabiliticiés tanulmanyterv elGirasai miatt
lakoteriiletbe nem sorolhaté at, a teriilet (idiil6teriileti teriiletfelhasznalasbeli
besorolasa telepiilésrendezési eszk6zben nem médosithato.
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2. pontban szerepl6 feltétel

Véleményunk szerint GdalSterileten belll lakérendeltetés engedélyezése nem ellentétes az
OTEK(2012) 10.§. (2) bekezdésben megfogalmazottakkal. Laké- és idiilérendeltetés esetén
egyarant j6 minéségli kornyezet biztositandd. A kdézmilvesitési-, megkozelitési feltételek
hasonléak, véleménylnk szerint a lako- és Gdulérendeltetés nem egymast zavard funkciok.
A vizsgalt telken lakorendeltetés megjelenése nem zavarna a szomszédos teruletek: a
Magyar Honvédség Kiképz6 és Konferencia Kdzpontjanak és a szomszédos uduléterlletek
és strand hasznalatat.

Az OTEK 10.§-ban szereplé feltételek altalanos megfogalmazasok és a szdvegbdl itélve
altalanosan vonatkoznak a terilletfelhasznalasi egységekre, mivel épitési Ovezetekre
(amelyek csak beépitésre szant teriletek esetén vannak) és dvezetekre (amelyek csak
beépitésre szant terlletek esetén vannak) vonatkozoan tartalmaz elSirasokat. A 10§. ezen
el6irasait a 90/2012. (IV.26.) kormanyrendelet allapitotta meg. Azonban 90/2012. (IV.26.)
kormanyrendelet még hatalyban tartotta 10.§. feletti cimet, ami ,Lakoterlletek” volt. E szerint
ezen elbirasok csak lakéterlletekre vonatkoznanak. A jogszabaly ezen belsd
ellentmondasanak feldasarol rendelkezett a 266/2013. (VII.11.) kormanyrendelet, ami 2013.
VIII. 1-tdl eltérolte a 10.8. feletti ,Lakoterlletek” cimet. 2013.

Sajnos Balatonakarattya teleplilésrendezési eszkozeinek tervezett modositasakor
figyelembe veendé OTEK 2012. VIIl. 6.-i &llapotdban még a belsé ellentmondast
tartalmazo széveg volt hatalyban. Feltételezziik, hogy a telepiilésrendezési eszk6z6k
modositasa esetén a mar ,javitott” jogszabalyi elbirdas alkalmazhato, miszerint
barmelyik teriiletfelhasznalasi egység teriiletén az OTEK(2012) szerinti rendeltetéseken kiviil
csak megengedhetd olyan mas rendeltetés, amely hasznalata soran a terllet sajatos
hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet, és az adott terlletre vonatkozo
Ovezeti elbirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilon jogszabalyi el6irasoknak
megfelel. Vagyis iidiil6teriileten a HESZ megengedheti lakérendeltetés elhelyezését, ha
az a kornyezoé teriiletek hasznalatat nem zavarja.

A fenti véleményt osztva, Balatonakarattya terlletén van olyan udulétertlet, ahol
lakorendeltetés is megengedett.

8.2. A TERULETEN A BEEPITHETOSEG MERTEKENEK 10%-ROL 15%-RA
NOVELESE

Az OTEK(2012) iidiil6hézas iidiil6 teriileten megengedi a 15%-0s beépithetéséget.

A Balatoni OTEK iidiiléhazas ldiiléteriileteken a beépithetéség mértékére vonatkozéan az
OTEK(2012)-nél szigorubb szabalyokat nem allapit meg.

Az elvégzett kézmi, kézlekedési- és koérnyezetvédelmi vizsgdlataink alapjan a
teriileten a beépithetéség 10%-rél 15%-ra valo névelése nem valt ki olyan hatasokat,
amelyek ezt ellehetetlenitenék.

A tervezett 15%-0s beépitettség a jelenleg megengedetthez képest 50%-os intenzitas
névekedeés, ezért el6fordulhat, hogy a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasakor a
kornyezetvédelméért felelés szervek a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet (tovabbiakban:
KE rendelet) szerinti kérnyezeti vizsgdlat lefolytatisdt és kornyezeti értékelés
készitését kérik. A kdrnyezeti értékelés dokumentacioé szakmai tartalmat és a lefolytatando
egyeztetés menetét a KE rendelet tartalmazza.
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9. SZABALYOZASI KONCEPCIO, MODOSITANDO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

9.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A tervezett beruhazasi szandék megvaldsithato a telepilésszerkezeti terv modositasa nelkil
is, pontosabban a vonatkozd jogszabalyok nem teszik lehetévé a telek Udualéteriletbdl
lakotertletbe vald atsorolasat.

9.2. HESZ MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

Az Uu-5 épitési 6vezetbe, ahol lakdéplilet elhelyezhetd, nem javasoljuk atsorolni a terlletet.
Az Uii-5 jell épitési dvezetbe nem partmenti telkek telkek tartoznak, ennélfogva pl. az abban
az dvezetben megengedett épliletmagassagok a Balatoni OTEK miatt a vizsgalt teriileten
nem alkalmazhatoék.

Egy U] (idiil6hazas épitési dvezet bevezetését javasoliuk a HESZ-be, és annak rajzi
mellékletét képezd Szabalyozasi terven.

Az Uj épitési dvezetbe csak a vizsgalt telek tartozna. Véleményilnk szerint nem sértilne az
OTEK(2012) 7.§. (2) bekezdésében megfogalmazott azon elv, miszerint az épitési
Ovezeteket, Ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésik, beépitettséglik és
karakterbeli kilénbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos
adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.
Véleményiink szerint indokolhatd, hogy a telekkel szomszédos, jelenleg Uii-4 jell épitési
Ovezetbe tartozo telkekkel nem azonos helyzetl a vizsgalt telek, tertlete nagyobb, mint a
szomszédos telkeknek, valamint e telek rendelkezik sajat parttal, a tobbi viszont nem.

Az alabbi tablazatban 6sszehasonlitva mutatjuk be a jelenlegi és a tervezett épitési dvezet
paramétereit:

Uii4 épitési dvezet hatalyos tervezett uj Uil..... épitési

eléirasai ovezet tervezett el6irasai

Beépithetd legkisebb K K

telek tertlete

Kialakithato legkisebb 550 m? K

telek tertlete

Beépitési mod szabadonall6 szabadonall6
uduléeépllet, uduléeépllet,
szallashely - szolgaltato szallashely - szolgaltatd
épulletek kozul a éplletek kozul a
kereskedelmi szallashelyek kereskedelmi szallashelyek
éplletei, épulletei,

EIherezhet6 UdUlétébOF, UdUlétébOF,

rendeltetés sportlétesitmény, sportlétesitmény,

olyan intézmény, amely az
uduléfunkciot nem zavarja
és terhelése nem lépi tul az
uduléterilet
kornyezetterhelési
hatarértékeit, és

olyan intézmény, amely az
uduléfunkciét nem zavarja
és terhelése nem Iépi tul
az uduléterilet
kornyezetterhelési
hatarértékeit, és
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Uii4 épitési ovezet hatalyos tervezett uj Uil..... épitési
elbirasai ovezet tervezett el6irasai
— az Oduléterilet elldtasat — az  udulétertlet  ellatasat
szolgalo kereskedelmi szolgalo kereskedelmi
funkcioju éplilet max. 500 m? funkcioju épiulet max. 500
bruttd szinttertlettel m2 bruttd szintterllettel,
— lakéépiilet
Megengedett
legnagyobb 10% 15%
beépitettség
Megengedett
legnagyobb 6,0; 7,5; 7,5 6,0;7,5; 7,5
épitménymagassag
Kialakithaté telek
legkisebb szélessége K K
(m)
Kialakithat6 telek K K
legkisebb mélysége (m)
Kllallakltando zoldfelllet 60 % 60 %
minimuma
Kézmivesitettség teljes kdzmiivesitettség teljes kdzmiivesitettség
K: kialakult

*: parttdl 30-60 m 6,0 m, a parttél 60-100 m:7,5 m, és a parttél 100 m-en tul meglévé épllet
esetén a jelenlegi épliletmagassag felljitas esetén megtarthatd, uj épllet épités esetén
7,5m.

10. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI
HATASAI, KORNYEZETI KORLATAI, KORNYEZETI FELTETELEI

A tervezett beruhazas belterlleten mezbgazdasagi mivelés alél mar kivont terlleten
helyezkedik el, a beruhazas nem teszi szikségessé mezdgazdasagi terilet mivelés aldl
valé kivonasat, valamint nem érint az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott
erdéteruletet.

épuletek elhelyezését, de tervezett Iétesitmények részletes tervezéséhez,
megvalésitasahoz és fenntartasahoz a kilon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE
7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés és vizsgalatok készitése
sziikséges. A vonatkoz6 tovabbi eldirasokat a HESZ 18. §-a tartalmazza, jelen Telepitési
tanulmanyterv 5. fejezetében is részletesen ismertettink.

A tervezett moddositas a felszini-, felszin alatti vizekre nem lesz jelentés hatassal,
amennyiben a HESZ kdzmiivesitési és kdrnyezetvédelmi eléirasai betartasra keriilnek. A
terGleten a beépités jelenleg is teljes kdzmivesitéshez kotott.
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A terileten leveg6szennyezést okozo tevékenység nem varhatd, Uj pontforras nem varhato.
Az éplletekben a primer hé ellatas hészivattyukkal tervezett. A szekunder flitési rendszerek
alapvetéen padlo és mennyezetfiitésekkel tervezettek.

Lakorendeltetés esetén a teriileten nagyobb gépjarmiforgalom megjelenése varhato, ami
legbszennyezd hatast és kdrnyezeti zajhatast okozhat. Nem allnak rendelkezésre a Koppany
sor forgalmara vonatkozé adatok, igy a rendelkezésre allé adatok alapjan nem becstilheté
meg a jelenlegi és a varhatd kornyezeti zajszint. Lakorendeltetés esetén is az
Uduléteriletekre vonatkozd kdrnyezetei zajterhelési hatarértékek tartandék be, amelyeket a
27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet tartalmaz.

A terlleten jelentds fasszaru ndévényzet talalhatd, a beruhazds soran az épiletek
telepitésekor az értékesebb ndvényallomany megtartasat biztositani kell. Mivel a terulet
felszinmozgas-veszélyes terlleten helyezkedik el, a teriileteken fat kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

Lakorendeltetés esetén ugyanolyan tipusu hulladékok keletkeznek, de az allandd jelenlét
miatt lakérendeltetés esetén keletkezé hulladékok mennyisége tobb. A terlleten keletkez6
hulladék elszallitasa megoldott, a tervezett beruhazasnak nem lesz jelent6és hatasa a
hulladékkezelésre.

pPes

A HESZ tartalmazza azon kérnyezetvédelmi elGirdsokat, amelyek biztositjdk a teriilet
tervezett hasznalata esetén a kbérnyezetet nem karosito teriilethasznalat feltételeit. A
teriiletre vonatkozé kornyezetvédelmi feltételek, elGirdasok kiegészitést nem
igényelnek.

11. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI

11.1. KOzLEKEDES

11.11. Megkozelithetéség:

A tervezett beruhazas megvaldsitasa esetén is terulet kozuti, gyalogos és kerékparos
kapcsolatat tovabbra is a Koppany sor fogja biztositani, amely két irdnybdl is
Osszekottetésben all a térségi és helyi forgalmat is bonyolitd 71. sz. féuttal (Rakdczi ut). A
k6zdsseéqi kdzlekedési halozat fejlesztése nem tervezett a telepllés tervei szerint.

11.1.2. Bels6 kozlekedés:

Az épitészeti tanulmanytervek szerint az ingatlan két oldalan bels6é utak épulnek, amelyek
mentén részben parhuzamos, részben meréleges parkoldallasok helyezkednek el. A bels6
utak maganutként tervezettek. Az Uduléterilet gépjarmiveinek tarolasa az ingatlanon belll

lehetséges, igy az OTEK ezen elbirdsa teljesiil.
17. abra: Tervezett beépitési vazlat (forras: Studio sztisze Bt., tanulmanytervébdl)

A terllet bels6é utjait kétiranyu gépjarmiforgalmat befogadd utpalyaval, legalabb egyoldali
gyalogjardaval, megfelel6 vizelvezetéssel, kozmiivek elhelyezésére alkalmas kézmiisavval
és legalabb egyoldali fasorral javasoljuk kiépiteni. Amennyiben a bels§ utak vegyes
hasznalatu utként (minden koézlekedd egy fellletet hasznal) jénnek létre, mindenképpen
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elemes, a soOtét szurkétdl eltérd szinl burkolat alkalmazasa szikséges, a gyalogosok
biztonsaga érdekeében.

Javasoljuk meggondolni a gépjarmiparkolé egyetlen fellilten val6 kiépitését, igy a telek nagy
része kizardlag gyalogosforgalmuva tehetd és a parkoldokhoz szikséges olajsziirés is
kénnyebben, gazdasagosabban megoldhatd. Gondoskodni kell a parkoldéallasok mellé
megfeleld szamu fa telepitésérél (OTEK eldiras), elektromos toltd kiépithetéségérsl és a
mozgaskorlatozottak szamara legalabb egy akadalymentes parkoldallas elhelyezésérél. A
belsd uthalézaton forgalomcsillapitd elemek kiépitését javasoljuk.

Tekintettel a Vizsgalt teriilet kiildnleges elhelyezkedésére, az OTEK altal elirt szamu
kerékpartarolonal tobb kerékpar biztonsagos elhelyezésének kell helyet biztositani telken
beldl.

Tekintettel az épitend6 lakasszamra és a hozzatartozé parkoldok szamara (24 db),
kijelenthet6, hogy a tervezett beruhazas kozlekedési hatasai elenyészbek, kilondosen a
Balaton-part szezonalis kézuti terhelésével valé 6sszehasonlitasban.

Kézlekedés szakagi szempontbol a tervezett beruhazasnak, a beruhazas
koncepciojaban felvazolt elképzelések megvalositasanak k6zlekedési akadalya nincs.

11.2. KO6zMUELLATAS

A vizsgalt telek uj beépitésének kézmiellatasara a hatalyos eléirasoknak megfeleléen a
telies kozmuiellatas biztositandd. A telek teljes kdzmuellatasanak biztositasahoz szikséges
kézhalozatok egy része a hatarolé utcaban rendelkezésre allnak, amelyek a k6zmihaldzati
csatlakozas lehet6ségét biztositjak.

A telek teljes kdézmdiellatashoz biztositani kell a kézizem( vizellatast, a koézizemd,
kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a
vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast. A telek lakas célu
hasznositasara megengedhetd beépitésének maximalis megvalositasat kévetéen, annak
telies kdézmuiellatasanak a biztositasara a telepulésrendezési eszkdzdknél alkalmazott
normativak alapjan, a kovetkez6 kozmdiigények jelentkezése prognosztizalhato:

10%-o0s 15%-o0s

El6zetes k6zmii igények beépités esetén beépités esetén
15 egység 21 egység

ivoviz igény m®nap 9 13
tuziviz igény
kulsé [/min 1500-2400
belsé I/min 150
keletkez6 szennyviz m3/nap 9 13
csapadékviz I/sec 23 34
villamosenergia igény kW 130+40 180+56
ebbdl
kdzhalozatrol kW 75 105
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10%-os 15%-0s
El6zetes kozmii igények beépités esetén beépités esetén
15 egység 21 egység
megujulé energiahordozéval kw 19 26
termikus energia igény kW 76 106

11.2.1. Vizellatas, vizelvezetés

11.2.1.1. Vizellatas

A tervezett beépités fenti vizigényeit a DRV Zrt. Koppany sori dn 100-as méretii vezetékérdl
kielegitheték. A rendkivil hosszu és agvezetékként funkcionald Koppany sori vizvezetékrol
jelentés mennyiségl oltdéviz nem vételezhetd, igy az épulet kulsé oltdéviz igényét a tovabb
tervezés soran varhatdéan telken bellli tarozobdl lehet megoldani. Az épuletek részletes
tervezésekor kerllnek meghatarozasra a tlzszakasz meéretek, igy az oltdéviz igények csak
ekkor pontosodnak. Amennyiben belsé oltdviz biztositasa is szikséges ugy NA 80-as
bekotés létesitésével kell szamolni. A telekhataron beluli, a bekotévezetéken egy DRV altal
el6irt méreti vizéra akna épitendd, ebben szerelik fel a vizérat. A mai eléirasok szerint a
kommunalis és a tlziviz ellatdas miatt a vizéra aknaban ikresitett elrendezéssel kerl
elhelyezésre az a nagyobb atmeérdji tlziviz és a kisebb atméréji kommunalis vizellatast
biztositd vezeték ledgazik, mindkét vezetékre megfelel6 méretl vizéra felszerelésére van
szukség, az elbirasok szerint a vezetékek szerelvényezése (2-2 db elzaro, 2 db vizora,
visszacsap0O szelepek, passzdarabok) az épitendd vizora aknaban elvégezheték. A vizora
mért oldalardl épulnek ki a tervezett létesitményeket ellatd vezetékek.

11.2.1.2. Szennyvizcsatornazas

A Koppany soron |év6 létesitmények szennyvizelvezetésére a vizsgalt terllet telke és a
strand telkén megépitett, a Balaton parttal parhuzamosan, attél 35-40 m-re megépitett
szennyvizcsatorna Uzemel. A szennyvizcsatorna a MAV {id{l6 és a Balaton kdzott fekvé ,D”
jeld szennyvizatemel6be szallitia a szennyvizeket, innen nyomovezetéken kertlnek a
szennyvizek a szennyviztisztitd telepre. A 3632 hrsz telken 1évd szennyvizcsatornaba egy
nyomévezetéken juttatjak el a szomszédos Honvéd Udalé iranyabdl érkez6 szennyvizeket is.

A fenti gravitaciés szennyvizcsatorna a telek északnyugati, a Honvéd udulével hataros
telekhatara mentén, mar a vizsgalt terulet telkén épult meg és gravital a Balaton iranyaba. A
Balaton parttdl kb. 35 m-re a nyomvonala balra 900-kal térik és innen a Balatonparttal
parhuzamosan, DK-i iranyban halad, majd atlép a strand telkére. Az épitészeti
tanulmanytervben tervezett beépités legalsod épulete ezt a csatornat elépiti, igy a csatorna
kivaltasa szukséges. A meglévé csatorna lejtése itt 2-3 ezrelék, igy a kivaltandé nyomvonal
meghosszabbitdsa a lejtést tovabb csokkentené, ami nem lehetséges a biztonsagos
Uzemelés elérése érdekében. Ezért a csatornat at kell helyezni a telek DK telekhatara mellé
és ott lehet visszakotni a meglévé csatornara. Emiatt a Honvéd dulé nyomovezetékét is
meg kell hosszabbitani az épitend6 csatornaig. Ez a haldzati szakasz a DRV Zrt.
Uzemeltetésében van. Ennek kivaltasa vizjogi létesitési engedély koteles. A tervezett
épiiletek max 13 ™nap tébblet szennyvizmennyisége a DRV Zrt. altal (izemeltetett meglévé
koztertleti gravitacios szennyvizcsatornara rakothetd, azonban az atemel6k a nyari
id6szakban kiterheltek, igy a tovabb tervezés soran a DRV Zrt. varhatéan az atemel6k
fejlesztéséhez tobblet hozzajarulast fog kérni.

35



Balatonakarattya Koppany sor 1. (hrsz.: 3632) TELEPITESI TANULMANYTERV

11.2.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A tervezett éplletek tetdfellleteirél és az utak és parkolok burkolt fellileteir6l max 32 I/sec
csapadeékviz mennyiséget kell elvezetni.

A tet6felliletekrdl levezetett és az utak és parkolofelliletek viztelenitésére a telken belll zart
csapadékcsatorna halozat épil, amelyek a csapadékvizeket a Balatonba vezetik. Azoknal a
fellleteknél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal szennyez&dhetnek, ott a
csapadékcsatornara olajfogd berendezést kell beszerelni a halézatra. A csapadékviz
élbvizbe torténd bevezetése miatt vizjogi létesitési engedély koteles tevékenység.

11.2.2. Energiaellatas

A 7/2006 TNM rendelet alapjan a 25%-0s helyben termelt megujulé hanyad biztositasat a
rendelkezésre allé koncepciotervek alapjan a beruhazasnal talajszondas illetve éplletenként
kozpontositott levegd hészivattyaval tervezik megoldani. Mindkét rendszer alkalmas a
rendelkezésben el6irt paraméterek biztositasara. A talajszondas megoldas nagyobb
beruhazasi koltseég mellett kevéssé ingadozd hébazist biztosit. A levegé bazis hatékonysaga
(a kuls6 hémérseéklet széls6séges valtozasa miatt) jelentésen ingadozik. Mindkét megoldas
mellett a HMV termelés biztositasa kiegészité megoldast igényel. Ez a megoldas lehet
napkollektoros hészivattyuval kombinalt megoldas, amelyet kiegészit nap bazisu
vilamosenergia termelés is, illetve lako egységenkénti villamos bojler alkalmazasa is
felmerilhet. Ez a tovabb tervezés soran telken bellli feladat.

11.2.2.1. Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérdl a tovabb tervezés soran, az igények
tényleges ismerete alapjan lehet a szolgaltatoval egyeztetve a megfelelé miiszaki megoldast
megtervezni. A szolgaltatd az igénybejelentéskor fog csak nyilatkozni.

A tervezett épiiletek max. 236 kW villamosenergia igényeit a szolgaltatd E.ON Eszak-
Dunantuli Aramhalézati Zrt. varhatéan alapbazis szempontjabol ki tudja elégiteni. A tovabb
tervezés soran kell a szolgaltaténak a gazdasagi, miiszaki tajékoztatasat megkérni, az E.ON
abban fogja régziteni a szolgaltatas feltételeit. Amennyiben a meglévé halézati rendszer
kiterhelt, akkor a telken transzformator allomas elhelyezése sziikséges, ez a Koppany sor
nyomvonalu meglévé 22 kV-os vezetékrdl betaplalhato.

A telken belill a transzformator allomastol a telken beliili elosztd halézat kisfeszlltségi
foldkabelekkel kell kiépiteni. A telken belll a térvilagitas kandelaberekkel javasoljuk kiépiteni.

Az épllet energiaigényét kisfeszultségen javasoljuk bejelenteni. Ez a hatalyos rendelkezések
alapjan 3600 Ft/A dij mellett igényelhetd. A csatlakozasi dij megdfizetését kdvetéen a mérési
helyig a fejlesztés tervezési és kivitelezési feladatait a kdzhal6zatot lzemeltetd végzi.

11.2.2.2. Foldgazellatas

A rendelkezésre all6 gépészeti koncepcioterv foldgazigény kielégitésével nem szamol!
Ugyanakkor a termikus energiaellatashoz a vezetékes energiahordozo igénybevétele
lehetséges, amelyr6l a beruhaz6 a tovabbtervezés soran donthet. Ahogy kielégitheti a
termikus energiaellatasat megujulé energiahordozé és villamosenergia hasznositasaval, ugy
foéldgaz és megujulé energiahordozd hasznositasaval is. A féldgaz ellatas tervezésével a
szilkséges megujuld hanyad nehezebben bizonyithatd, igy inkdbb csak a HMV termelés
soran lehet szamitani a hasznalatara.
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A tervezett beépitések foldgazigénye max. 31 nm®/éra, amit a Koppany sori 4 baros, dn 110
KPE kbézépnyomasu gazvezetékrol kiépitendd bekdtd vezetékkel ki lehet szolgalni. A bekotd
vezetéktdl a telken belll lehet a vezetéket a fogyasztasi helyekig tovabbépiteni.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonléan, a kézhaldzat igénybevételénél figyelembe
kell venni a helyi megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a
megujulé energiahordozéval valé energiatermelés id6jaras fliggé, a csucs igényt ki kell tudni
elégiteni a kozhalézatrol, de a kdzhaldézat kihasznaltsagat a megujulé energiahordozo
hasznositasa csokkenti.

Jelmagyarazat. E E Kozépnyomasu foldgézvezeték
meglévd  tervezett
EI Ivévizvezeték @ E 22 kV-os villamosenergia foldkabel

E El Gravitaciés szennyvizcsatorna |:| Transzformator

EI Nyomott szennyvizcsatorna E |:| Hirkézlési haldzat fold alatt (Invitel)
Megszuntetd iel Vizgazdalkodasi terulet

:I g ! E |:| mederkarbantarté savval

KOzMOELLATAS
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11.2.1. Elektronikus hirkozlés

11.2.1.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkdzlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és misorelosztasi
igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgaltato beruhazasaval oldhaté meg. A
halozatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhato.

11.2.1.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tagabb térségben lGzemeld hirkdzlési berendezésekkel, antennakkal a terllet megfeleld
lefedettséggel rendelkezik, a hirkdzlés fejlédése ujabb antennak elhelyezési igényét vetheti
fel. Az antennatelepités lehet6ségét a telepulés TKR-je rogziti.

12. A TERVEZETT MODOSITAS KOVETKEZTEBEN OROKSEGI
VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Jelen Telepitési tanulmanyterv ,2.2. A terulet terlletet érint6 természetvédelmi és
orokségvedelmi értékek, tajképi védelmek” c. fejezetében részletesen ismertettik a tertletet
érint6 természeti-, tajképi és orokségvedelmi értékeket.

A vizsgalt terlletet nem érintik természetvédelmi érdeki terlletek, de a telekkel délrdl
hataros Balaton t6 viszont tobbféle nemzetkdzi védettség alatt all, és az dkologiai halozat
magteriiletének is része. A HESZ kdézmivesitési feltételeinek és kdmyezetvédelmi
elbirasainak betartasa esetén a to vizébe a tervezett rendeltetés esetén karos anyag nem
kerulhet.

A tertileten nem talalhaté sem orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 miemlék, tovabba a
rendelkezésre all6 informaciok alapjan nem régészeti terlilet sem érinti. Ennél fogva a
tervezett beruhazas megvaldsulasa esetén az Orokségvédelmi értékek sérulése nem
varhato.

A terulet tajképvédelmi tertlet. Az MvM rendelet tajképvédelmi terlleteken érvényesitend6
el6irasai a tervezett projekt megvaldsitasa soran betartanddk. A telepulésképet—tajképet az
épuletek és a kerités épitészeti minésége fogja meghatarozni. A telepulésképvédelmi
eljarasok soran a telepllés f&épitészének Ilehetésége lesz a telepilésképvédelmi
szempontok érvényesitésére.

Osszességében megadllapithaté, hogy a tervezett beruhdzds megvalésitisa nem
eredményezi 6rékségi vagy kornyezeti értékek sériilését.
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13. OSSZEFOGLALO

Balatonakarattyan a Koppany sor 1. (hrsz. 3632) volt VITUKI telkén, amely a Balaton partjan,
uduléhazas Uduléterulet besorolasu tertleten helyezkedik el, az uj tulajdonos, a Bala Liget
Kft. tdbblakasos apartmanhaz épitését szeretné megvaldsitani. A Beruhazé szeretné, ha a
telken a beépitettség mértéke 10%-rol 15%-ra moédosulna.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy

— a vizsgalt terulet a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv elbirasai miatt lakoteriletbe
nem sorolhaté at, a terllet UdulSterlleti terlletfelnasznalasbeli besorolasa
telepllésrendezési eszkdzben nem maodosithato,

— (duléteriileten is az OTEK(2012) elvben lehetéség biztosit a HESZ-ben olyan
rendeltetések meghatarozasara, amely hasznalata soran az udul6terllet sajatos
hasznalatat nem korlatozza, és az adott terlletre vonatkoz6 dvezeti elbirasoknak,
tovabba a rendeltetése szerinti kiilén jogszabalyi el6irasoknak megfelel. Lako- és
Udalérendeltetés esetén egyarant j6 minéségl kornyezet biztositando. A
kézmivesitési-, megkdzelitési feltételek hasonldéak, véleményink szerint a lako- és
udulérendeltetés egymast nem zavard funkcidk. A vizsgalt telken lakérendeltetés
megjelenése nem zavarna a szomszédos terlletek: a Magyar Honvédség Kiképzé és
Konferencia Kézpontjanak és a szomszédos Uduléteriletek és strand hasznalatat.

— az elvégzett kdézmd, kozlekedési- és kdrnyezetvédelmi vizsgalataink alapjan a
terlleten a beépithetéség 10%-rél 15%-ra valé ndvelése nem valt ki olyan hatasokat,
amelyek ezt ellehetetlenitenék. Mivel azonban a tervezett 15%-0s beépitettség a
jelenleg megengedetthez képest 50%-o0s intenzitas ndvekedés, ezért eléfordulhat,
hogy a telepllésrendezési eszk6zok modositasakor a kdrnyezetvédelméért felels
szervek a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatédsat és
kornyezeti értékelés készitését kérik.

— kozlekedés szakagi szempontbdl a tervezett beruhazasnak, a beruhazas
koncepcidjaban felvazolt elképzelések megvaldsitasanak kozlekedési akadalya
nincs,

— kézmi szakagi szempontbdl a tervezett beruhazas feltételei megteremtheték, de Isd.
a kovetkezd, ,tervezett beruhazas tovabbi tervezése soran az alabbi feltételek,
eldirasok” bekezdésben irtakat,

— a beruhazas megvalésithatésaga szempontjabdl kdzlekedési- és kdzml szakagi
szempontbol nincsen érdemi kilonbség, hogy a beépitettség mértéke 10% vagy
15%, mindkét eset megvaldsithatd. Tajrendezési-, zoldfellletrendezési és
koérnyezetvédelmi szempontbdl kedvezébb, ha alacsonyabb mértéki a beépitettség,
de a 15%-os beépitettségre vonatkozéan kizaré6 korilmény e szakterlletek
tekintetében sincs.

— a beruhazas varhato kornyezeti hatasai tekintetében fel kell hivni a figyelmet, hogy a

betartand6 kévetelményeket a HESZ tartalmazza. A vizsgalatok soran nem volt
becslilheté a varhatd kozlekedési zajszint, mivel a Koppany sor jelenlegi forgalmara,
vagy kozlekedési zajszintjére vonatkozo adatok nem alltak rendelkezésre,

— a beruhazas megvalositasa természetvédelmi-, orokségveédelmi érdekeket nem sért.
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s

A tervezett beruhazas tovabbi tervezése soran az alabbi feltételek, elbirasok
betartasara hivjuk fel a figyelmet:

a Balaton partvonalaval parhuzamos 30 m széles terlletsav ,beépitetlendl
meg6rizendd parti terlletsav”, e savban épuletek és egyéb épitmények nem
helyezhetdk el,

épitmény elhelyezése, csak elbézetes kiléon jogszabalyban, szabvanyban
(EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés altal igazolt
feltételek mellett lehetséges, valamint fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan
lehet.

a terllet kdozmiellatasaval kapcsolatosan felhivjuk a figyelmet, hogy a telek
északnyugati részén gravitacids szennyvizcsatorna halad, az épitészeti
tanulmanytervben tervezett beépités legalsé épilete ezt a csatornat elépiti, igy a
csatorna kivaltasa szikséges, a csatornat at kell helyezni a telek DK telekhatara
mellé és ott lehet visszakotni a meglévé csatornara. Emiatt a Honvéd udul6
nyomévezetékét is meg kell hosszabbitani az épitendd csatornaig. Ez a haldzati
szakasz a DRV Zrt. uzemeltetésében van. Ennek kivaltasa vizjogi |étesitési engedély
koteles. A tervezett éplletek szennyvizmennyisége a DRV Zrt. altal Uzemeltetett
meglévd kdzterlleti gravitacios szennyvizcsatornara rakéthetd, azonban az atemelék
a nyari id6északban kiterheltek, igy a tovabb tervezés soran a DRV Zrt. varhatéan az
atemelGk fejlesztéséhez tdbblet hozzajarulast fog kérni.

azoknal a fellleteknél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal
szennyezddhetnek (pl.: parkolok, gépjarmlvek altal is hasznalt belsd utak), ott a
csapadékcsatornara olajfogdé berendezést kell beszerelni a halézatra. A csapadékviz
éldvizbe torténd bevezetése miatt vizjogi létesitési engedély koteles tevékenység.

a terulet tajképvédelmi terulet, ahol a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktura-halozatokat a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd miszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

a terilet a telepllésképvédelmi rendelet szerint az ,alsé Udul6tertlet” karakter
terGleten helyezkedik el, ahol lapostetés épulet kizardlag zoéldtetdés kialakitassal
helyezhet6 el, az éplletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani az utcai
homlokzati kialakitas mellett a Balaton fel6l feltaruld6 homlokzatra is, az
oldalkertekben biztositani kell a Balatonra valo ralatas lehet6ségét

A teriiletre vonatkozéan a HESZ-ben az iidiil6hézas (idiil6teriiletek k6z6tt Uj épitési
Ovezet létrehozasat javasoljuk, ahol:

a beépithet és kialakithato telek nagysaga, valamint a kialakithato telek legkisebb
szélessége és mélysége: kialakult,

beépitési méd nem vaéltozna a teriletre jelenleg vonatkozd szabadonalld maod
maradna,

az Udiléhazas udil6teriiletekre a HESZ-ben meghatarozott rendeltetések nem
valtoznak, de ebben az épitési dvezetben is, hasonléan az Uu-5 épitési dvezethez
lakéépllet is elhelyezheté lenne,

a megnegedett beépitettség mértéke a teruletre jelenleg vonatkoz6 10%-rél 15%-ra
valtozna

a megengedett legnagyobb épitmény magassag a teriletre jelenleg vonatkozé
mérték maradna: parttdl tavolodva: a parttél 30-60 m: 6,0 m, a parttél 60-100 m: 7,5
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m, és a parttdl 100 m-en tul meglévd épilet esetén a jelenlegi éplletmagassag
feltjitas esetén megtarthato, Uj épllet épités esetén 7,5 m,

— kialakitando zo6ldfellilet minimuma nem valtozik: 60%,
— a kdézmiivesitettséqi feltététel nem valtozik: teljes kdzmUvesitettség.

Bar jelen Telepitési tanulmanyterv arra tesz javaslatot, hogy az uj épitési dvezetbe csak a
vizsgalt telek tartozzon, véleményiink szerint nem sérilne az OTEK(2012) 7.§. (2)
bekezdésében megfogalmazott azon elv, miszerint az épitési Ovezeteket, dvezeteket a
meglévd vagy tervezett rendeltetésuk, beépitettséglk és karakterbeli kilonbségeik alapjan
ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozd, azonos adottsagu telkeket azonos értéki
épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Véleményunk szerint indokolhatd, hogy a
telekkel szomszédos, jelenleg Ul-4 jelli épitési dvezetbe tartozd telkekkel nem azonos
helyzeti a vizsgalt telek, terllete nagyobb, mint a szomszédos telkeknek, valamint e telek
rendelkezik sajat parttal, a tobbi viszont nem.
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