BALATONAKARATTYA KOZSEG ONKORMANYZAT
POLGARMESTERETOL
8172 Balatonakarattya, Iskola u.7.

Eloterjesztés
polgarmesteri dontéshozatalhoz torténo egyeztetéshez

Targy: A Bala Liget Kft. Balatonakarattya Koppany sor 1. (volt VITUKI iidiil6)
teriiletével kapcsolatos HESZ médositas

El6terjesztést készitette: Bogdan Laszlo foépitész

Az eloterjesztést torvényességi szempontbol megvizsgaltam: Polgar Beatrix jegyzo
Tisztelt Képviselo-testiilet!
A 27/2021. (1.29.) Kormanyrendelettel a veszélyhelyzet ismételten kihirdetésre kertilt.

A katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szolé 2011.
évi CXXVIIL. torvény 46. §-anak (4) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

» Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgyiilésnek feladat-és hataskorét a polgdarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei
kozgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dllast onkormdnyzati
intézmeény dtszervezésérdl, megsziintetésérdl, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirol, ha a
szolgaltatas a telepiilést is érinti.”

Mindezek alapjan sem a képviseld-testiilet, sem a bizottsagok tilésének az Motv. szerinti
Osszehivasara nincs lehetdség, a képviseld-testiilet valamennyi hatdskorét a polgarmester
gyakorolja, a képviseld-testiiletnek veszélyhelyzetben nincs dontési jogkdore.

Balatonakarattyan a Koppany sor 1. (hrsz. 3632) volt VITUKI telkén az 0j tulajdonos a Bala
Liget Kft. (tovabbiakban: Beruhazd) a teriilet fejlesztését hatdrozta el. A teriiletre
apartmanhazakat kivannak elhelyezni. A tervek szerint az épiiletek lakhatds céljara is
alkalmasak lennének.

A telek belteriileten, a Balaton partjan, tdiiléhazas {tdiilGteriilet besorolasu teriileten
helyezkedik el. A Beruhazo a telken jelenleg megengedett 10%-os beépithetéségnél
intenzivebb, 15%-0s beépithetdséget is szeretne érvényesiteni. A teriileten a lakorendeltetés
elhelyezése és a beépitettség mértékének ndvelése sziikségessé teszik Balatonakarattya
telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a
vonatkozd jogszabalyok szerint az érintett telepiilés, Balatonakarattya Onkormdanyzatinak
megbizasabol torténhet. A Beruhdzé Balatonakarattya kozség Onkormanyzatanal a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat kivanja kezdeményezni.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314/2012.R.) épitési beruhazas esetén
a telepiilésrendezési  eszkozok modositasanak  kezdeményezéséhez, valamint a
telepiilésrendezési szerz0dés eldkészitéséhez a beruhazonak Un. telepitési tanulmanytervet kell
készitetnie.



A vonatkozo jogszabalyok szerint a telepiilésrendezési szerz6désben tisztazza a Beruhazo és az
adott telepiilés Onkorményzata a telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasdnak koriilményeit
(épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A §). A
telepitési tanulmanyterv hivatott Balatonakarattya kozség Onkorményzat Képviseld-
testiiletének dontését megalapozni a tekintetben, hogy koriiltekintéen tudjon donteni a
bemutatott fejlesztési elhatarozasrol, ill. hogy a beruhdzas érdekében modositja-e
telepiilésrendezési eszkozeit.

Jelen telepitési tanulmdnyterv azt hivatott bemutatni, hogy Balatonakarattya Koppany sor 1.
(hrsz.: 3632) teriileten lako funkcid elhelyezésének, valamint a beépithetdség mértékének 10%-
16l 15%-ra ndvelése
e atelepiilésrendezési eszkdzokben milyen szabalyozasi eszkozokkel biztosithato,
e valamint feltarja a tervezett fejlesztés milyen infrastrukturalis feltételek biztositasa
mellett lehetséges,
e tovabba értékelje a tervezett fejlesztés varhato kornyezeti hatasait.

A Telepitési tanulméanyterv a 314/2012.R.-ben meghatérozott tartalmi kdvetelmények alapjan
késziilt.

A tervezett beruhdzas épitészeti tanulmanytervét, beépitési javaslatait a Studio stisze Bt.
készitette, a telepitési tanulmanyterv készitésekor ezen tervet vettiik figyelembe.

A Telepitési tanulmanyterv elkészitésére re a beruhazé Bala Liget Kft. a TAJOLO-TERV Kft.-
nek adott megbizast.

A Telepitési tanulmanyterv elsddleges célja Balatonakarattya telepiilésrendezési eszkdzeinek
modositasi javaslatanak kidolgozasa, s ezzel egyiitt a rendezési tervek moddositasanak
kezdeményezése. A modositasi javaslatok az alabbi szempontok figyelembevételével kertiltek
kialakitésra:
e A telepiilésrendezési eszkdzok olyan modositdsa, mely figyelembe veszi a tervezett
tulajdonosi/kezel6i valtozasokat,
e [Ezzel egyiitt a vasuti teriiletekrdl levalo részeknek a kialakult allapotnak és a tertilet
zoldfeliileti hasznosithatosdganak megfeleld 6vezet kijeldlése.

A tervezé megkiildte a teriiletre vonatkozé HESZ modositasahoz sziikséges telepitési
tanulmanyterv tervanyagat. A telepitési tanulmanyterv alapjan a Képviseld-testiilet dontést hoz
a telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak meginditasarol tovabba a telepiilésrendezési
szerz8dés megkotésérol.

Balatonakarattya, 2021. aprilis 15.

Matolcsy Gyongyi
polgarmester



