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1. BEVEZETES

Balatonakarattyan a Koppany sor 1. (hrsz. 3632) volt VITUKI telkén az 4j tulajdonos a Bala
Liget Kft. (tovabbiakban: Beruhazo) a terllet fejlesztését hatarozta el. A teriletre
apartmanhazakat kivannak elhelyezni. A tervek szerint az éplletek lakhatas céljara is
alkalmasak lennének.

A telek belteriileten, a Balaton partjan, Gdulshazas uduléteriilet besorolasa terlileten
helyezkedik el. A Beruhazé a telken jelenleg megengedett 10%-os beépithetéségnél
intenzivebb, 15%-o0s beépithetéséget is szeretne érvényesiteni. A teriileten a lakérendeltetés
elhelyezése és a beépiteltség mértékének novelése szitkségessé teszik Balatonakarattya
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat. A telepiilésrendezesi eszkézok modositasa a
vonatkoz6 jogszabalyok szerint az érintett telepiilés, Balatonakarattya Onkormanyzatanak
megbizasabdl torténhet. A Beruhdzé Balatonakaratlya kodzseg Onkormanyzatanal a
telepiilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja kezdeményezni.

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint  egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314/2012.R.)
épitési  beruhdzas  esetén a teleplilésrendezési  eszkdzok  modositasanak
kezdeményezéséhez, valamint a teleplilésrendezési szerzédés elbkészitésehez a
beruhazénak an. telepitési tanulmanytervet kell készitetnie.

A vonatkozé jogszabalyok szerint a telepiilésrendezési szerzédésben tisztazza a Beruhazo
és az adott telepiilés onkormanyzata a teleplilésfejlesztési célok megvalositasanak
koriilményeit (épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvéeny
30/A §). A telepitési tanulmanyterv hivatott Balatonakarattya kozség Onkormanyzat
Képvisels-testilletének dontését megalapozni atekintetben, hogy koriltekintéen tudjon
donteni a bemutatott fejlesztési elhatarozasrol, ill. hogy a beruhazas érdekében maodositja-e
telepllésrendezési eszkdzeit.

Jelen telepitési tanulméanyterv azt hivatott bemutatni, hogy Balatonakarattya Koppany
sor 1. (hrsz: 3632) terileten laké funkcié elhelyezésének, valamint a beépithetoség
mértékének 10%-rdl 15%-ra ndvelése

— atelepiilésrendezési eszkdzokben milyen szabalyozasi eszkozdkkel biztosithato,

— valamint feltarja a tervezett fejlesztés milyen infrastrukturdlis feltételek biztositasa
mellett lehetséges,

— tovabba értékelje a tervezett fejlesztés varhaté kdrnyezeti hatasait.

A Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.R.-ben meghatarozott tartalmi kovetelmények alapjan
készit.

A tervezelt beruhazés épitészeti tanulmanytervét, beépitési javaslatait a Studio stisze Bt.
készitette, a telepitési tanulmanyterv készitésekor ezen tervet vettiik figyelembe.

A Telepitési tanulmanyterv elkészitésére re a beruh4zé Bala Liget Kft. a TAJOLO-TERV Kft.-
nek adott megbizast.
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2. A FEJLESZTESSEL ERINTETT TERULET ES KORNYEZETENEK
BEMUTATASA

2.1. AZ ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE, TELEPULESSZERKEZETI
HELYZETE, KIALAKULT ALLAPOTA

Az érintett teriilet Balatonakarattya telepiilés nyugati részén a Balaton partjan, a magaspart
alatti részen helyezkedik el. A vizsgalt telek kdzvetleniil hataros a Balaton t6 telkével.

A teriilettél nyugatra a Magyar Honvédség Rekreacids Kiképzési és Konferencia Kézpontja,
keletre pedig tduléhazas tdulétertlet, valamint a toparti teriileten a Bezerédj strand teriilete
helyezkedik el. A vizsgalt tertilettdl északra a Koppany sor tiloldalan erdéteriilet talalhaté.
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1. abra: A vizsgalattal érintett teriilet elhelyezkedése Balatonakarattyan (kép forrasa
google earth)

A terlilet korabbi tulajdonosa a VITUKI volt, a teriileten véllalati tidiilé6 miikodott.

A vizsgalt teriileten régebben kis alapteriilet(i fahazak helyezkedtek el. A foldhivatali
alaptérképen még szerepel par épllet, azonban ezeket mara mar lebontottak. A telek

jelenleg beépitetlen.

A tertilet megkézelitése a Koppany sorrdl torténik.
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2, abra: A vizsgalattal érintett teriilet google légifotén és ingatlannyilvantartasi
térképen

TR

A teriileten jelentés novényzet talalhaté. Ennek

P .
= m g részint az is az oka, hogy a terilet mar jé ideje
Sy . E I nem hasznositott, a teriilet karbantartasa
. 1l ., elmaradt, ennek hidnydban a novényzet
‘ ‘ g elburjanzott. A Studio stisze Bt. az épitészeti
L _Saps tanulmanyterv készitésekor geodéziai felmérés
b -‘J . fl végeztetett a telken, amely felmérés alapjan
1 g - - mutatjuk be a telken bemért novényallomanyt:
=}
A m
B
._;:E—.‘

3. abra: Novényallomany az érintett
teriileten (forras: Studio stisze Bt, beépitési
vizsgalatok)
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2.2. A TERULET TERULETET ERINTO TERMESZETVEDELMI ES
OROKSEGVEDELMI ERTEKEK, TAJKEPI VEDELMEK

2.2.1. Természetvédelmi étékek

A teriiletet nem érinti orszagosan védett, vagy védelemre tervezelt természeti érték,
illetve ex lege védelt teriilet,

A teriilet eurépai kozdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii tertiletnek, az un.
NATURA 2000 teriilethnek nem része, de délr6l hataros a Balaton Kiilonleges
Természetmegdrzési és Madarvédelmi terilettel (HUBF30002). A Balaton té teljes teriilete
élévilagvédelmi és madarvédelmi Natura 2000 tertilet. A Balaton teriilete mas nemzetkozi
védettségli terlileteknek is része. A Balaton egyben Ramsari teriilet is. A Ramsari teriiletek a
nemzetkdzi jelentéségl vizes él6helyek, kulonésen mint a vizimadarak éléhelyeinek
védelmét biztositani hivatott teriiletek. Ennél fogva a vizsgalt telek Ramsari teriilettel is
hataros.

A vizsgalt teriiletet nem érintik az ékologiai haldozat teriiletei, de délen hataros a Balaton
Okologiai halézat magteriiletével. A magteriiletek kozé olyan természetes vagy
természetkdzeli él8helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemzé természetes
¢él6vildg fennmaradasat és életkoriilményeit hosszu tavon biztositani képesek, és tobb védett
vagy kdzdsségi jelentéséqli fajnak adnak otthont.

L N\

NATURA 2000 terlletek Okolégiai halézat teriiletei Ramsari teriletek

4. 4bra: Natura 2000 teriiletek, 6kologiai haldzat teriiletei és ramsari teriiletek
elhelyezkedése (forras: okir tir)

A tertiletet nem érinti az Orszagos Erddallomany Adattarban talalhat6 erdéteriilet.
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A fteriileten nem talalhatdo sem orszdgos, vagy helyi védelem alatt all6 miiemlék,
tovabba a rendelkezésre allé informaciok alapjan nem régészeti teriilet.

2,22, Tajképvédelmi értékek

A terlletet érinti az Orszagos Teriletrendezési Tervben (tovabbiakban: OTrT) lehatarolt
tajképvédelmi teriilet dvezete. A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési tervében
(tovabbiakban: BKUTIT) a tajképvédelmi teriileteken tilmenéen tajképvédelmi szempontbél
kiemelten kezelendé teriiletek is lehatarolasra keriiltek. Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendé terliletek dvezetével a vizsgalt telek nem érintett.

\%@
&

=

4

OTRT tajkepvédelmi dvezete BKUTIT tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendé teriilet dvezete
5. abra: Kivonat az OTIT tajképvédelmi 6vezetébdl és a BKUTIT tajképvédelmi
szemponthdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetéhdl

2.2.3. Orokségvédelmi értékek

A teleplilésrendezési eszkozok és a teleplilésrendezési eszkdzdokhoz  késziilt
Orbkségvédelmi hatastanulmany, valamint és a Telepuilésképi arculati kézikényv és
telepuiléskép vedelmérdl szol6 helyi rendelet szerint a vizsgalt teriileten nem talalhato:

— vedetté nyilvanitott régészeti lel6hely,

— nyilvantartott régészeti leléhely,

— orszagosan védett objektum,

— helyileg védett vagy védelemre javasolt objektum,

— miuemlék,

— mdemléki kérnyezet,

— varosszerkezeti védelmi teriilet, telepiiléskép-védelmi teriilet,
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— vilagorokségi vagy vilagorokség varomanyos terilet.

2.3. KOZUTHALOZATI KAPCSOLATOK, MEGKOZELITHETOSEG

2.3.1. Elé6zmények, tervezett fejlesztések

Jelen telepitési tanulmanyterv kozlekedési aldtamaszté munkarésze a Balatonakarattya,
Koppany sor 1. ingatlanon tervezett fejlesztés megkdzelithetéségének és varhatéd
kozlekedési hatasainak vizsgalataval foglalkozik.

A Balaton-parton elhelyezkedd telken lakéfunkcid elhelyezését is engedé teriilethasznalat
kozlekedési hatasait vizsgaljuk. Az elézetes tervek szerint tobb épiiletben tsszesen 24
lakas/apartman épiil meg, ugyanennyi felszini parkolohellyel. Az épliletek harom szintes
kialakitastuak lesznek. A Vizsgalt teriilet kozvetlentil a téparton, a 29. sz. vasttvonal
magaspart alatt futdé nyomvonalatél délre, a parttal parhuzamosan haladé kiszolgalé ut
mellett helyezkedik el. A csatlakozoé teriilethasznalati funkciok rekreacios, tdilési célt
szolgalnak.

pogt P

6. abra: Atnézeti helyszinrajz
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2.3:2, Vizsgalt teriillet bemutatasa, meglévé kozlekedési
halozat, a vizsgalt teriilet megkdzelithetésége

2.3.2.1. Kozuti kapcsolatok

A part menti Gdulétertlet feltaré Utja, a Koppany sor biztositja a Vizsgalt teriilet kozuti
kapcsolatat. A Koppany sor kézvetlentl kapcsolodik a térségi és orszagos kapcsolatokat
jelentd, a teleptilésen athaladé 71. sz. Il. rend( féut nyomvonalahoz. A 71. sz. orszagos féut
direkt kapcsolatban all a Balatont kiszolgdlé M7 autépalyaval. A gyorsforgalmi Gt
legkézelebbi csomdpontja a Vizsgalt terllettél kb, 6 km tavolsagban helyezkedik el. Az
gyorsforgalmi Gthalézaton nem csupan a févaros, de az orszag szamos pontja kénnyen
elérheté. A Balaton-part és Budapest kozott varhaté a terlletre iranyulé legnagyobb
forgalom.

A 71. sz. féut Balatonakarattyan athaladé szakasza 2x1 forgalmi savval és széles
zéldsavokkal kiépitett. A Koppany sor a teleplilés nyugati részén, egyszer(, jelz6tablaval
iranyitott csomdpontban csatlakozik a féathoz. A két burkolatot K-szegélysor valasztja el. A
Koppany sor alarendelt iranyaba ,Allj! Elsébbségadas kotelezé!” jelzétabla van elhelyezve.

A Koppany sor a vasttvonalat szik
kozuti aluljaréban keresztezi. Mivel
az aluljaré egyszerre csak egyetlen
forgalmi irany atvezetésére
alkalmas, forgalmat jelzélampa
iranyitja. Az Utszakasz gyalogjarda
nélkill és egyetlen forgalmi savval
kiépitett, vizelvezetése nem
megoldott. Keleti végén a Koppany
sor csatlakozik az Aligai utcdhoz és
a Bercsényi lejté nyomvonalan éri el
a 7. sz. fout és a 710. f6éuthoz
vezetd osszekotd ut nagykapacitasu
korforgalmi csomaépontjat.

Balatonakarattya
Koppany sor =
Jellemzd keresztszelvény

RPC I Y ¢ A
Fuk allke
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Kozteruleti hatar
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..‘__,_/’_____
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A Koppany sor forgalmi terhelése a
nyari szezonban jelentésen
nagyobb, mint szezonon Kkivil,
z6ldsav  aszfaltburkolat  zéldsav ekkor jelentkezik a legnagyobb
1.00-2.00 3.00 200 gyalogos és kerékparos forgalom is
4 : e a nyomvonalon.

y 6,00-7,00 b Utkategéria: B.VI.d.C. — belteriileti
3 kiszolgalé ut.

7. abra: Jellemzd keresztszelvény

2.3.2.1. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A gyalogosok és kerékparosok szamara is a Koppany sor jelenti a Vizsgalt terllet
megkozelithetéségét, bar nincs kiépitett jarda, illetve kerékparforgalmi létesitmeny. A
Balaton-parttal és a 71. sz. féuttal is parhuzamosan haladé Koppény sor a Balatoni
Bringakortt egyik Utvonala is, mivel Balatonaligaig kévethetd a Balaton-part.
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8. abra: Meglévé kozlekedési halozat

2.3.2.2. Kozosségi kozlekedés

A Vizsgalt terlilethez legkozelebb esé kozosségi kozlekedési megallé a Csittényhegy vasuti
megdlld és a hozza kapcsolédé buszmegalls, ahol a regiondlis kdzlekedést biztosito
buszjaratok alinak meg. Ez a megallé 625 m tavolsagra van a Vizsgalt teriilettél, vagyis a
kozosségi kozlekedés altal le nem fedett teriiletek kozé tartozik, mivel a legkdzelebbi
megallé tavolsaga meghaladja az elfogadott ragyaloglasi tavolsagot (belteriileten 300 m,
vasUti megallohoz 500 m), amelyet az utazokozénség még hajlandé megtenni. A vasdti
megallohelyhez lépcs6 és gyalogos 6svény vezet a Koppany sor vastiti aluljaréjatol.

2.3.2.3. Parkolas

A Vizsgalt teriiletet koriilvevs ingatlanokon a telken beliil parkolas jellemzé. Ennek egyik oka
a Koppany sor szlik kozterileti szélessége. Az érintett ingatlan kozelében, keleti iranyban a
Koppany sor kiszélesedik és a Bezerédi strandhoz érkez6k szamara kb. 25-30 merdleges
parkoldallas all rendelkezésre, murvaszoérasos feliileten.
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2.4, KOzZMUELLATASI ADOTTSAGOK

Balatonakarattyan a Koppany sor 1 szam (hrsz: 3632) alatti volt Vituki tdulételep telkének
tagabb kérzetében a teljes kozmliellatas kiépilt. A vasuti palyatest déli oldalan lévé Koppany
soron, az utca nyomvonalaban kiépitett kozmiihalézatok szempontjabél a terilet bealltnak
tekinthetd, igy mar kiépiilt a vezetékes ivovizhalézat, a villamosenergia ellaté halézat, a
gazellatd halozat és a tavkézlés koziizemi haldzati rendszere. Az elvalasztott rendszeri
szennyvizcsatorna halézat a volt Vituki telek és a strand teriiletén, a Balaton parttal
parhuzamosan, attél atlagosan 35-40 m-re épiilt ki. ,A csapadékviz elvezetésre a telkek
teriiletén a nyilt arkok éptiltek ki, befogadoéjuk a Balaton.

244, Vizellatas, vizelvezetés

2.4.1.1. Vizellatas

Balatonakarattyan a vizellatasi halézat tizemeltetéje a Siofok kdzpontt Dunantili Regionalis
Vizmlivek Zrt. Balatonfuredi Uzemmémdkség. A vizmli az itteni halézatba Nyiradi
vizbazisban kitermelt vizet, valamint a nyari cstcsfogyasztasos idészakban a Felszini
Vizkivételi Mivekben kitermelt és megtisztitott vizet juttatja az ellatd halozataba. A
balatonakarattyai halézatban egy alap nyomaszoéna van kialakitva, a zéna halézataban az
ellennyomé tarozé az Arpad i vizmitelepen 16v6 1350+2000 m®es térfogati
tarozomedence. Az akarattyai alapzéna halézataban a viznyomast ennek a tarozoban tarolt
viz szintje hatarozza meg, a halézatban a viznyomas megfeleld.

A Balatonakarattyai izemelé halézat egy dn 100-as méret(i ac vezetéke a Vizsgalt teriletet
feltaré utca, a Koppanysor nyomvonalan épilt ki. A vezeték 3-3 m széles védodtavolsagat
figyelembe kell venni. A vezeték anyagat tekintve sem tekinthetd korszerinek. A Koppany
sorra jellemzé terhelések miatt gyakoriak a sériilések. A vizvezeték a Bercsényi leejttdl
agvezetékként izemel.

2.4,1.2. Szennyvizcsatornazas

A vizsgalt teriilet korzetében, Balatonakarattyan elvalasztott rendszeri szennyvizcsatorna
halézat izemel. A szennyvizcsatorna haldzat végsé befogadéja a Balatonfékajari Regionalis
szennyviztisztit telep, ahol a szennyvizeket megtisztitjak, a tisztitott szennyvizeket tisztitott
szennyviz nyomovezetéken a Balaton vizgyuijtéjérdl kinyomjak, azok befogadodja a Cinca-
Csikgat patak, majd annak a Si6. A szennyviztisztito-telep tisztité kapacitasa 2500 m®/nap,
jelent6és szabad kapacitassal rendelkezik.

A szennyviztisztitd telep és a szennyvizcsatorna halézat lzemeltetéje a DRV Zrt.
Balatonfiiredi Uzemmeérnoksége.

Balatonakarattyan az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halozat a szennyvizeket
gravitaciésan vezeti el, a sziikséges helyeken a halézaton szennyviz atemelSk és
nyomovezetékek izemelnek.

A Koppany sor vizsgalt teriilettel érintett szakaszaban nem (izemel szennyvizcsatorna. Az itt
lév telkek szennyvizelvezetésére a Vizsgalt terllet telke és a strand telkén megépitett, a
Balatonparttal parhuzamosan, attél 35-40 m-re megépitett szennyvizcsatorna tzemel. A
gravitacidés szennyvizcsatorna a strand teriiletén halad, majd a volt MAV duls telke és a
Balaton kozott tizemels ,D” jelli atemelébe szdllitia a szennyvizeket, innen tovabbi tébb
atemeldén és nyomovezetéken keresztil keriilnek a szennyvizek a szennyviztisztito telepre. A
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3632 hrsz telken lévé szennyvizcsatornaba egy nyomoévezetéken érkezik a szennyviz a
szomszédos Honveéd adilé iranyabal.

2.4.1.3. Csapadékviz elvezetés

A Vizsgalt terilet telkére jelenleg esdé csapadékvizek a terlileten legnagyobb részhen
elszikkadnak. A telek jelenleg burkolatlan, gyeppel fedett feliiletli, ezen szikkadnak el a
csapadekvizek. A nagyon enyhén lejtd telekrél még legravitalé vizek a Balatonba folynak le.

2.4.2. Energiaellatas

2.4.2.1. Villamosenergia ellatas
Balatonakarattyan a villamosenergia halézat iizemeltetéje az EON Eszak-Dunantili
Aramhalozati Zrt. gyéri kozpontja. A térség villamosenergia ellatasanak bazisa a siofoki
132/22 kV-os alallomas.
A vizsgalt teriilet villamosenergia ellatasat a siodfoki alallomasrél indulé 22 kV-os
kozeépfesziiltségli vezetékek flizik fel a fogyasztoi transzformatorokat, amelyekbél induld
kisfeszliltsegli kabelek kozvetlen biztositjgk a fogyasztdi igények kielégitését. A Vizsgalt
tertlet korzetében kdzépfeszilltségl halozat foldkabellel, a kisfesziiltségli halozat vegyesen
légvezetékkel kiépitetten tizemel.
A Koppany soron egy 22 kV-os villamos féldkabel G1zemel, ez taplalja be a Honvéd (idiilénél
és a Koppany sor tavolabbi pontjan tizemel6 transzformator alloméasokat. Az ezekbél indulé
0,4 kV-os foldkabel és a légvezeték szintén a Koppanysoron van kiépitve.

2.4.2.2. Foldgazellatas

A vizsgalt telek kdrzetében, Balatonakarattyan kozépnyomastu féldgazellaté halézat tizemel.
A foldgazellaté halozat az E-ON Eszak-Dunantili Gazhalozati Zit. izemeltetésében van.

A Koppany sor utcaban 4 baros, dn 110 KPE méretii kbzépnyomasu gazvezeték tizemel. A
telekre a vezetékrél bekotd vezeték nem épiilt ki.

2.4.3. Elektronikus hirkozlés

2.4.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgalt tertilet kdrzetében a Invitel vezetékes elektronikus hirkozlési haldzati rendszere
Uzemel. Az elektronikus hirkézlési halézati rendszer foldkabel haldzattal épiilt ki.

2.4.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlesi ellatottsagot tovabb noveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
Vizsgalt teriiletet erintéen, terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkiili tav- (Telekom,
Telenor, Vodafone) és mlisorszéré szolgaltaté megfeleld vételi lehetéséget tud biztositani. A
Vizsgalt teriileten kozcéli vezeték nélkili hirkozlési létesitmény elhelyezése nem tervezett,

de nem tiltott.
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2.5. A TERULET HASZNALATAT BEFOLYASOLO KORNYEZETI ALLAPOT
ADOTTSAGOK

2.5.1. Termo&fold és talaj

A Koppéany sor 1. telke belterileti telek. A teriilet talajtipusa mészlepedékes csernozjom,
mely harmadkori és idésebb tiledékeken képzédott. A talaj vizgazdalkodasi tulajdonsaga jo
viznyelésl és vizvezets-képességli. A terlilet az akarattyai magasparttél alatt talalhato. A
Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgélat (tovabbiakban: MBFSZ) weben elérhetd térképei
teriileten folyo lejto- és felszini folyamatokat.

TFn-
.

\'\-'H'_'-'.‘ 3 .\:\ : \ Cy
kel 53 < o\ >

FELSZINI FOLYAMATOK LEJTOFOLYAMATOXK
Felszini folyzmztok vonalzs elemsi Felsznd feljamatok vonalas elerel
— o i i
= sivadisos piszta shveditosplanta
— spartpe =3

~— magaspant pereme IRAGASDATT peray

Faw EE " vonelss edad, fGidny
=*1 \onalas erdzid, foirdny
= vonelas erdnd, mellilndng
= wenzlas erdnd, mellékirdny
Aktiv sivadis terllete

Aldtiv sivadis terl'ets 7]

D Antropogin O'sdiddpzddis teri'ete
Antropogén lledibhépzddis terlste )

) Preits Pedihipro dis terdate
Areils Gledithépridis terllets )

[:'.'J Vienz'zs aryzgard tés dleddiiépzddis terllate
Vonz'zss anyzgazéllitss Gledilhipzddis terilate

Tsui-mocedn Gledibiozddis tertlate

Tevi-mecsin Gledélképzfdss terilets

[~ Lejtdkateginz
) 02
Felszintipus 12.25
1] Fehd!t5da felszin (konkiy) s
Pusztu's felszin (konvex) 512
Neutrilis falszin (s) M s
Felszini folyamatok Lejtéfolyamatok

9. abra: Felszini- és lejté6folyamatok az MBFSZ mozgasveszélyes teriiletek — Balatoni
magaspartok — Balatonfé térképéhdl (forras: https://map.mbfsz.gov.hu/)
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EREDMENYTERKEP

Bzépithetdség (Nem korlitozatt A=0-10; Kézegesen
korlstozatt B=11-19, Erdsen korlitazott C=20-23)
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10. abra: Eredménytérkép az MBFSZ mozgasveszélyes teriiletek — Balatoni
magaspartok — Balatonfé térképébdl (forras: https://map.mbfsz.gov.hu/)

A fenti dbrakon latszik, hogy a vizsgalt teriilet kozel sik terepli 0-2 %-os, csak a telek északi
részén talalhato kis terileten 2-5 % kozotti lejté. Felszini folyamatok, Ggymint stvadas, vagy
erdzidé nem érinti a tertletet. _Az eredmenytérkép alapjan a telek egésze beépithets.

iy
i "‘Z’!ff’%\ %
10 152 27

25
SRS
IS/,

11. abra: Mozgasveszélyes teriiletek és a vizsgalt teriilet elhelyezkedése a
MULTIFAUNA Kft. Geotechnikai Szakvéleménye alapjan (forras: Szabalyozasi terv)
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A vizsgalattal érintett teriilet a MULTIFAUNA Kérnyezetvédelmi, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. Geotechnikai Szakvélemény 1/02 munkaszaml dokumentacidja  alapjan
mozgasveszélyes teriilet. A dokumentacio 3 csoportba sorolta ezen terilleteket: A, B és C
osztalyba. A vizsgalt teriilet ,C” osztalyba tartozik, mely zéndban a Magyar Geoldgiai
Szolgalat szakvéleménye alapjan lehet épiiletet elhelyezni.

2.5.2. Felszini és felszin alatti vizek

Felszin alatti vizek védelmérdl sz6lé 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
4llapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd telepiilések besorolasardl szolo 27/2004.
(X11.25.) KvWM rendelet szerint Balatonakarattya kozigazgatasi terillete, a szennyezédésekre
legérzékenyebb, ,fokozottan érzékeny teriilet” tertlet besorolast.

A vizsgalt teriiletet vizbazis védéterilete nem érinti.

A vizsgalt teriileten talaj, vagy talajviz szennyezettségrél nincs informacionk.

2.5.3. Levegétisztasag és védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérsl széld 4/2002.(X.7.) KvWM
rendelet az orszag teruiletét légszennyezettség szerint zonakba sorolja. Balatonakaraltya a
4. Székesfehérvar-Veszprém” légszennyezettségi  kategoéridba tartozik, szennyez6
anyagonkénti besorolasa az A-tol F-ig (csokkend sorrendben) terjedd skalan az alabbi:

Zoénacsoportok légszennyezd anyagok szerint besorolas

Kén- Nitrog = Szén- | . Talaj- | PMy K:“;:ﬁ PMww = PMp b:':"z::).
dioxi én- monox =~ PMy, = Benzol  kézeli = Arzén Nikkel = Olom blinkn
== __d | dioxid | ij,,f I = 6zun_ | (As) (cd) (Ni) (Ph) ~ (BaP)
Balaton-
aaratya | F ’ C F | D F | o ; F F ! F } F D

I

C csoport. azon teriilet, ahol a levegSterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
levegéterheltségi szintre vonatkozd hatdrérték és a tiréshatdr kdzétt van

D csoport: azon teriilet, ahol a levegSterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszéb és a levegdterheltségi szintre vonatkozo hatdarérték kézétt van.

O-1 csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.

F csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint oz alsé vizsgdlati kiiszGbét nem haladja meg.

A fenti adatokbdl lathato, hogy a zéna-besorolas szerint a levegéterheltség a nitrogén-dioxid
tekintetében a levegéterheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tliréshatar kozott van.

A telepiilésen nem {izemel sem automata, sem manualis légszennyezettségi mérballomas. A
térség nem talalhato olyan létesitmény, amely levegétisztasag-védelmi szemponthol kijeldlt
védé6tavolsaggal rendelkezne.

A vizsgalt telek térségében karos anyag kibocsajtassal jaré zemi-, ipari-, szolgaltatd
tevékenység nem talalhaté.

254, Zaj és rezgésterhelés

A vizsgalt teriileten jelenleg kornyezeti zajtol védendd éptilet nem talalhato. A rendelkezésre
all6 informaciék szerint a vizsgalt teriiletet hatarérték feletti kdrnyezeti zajhatas nem eri.

2.5.5. Hulladékkezelés

Balatonakarattya kozigazgatasi teriiletén, igy a vizsgalt tertileten is a keletkezett hulladékok
begylijtése és kezelése megoldott.
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3. BALATON = KIEMELT UDULOKORZET TERULETRENDEZESI
TERVENEK AZ ERINTETT TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

Magyarorszagon a teriileti és teleptlésrendezési tervezést a tervek hierarchikus rendszere
hatarozza meg. A terilletrendezési — telepiilésrendezési tervek tervhierarchiajanak
legmagasabb szintjén az Orszagos Teriiletrendezési Terv all. Két un. kiemelt térség van az
orszagban: a Budapesti Agglomeraciéo és a Balaton Udulékdrzet. Az orszagra és a két
kiemelt térségre vonatkozo teriiletrendezési tervet az orszaggytilés fogadja el torvénnyel. Ezt
kévetd tervezési szint a megyei teriiletrendezési tervek, amelyeket a megyei kozgylilés
fogad el, majd az egyes telepiilésekre késziils telepiilésrendezési eszkozok. Kiemelt térség
telepllesei esetében az megyei teriiletrendezési tervek eléirasai kozill csak az egyedileg
meghatarozott megyei térségi 6vezetekre vonatkozé eléirasai veendék figyelembe a
telepliléstervezés soran.

Balatonakarattya a Balaton Kiemelt Udiilékorzet telepiilése, ennél fogva a kiemelt
uduldkorzetre vonatkozo tertiletrendezési terv eldirasai is betartandok, amelyeket részben a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldé CXXXIX. tv.
(tovabbiakban: Trtv.) Negyedik része, valamint a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmaz.

A terlletrendezési tervek térszerkezeti tervek és térségi dvezetek révén fogalmazzak meg
egy adott terliletre vonatkozoé kévetelményeiket.

3.1. BKUTRT TERSEGI SZERKEZETI TERVENEK A VIZSGALT TERULETRE
VONATKOZO ELHATAROZASAI

- N - A vizsgalt tertilet a

. N Balaton Kiemelt

C‘ i3 : Udulskorzet

N SE]L g Terliletrendezési tervének

s, | (tovabbiakban: BKUTIT)

1 Térségi szerkezeti tervén

/ un. telepllési térségben
talalhaté.

Teleptilési térségbe sorolt
terilet egy teleptlés
' teleptilésrendezési
eszkbzeiben  barmilyen

tertiletfelhasznalasi
kategdriaba besorolhaté.

13. abra: Kivonat a
BKUTIT Térségi
szerkezeti tervébdl,
piros ponttal jel6lve a
vizsgalt teriilet
elhelyezkedése
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3.2. TERSEGI OVEZETEK ELOIRASAIBOL ADODO KOVETELMENYEK

Az alabbi tablazatban mutatjuk be Balatonakarattya kozigazgatasi tertiletét érintd, valamint a
vizsgalt teriiletet érinté a BKUTrT-ben, valamint MvM miniszteri rendeletben szabalyozott
térségi 6vezeteket. A vizsgalt teriiletet is érinté ovezeteket alaszinezéssel jeldltik.

B MvM | i Vizsgalt |
| Trt_v__ ~rendelet orszagos dvezetek 1 ;?I:?gtl:;? l teriilet
| melléklete e j ? 9 érintettsége
Okoldgiai halézat
L ik magteriiletének dvezete il i T
Okoldgiai halézat dkoldgiai
{__ - A folyoséjanak dvezete + T
3 a1 Okolégiai halozat . .
o pufferteriiletének 6vezete o
Tajképvédelmi szemponthdl
4. 111 kiemelten kezelendé teriilet + —_—
. . | Ovezete - I R
5 : ‘ 3 Iajkepvedelml teriilet + +
s Fisrs ST Ovezete == = e
Vilagorokségi és vilagorokségi
6. 3/4 varomanyos teriiletek évezete — —_—
_ altal érintett telepiilések
Asvanyi  nyersanyagvagyon
¥s 10 i - —
Ovezete o -
8. 4 ! \_{lzmlnoseg-vedelml teriilet + +
a | Ovezete : [k o= T
9 ‘ 12 Féldtani veszélyforras terlilet L —
7 Ovezete . B
10. 13 leerozmnak kitett teriilet + .
o ) ovezete -
Rendszeresen belvizjarta
11. 11 ok — —
. teriilet dvezete N
12 11/2 Toémeder dvezete + —
3 N K Altalanos  mezégazdasagi
13. 7 “ﬁ teriilet Svezete > ]
Kertes mezdgazdasagi
L ) Hi2 teriilet dvezete _ + -
Kivalé term&helyi adottsagu
a 1= i _ ‘szantok ovezete ) — -
16 1 Jo termdéhelyi adottsagu + —
o ) ] szantéteriilet dvezete .
17. 33 ErdSk dvezete + —
i 18 - 5 | Erdételepitésre javasolt teriilet - L
N ko Ovezete |
Borsz6lé termdhelyi
19 B T4 | kataszteri teriilet Ovezete + _
Honvédelmi és katonai céla
20. 3/5 teriilet 6vezete altal érintett + —
telepiilések

A fenti tablazatbél megallapithaté, hogy a vizsgalt terlletet két térségi dvezet érinti, a
tajképvédelmi teriilet 6vezete és a vizminéség-védelmi terilet Svezete.
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Az alabbiakban ismertetjik a két térségi 6vezet teriiletére vonatkozo kévetelményeket:

Mind a tajképvédelmi teriiletek dvezetére, mind a vizminéség-védelmi teriiletek dvezetére
vonatkozd el6irasokat az MvM rendelet tartalmazza.

3.2.1. Tajképvédelmi teriilet Odvezete teriiletén
érvényesitendé kovetelmények

— A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a teleplilés teljes kozigazgatasi tertiletére
keszllo telepllésrendezési eszkéz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajielleg megérzendé elemeit, elemegytteseit, valamint a tajképi egység és
a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

— A tajképvédelmi terillet bvezetével érintett tertiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a
telepiiléskép veédelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltérs rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

o a teleplilesrendezési eszkdzdkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

o a teleplileskép vedelmérdl szold 2016, évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kévetelményeket.

— A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé eléirasok alkalmazasaval engedélyezhets.

— A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megoérzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

3.2.2. Vizminéségvédelmi teriilet Ovezete teriiletén
érvényesitendé kdovetelmények

— A vizminfség-védelmi teriilet &dvezetébe tartozd telepulések telepiilésrendezési
eszkdzeinek készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett terileteket. A
kijeldlt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

— A vizmindség-védelmi terillet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eldirasok alkalmazasaval
engedélyezheté.

— A Balaton Kiemelt Udulékérzet hatalya ala tartozé tertleten a vizmindség-védelmi
tertilet dvezet teriiletén, az elébbiek mellett
o korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathato;
o Uj vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalé telepet és az
atrakdallomast kiveve — nem létesithetd.
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4. BALATONAKARATTYA TERULETERE VONATKOZO VIiZPART-
REHABILITACIOS ~ TANULMANYTERVNEK AZ  ERINTETT
TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

A Balaton Kiemelt Udilld Koérzet teriiletén a partmenti terlletek hasznalatdnak modjat
nemcsak a BKUTIT szabalyozza, hanem az (n. vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek is.
Az egyes telepiilések parti teriiletfelhasznalasara vonatkozé partvonal rehabilitacios tervek
(csak a tervlapok) telepiilésenként kilon-kiilon miniszteri rendelettel kertitek jovahagyasra.
Balatonakarattya part menti teriileteire vonatkozé Balatonakarattya telepiilésre vonatkozo
miniszteri rendelet még Balatonkenesével egyiitt késziilt, igy a balatonakarattyai part menti
teriiletekre vonatkoz6 terviapokat is a Balatonkenese vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi
kovetelményekkel  érintett  terliletének  lehatarolasarél  és  vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasardl sz6lé 14/2005. (IV.21.) TNM rendelet tartalmazza.

A vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek tervlapjain szereplé, a Balaton parti terlileteire a

BKUTIT-ben nem szerepld, specialis teleplilésrendezési és épitési kovetelményeket egy

kilon kormanyrendelet tartalmazza, a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas

kovetelményeirdl szol6 283/2002. (X1.21.) kormanyrendelet (tovabbiakban. Balatoni OTEK)

—. tartalmazza. Mivel a rendelet

% szabalyozasi rendszere hasonlit

SR — az orszagos teleplilésrendezési

K@%&\ és épitési  kovetelményekben

S (OTEK) hasznalt rendszerhez, a

szakmai zsargonban ezt a

kormanyrendeletet szokas
' Balatoni OTEK -ként nevezni.

s

T A vizsgalt terliletre vonatkozo
S vizpart-rehabilitacis
 tanulmanyterv tervlapjanak
i kivonatast az  alabbi  abra
¥ szemlélteti. A vizsgalt teriiletre
vonatkozdan a vizpart-

2 . rehabilitacios tanulmanyterv az
a6 . alabbi elhatarozasokat
tartalmazza:

— a telek (idiiloteriilet
 besorolasu,

— a Balaton partvonalaval
parhuzamos 30 m széles
teriiletsav Lbeépitetleniil
megdérizendd parti teriiletsav”-

e e e e AR KemoKemm KTl yant van jeldlve,
— a Koppany sor
. P S| |, bfelezGon megtartandé
e — == kozteriiletek” besorolasu.

14. abra: Kivonat a Balaton
vizpart-rehabilitaciés
tanulmanytervéhbdl
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A Balatoni OTEK vizsgalt teriiletre vonatkozé eléirasai:

— a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi
egységek nem viltoztathaték meg, tehat a vizsgalt teriilet csak valamilyen
idiiléteriilet teriiletfelhasznalasba sorolhato,

— ldiil6hazas lidiil6teriileten a megengedett legnagyobb beépitési magassag 8
m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési
magassdga, de legfeljebb 12,5 m lehet.

Megjegyezendd, hogy a vizpart-rehabilitacidés tanulmanytervek és a Balatoni OTEK, még a
korabbi, 2018. el6tt hatalyos BKUTIT-t kivetden keriiltek kidolgozasra. Jelenlegi ismereteink
a parti terliletekre vonatkozé vizpart rehabilitaciés tanulmanytervek és a vizparti tertiletekre
vonatkozo specialis teleptlésrendezési kovetelmények feltilvizsgalat alatt allnak.

A vizsgalt teriilet Balatonakarattya

— hatalyos telepiilésszerkezeti tervében tidiilbhazas iidiil6teriilet
teriiletfehlasznalasu tertilet,

— hatdlyos helyi épitési szabalyzatban (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét
képezé a szabalyozasi terven Uli-4 jelii épitési vezetbe keriilt besorolasra.

Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv

12. abra: Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhdl és a szabalyozasi tervbél
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A HESZ az Uli-4 jelii épitési évezetben Gvezet teriiletén az alabbi épiilettipusok
elhelyezésére ad lehetdséget:
— lidiil6épiilet,
— szallashely - szolgaltato épiiletek koziil a kereskedelmi szallashelyek épliletel,
— lidillétabor,
— sportlétesitmény,

— olyan intézmény, amely az iidiil6funkciét nem zavarja és terhelése nem lépi tul
az iidiiléteriilet kérnyezetterhelési hatarértékeit, és

— az lidiil6teriilet ellatasat szolgalé kereskedelmi funkciéju épiilet max. 500 m’
brutté szintteriilettel.

Az Uii-4 jelii épitési dvezetben betartandé épitési paraméterek a kovetkezok:

minimalis

| legkisebb teriilete - épitmények | Kialakithat telek
legkisebb legkisebb z8ldfeliileti

T e el
0,

Jele  médja haté het6 . szélessége mélysége aranya
; Cm2 m2 L '"ag(anﬁ)saa (m) (m) %
| - R I - s ] - - |
; Uiid ’ sz 1 K ’ 550 i 10 6'(;'57;5' | K ‘ K 60

A part menti telkeknél az épitménymagassag az alabbiak szerint valtozik:

| Parttél val tavolsag Epitménymagassag
30-60 m ’ " : 60m
60-100 m 7 7,5m

100 m-en tal meglévé épiilet esetén a jelenlegi
épliletmagasség, | 75m

felijitas esetén megtarthato, | ' .
Uj épulet épités esetén i !

A teriileten —6sszhangban a BKTrT-vel és a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervvel—
a parttél mért 30 méteres savban épiilet elhelyezése nem megengedett.

12. abra: Maximalis épitménymagassag a vizsgalt teriileten
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Az Uii-4 jelii épitési Gvezetben max. F+ 1+ T (foldszint + 1 + tetétér) szintszamii éplilet
helyezheté el.

A gépjarmiivek elhelyezésére a telken beliil ad lehetéséget a HESZ, alabbi
eldirasok betartasaval:

— fasitott parkoléban (de ez nem szamit bele a zéldfeliiletbe),

— 10 rendeltetést szolgalo épiiletben, és

— a terepszint alatti épitményben helyezheték el.

A szabalyozasi terv feltiinteti az épitést befolyasolé tényezéket is. A Szabalyozasi terv
kivonaton is lathaté, hogy a telek mozgasveszélyes teriileten beliil talalhato, ,,C”
kategoriaju teriilet. (A szabalyozasi terven lehatarolt mozgasveszély szempontjahdl
dvezetbe sorolt tertletek a MULTIFANNA Kérnyezetvédelmi, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kit. Geotechnikai Szakvélemény 1/02 munkaszami dokumentacioja alapjan szerepelnek.)

A,,C” kategoriaju felszinmozgas-veszélyes teriileteken a HESZ az alabbi
eléirasok betartasat irja elé:

— A ,,C” kategdriaju felszinmozgas-veszélyes teriilet hatarvonala mentén 50 m-es
savban épitmények épitési engedélyezése csak a foldtani veszélyforras,
csliszasveszély szakteriilet tekintetében illetékes szakhatosag
szakvéleményének megfelel6en készitett és annak egyetérté nyilatkozatat is
tartalmazo engedélyezési dokumentacié alapjan térténhet.

— Felszinmozgasra veszélyes teriileteken fat kivdqni csak fakivagasi engedély
alapjan lehet. E teriiletek 20%-ot elérd, illetve meghaladé lejtésii részein a
meglévé ndévényzet irtasa ugyancsak engedéllyel végezhetd.

— A Szabalyozasi terven ,felszinmozgas-veszélyes teriiletként” lehatarolt
teriileten beliil épitmény elhelyezése, ill. beépitésre szant teriilet kijelélése csak
elozetes kiilon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatirozott
geotechnikai  (talajvizsqgalati) jelentés 4&ltal _igazolt feltételek mellett
engedélyezhetd.

6. HELYI TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Egy adott telepiilés érvényesitendd telepiilésképi kbvetelményeket:

— atelepllési arculati kézikonyv (,szakmai szlengben” TAK) és
— atelptlésképvédelmi rendelet (,szakmai szlengben” TkR.) tartalmazza.

A TAK telepilések természeti és épitett kornyezete &ltal meghatarozott - telepuiléskepi
jellemz6k bemutatasanak és minéségi formalasanak eszkoze. A kézikonyv feltarja és
ismerteti a teleptlésen belul jéI elkilonulé egyes telepiilésrészek arculati jellemzéit és
értékeit, és ennek figyelembevételével széveges és képi megjelenités formajaban javaslatot
tesz a teleptilésképhez illeszkedé épitészeti elemek alkalmazasara.

A TkR-ben meghatéarozasra kerilnek a telepillésképi kovetelmények, telepuilésképi
énkormanyzati tAmogatési és 6szténzé rendszer, valamint az énkormanyzati teleptiléskép-
érvényesitési eszkozok.

22



Balatonakarattya Koppany sor 1. (hrsz.: 3632) TELEPITESI TANULMANYTERV

6.1. A TAK VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO AJANLASAI
. A vizsgalt teriilet a TAK-ban az ,,Also
"\ iidiiléévezet” karakter teriilethez
\\ tartozik. A TAK az alabbi jellemzékkel irja
\ le az,Alsé uduldovezet” karakter tertiletet:
\

A TAK épitészeti utmutato fejezete az
JAlsé tiduléovezetre” az alabbi ajanlasokat
fogalmazza meg:

— Telepités: szabadonall6 beépitési
maod, az épliletek az utcafronthoz kozel
fekszenek,

— Magassag: a telepiilésrészen az U
épitési, vagy felljitott egyedi, Gsszetett
tetdszerkezetii épliletek a meghatarozoak,
amelyek kdzil némely tetétér beépitéssel
is rendelkezik. Amennyiben valaki, olyan
épiiletet hoz létre, amely a tobbi félé
magasodik, az megtérné a telepllésrész
osszképét, igy annak létrehozasa
kertilends.

14, abra: ,Alsé lidiil6ovezet” karakter teriilet
teleplilésrész lehatarolasa a TAK-ban

— Labazat: a haz alja mindig nehéz, sotétebb ténust, mint a falazat. Anyaga
valtozatos, tébbek kozott ko, tégla, illetve festett bevakolt felilet. Mindenképpen
keriilendék a ragasztott, csempeszer(i utdnzatok, melyek csak bomlasztjak a
teleplilés Osszképét.

—_ Tetéforma, tetShajlasszdg: a telepiilés e részén a til magas hajlasszég idegentl
hat, ez mindenképpen keriilendé. A telepllésrészre a tordelt, bonyolult tetéforma a
jellemzé, alacsony tethajlasszoggel parosulva, mediterran stilusu épitett kornyezetet
alkot a Balaton parton.

— Szinhasznalat: homlokzat esetében az élénk, rikitd szineket érdemes keriilni,
helyette a lagyabb arnyalatok, foldszinek az elényosebbek.

— Anyaghasznalat: keriilend6 a m(, antikolt vagy egyéb mintazatu, nem természetes
szin(i vagy anyagu héjazatok alkalmazasa.

— Nyilaszardk: a teleplilésrészen altalaban 2-4 ablak nyilik az utcafrontra, a tébbségiik
a Balatonra. Ezek jellegzetessége, hogy parhuzamos kialakitasuak, tobbnyire
zsaluval vannak ellatva. Az emeletes, illetve tetétéri beépités miatt altaldban két
sorban helyezkednek el, a Balatonra nyilé ablakok.

— Tornac, terasz: tornacos megoldas esetén torekedni kell arra, hogy a
tornackialakitas egyszerii és visszafogott legyen. A terasz fedetlenallapotd, de
eléfordul fedett valtozatban is. A hozzakapcsolodé homlokzat szine fehér,
halvanysarga vagy féldszinekkel kombinalt.

— Kerités: a keritések leggyakoribb megjelenési formaja a betonalapzati fém- vagy
fakeritések. Sok esetben hasznalnak tomér keritést, amely nem bitosit belatast a
kertbe, ugyanakkor a Balatont se latni. Eléfordulhat, hogy hosszan elnyllo
terileteken at nem lehet latni a tavat, ami negativan érinti a telepiilést.
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— N&vényzet: lombhullaté fak iiltetése tamogatandé.

6.2. A TKR. VIZSGALT TERULETRE VONATKOZO ELOIRASAI

A 9/2018. (XII.19.) onkormanyzati rendelet tartalmazza Balatonakarattya telepiiléskép
vedelmérdl és alakitasardl sz6lo eléirasait.

6.2.1. Az ,Als6 (diil66vezet” karakter teriiletre vonatkozé
TkR. elbirasok

A TkR. az alabbi eléirasai a telepiilés minden karakter teriiletén betartandok:
— épitési tevékenység soran kizarélag az anyaghasznalataban, megjelenésében és
szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszkeds épiilet létesithets.

— a kialakult, sajatos karakter(i témbokben a foghijtelkeknél, illetve a meglévé épliletek
feljitasa, vagy cseréje soran csak a karakter jellegzetességeit hordozd épiilet
létesithetd, azaz a tomegformalas, tetéidom, nyilasritmus, anyaghasznalat, szinvilag a
kdrnyezetben jellemzé épliletekével megegyezé, illetve ahhoz illeszkedd lehet

— éplilettel szerves 6sszefiiggésben nem lévé, torony, torony jellegii épitmény elhelyezése
— kilatd, haranglab kivételével — tilos
— tobbszintes tetétér nem alakithato ki.

— nem alkalmazhatdak az aldbbi épitéanyagok: mesterséges pala, hullampala, miianyag
hullamlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb tajidegen anyagok.

— az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban felill (70%-ban) attort, alul (30%-ban) tomor
- kialakitassal, s anyaghasznalattal |étesithetd.

— barmilyen épiileten napkollektor, napelem csak tetészerkezeten, az épllet épitészetileg
takart, s kozteriiletrél nem lathaté részén telepithets. Klimagép az éplilet épitészetileg
takart, s kézteruletrdl nem lathaté részen telepithet

Az ,Alsé idiilébvezet” karakter teriiletet a TkR. telepiilésképi szempontbél

meghatarozé teriiletek kézé1t nevesiti.

A fentieken tilmendéen az ,,Alsé iidiilé6vezet” karakter teriileten az alabbi teleptilésképi
kdvetelmények tartanddk be:

— Also uduléovezet karakterteriileten az épiiletek tervezésekor jelentés figyelmet kell
forditani az utcai homlokzati kialakitas mellett a Balaton felél feltaruld homlokzatra,
épllettomegre is.

— a terlleten lapostetés épiilet kizardlag zoldtetds, részben tetéteraszos kialakitassal
épithetd, amennyiben latvanytervvel a telepiilésképi illeszkedés igazolhaté.

— oldalkertekben a Balatonra valo ralatas lehetéségét (pl. novénytelepités soran) a lehetd
legnagyobb mértékben biztositani kell.

6.2.2. A beruhdzas soran betartando telepiiléskép-
érvényesitési eszk6zok

A TkR. el6irja, hogy telepiilésképi szempontbél meghatérozé teriileteken —a vizsgalt
tertilet ilyen mindsitésii tertleten helyezkedik el— épitési tevékenységek esetén
telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni. A telepiilésképi eljarassal érintett épitési
tevekenységeket a TkR. 7. melléklete sorolja fel, az eljaras lefolytatdsanak szabalyait a TkR.
5.§. tartalmazza.
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A TKR. telepiilésképi tajékoztatasra és —szakmai konzultaciora is lehetdséget biztosit.

7. A TERVEZETT FEJLESZTESI SZANDEKOK BEMUTATASA, A
~ TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA SORAN
. ELERENDO CELOK

A volt VITUKI udiulé tertiletén a Beruhazd tébblakasos apartmanhéz épitését szeretné
megvaldsitani. Az elkésziilt épitészeti programterv terv szerint épuletek elhelyezésénél
fontos szempont a telek meglévs, fakban gazdag novényzetének a lehetéségekhez képest
minél nagyobb aranyl megtartasa. A ,szalagtelek” tipusti telek Balatonra meréleges
hosszukas alakja (~39 méter széles, atl. ~215 méter hossz() megneheziti és ugyanakkor
determinalja az épliletek elhelyezhetéségét. Az épiiletek elhelyezésénél szintén fontos
szempont a tajolas, és a Balatonra valo ralatas lehetéségének biztositasa. Az épitészeti
programtervet készité tervezék ezeknek a gondolatoknak, adottsagoknak valo megfelelés
alapjan az alabbi beépitési lehetdségeket vizsgaltak. A beépitési vizsgalatoknal a jelenlegi
szabalyozasnak megfeleléen 10%-0s beépithetéség és a kivant 15%-os beépithetdség
esetét is vizsgaltak (az abran pirossal jeldlt épuletek 10%-os, a plussz szirkével jeldlt
éplileteket is figyelembe véve 15-0s beépitettséget mutatnak az abrak):

-
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15. abra: Optimalis beépités vizsgalata (forras: Studio sztisze Bt., tanulmanytervébdl)
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A tanulmanyok soran a kedvezétlen kilatas, tajolas és geometria miatt jutottak el cikk-cakk
vonalban elhelyezett épiiletekig. Kovetkezé lépcsdben ezt a beépitési struktarat finomitottak
tovabb, mig 5 db kulénallé épiiletet helyeztek el a telken. A folyamatot az alabbi abra
szemlélteti.
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16. abra: Javasolt beépitési struktira fejlédése (forras: Studio sztisze Bt,
tanulmanytervéhbdl)

A beepithetéség mertékének novelésébdl kdvetkezéen nének a burkolt feltiletek, ami maga
utan vonja a tertletre jelenleg hatalyos zoldfeliileti mérték csokkentését is -5%-al, 60%-r6l
55%-ra.

Osszefoglalva:

— a jelenleg idiil6hazas iidiil6teriilet besorolasti telken lakéépiileteket
szeretnének elhelyezni,

— a teriiletre jelenleg vonatkozé 10 %-os maximalis beépithetéség szerint 15%
beépithetéséget szeretnének érvényesiteni. 10%-os beépithetéség esetén
833m2 brutto alapteriilet épitheté be, 15%-0s beépithetéség esetén 1250 m2
brutto alapteriilet beépitésére nyilna lehetéség
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— a beépithetéség mértékének ndvelése maga utan vonja a teriiletre jelenleg
vonatkoz6 60%-0s minimalis zdldfeliileti boritoitsag mériékének csdkkentését

55%-ra.
K
Oppény
O{‘ 1.
S
= B
BN 0
D_E_épiilet
==
==
C_épiilet
B_épiilet
¢
A_épiilet

17. abra: Tervezett beépitési vazlat (forras: Studio sztisze Bt., tanulmanytervéhdl)
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Latvanytervek a tervezett beruhazasrél (forras: Studio sztisze Bt.)

<A anag - :

IJ P
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITAS
LEHETSEGES VALTOZATAINAK BEMUTATASA

Balatonarattya még nem rendelkezik uj tipust”, a 314/2012.R. tartalmi  kovetelményei
szerint elkészitett telepiilésrendezési eszkozokkel, ezért a vonatkozé jogszabalyok szerint a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa szerint az OTEK 2012. augusztus 6.-i allapota
szerinti eléirasok figyelembe vételével torténhet. Ezért a telepiilésrendezési eszkdzok
médositasi lehetéségeit az OTEK 2012. augusztus 6.-an hatélyos elSirasai szerint vizsgaljuk
[tovabbiakban. OTEK(2012)].

8.1. LAKOEPULETEK ELHELYEZESENEK LEHETOSEGE A TERULETEN

Az egyes épitési dvezetekben, dvezetekben elhelyezhetd rendeltetésekre vonatkoz6an az
OTEK(2012) 10.§-a az alabbi altalanos elveket fogalmazza meg:

1. az egyes terilletfelnasznalasi egységekbe tartozd telkeken —helyi épitési szabalyzat
eltéré szabalyozasa hianyaban— elhelyezheté épitmény rendeltetesét az adott
teriletfelhasznalasi  egységre vonatkozé  el6irasainal hatarozza meg.
(tertiletfelnasznalasi egységek pl. a lakoteriletek, uduléteruletek, vegyes teriletek,
gazdasagi teriiletek stb.)

2. azonban egyes épitési Ovezetekben vagy O&vezetekben az ovezet sajatos
hasznalatanak megfeleld, az OTEK(2012) szerinti rendeltetéseken kivil csak olyan
mas rendeltetés engedheté meg, amely hasznalata soran a tertilet sajatos
hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet, és az adott teriletre
vonatkozé 6vezeti eldirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilén jogszabalyi
eléirasoknak megfelel.

1. pontban szerepl6 feltétel:

Az OTEK(2012) lakéépiiletek, lakérendeltetés elhelyezését els§sorban lakéterlleteken
engedi meg. Lakoépilet lakérendeltetés elvben elhelyezhetd telepiiléskézpont vegyes
teriileten, mezdégazdasagi teriileten, tovabbad nem onallé épuletben laké rendeltetés
kialakithato kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten.

Az OTEK(2012) uduldhazas udiléteriileten elhelyezhetd létesitmények korére az alabbi
eléirasokat tartalmazza:

— (dilBhazas tertleten olyan — 4ltalaban — ketténél tobb tduléegyseget magaba foglalé
tidilé rendeltetésii épiilet, tidulétabor és kemping helyezhetd el, amely talnyomodan
valtozé udilsi kér tébb napos tartozkodasara szolgdl, és elhelyezese, meérete,
kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az udulési céla
tartézkodasra alkalmas.

__ udiléhazas terilleten allattarto épiilet — a lovas turizmust szolgalo 6istallo kivételével
— és kulonallo arnyékszék, komposztals, silé és omlesztettanyag-, folyadék- és
gaztarolé melléképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével — nem
helyezhetd el.

A vizsgalt teriilet azonban a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv eldirasai miatt
lakoteriiletbe nem sorolhaté &t, a teriilet (idiiléteriileti teriiletfelhasznalasbeli
besorolasa telepiilésrendezési eszkézben nem médosithato.
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2. pontban szerepld feltétel

Véleménylink szerint tidiilSteriileten beltl lakérendeltetés engedélyezése nem ellentétes az
OTEK(2012) 10.8. (2) bekezdésben megfogalmazottakkal. Laké- és udilérendeltetés esetén
egyarant j6 mindségli kornyezet biztositandd. A kdzmlvesitési-, megkozelitési feltételek
hasonléak, véleményiink szerint a lako- és Udulérendeltetés nem egymast zavard funkciok.
A vizsgalt telken lakérendeltetés megjelenése nem zavarna a szomszédos teriletek: a
Magyar Honvédség Kiképzé és Konferencia Kdzpontjanak és a szomszédos udulbteriletek
és strand hasznalatat.

Az OTEK 10.§-ban szereplé feltételek altalanos megfogalmazasok és a szovegbdl itélve
altalanosan vonatkoznak a terilletfelhasznalasi egységekre, mivel épitési Ovezetekre
(amelyek csak beépitésre szant teriiletek esetén vannak) és Ovezetekre (amelyek csak
beépitésre szant teriiletek esetén vannak) vonatkozoéan tartalmaz elSirasokat. A 10§. ezen
eléirasait a 90/2012. (IV.26.) kormanyrendelet allapitotta meg. Azonban 90/2012. (IV.26.)
kormanyrendelet még hatalyban tartotta 10.§. feletti cimet, ami ,Lakéteriiletek” volt. E szerint
ezen eléirasok csak lakoterilletekre vonatkoznénak. A jogszabaly ezen belsd
ellentmondasanak feldasarél rendelkezett a 266/2013. (VII.11.) kormanyrendelet, ami 2013.
VIII. 1-t8l eltorolte a 10.8. feletti Lakoterliletek” cimet. 2013.

Sajnos Balatonakarattya telepiilésrendezési eszkdzeinek tervezett mdodositasakor
figyelembe veenddé OTEK 2012. VIll. 6.-i allapotaban még a belsé ellentmondast
tartalmazo6 széveg volt hatalyban. Feltételezziik, hogy a telepiilésrendezési eszkézok
modositasa esetén a mar ,javitott” jogszabalyi elbirds alkalmazhaté, miszerint
barmelyik teriletfelhasznalasi egység teriiletén az OTEK(2012) szerinti rendeltetéseken kiviil
csak megengedhetd olyan mas rendeltetés, amely haszndlata soran a teriilet sajatos
hasznalatat nem korlatozza vagy attél nem igényel védelmet, és az adott terliletre vonatkozo
ovezeti eléirasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti killon jogszabalyi eldirdsoknak
megfelel. Vagyis (idiiléteriileten a HESZ megengedheti lakérendeltetés elhelyezését, ha
az a kornyezé teriiletek hasznalatat nem zavatja.

A fenti véleményt osztva, Balatonakarattya terliletén van olyan uduléterilet, ahol
lakérendeltetés is megengedett.

8.2. A TERULETEN A BEEPITHETOSEG MERTEKENEK 10%-ROL 15%-RA
NOVELESE

Az OTEK(2012) iidiiléhazas (idiil6 teriileten megengedi a 15%-o0s beépithetéséget.

A Balatoni OTEK udul8hazas tduléteriileteken a beépithetéség mértékére vonatkozéan az
OTEK(2012)-nél szigoriubb szabalyokat nem allapit meg.

Az elvégzett kézmii, kézlekedési- és kdrnyezetvédelmi vizsgalataink alapjan a
teriileten a beépithetéség 10%-rél 15%-ra valé ndvelése nem valt ki olyan hatasokat,
amelyek ezt ellehetetlenitenék.

A tervezett 15%-0s beépitettség a jelenleg megengedetthez képest 50%-o0s intenzitas
névekedés, ezért eléfordulhat, hogy a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsakor a
kérnyezetvédelméért felelés szervek a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet (tovabbiakban:
KE rendelet) szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és kdrnyezeti értékelés
készitését kérik. A kornyezeti értékelés dokumentacié szakmai tartalmat és a lefolytatand6
egyeztetés menetét a KE rendelet tartalmazza.
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9. SZABALYOZASI KONCEPCIO, MODOSITANDO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

9.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

A tervezett beruhazasi szandék megvaldsithaté a telepiilésszerkezeti terv médositasa nélkiil
is, pontosabban a vonatkozd jogszabalyok nem teszik lehetévé a telek udiléteriiletbdl
lakoteriiletbe vald atsorolasat.

9.2. HESZ MODOSITASANAK KONCEPCIOJA

Az Uu-5 épitési dvezetbe, ahol lakéépiilet elhelyezhets, nem javasoljuk atsorolni a teriiletet.
Az Ui-5 jelli épitési dvezetbe nem partmenti telkek tartoznak, ennélfogva pl. az abban az
ovezetben megengedett épiiletmagassagok a Balatoni OTEK miatt a vizsgalt teriileten nem
alkalmazhaték.

Egy Uj uduldhazas épitési ovezet bevezetését javasoliuk a HESZ-be, és annak rajzi
mellékletét képezé Szabalyozasi terven.

Az j épitési dvezetbe csak a vizsgalt telek tartozna. Véleményiink szerint nem sériilne az
OTEK(2012) 7.§. (2) bekezdésében megfogalmazott azon elv, miszerint az épitési
Ovezeteket, Ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és
karakterbeli killonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy évezetbe tartozo, azonos
adottsagl telkeket azonos értékl épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.
Véleménylnk szerint indokolhaté, hogy a telekkel szomszédos, jelenleg Uii-4 jelli épitési
ovezetbe tartozo telkekkel nem azonos helyzetl a vizsgalt telek, teriilete nagyobb, mint a
szomszeédos telkeknek, valamint e telek rendelkezik sajat parttal, a tébbi viszont nem.

Az alabbi tablazatban 8sszehasonlitva mutatjuk be a jelenlegi és a tervezett épitési dvezet
paramétereit:

Uii4 épitési dvezet hatalyos tervezett 4j Uii..... épitési
elGirasai ovezet tervezett elGirasai
' Beépithetd legkisebb | |
. - K K
telek teriilete
Kialakithato legkisebb 2
telek tertilete ‘ = K
Beépitési mod ‘ szabadonallé szabadonalld
— uduléépulet, — (diléépilet,
| — szallashely - szolgaltatd — szdllashely - szolgaltato
| ; épliletek kozil a éplletek kozul a
' kereskedelmi szallashelyek kereskedelmi szallashelyek
épiletei, éplletei,
' Elhelyezhetd | — tdulétabor, — udulétabor,
rendeltetés == sportlétesitmény, — sportlétesitmény,
— olyan intézmény, amely az — olyan intézmény, amely az |
| uduléfunkciét nem zavarja aduléfunkciot nem zavarja
i és terhelése nem lépi tul az és terhelése nem Iépi tal
5 tduléterilet az udilsterdlet |
kdrnyezetterhelési kérnyezetterhelési
hatarértékeit, és | hatarértékeit, és
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| Uii4 épitési dvezet hatalyos tervezett Gj Uil..... épitési
i elGirasai dvezet tervezett elGirasai
| — az uduldterilet ellatasat — az  Udltertlet  ellatasat
. | szolgalo kereskedelmi | szolgalé kereskedelmi
| 1 funkcioju éptilet max. 500 m? funkcioju éptilet max. 500 |
; | brutté szintterilettel m2 brutt6 szinttertlettel,
Megengedett a
legnagyobb ‘ 10%
heépitettseg ‘
Megengedett - - - - - |
legnagyobb 6,0; 7,5; 7,5* 6,0, 7,5; 7,5*

épi@magasség
Kialakithatd telek
legkisebb szélessége ‘ K K
(m) |

Kialakithato telek

| legkisebb mélysége (m) | . K

Kialakitandé zoldfelalet |

[ .. ‘ 60 %
Rl L . N .
| Kézmlivesitettség ~ teljes kézmiivesitettség

K: kialakult

* parttél 30-60 m 6,0 m, a partt6l 60-100 m:7,5 m, és a parttél 100 m-en til meglévé épiilet
esetén a jelenlegi épliletmagassag felljitds esetén megtarthatd, 0j épllet épités eseten
7,5 m.

10. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI
HATASAI, KORNYEZETI KORLATAI, KORNYEZETI FELTETELEI

A tervezett beruhazas beltertileten mezégazdasagi milivelés alél mar kivont teriileten
helyezkedik el, a beruhdzas nem teszi szlikségessé mezdgazdasagi tertilet mivelés alol
valé kivonasat, valamint nem érint az Orszagos Erddallomany Adattarban nyilvantartott

erddteriletet.

éplletek  elhelyezését, de tervezett létesitmények részletes fervezéséhez,
megvalésitasahoz és fenntartasahoz a kulon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE
7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés és vizsgalatok készitése
sziikséges. A vonatkozo6 tovabbi eldirasokat a HESZ 18. §-a tartalmazza, jelen Telepitési
tanulmanyterv 5. fejezetében is részletesen ismertettiink.

A tervezett moédositas a felszini-, felszin alatti vizekre nem lesz jelentés hatéssal,
amennyiben a HESZ kézmlivesitési és kornyezetvédelmi eléirasai betartasra keriilnek. A
terilleten a beépités jelenleg is teljes kdzmiivesitéshez kotott.
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A terlleten levegészennyezést okoz6 tevékenység nem varhatd, Gj pontforras nem varhato.
Az épiiletekben a primer hé ellatas hdszivattylikkal tervezett. A szekunder f(itési rendszerek
alapvetéen padl6 és mennyezetfiitésekkel tervezettek.

Lakdrendeltetés esetén a terilleten nagyobb gépjarmiforgalom megjelenése varhat6, ami
légbszennyez hatast és komyezeti zajhatast okozhat. Nem élinak rendelkezésre a Koppany
sor forgalmara vonatkozé adatok, igy a rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan nem becsiilhets
meg a jelenlegi és a varhaté kornyezeti zajszint. Lakérendeltetés esetén is az
Udulsteriiletekre vonatkozé kérnyezetei zajterhelési hatarértékek tartandok be, amelyeket a
27/2008. (XI1.3.) KWWM-EIM egyittes rendelet tartalmaz.

A terilleten jelentds fasszari novényzet talalhatd, a beruhazas soran az épiiletek
telepitésekor az értékesebb novényallomany megtartasat biztositani kell. Mivel a tertilet
felszinmozgas-veszélyes terilleten helyezkedik el, a teriileteken fat kivagni csak
fakivagasi engedély alapjan lehet.

Lakérendeltetés esetén ugyanolyan tipust hulladékok keletkeznek, de az allandé jelenlét
miatt lakérendeltetés esetén keletkezé hulladékok mennyisége tébh. A teriileten keletkezé
hulladék elszallitdsa megoldott, a tervezett beruhazasnak nem lesz jelentés hatasa a
hulladékkezelésre.

A HESZ tartalmazza azon kérnyezetvédelmi elGirasokat, amelyek biztositjak a teriilet
tervezelt hasznalata esetén a kérnyezetet nem karosité teriilethasznalat feltételeit. A
teriiletre vonatkozé kdrnyezetvédelmi feltételek, eldirasok kiegészitést nem
igényelnek.

11. A TERVEZETT MODOSITAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS
IGENYEI

11.1. KOZLEKEDES

11.1.1. Megkozelithet6ség:

A tervezett beruhdzas megvalésitasa esetén is terillet kozuti, gyalogos és kerékparos
kapcsolatat tovabbra is a Koppany sor fogja biztositani, amely két iranybél is
osszekottetésben all a térségi és helyi forgalmat is bonyolité 71. sz. féuttal (Rakéczi at). A
kozosséqi kbzlekedési haldzat fejlesztése nem tervezett a telepiilés tervei szerint.

11.1.2. Belso kozlekedés:

Az epitészeti tanulmanytervek szerint az ingatlan két oldalan belsé utak épiilnek, amelyek
mentén részben parhuzamos, részben merdleges parkoldéallasok helyezkednek el. A belsé
utak maganiitként tervezettek. Az tduléteriilet gépjarmiiveinek tarolasa az ingatlanon bell
lehetséges, igy az OTEK ezen el6irasa teljesiil.

A terllet belsd utjait kétiranya gépjarmiforgalmat befogadé utpalyaval, legalabb egyoldali
gyalogjardaval, megfelel6 vizelvezetéssel, kézmiivek elhelyezésére alkalmas kdzm(isavval
és legalabb egyoldali fasorral javasoljuk kiépiteni. Amennyiben a belsé utak vegyes
hasznalati atként (minden kézlekedé egy felilletet hasznal) jonnek létre, mindenképpen
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elemes, a sotét szurketdl eltérd szinli burkolat alkalmazasa sziikséges, a gyalogosok
biztonsaga érdekében.

Javasoljuk meggondolni a gépjarmiiparkolé egyetlen feltilten valé kiépitését, igy a telek nagy
része kizarolag gyalogosforgalmiva tehetd és a parkolokhoz szilkséges olajsziirés is
kénnyebben, gazdasagosabban megoldhaté. Gondoskodni kell a parkoléallasok mellé
megfeleld szamu fa telepitésérél (OTEK elbiras), elektromos tolté kiépithetéségérél és a
mozgaskorlatozottak szaméra legaldbb egy akadalymentes parkol6allas elhelyezésérél. A
belsé tthalézaton forgalomesillapité elemek kiépitését javasoljuk.

Tekintettel a vizsgalt tertilet kilonleges elhelyezkedésére, az OTEK altal eldirt szamu
kerékpartarolonal tébb kerékpar biztonsagos elhelyezésének kell helyet biztositani telken
beldl.

Tekintettel az épitendé lakdsszamra és a hozzatartozd parkoldk szamara (tervezett
parkolohelyek szadma telken beltl: 45 db), kijelenthetd, hogy a tervezett beruhazas
kézlekedési hatasai elenyészdek, kulonosen a Balaton-part szezonalis kozuti terhelésével

valo 6sszehasonlitasban.

Kozlekedés szakdgi szempontbdl a tervezett beruhazasnak, a beruhazas
koncepcicojaban felvazolt elképzelések megvalésitasanak kozlekedési akadalya nincs.

11.2. K6zMUELLATAS

A vizsgalt telek Uj beépitésének kdzmliellatasara a hatalyos eléirasoknak megfeleléen a
telies kdzmiiellatas biztositandé. A telek teljes kdzmiellatasanak biztositasahoz sziikséges
kozhalozatok egy része a hatarolé utcaban rendelkezésre allnak, amelyek a kézmtihalozati
csatlakozas lehetéségét biztositjak.

A telek telies kozmliellatashoz biztositani kell a koziizem( vizellatast, a koziizemii,
kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a
vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast. A telek lakas céld
hasznositasara megengedhetd beépitésének maximalis megvaldsitasat kovetéen, annak
telies kozmliellatasanak a biztositdsara a teleplilésrendezési eszkozoknél alkalmazott
normativak alapjan, a kévetkezé kézmligények jelentkezése prognosztizalhaté:

10%-08 15%-o0s |

El6zetes kbzmli igények beépités esetén beépités esetén

e i 13 - 17 egység max. 30 egység
ivovizigény - m*nap 10 18
taziviz igény - _ :
' kllsé - l/min 1700-3000
! belsé _ o - I/min - 170 1
keletkezé szennyviz m3/nap - 10 | 18 |
csapadékviz - lsec 26 | 46 _|
villamosenergia igény - kw 145+44 | 260+80 |
ebbd| - | | |
 kézhalézatrol - kw 85 I 180
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‘ 10%-0s 1_ 5%-0s

‘ El6zetes kdézmli igények beépités esetén beépités esetén |
‘ i - 17egység  max. 30 egység
‘ megujulé energiahordozoval kW 22 | 38 |
‘7 termikus engrgia igény kw 86 1 152 |
11,21 Vizellatas, vizelvezetés

11.2.1.1. Vizellatas

A tervezett beépités fenti vizigényeit a DRV Zrt. Koppany sori dn 100-as méretii vezetékerdl
kielégithetok. A rendkivill hosszi és agvezetékként funkcionalé Koppany sori vizvezetekrdl
jelentés mennyiségii oltéviz nem vételezhetd, igy az épiilet killsé oltéviz igényét a tovabb
tervezés soran varhatéan telken belilli tarozobdl lehet megoldani. Az éplletek részletes
tervezésekor keriilnek meghatarozasra a tlizszakasz méretek, igy az oltéviz igények csak
ekkor pontosodnak. Amennyiben belsd oltoviz biztositasa is szilkséges ugy NA 80-as
bekotés létesitésével kell szamolni. A telekhataron beliili, a bekotévezetéken egy DRV altal
elirt méret vizora akna épitendd, ebben szerelik fel a vizérat. A mai el6irasok szerint a
kommundlis és a tuziviz ellatds miatt a vizéra aknaban ikresitett elrendezéssel keril
elhelyezésre az a nagyobb atméréji tiziviz és a kisebb atmérdji kommunalis vizellatast
biztositd vezeték leagazik, mindkét vezetékre megfelelé méretli vizora felszerelésére van
szllkség, az eléirasok szerint a vezetékek szerelvényezése (2-2 db elzaré, 2 db vizora,
visszacsapd szelepek, passzdarabok) az épitendd vizéra aknaban elvégezheték. A vizora
mért oldalarél éplilnek ki a tervezett létesitményeket ellaté vezetékek.

11.2.1.2. Szennyvizcsatornazas

A Koppany soron lévé létesitmények szennyvizelvezetésére a vizsgalt terulet telke és a
strand telkén megépitett, a Balaton parttal parhuzamosan, attél 35-40 m-re megépitett
szennyvizcsatorna (izemel. A szennyvizcsatorna a MAV tdiilé és a Balaton kozott fekvé ,D”
jeli szennyvizatemel6be szdllitla a szennyvizeket, innen nyomévezetéken kertinek a
szennyvizek a szennyviztisztito telepre. A 3632 hrsz telken l1évé szennyvizcsatornaba egy
nyomdvezetéken juttatjak el a szomszédos Honvéd tidiild iranyabol érkez6 szennyvizeket is.

A fenti gravitaciés szennyvizcsatorna a telek északnyugati, a Honvéd udilével hataros
telekhatara mentén, mar a vizsgalt teriilet telkén éplilt meg és gravital a Balaton iranyaba. A
Balaton parttol kb. 35 m-re a nyomvonala balra 90o-kal térik és innen a Balaton parttal
parhuzamosan, DK-i iranyban halad, majd atlép a strand telkére. Az épitészeti
tanulmanytervben tervezett beépités legalso épiilete ezt a csatornat elépiti, igy a csatorna
kivaltasa sziikséges. A meglévd csatorna lejtése itt 2-3 ezrelék, igy a kivaltand6é nyomvonal
meghosszabbitasa a lejtést tovabb csokkentené, ami nem lehetséges a biztonsagos
lizemelés elérése érdekében. Ezért a csatornat at kell helyezni a telek DK telekhatara mellé
és ott lehet visszakétni a meglévd csatornara. Emiatt a Honvéd adiilé nyomovezetékét is
meg kell hosszabbitani az épitendé csatorndig. Ez a halézati szakasz a DRV Zrt.
tizemeltetésében van. Ennek kivaltasa vizjogi létesitési engedély koteles. A tervezett
épuletek max. 18 m¥nap tobblet szennyvizmennyisége a DRV Zrt. altal izemeltetett meglévé
koztertileti gravitaciés szennyvizcsatornara rakéthetdé, azonban az atemelék a nyari
idészakban kiterheltek, igy a tovabb tervezés sordn a DRV Zrt. varhatéan az atemeldk
fejlesztéséhez tobblet hozzajarulast fog kérni.
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11.2.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A tervezett éplletek tetdfelilleteirdl és az utak és parkolok burkolt feliileteirél max 46 l/sec
csapadékviz mennyiséget kell elvezetni.

A tetofeliiletekrdl levezetett és az utak és parkoléfeliiletek viztelenitésére a telken beliil zart
csapadékcsatorna halozat épiil, amelyek a csapadékvizeket a Balatonba vezetik. Azoknal a
fellileteknél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal szennyezédhetnek, ott a
csapadékcsatornara olajfogé berendezést kell beszerelni a halézatra. A csapadékviz
élovizbe torténd bevezetése miatt vizjogi létesitési engedély koteles tevékenység.

11.2.2. Energiaellatas

A 712006 TNM rendelet alapjan a 25%-os helyben termelt megujulé hanyad biztositasat a
rendelkezésre allo koncepcidtervek alapjan a beruhazasnal talajszondas illetve épiiletenként
kézpontositott levegd hdszivattyival tervezik megoldani. Mindkét rendszer alkalmas a
rendelkezésben el6irt paraméterek biztositasara. A talajszondas megoldas nagyobb
beruhazasi kdltség mellett kevéssé ingadozé hdbazist biztosit. A levegd bazis hatékonysaga
(a kilsé hémérséklet szélséséges valtozasa miatt) jelentésen ingadozik. Mindkét megoldas
mellett a HMV termelés biztositasa kiegészitd megoldast igényel. Ez a megoldas lehet
napkollektoros hdészivatlydval kombinalt megoldas, amelyet kiegészit nap bazisu
villamosenergia termelés is, illetve laké egységenkénti villamos bojler alkalmazasa is
felmeriilhet. Ez a tovabb tervezés soran telken beliili feladat.

11.2.2.1. Villamosenergia ellatas

A prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésérol a tovabb tervezés soran, az igények
tényleges ismerete alapjan lehet a szolgéaltatéval egyeztetve a megfelelé miiszaki megoldast
megtervezni. A szolgaltaté az igénybejelentéskor fog csak nyilatkozni.

A tervezett épiiletek max. 340 kW villamosenergia igényeit a szolgaltatd E.ON Eszak-
Dunéantuali Aramhalézati Zrt. varhatéan alapbazis szempontjabdl ki tudja elégiteni. A tovabb
tervezés soran kell a szolgaltaténak a gazdasagi, miiszaki tajékoztatasat megkérni, az E.ON
abban fogja rogziteni a szolgaltatas feltételeit. Amennyiben a meglévé halézati rendszer
kiterhelt, akkor a telken transzformator allomas elhelyezése sziikséges, ez a Koppany sor
nyomvonall meglévé 22 kV-os vezetekrdl betaplalhaté.

A telken belll a transzformator allomastél a telken belili eloszté halézat kisfesziiltség(i
foldkabelekkel kell kiépiteni. A telken beliil a térvilagitas kandelaberekkel javasoljuk kiépiteni.

Az éplilet energiaigényét kisfesziiltségen javasoljuk bejelenteni. Ez a hatalyos rendelkezések
alapjan 3600 Ft/A dij mellett igényelheté. A csatlakozasi dij megfizetését kbvetéen a mérési
helyig a fejlesztés tervezési és kivitelezési feladatait a kozhalozatot tizemeltets végzi.

11.2.2.2. Foldgazellatas

A rendelkezésre allo gépészeti koncepcibterv féldgazigény kielégitésével nem szamol!l
Ugyanakkor a termikus energiaellatashoz a vezetékes energiahordozé igénybevétele
lehetséges, amelyrél a beruhdzé a tovabbtervezés soran doénthet. Ahogy kielégitheti a
termikus energiaellatasat megujulé energiahordozé és villamosenergia hasznositasaval, gy
foldgaz és megujulé energiahordozé hasznositasaval is. A foldgaz ellatas tervezésével a
szilkkséges megujulé hanyad nehezebben bizonyithatd, igy inkdbb csak a HMV termelés
soran lehet szamitani a hasznalatara.
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A tervezett beépitések foldgazigénye max. 45 nm>/6ra, amit a Koppany sori 4 baros, dn 110
KPE kdzépnyomasu gazvezetékrdl kiépitendd bekotd vezetékkel ki lehet szolgalni. A bekotd
vezetéktdl a telken beliil lehet a vezetéket a fogyasztasi helyekig tovabbépiteni.

A villamosenergia ellatasnal leirtakhoz hasonloan, a kdzhalézat igénybevételénél figyelembe
kell venni a helyi megujulé energiatermelés megoldasanak kotelezettségét is. Mivel a
meguijulé energiahordozéval valé energiatermelés id6jaras fuggo, a csucs igényt ki kell tudni
elégiteni a kozhalozatrdl, de a kozhaldzat kihasznaltsagat a megujulé energiahordozo
hasznositasa cstkkenti.

Jelmagyarazal: [ [F= ] Kozépnyomasi foldgazvezetex W4
megévd  lervezell L/
—] | = - vovizvezetek frmme] === 22 kV-0s vilamosenergia foickbel

— 3 Gravilaciés szennyvizesatorna |:| Transzformator

e Nyomolt szennyvizcsaloma f—— [ |Hirkozisi haiozat fold alatt (Invitel)
i Vizgazdalkodasi terolet

I:l Megeatielbjel @ I:] mgggrzkarbantané sawval

KOZMUELLATAS
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11.2.1. Elektronikus hirkozlés

11.2.1.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas igy a vezetékes tavkozlési és miisorelosztasi
igény egyéni szerzédés alapjan, a szolgaltatdé beruhazasaval oldhaté meg. A
halozatfejlesztés, csak foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

11.2.1.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés

A tagabb térségben tzemeld hirkozlési berendezésekkel, antennakkal a teriilet megfeleld
lefedettséggel rendelkezik, a hirkézlés fejlddése djabb antennak elhelyezési igényét vetheti
fel. Az antennatelepités lehetéségét a telepiilés TkR-je régziti.

12. A TERVEZETT MODOSITAS KOVETKEZTEBEN OROKSEGI
VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Jelen Telepitési tanulmanyterv ,2.2. A teriilet terilletet érinté természetvédelmi és
oroksegvedelmi értékek, tajképi védelmek” c. fejezetében részletesen ismertettiik a teriletet
érinté természeti-, tajképi és drokségvédelmi értékeket,

A vizsgalt tertiletet nem érintik természetvédelmi érdekii teriiletek, de a telekkel délrél
hataros Balaton t6 viszont tobbféle nemzetkdzi védettség alatt all, és az okoldgiai halézat
magteriiletének is része. A HESZ kozmiivesitési feltételeinek és kérnyezetvédelmi
elbirasainak betartasa esetén a t6 vizébe a tervezett rendeltetés esetén karos anyag nem
kertilhet.

A terlileten nem talalhaté sem orszagos, vagy helyi védelem alatt all6 miiemlék, tovabba a
rendelkezésre all6 informacidk alapjan nem régészeti teriilet sem érinti. Ennél fogva a
tervezett beruhazas megvalésulasa esetén az orokségvédelmi értékek sériilése nem
varhaté.

A terllet tajképvédelmi tertilet. Az MvM rendelet tajképvédelmi teriileteken érvényesitendd
elbirasai a tervezelt projekt megvaldsitasa soran betartandok. A teleplilésképet—tajképet az
eplletek és a kerités épitészeti minésége fogja meghatarozni. A telepiilésképvédelmi
eljarasok soran a teleplilés féépitészének lehetdsége lesz a teleptilésképvédelmi
szempontok érvényesitésére.

Osszességében megallapithaté, hogy a tervezett beruhazds megvalésitisa nem
eredményezi 6rékségi vagy kérnyezeti értékek sériilését.
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13. OSSZEFOGLALO

Balatonakarattyan a Koppany sor 1. (hrsz. 3632) volt VITUKI telkén, amely a Balaton partjan,
tdildhazas tdulsteriilet besorolasu teriileten helyezkedik el, az (j tulajdonos, a Bala Liget
Kft. tobblakasos apartmanhaz épitését szeretné megvalositani. A Beruhazé szeretné, ha a
telken a beépitettség mértéke 10%-r6l 15%-ra médosulna.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy

— a vizsgalt terillet a vizpart-rehabilitacids tanulmanyterv eléirasai miatt lakéteriiletbe
nem sorolhatd at, a terilet udildteriileti teriiletfelhasznalasbeli besorolasa
telepiilésrendezési eszkozben nem modosithatd,

__ uduléterileten is az OTEK(2012) elvben lehetdség biztosit a HESZ-ben olyan
rendeltetések meghatarozasara, amely hasznalata soran az uduléterlilet sajatos
hasznalatat nem korlatozza, és az adott teriiletre vonatkozé dvezeti elGirasoknak,
tovabb4a a rendeltetése szerinti killon jogszabalyi eléirasoknak megfelel. Lako- és
udilérendeltetés esetén egyarant j6 mindségli kornyezet biztositandd. A
kézmlivesitési-, megkdzelitési feltételek hasonléak, véleménylink szerint a laké- és
idilldrendeltetés egymast nem zavaré funkciok. A vizsgalt telken lakérendeltetes
megjelenése nem zavarna a szomszédos teriiletek: a Magyar Honvédseg Kikepzd és
Konferencia Kozpontjanak és a szomszédos tidilldteriiletek és strand hasznalatat.

— az elvégzett kézmii, kozlekedési- és komyezetvédelmi vizsgalataink alapjan a
teriileten a beépithetéség 10%-rél 15%-ra valé névelése nem valt ki olyan hatasokat,
amelyek ezt ellehetetlenitenék. Mivel azonban a tervezett 15%-os beépitettség a
jelenleg megengedetthez képest 50%-o0s intenzitas novekedeés, ezeért eléfordulhat,
hogy a teleplilésrendezési eszkéz6k modositasakor a kornyezetvédelméért felelds
szervek a 2/2005. (1.11.) kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és
kornyezeti értékelés készitését kérik.

— kozlekedés szakagi szempontbdl a tervezett beruhazasnak, a heruhazas
koncepciéjaban felvazolt elképzelések megvalésitasanak kozlekedeési akadalya
nincs,

— kézmii szakagi szemponthol a tervezett beruhazas feltételei megteremthetdk, de Isd.
a kovetkezd, tervezett beruhazas tovabbi tervezése soran az aldbbi feltételek,
eldirasok™ bekezdésben irtakat,

— a beruhazas megvaldsithatosaga szempontjabol kozlekedési- és kdzmi szakagi
szempontbdl nincsen érdemi kiildnbség, hogy a beépitettség mértéke 10% vagy
15%, mindkét eset megvaldsithatd. Tajrendezési-, zoldfeluletrendezési és
kérnyezetvédelmi szempontbdl kedvezébb, ha alacsonyabb mértéki a beépitettség,
de a 15%-o0s beépiteltségre és a zoldfellletek 55%-0s mértékre vald csdkkentésére
vonatkozoéan kizaré kériilmény e szaktertletek tekintetében sincs.

— a beruhazas varhaté kornyezeti hatasai tekintetében fel kell hivni a figyelmet, hogy a
terillet a magaspart alatt helyezkedik el, ,C" kategéridju felszinmozgasos teriilet, a
betartandd kévetelményeket a HESZ tartalmazza. A vizsgélatok soran nem volt
becsiilheté a varhato kozlekedési zajszint, mivel a Koppany sor jelenlegi forgalmara,

vagy kozlekedési zajszintjére vonatkoz6 adatok nem alltak rendelkezésre,

— a beruhazas megvalositasa természetvédelmi-, 6rokségvédelmi érdekeket nem sért.
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A tervezetf beruhazas tovabbi tervezése sorédn az alabbi feltételek, elGirasok
betartasara hivjuk fel a figyelmet:

— a Balaton partvonalaval parhuzamos 30 m széles terilletsav  beépitetientl

megdrizendd parti terliletsav”, e savban épiiletek és egyéb épitmények nem
helyezhetdk el,

a telek ,C" kategodridju felszinmozgas-veszélyes teriileteken helyezkedik el, ahol
épitmény elhelyezése, csak el6zetes kilén jogszabalyban, szabvanyban
(EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés altal igazolt
feltételek mellett lehetséges, valamint fat kivagni csak fakivagasi engedély alapjan
lehet.

a terlilet kdzmiellatasaval kapcsolatosan felhivjuk a figyelmet, hogy a telek
északnyugati részén gravitaciés szennyvizcsatorna halad, az épitészeti
tanulmanytervben tervezett beépités legalso épiilete ezt a csatornat elépiti, igy a
csatoma kivaltasa szilkséges, a csatornat at kell helyezni a telek DK telekhatara
mellé és oft lehet visszakdtni a meglévé csatorndra. Emiatt a Honvéd dild
nyomovezetéket is meg kell hosszabbitani az épitendd csatornaig. Ez a halézati
szakasz a DRV Zrt. izemeltetésében van. Ennek kivaltasa vizjogi létesitési engedély
koteles. A tervezett épiiletek szennyvizmennyisége a DRV Zit. altal tizemeltetett
meglevé kozterileti gravitaciés szennyvizcsatornara rakothetd, azonban az atemelék
a nyari idészakban kiterheltek, igy a tovabb tervezés soran a DRV Zrt. varhatoéan az
atemeldk fejlesztéséhez tobblet hozzajarulast fog kérni.

azoknal a fellleteknél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal
szennyezbédhetnek (pl.: parkol6k, gépjarmivek altal is hasznalt belsé utak), ott a
csapadékcsatornara olajfogd berendezést kell beszerelni a halézatra. A csapadékviz
elévizbe torténd bevezetése miatt vizjogi létesitési engedély koteles tevékenység.

a terilet tajképvédelmi terllet, ahol a koézlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktira-halézatokat a tajképi egység megérzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalésitani.

a terilet a telepiiléskép-védelmi rendelet szerint az ,als6 uduléteriilet” karakter
tertleten helyezkedik el, ahol lapostetés épiilet kizardlag zoldtetés kialakitassal
helyezhet6 el, az épliletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani az utcai
homlokzati kialakitas mellett a Balaton felél feltarulé homlokzatra is, az
oldalkertekben biztositani kell a Balatonra valé rélatas lehetéségét

A teriiletre vonatkozéan a HESZ-ben az iidiilshazas iidiiléteriiletek kézott Uj épitési
ovezet létrehozasat javasoljuk, ahol:

a beépithet6 és kialakithato telek nagysaga, valamint a kialakithato telek legkisebb
szélessége és mélysége: kialakult,

beépitési méd nem valtozna a teriletre jelenleg vonatkozé szabadonalld méd
maradna,

az Uduldéhazas udiiléteriiletekre a HESZ-ben meghatarozott rendeltetések nem
valtoznak, de ebben az épitési dvezetben is, hasonléan az Uii-5 épitési tvezethez
lakéépiilet is elhelyezheté lenne,

a megnegedett beépitettség mértéke a teriletre jelenleg vonatkozé 10%-rél 15%-ra
véltozna

a megengedett legnagyobb épitmény magassag a teriiletre jelenleg vonatkozd
mértek maradna: parttél tavolodva: a parttol 30-60 m: 6,0 m, a parttél 60-100 m: 7,5
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m, és a parttdl 100 m-en tal meglévs éplilet esetén a jelenlegi éplletmagassag
felujitas esetén megtarthaté, 4j éplilet épités esetén 7,5 m,

— kialakitando zéldfeliilet minimuma nem valtozik: 55%,
— a kézmlivesitettségi feltététel nem valtozik: teljes kdzmiivesitettseg.

Bar jelen Telepitési tanulmanyterv arra tesz javaslatot, hogy az Uj épitési dvezetbe csak a
vizsgalt telek tartozzon, véleményiink szerint nem sériilne az OTEK(2012) 7.§. (2)
bekezdésében megfogalmazott azon elv, miszerint az épitési dvezeteket, Ovezeteket a
meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kilonbségeik alapjan
tgy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartoz6, azonos adottsagu telkeket azonos érték
épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. Véleményiink szerint indokolhat6, hogy a
telekkel szomszédos, jelenleg Ui-4 jelii épitési dvezetbe tartozd telkekkel nem azonos
helyzet(i a vizsgalt telek, teriilete nagyobb, mint a szomszédos telkeknek, valamint e telek
rendelkezik sajat parttal, a tébbi viszont nem.
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