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1. BEVEZETES

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata a 32/2021. (IV.21.) hatarozataban a Koppany sor
1., hrsz: 3632 alatti ingatlanra (volt VITUKI Gdulé terilete) vonatkozéan telepllésrendezési
eszkdzeinek modositasardl dontott. Az énkormanyzati hatarozat szerint a HESZ oly médon
maodositandd, hogy a terlletre vonatkozéan a beépitési szazalék 10%-r6l 15%r-ra, a
kialakitandd zoéldfelulet minimalis mértéke 60%-rél 55%-ra valtozzon, tovabba a teriletre
vonatkozo UdulGteruleti épitési Ovezetben az Uj elbirasok lakdépulet funkcioju épllet
elhelyezésére is lehet6séget biztositanak. Az o6nkormanyzat dontését Telepitési
tanulmanyterv alapozta meg, amelyet Beruhazé, a Balaliget Kft. megbizasabdl a TAJOLO-
TERV Kift. készitett.

A telepilésrendezési eszkdzdk tervezett mdédositasa soran a helyi épitési szabalyzat és
annak rajzi mellékletét képezd szabalyozasi terv kerul médositasra.

A telepulésrendezesi eszk6z6k modositashoz szlikséges tervezési feladatok elvégzésevel
az Onkormanyzat a TAJOLO—TERV Kft. bizta meg. A telepllésrendezési eszkdzok
modositasat a Beruhazé finanszirozza.

A tervezési szerz6dés tartalmazza a telepllésrendezési eszkdzok modositas
tervdokumentacidinak szakmai tartalmat (a telepullési f6épitésszel egyeztetett médon) az
alabbiak szerint:

e ,Onkormanyzati jovahagyésra keriil6 munkarészek
— Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és annak rajzi melléklete, a Szabalyozasi terv
modositasa
e OTEK szerinti kbtelez6 alétamaszté munkarészek kiegészitése a feladathoz
sziikséges mélységben az alabbi szakterliletekre vonatkozdan:
— Telepllésrendezés
— Tajrendezés és zodldfellleti rendszer
— Kozlekedés
— Kdézmiivesités
— Kornyezeti adottsagok, kdrnyezeti terhelések
— Orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése
— Terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa"

A telepuilésrendezési eszkdzdk modositasa a hatalyos telepulésrendezési eszk6zok foltszeri
és részleges modositasaval, az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrol
sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-dn
hatalyos tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval toérténik.

A TRE moddositasok egyeztetése a Teleplilésrendezési kédex szerinti un. ,,egyszeriisitett
egyeztetési eljaras” szabalyai szerint torténik.

Jelen telepllésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése torténhet az egyszerisitett
eljaras szerint, mivel
— a telepulésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura f6éhalé6zat nem
valtozik,
— nem térténik Uj beépitésre szant terilet kijeldlése,
— nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdS6- és természetkozeli terulet
megszlntetése.

Jelen tervdokumentacio
a Koppany sor 1. (hrsz.: 3632), volt VITUKI Udiil6 teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak
(egyszeriisitett eljaras)
VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIOJA
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2. ONKORMANYZATI JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

HeLyl EPITESI SzZABALYZAT ES ANNAK RAJZI MELLEKLETET
KEPEZO SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

2.1.

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... 12020. (...) 6nkormanyzati rendelete
Balatonakarattya Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél sz616
6/2014. (XI11.08.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete Magyarorszag — helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 42. §-ban biztositott véleményezési
jogkorében eljard, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Ilgazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, a—Budapest Fovaros
Kormanyhivatala, az Innovacios és Technologiai Minisztérium, a Honvédelmi Minisztérium, a
Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdésag, a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Orszagos vizlgyi Féigazgatdosag, Kdézép-dunantuli Vizlgyi Igazgatésag és a Veszprém
Megyei Renddr-fékapitanysag, valamint a telepulésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel és
telepuléskép-érvényesitéssel 0Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol
11/2017.(VIll.16.) 6nkormanyzati rendeletében megjeldltek véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§. Jelen rendelet elfogadasatdl szamitva Balatonakarattya Koézség Onkormanyzat
Képvisels-testiilete Balatonakarattya kdzigazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési
Szabalyzatanak megallapitasarol szolo 6/2014 (XII. 08.) dnkormanyzati rendeletének
(a tovabbiakban: HESZ) 2.§ (4) bekezdése a kdvetkez6 Isz) ponttal egésziil ki:

(A HESZ méllékletei:)
(1) 12. melléklet: SZT modositasok:)
Isz) SZT/1/2021mod

2.§. AHESZ 34.§ (2) bekezdésébe foglalt tablazat a kévetkezd sorral egésziil ki:

Udiil8hazas teriiletben az épitési telek
Ov.ezeti |Beépités| Legkisebb terillete | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimalis
jele Modja |Kialakithato| Beépitheto | beépitettsége| legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 % épitmény- szélessége | mélysége | aranya
magassaga(m) (m) (m) %
Uiil8 SZ K K 15 7,5% - - 55

(K: kialakult

*: parttol 30-60 m 6,0 m, a parttol 60-100 m:7,5 m, és a parttol 100 m-en tul meglévo épiilet esetén a
Jjelenlegi épiiletmagassag felujitas esetén megtarthato, uj épiilet épités esetéen 7,5 m.)
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3.§. AHESZ 34.§ (6) bekezdés a) pont helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
((6) Az bvezet teriiletén nem helyezhetd el:)

a) az Uii5 és Uiil8 épitési dvezet kivételével nalldan 0j lakoépiilet,”

Zaro rendelkezések

4.§ (1) E rendelet 2021. ......... -én lép hatalyba, és a hatalyba lépését kovetd napon hatalyat
veszti.

(2) A HESZ 9. mellékletét képezé SZT jelii terviap az SZT/1/2020méd jelli terviapon
maodositassal érintett tertletként lehatarolt terlileten az SZT/1/2021mdd jell terviapon
meghatarozott tartalomnak megfeleléen médosul.

Balatonakarattya, 2021.

polgarmester jegyz6

Jelen rendelet melléklete:

SZT/1/2021mad jelli terviap
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Balatonakarattya kuilonvalasa ota nem késziltek még el a telepllés az 06nallo
teleplilésrendezési eszkdzei. Az Onkormanyzat ,atmeneti jelleggel” mikddésének
biztositasa érdekében Balatonkenese korabban elkésziilt telepllésrendezési eszkdzeinek
Balatonakarattya teriletére vonatkoz6 elhatarozasait fogadta el telepllésrendezési
eszkozokkeént.

A telepullésszerkezeti tervet megalapozo ,6nallé” teleplilésfejlesztési koncepcidval szintén
még nem rendelkezik az Onkormanyzat. Balatonkenese Teleplilésfejlesztési koncepcojanak
Balatonakarattya terlletére vonatkozo elhatarozésainak hatalyba léptetésérél a 130/2015.
(X11.28) sz. hatarozataval dontétt a testilet.

3.1. BALATONAKARATTYA HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Balatonakarattya Kézség hatalyos telepulésrendezési eszkdzei a kdvetkezok:

3.1.1. Teleplilésszerkezeti terv

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 12/2016. (11.18.) énkormanyzati
hatarozataval fogadta el a Telepllésszerkezeti tervét.

A hatarozat szerint Balatonakarattya Koézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete
Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete altal 31/2005. (I11.03.) sz.
hatarozataval elfogadott, 261/2006. (IX-29.) sz. hatarozattal és a 135/2012. (IV.04.) sz.
hatarozattal modositott Balatonkenese Telepulésszerkezeti tervérdl sz6l6 hatarozatot, amely
Balatonkenese korabbi kézigazgatasi terlletének egészére készitett elkészitett és elfogadott
telepllésszerkezeti terv, a kdzigazgatasi teruletbdl dnallésodott Balatonakarattya Kozség
terlletére hatalyositotta, érvényesnek nyilvanitotta.

A 2012-ben elfogadott telepllésszerkezeti terv tervlapja egységes szerkezetben tartalmazta
a 2006. évi és 2012. évi médositasokat. Balatonakarattya Kozség Telepulésszerkezeti tervét
hatalyosité 12/2016. (11.18.) dnkormanyzati hatarozat mellékletei az alabbiak:

A teleplilésszerkezeti terv széveges leirasat Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testllete 31/2005. (111.03.) sz. hatarozata tartalmazza. A 2006. évi és 2012. évi médositasok
szdveges leirdsa a modositasok leirasat tartalmazza.

Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2014-ben is, még a kiilénvalas elétt
modositotta Teleplilésszerkezeti tervét (Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testilet 452/2014. (X.02.) sz. hatarozat), amelynek hatalyba léptetése az dnkormanyzati
valasztasokat kovetéen tortént (2014. november 03.), de Balatonakarattya Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testillete ezt a moédositast sajat terlletére vonatkozéan nem
hatalyositotta.

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata a 12/2016. (1.18.) énkormanyzati hatarozattal
elfogadott Telepulésszerkezeti tervet tobb alkalommal modositotta:

— 149/2016 (IX.21.) dnkormanyzati hatarozattal 7 telepulésrészre vonatkoz6an

— 74/2017 (V1.21.) 6nkormanyzati hatarozattal 2 telepllésrészre vonatkozéan

— 19/2021. (11.10.) dnkormanyzati hatarozattal a Budapest—Balaton kerékparos utvonal
Polgardi—Balatonakarattya szakaszanak megvaldsitasaval 6sszefliggésben.
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3.1.2. Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testllete 6/2014. (XI1.8.) dnkormanyzati
rendeletével fogadta el Balatonakarattya Kézség Helyi Epitési Szabalyzatat.

A HESZ esetében hasonlé a helyzet, mint a TSZT-nél, Balatonkenese Varos HESZ keriilt
hatalyositasra Balatonakarattya Kézség tertletére vonatkozdan.

A HESZ-rél sz6l6 rendelet kimondja, hogy Balatonkenese Varos Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének a HESZ-r8l szold6 10/2012. (IV.05.) énkormanyzati rendeletének 2014.
november 6-at megel6z6en hatalyos Balatonakarattya kozségre vonatkozo rendelkezései
hatalyosak Balatonakarattya kdzség kozigazgatasi teruletén.

A rendelet hatalya az El6készité Bizottsag 6/2012. (V.18.) sz. hatarozataval leirt hatarvonal
mentén meghuzott kdzigazgatasi teruletre vonatkozik.

Balatonakarattya Kozseg Onkormanyzata 6/2014. (XII.8.) &énkormanyzati rendeletével
elfogadott HESZ-t t6bb alkalommal modositotta:

— 11/2016 (1X.30.) 6nkormanyzati rendelettel
— 6/2017 (VI1.26.) 6nkormanyzati rendelettel
— 10/2020. (IX.7.) 6nkormanyzati rendelettel
— 11/2020. (IX.16.) 6nkormanyzati rendelettel

— 4/2021. (11.10.) 6nkormanyzati rendelettel a Budapest—Balaton kerékparos utvonal
Polgardi—Balatonakarattya szakaszanak megvaldsitasaval 6sszefliggésben.

3.1.3. Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) rajzi mellékletei

3.1.3.1. Szabalyozasi terv

A belterlleti telepllésrészekre Szabalyozasi terv készilt.

3.1.3.2. Ovezeti terv

A kulteruleti telepulésrészekre nem készilt szabalyozasi terv. Az dvezeti terv tlnteti fel a
kultertleti telepllésrészeken az egyes épitési dvezetek, dvezetek hatarvonalat.

A 2016. évi es 2017. évi HESZ médositasok soran médosult a Szabalyozasi terv és az
Ovezeti terv is.

3.2. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK

3.2.1. A modositassal érintett terulet bemutatasa

Az érintett terllet Balatonakarattya telepllés belterlletén, annak nyugati részén a Balaton
partjan, a magaspart alatti részen helyezkedik el. A vizsgalt telek kozvetlenul hataros a
Balaton t6 telkével. A telek teriilete 8331 m?.

A terulettdl nyugatra a Magyar Honvédség Rekreacios Kiképzési és Konferencia Kézpontja,
keletre pedig Uduléhazas tdul6tertlet, valamint a téparti terlileten a Bezerédj strand terllete
helyezkedik el. A vizsgalt terulett6l északra a Koppany sor tuloldalan erdéterulet talalhato.
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1. abra: A médositassal érintett teriilet elhelyezkedése Balatonakarattyan (kép forrasa
google earth)

A tertlet korabbi tulajdonosa a VITUKI volt, a tertleten vallalati Gdilé mikodott.

A vizsgalt terlleten régebben kis alapteriiletii fahazak helyezkedtek el. A fdldhivatali
alaptérképen meég szerepel par épilet, azonban ezeket mara mar lebontottak. A telek
jelenleg beépitetlen.

A terulet megkozelitése a Koppany sorrdl torténik.

2. dbra: A modositassal érintett teriilet google légifoton és ingatlannyilvantartasi
térképen
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‘ ' (S84 A terileten jelentds nGveényzet talalhato. Ennek
- részint az is az oka, hogy a terllet mar jo ideje
nem hasznositott, a terllet karbantartasa

| g elmaradt, ennek hianyaban a no&vényzet
i s elburjanzott. A Studio stisze Bt. az épitészeti
E l tanulmanyterv készitésekor geodéziai felmérés
= = - végeztetett a telken, amely felmérés alapjan
§ mutatjuk be a telken bemért névényallomanyt:
D 4]
= N
- % - 3629/4
36”’5\\ - ‘.
- 3629/2
o S
N

3. abra: Novényallomany az érintett
teriileten (forras: Studio stisze Bt, beépitési
vizsgalatok)

8°

3.2.2. A tervezett beruhazas ismertetése

A modositassal érintett tertleten a Beruhazo tobblako-, ill. Gduléegységes apartmanhaz
épitését szeretné megvaldsitani. A tervezett fejlesztésre vonatkozéan épitészeti
programterv, beépitési tervet készitett a Studio stisze Bt. Az elkészilt épitészeti programterv
terv szerint éplletek elhelyezésénél fontos szempont a telek meglévé, fakban gazdag
novényzetének a lehetéségekhez képest minél nagyobb aranyu megtartasa. A ,szalagtelek”
tipusu telek Balatonra merdleges hosszukas alakja (~39 méter széles, atl. ~215 méter
hosszl) megneheziti és ugyanakkor determindlja az épuletek elhelyezhetéségét. Az
épuletek elhelyezésénél szintén fontos szempont a tajolas, és a Balatonra valo ralatas
lehet6ségének biztositasa.
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D_E_épiilet

C_épiilet

B_épiilet

A_épiilet

4. abra: Tervezett beépitési vazlat (forras: Studio sztisze Bt., tanulmanytervébdl)

10
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Latvanytervek a tervezett beruhazasroél (forras: Studio sztisze Bt.)

3.2.3. A Balaton Kiemelt Udiilokdorzet Teriiletrendezési
Tervének és egyéb magasabb szintli terveknek a
modositassal érintett teriiletre vonatkozo eldirasai

Magyarorszagon a tertleti és telepllésrendezési tervezést a tervek hierarchikus rendszere
hatarozza meg. Balatonakarattya a Balaton Kiemelt Udil6kérzet telepiilése, amely kiemelt
térségnek mindsil. Kiemelt térségekre vonatkozo terlletrendezési terveket az orszaggydlés,
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szol6 CXXXIX. tv.
(tovabbiakban: Trtv.) torvénnyel fogadta el. A torvény Negyedik része, valamint a
terGletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélo
9/2019. (V1.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) tartalmazza a Balaton Kiemelt
Udulékorzetre vonatkozé (tovabbiakban BKUTIT) rendelkezéseket.

A terlletrendezési tervek térszerkezeti tervek és térségi dvezetek révén fogalmazzak meg
egy adott terlletre vonatkozé kdvetelményeiket.

11
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Kiemelt térség telepllései esetében az megyei terlletrendezési tervek elbirasai kézul csak
az egyedileg meghatarozott megyei térségi dvezetekre vonatkozé elbirdsai veenddk
figyelembe a telepuléstervezés soran.

3.2.3.1. BKUTIT Térségi szerkezeti tervének a vizsgalt teriiletre
vonatkozé elhatarozasai

A vizsgalt terilet a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Terlletrendezési tervének (tovabbiakban:
BKUTIT) Térségi szerkezeti tervén un. telepllési térségben talalhato.

Telepulési térségbe sorolt teriilet egy telepilés telepllésrendezési eszkdzeiben barmilyen
teriletfelhasznalasi kategoriaba besorolhaté.

7 N

Cs*aLég

\
/

\ \

13. abra: Kivonat a BKUTIT Térségi szerkezeti tervébdl, piros ponttal jeldlve a vizsgalt
teriilet elhelyezkedése

”wr

3.2.3.2. Térségi ovezetek eldirasaibol adodo kovetelmények
A modositassal érintett terlletet a térségi 6vezetek kdzil a
— tajképvedelmi tertlet Ovezete és a
— vizmin6ségveédelmi tertlet dvezete érinti.
Tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletén érvényesitendé kévetelmények

— A tajképvédelmi tertilet dvezete terlletére a telepilés teljes kdzigazgatasi teruletére
készuldé telepulésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg meg6rzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és
a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

12
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— A tajképvedelmi terilet dvezetével érintett teriletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a
teleplléskép védelmérél szold térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

o a telepulésrendezési eszk6zokben a teruletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

o a telepuléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a
telepilésképi kdvetelményeket.

— A tajképvédelmi terllet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

— A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megébrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6
miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Vizminéségvédelmi teriilet 6vezete teriiletén érvényesitendé kévetelmények

— A vizmin6ség-védelmi terllet Ovezetébe tartoz6é telepillések telepllésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teruleteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megallapitani.

— A vizminéség-védelmi terllet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

— A Balaton Kiemelt Udilékorzet hatalya ala tartozo terlleten a vizmindség-védelmi
terulet 6vezet terlletén, az el6bbiek mellett

o korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kérnyezetkiméld vagy extenziv
mezd&gazdasagi termelés folytathato;

o Uj vegyszertarold, hulladékkezel6 létesitmény — a komposztalo telepet és az
atrakoallomast kivéve — nem létesithetd.

3.2.4. Balatonakarattya teruletére vonatkozé vizpart-
rehabilitaciés tanulmanytervnek az érintett terlletre
vonatkozé elbirasai

A Balaton Kiemelt Udiild Korzet teriiletén a partmenti teriiletek hasznalatdnak modjat
nemcsak a BKUTIT szabalyozza, hanem az Un. vizpart-rehabiliticiés tanulméanytervek is.
Az egyes telepllések parti tertletfelhasznalasara vonatkozé partvonal rehabilitaciés tervek
(csak a tervlapok) telepulésenként kilon-kuldon miniszteri rendelettel kerlltek jovahagyasra.
Balatonakarattya part menti terlleteire vonatkozé Balatonakarattya telepulésre vonatkozé
miniszteri rendelet még Balatonkenesével egyltt készult, igy a balatonakarattyai part menti
terGletekre vonatkozo6 tervlapokat is a Balatonkenese vizpart-rehabilitacids szabalyozasi
kovetelményekkel  érintett  terlletének lehatarolasar6l és  vizpart-rehabilitacios
tanulmanytervének elfogadasarol sz6l6 14/2005. (IV.21.) TNM rendelet tartalmazza.
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A vizpart-rehabilitacios tanulmanytervek tervliapjain szerepld, a Balaton parti teruleteire a
BKUTrT-ben nem szerepld, specidlis teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeket egy
kalon kormanyrendelet
tartalmazza, a balatoni vizpart-
rehabilitaciés szabalyozas
kovetelményeirdl szélo 283/2002.
(X11.21.) kormanyrendelet
(tovabbiakban. Balatoni OTEK)
tartalmazza. Mivel a rendelet
szabalyozasi rendszere hasonlit
az orszagos telepulésrendezési
és épitési kovetelményekben
: (OTEK) hasznalt rendszerhez, a

% szakmai zsargonban ezt a

i kormanyrendeletet szokas
 ,Balatoni OTEK -ként nevezni.

A vizsgalt terlletre vonatkozo
vizpart-rehabilitacios

. tanulmanyterv tervlapjanak
- kivonatat az alabbi abra
szemlélteti. A vizsgalt teriiletre

——

vonatkozdéan a vizpart-
rehabilitaciés tanulmanyterv az
alabbi elhatarozasokat
tartalmazza:

— a telek (diil6teriilet
besorolasu,

— a Balaton partvonalaval
parhuzamos 30 m széles
teriiletsav ,beépitetleniil
meg6rizendé parti teriiletsav’’-
ként van jelélve,

— a Koppany sor
,,kOtelez6en megtartando
kozteriiletek” besorolasu.

14. abra: Kivonat a Balaton vizpart-rehabilitacios tanulmanytervébdl

A Balatoni OTEK vizsgalt teriiletre vonatkozé el6irdsai:

— a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervben meghatarozott teriiletfelhasznalasi
egységek nem valtoztathatok meg, tehat a vizsgalt teriilet csak valamilyen
tidiiloteriilet teriiletfelhasznaldsba sorolhato,

— udiilbhazas (diil6teriileten a megengedett legnagyobb beépitési magassdg 8
m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény beépitési
magassadga, de legfeljebb 12,5 m lehet.

Megjegyezendd, hogy a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek és a Balatoni OTEK, még a
korabbi, 2018. elétt hatalyos BKUTrT-t kdvetéen kerlltek kidolgozasra. Jelenlegi ismereteink
a parti terlletekre vonatkozoé vizpart rehabilitdcios tanulmanytervek és a vizparti tertletekre
vonatkoz6 specidlis telepulésrendezési kdvetelmények felulvizsgalat alatt allnak.
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3.25. A maédositassal érintett teruletre vonatkozé
teleplilésrendezési eszkozok tervezett modositasa

3.25.1. A teriletre vonatkozé
Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT)

A modositassal érintett tertlet a 12/2016. (1.18.) sz.
hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti tervben
udaléhazas aduléterdlet tertletfelhasznalasban
talalhatd. Balatonakarattya megalakulasa o6ta a
modositassal  érintett  terlletre  vonatkozéan a
Telepllésszerkezeti terv nem médosult.

Jelen modositas esetén sem  tervezett a
tertiletfelhasznalas modositasa, a terilet valtozatlanul
Udiléhazas Gdlléterilet teriletfelhnasznalasban marad,
a Telepiilésszerkezeti terv nem médosul.

5. abra: Kivonat a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervbol

3.2.5.2. A teriiletre vonatkozé
Helyi Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban HESZ)
Balatonakarattya megalakulasa ota a
modositassal érintett teruletre vonatkozéan a
HESZ és annak rajzi mellékletét érints
szabalyozasi terv nem modosult.

A modositassal érintett terlletre az Udul6hazas o S
ddaléovezet Ui-4  jeld épitési Ovezet o & &
rendelkezései vonatkoznak. o

6. abra: Kivonat a hatalyos szabalyozasi ©
tervbdl
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A hatalyos HESZ az Ui-4 jell épitési bvezetben Ovezet teruletén az alabbi épulettipusok
elhelyezésére ad lehetfséget:

— Uduléépllet,

— szallashely - szolgaltato épiletek kdzul a kereskedelmi szallashelyek éplletei,

— Udulétabor,

— sportlétesitmény,

— olyan intézmény, amely az uduléfunkciéot nem zavarja és terhelése nem lépi tul az
uduléterilet kdrnyezetterhelési hatarértékeit, és

— az Udiléteriilet ellatasat szolgalé kereskedelmi funkcioju épiilet max. 500 m? bruttd
szintterllettel.

Az Uii-4 jell épitési vezetben betartandé épitési paraméterek a kdvetkezok:

legkisebb teriilete épitmények kialakithato telek
Legnagyobb legnagyobb
Beépitettsége  épitmény-
0,

minimalis

Ovezeti beépités kialakit- beépit- legkisebb legkisebb zdldfeliileti

Jele modja haté hetd % magassaga szélessége mélysége  aranya
m2 m2 (m) (m) (m) %
D4 sz K 550 10 00 1.5 K K 60

A part menti telkeknél az épitménymagassag az alabbiak szerint valtozik:

Parttol valé tavolsag Epitménymagassag
30-60 m 6,0 m
60-100 m 7,5m

100 m-en tul meglévé épulet esetén a jelenlegi
éplletmagassag,

feltjitas esetén megtarthato,

Uj épulet épités esetén

7,5m

A teriileten —6sszhangban a BKTrT-vel és a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervvel—
a parttél mért 30 méteres savban éplilet elhelyezése nem megengedett.

7. abra: Maximalis épitménymagassag a vizsgalt teriileten
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Az Ui-4 jell épitési dvezetben max. F + 1 + T (féldszint + 1 + tet6tér) szintszamu éplilet
helyezhet6 el.

A gépjarmiivek elhelyezésére a telken beliil ad lehetéséget a HESZ, alabbi eléirasok
betartasaval:

— fasitott parkoldban (de ez nem szamit bele a zoéldfelliletbe),
— f6 rendeltetést szolgald épuletben, és
— a terepszint alatti épitményben helyezhetdk el.

A szabalyozasi terv feltlinteti az épitést befolyasold tényezéket is. A Szabalyozasi terv
kivonaton is lathatd, hogy a telek mozgasveszélyes teriileten beliil talalhato, ,,C”
kategoridju teriilet. (A szabalyozasi terven lehatarolt mozgasveszély szempontjabodl
Ovezetbe sorolt terlletek a MULTIFANNA Kornyezetvédelmi, Kereskedelmi és Szolgaltato
Kft. Geotechnikai Szakvélemény 1/02 munkaszamu dokumentacidja alapjan szerepelnek.)

A ,,C” kateg6ridju felszinmozgds-veszélyes teriileteken a HESZ az alabbi el6irdsok
betartasat irja el6:

savban épitmények épitési engedélyezése csak a foldtani veszélyforras,
csuszasveszély szakterllet tekintetében illetékes szakhatésag szakvéleményének
megfeleléen készitett és annak egyetérté nyilatkozatat is tartalmazé engedélyezési
dokumentacio alapjan torténhet.

— Felszinmozgasra veszélyes teruleteken fat kivagni csak fakivagasi engedély
alapjan lehet. E teriletek 20%-ot elérd, illetve meghalado lejtésl részein a meglévo
ndvenyzet irtdsa ugyancsak engedéllyel végezhetd.

— A Szabalyozasi terven ,felszinmozgas-veszélyes terliletként” lehatarolt tertleten belll
épitmény elhelyezése, ill. beépitésre szant terllet kijeldlése csak el6zetes kuldn
jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai
(talajvizsgalati) jelentés altal igazolt feltételek mellett engedélyezheté.

3.2.5.3. A teriiletre vonatkozé HESZ moédositasi javaslat

A modositassal érintett teriiletre vonatkozdan uj Gidiiléhazas lidiiléteriilet 6vezet, az Uii18
jelti épitési ovezet kerll bevezetésre.

Az alabbiakban 6sszehasonlitva mutatjuk be a terlletre jelenleg vonatkozé a hatalyos U4
épitési dvezet és a tervezett Ul18 épitési dvezet elbirasait:

. Uii4 épitési dvezet hatalyos tervezett uj Uii18 épitési
paraméter s . 2 -
eléirasai ovezet tervezett el6irasai
Kialakithato legkisebb
. K K
telek tertlete
Beeplth?to legkisebb 550 m? K
telek tertlete
Beépitési mod szabadonall6 szabadonall6
— uduléépllet, — udiléépilet,
— szallashely - szolgaltatd — szallashely - szolgaltato
Elhelyezhetd éplletek kézul a épuletek kozul a
. kereskedelmi szallashelyek kereskedelmi szallashelyek
rendeltetés e e
épuletei, épuletei,
— Udulétabor, — uddlétabor,
— sportlétesitmény, — sportlétesitmény,
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. Uii4 épitési dvezet hatalyos tervezett uj Uii18 épitési
paraméter v r . s
eldirasai ovezet tervezett el6irasai
— olyan intézmény, amely az — olyan intézmény, amely az
aduléfunkciét nem zavarja aduléfunkciét nem zavarja
és terhelése nem lépi tul az és terhelése nem Iépi tul
dduléterilet az dduléterilet
kornyezetterhelési kornyezetterhelési
hatarértékeit, és hatarértékeit, és
— az (duldterulet ellatasat — az udulbtertlet ellatasat
szolgalo kereskedelmi szolgalo kereskedelmi
funkcioju éplilet max. 500 m? funkcioju épulet max. 500
brutté szinttertlettel m2 bruttd szinttertlettel,
— lakoépiilet
Megengedett
legnagyobb 10% 15%
beépitettség
Megengedett
legnagyobb 6,0;7,5; 7,5* 7,5*
épitménymagassag
Kialakithato telek
legkisebb szélessége K K
(m)
Kialakithato telek K K
legkisebb mélysége (m)
Kllallakltando zoldfelllet 60 % 559%
minimuma
Kézmiivesitettség teljes kdzmiivesitettség teljes kdzmiivesitettség
K: kialakult

*: parttol 30-60 m 6,0 m, a parttél 60-100 m:7,5 m, és a parttél 100 m-en tul meglévé épllet
esetén a jelenlegi épliletmagassag felljitas esetén megtarthatd, uj épllet épités esetén
7,5m.

Az OTEK(2012) 10.8. (2) bekezdése kimondja, hogy az egyes épitési dvezetekben a sajatos
hasznalatanak megfelel6 rendeltetéseken kivil megengedhetd olyan mas rendeltetés, amely
hasznalata soran a terllet sajatos hasznalatdt nem korlatozza vagy attél nem igényel
védelmet. Lako- és Udulérendeltetés esetén egyarant jo minéségl kornyezet biztositando. A
kézmivesitési-, megkdzelitési feltételek hasonléak, véleményink szerint a lako- és
udulérendeltetés egymast nem zavard funkcidk. A modositassal érintett terlleten
lakérendeltetés megjelenése nem zavarna a szomszédos teriletek: a Magyar Honvédség
Kiképzé és Konferencia Kdzpontjanak, valamint a szomszédos Uduléteriletek, és strand
hasznalatat.

Ezen vélemenyt tamasztja ala, hogy Balatonakarattya HESZ jelenleg is tartalmaz olyan
udlldhazas GdilGteruleti épitési Ovezetet (UGS jell épitési Gvezet), ahol 6nalld lakoéplilet
elhelyezése megengedett, ez az elbiras bovilne az Ui18 jell épitési dvezettel.

Az OTEK szerint id{il6hazas ldiiléteriileten a beépitettség maximalis mértéke 30 % lehet, a
tervezett 15%-os mérték ennek a fele. Az OTEK szerint (idiil6hazas (idiiléteriilet telkén
biztositnado zdldfellleti boritottsag legkisebb mértéke 40% lehet, a tervezett 55%-os mérték
ettél egyharmadnyi résszel magasabb.
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Bar a médositas soran csak egy telek kertilne Uj épitési dvezetbe, megitélésiink szerint nem
sériiine az OTEK(2012) 7.§. (2) bekezdésében megfogalmazott azon elv, miszerint az
épitési dvezeteket, dvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségik és
karakterbeli kilénbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos
adottsagu telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illessék meg. A
modositassal érintett telekkel szomszédos, jelenleg Ui-4 jeli épitési Svezetbe tartozd
telkekkel nem azonos helyzetli a modositassal érintett telek, terllete joval nagyobb, mint a
szomszédos telkeknek, valamint e telek rendelkezik sajat parttal, a tobbi viszont nem.

A FENTIEK ALAPJAN A HESZ ELBIRASAI AZ ALABBIAK SZERINT MODOSULNAK:

1. A HESZ 34.§ (2) bekezdésébe foglalt tablazat az uj Uii18 épitési dvezet elbirasaival
az alabbiak szerint (4j széveg):

Udiil8hazas teriiletben az épitési telek

Ov.ezeti |Beépités| Legkisebb terillete | Legnagyobb| Epitmények Kialakithato telek minimalis
jele Modja |Kialakithato| Beépitheto | beépitettsége| legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
m2 m2 % épitmény- szélessége | mélysége | aranya
magassaga(im) (m) (m) %
Uiil8 SZ K K 15 7,5% - - 55
K: kialakult

*: parttol 30-60 m 6,0 m, a parttél 60-100 m:7,5 m, és a parttdl 100 m-en til meglévé épiilet esetén a
jelenlegi épiiletmagassag felujitas esetén megtarthato, 0j épiilet épités esetén 7,5 m.

2. A HESZ 34.§ (6) bekezdés a) pontja médosul az alabbiak szerint:
((6) Az ovezet teriiletén nem helyezhetd el:)
a) az Uii5 és Uiil8 épitési dvezet kivételével dndlldan 01 lakoépiilet,”
A moédositds sordn az SZT jelii szabdlyozdsi tervlap is moédosul. A HESZ 9.

MELLEKLETENEK, AZ SZT JELU SZABALYOZASI TERVLAP MODOSITASAT AZ SZT/1/2021MOD JELU
TERVLAP TARTALMAZZA.

3.2.6. Helyi telepulésképi kovetelmények érvényesulése

Egy adott telepulésen érvényesitendé telepulésképi kbvetelményeket:
— a telepulési arculati kézikdnyv (,szakmai szlengben” TAK) és

— a telpllésképvédelmi rendelet (,szakmai szlengben” TkR.) (9/2018. (XI.19.)
dnkormanyzati rendelet) tartalmazza.
Amoddositassal érintett terllet a TAK-ban , illetve TkR.-ben telepulésképi szempontbol

meghatarozo teruleten belul, az ,als6 udul6ovezet” karakter teruleten belul helyezkedik el.

A TAK ajanlasai és a TkR. elbirasai meghatarozzak a karaktertertleten érvényesitend6
telepllésképi kovetelményeket. A rendelkezések nem zarjak ki a terlleten lapostetfs
éplletek elhelyezését, de kizardlag zoldtetds, részben tetbteraszos kialakitassal,
amennyiben latvanytervvel a teleplléskeépi illeszkedés igazolhato.
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A TkR. elbirja, hogy telepliilésképi
szempontbol meghatarozé teriileteken
épitési tevékenységek esetén
telepiiléesképi bejelentési eljarast kell
lefolytatni. A telepllésképi eljarassal
érintett épitési tevékenységeket a TkR. 7.
melléklete sorolja fel, az eljaras
lefolytatdsanak szabalyait a TkR. 5.§.
tartalmazza. A telepllés rendelkezik
f6épitésszel, az épitésztervez6k mar az
épitészeti tanulmanyterv készitése soran
felvették vele a kapcsolatot.

14. abra: ,,Alsé uidiil6ovezet” karakter teriilet
telepiilésrész lehatarolasa a TAK-ban

3.3. SZAKAGI VIZSGALATOK ES JAVASLATOK KIEGESZITESE

Az egyes szakagi fejezetek a tervezett valtozasok varhatd kovetkezményeit, hatasait,
valamint a tervezett telepllésrendezési valtozasok indoklasat tartalmazzak, a hatalyos
telepllésrendezési tervek szakagi alatdmaszto fejezeteinek kiegészitéseként.

3.3.1. 'Z('jLDFELl'.'! LETI RENDSZER FEJLESZTESE ES
TAJRENDEZESI vizsgalatok és javaslatok munkarészek
kiegészitése

3.3.1.1. Vizsgalatok
Természetvédelmi értékek

A moédositassal érintett teriiletet nem érinti orszagosan védett, vagy védelemre
tervezett természeti érték, illetve ex lege védett teriilet.

A terillet eurdpai kézbsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési tertletnek, az un.
NATURA 2000 teriiletnek nem része, de délr6l hataros a Balaton Kdulénleges
Természetmegbrzési és Madarvédelmi tertlettel (HUBF30002). A Balaton t6 teljes terilete
élévilagvedelmi és madarvédelmi Natura 2000 terilet. A Balaton terilete mas nemzetkdzi
védettségl terlleteknek is része. A Balaton egyben Ramsari terllet is. Ennél fogva a
modositassal érintett terlilet Ramsari tertlettel is hataros.

A modositassal érintett terlletet nem érintik az 6koldgiai halézat teriiletei, de délen
hataros a Balaton 6koldgiai halézat magteruletével.
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NATURA 2000 teruletek Okologiai halézat teriiletei Ramesari teruletek

10. abra: Natura 2000 teriiletek, 6koldgiai halézat teriiletei és ramsari teriletek
elhelyezkedése (forras: okir tir)

A modositassal érintett terliletet nem érinti az Orszagos Erd6allomany Adattarban talalhato
erdéterdlet.

Tajképvédelmi értékek

il

OTRT tajképvédelmi 6vezete BKUTIT tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terilet dvezete
11. abra: Kivonat az OTrT tajképvédelmi 6vezetébdl és a BKUTIT tajképvédelmi

szempontbdl kiemelten kezelendo6 teriilet ovezetébdl
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A moddositassal érintett terlilet az Orszagos Teriletrendezési Tervben (tovabbiakban: OTrT)
lehatarolt tajképvédelmi teriilet dvezetébe tartozé teriilet. A Balaton Kiemelt Udilékérzet
Terlletrendezési tervében (tovabbiakban: BKUTIT) a tajképvédelmi teriileteken tuimenéen
tajkepvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek is lehatarolasra kerultek.
Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilletek dvezetével a vizsgalt telek nem
érintett.

3.3.1.2. Javaslatok

A moédositassal érintett terlletet nem érintik természetvédelmi érdeki teruletek, de a telekkel
délrél hataros Balaton t6 viszont tdbbféle nemzetkdzi védettség alatt all, és az dkologiai
haldézat magteriiletének is része. A HESZ kézmiivesitési feltételeinek és kdmyezetvédelmi
el6irasainak betartdsa esetén a to vizébe a tervezett rendeltetés esetén karos anyag nem
kerulhet.

A terulet tajképvédelmi tertlet. Az MvM rendelet tajképvédelmi terlleteken érvényesitend6
el6irasai a tervezett projekt megvaldsitasa soran betartanddk. A telepulésképet—tajképet az
éplletek és a kerités épitészeti minésége fogja meghatarozni. A telepulésképvédelmi
eljarasok soran a telepllés f6éépitészének Ilehetésége lesz a telepuilésképvédelmi
szempontok érvényesitésére.

Az ingatlan zdldfellleteinek kialakitdsa soran fontos, a szakember altali alaposan atgondolt
tervezés. Ezért javasoljuk tajépitész szakember bevonasat. igy, a teriilet adottsagaihoz
legjobban illeszkedd, névényzet kerllhettelepitésre. A felszini parkolok a telken belll is az
OTEK és a helyi épitési szabalyzat eldirasai szerint fasitandok.

3.3.2. KOZLEKEDESI vizsgalatok és javaslatok munkarészek
kiegészitése
3.3.2.1. Vizsgalatok

El6zmények, tervezett fejlesztések

B

e

12. abra: Atnézeti helglszinrajz '
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A Balaton-parton elhelyezkedd telken lakofunkcio elhelyezését is engedd terlilethasznalat
kozlekedési hatasait vizsgaljuk. Az el6zetes tervek szerint tobb épuletben Osszesen
legfeljebb 30 lakas-udulé/apartman épul meg, telken belili felszini parkoléhellyekkel. Az
épuletek harom szintes kialakitassal tervezettek. A modositassal érintett tertilet kdzvetlenll a
toparton, a 29. sz. vasutvonal magaspart alatt futdé nyomvonalatél délre, a parttal
parhuzamosan halado kiszolgalo ut mellett helyezkedik el. A csatlakozo terulethasznalati
funkciok rekreacios, udulési célt szolgalnak.

Modositassal érintett terillet bemutatasa, meglévd kozlekedési halozat, a
modositassal érintett teriilet megkozelithetésége

Kozuti kapcsolatok

A part menti Gdul6terdlet feltard Utja, a Koppany sor biztositja a Modositassal érintett tertlet
kézuti kapcsolatat. A Koppany sor kodzvetlenll kapcsolodik a térségi és orszagos
kapcsolatokat jelentd, a telepiilésen athaladd 71. sz. Il. rendd féut nyomvonalahoz. A 71. sz.
orszagos féut direkt kapcsolatban all a Balatont kiszolgalé M7 autdpalyaval. A gyorsforgalmi
ut legkozelebbi csomopontja a Modositassal érintett terilettél kb. 6 km tavolsagban
helyezkedik el. Az gyorsforgalmi uthalézaton nem csupéan a févaros, de az orszag szamos
pontja kdnnyen elérhetd. A Balaton-part és Budapest kdzott varhatdé a terlletre iranyuld
legnagyobb forgalom.

A 71. sz. féut Balatonakarattyan athaladé szakasza 2x1 forgalmi savval és széles
zdldsavokkal kiepitett. A Koppany sor a telepllés nyugati részén, egyszerd, jelz6tablaval
iranyitott csomopontban csatlakozik a féuthoz. A két burkolatot K-szegélysor valasztja el. A
Koppany sor alarendelt iranyaba ,Allj! Elsébbségadas kotelezd!” jelzétabla van elhelyezve.

A Koppany sor a vasutvonalat sziik
koézuti aluljaroban keresztezi. Mivel
az aluljar6 egyszerre csak egyetlen
forgalmi irany atvezetésére
alkalmas, forgalmat jelz6lampa
iranyitja. Az utszakasz gyalogjarda

Balatonakarattya
Koppany sor i
Jellemzo keresztszelvény

= ]

==

ple

COC

)OO OOOOOC

L

z6ldsav aszfaltburkolat
1'1 ,00-2,00 L 3,00

]

zoOldsav
2,00

7

1 1

¥

13. abra: Jellemz6 keresztszelvény

6,00-7,00

L
71

N

Koztertileti hatar

nélkil és egyetlen forgalmi savval
kiépitett, vizelvezetése nem
megoldott. Keleti végén a Koppany
sor csatlakozik az Aligai utcahoz és
a Bercsényi lejt6 nyomvonalan éri el
a 7. sz. féut és a 710. féuthoz
vezetd 6sszekdtd ut nagykapacitasu
kdérforgalmi csomopontjat.

A Koppany sor forgalmi terhelése a
nyari szezonban jelentésen
nagyobb, mint szezonon Kkivdl,
ekkor jelentkezik a legnagyobb
gyalogos és kerékparos forgalom is
a nyomvonalon.

Utkategéria: B.VI.d.C. — belteriileti
kiszolgald ut.

23



Balatonakarattya Koppany sor 1. (hrsz.: 3632) VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A gyalogosok és kerékparosok szamara is a Koppany sor jelenti a Modositassal érintett
terllet megkozelithet6ségét, bar nincs kiépitett jarda, illetve kerékparforgalmi létesitmény. A
Balaton-parttal és a 71. sz. féuttal is parhuzamosan haladé Koppany sor a Balatoni
Bringakorut egyik utvonala is, mivel Balatonaligaig kovethet6 a Balaton-part.

Jelmagyarazat
i Orszagos 160t

i Orszagos mellékit

el Gy (it

= F3bb kiszolgalout

— Kiépitett kerékparforgalmi létesitmény
—{ Kerékparos ttvonal

Q] Korforgalom

Q] Fabb csomopont

== \/asttvonal

[@] Vasuti megallohely

@] Fobb szintbeni vasuti atjaré

Tervezési teriilet

Balatonfokajar
710. sz. foat >

14. abra: Meglévé kozlekedési halozat

Ko6z6sségi kozlekedés

A Modositassal érintett teriilethez legkdzelebb esé kdzosségi kdzlekedési megalld a
Csittényhegy vasuti megalld6 és a hozza kapcsolodd buszmegalld, ahol a regionalis
kozlekedést biztositd buszjaratok allnak meg. Ez a megalld6 625 m tavolsagra van a
Modositassal érintett tertlettél, vagyis a kdzdsségi kdzlekedés altal le nem fedett terlletek
kozé tartozik, mivel a legkdzelebbi megall6é tavolsaga meghaladja az elfogadott ragyaloglasi
tavolsagot (beltertleten 300 m, vasuti megalléhoz 500 m), amelyet az utazékdézénség még
hajlandé megtenni. A vasuti megalldhelyhez Iépcsd és gyalogos dsvény vezet a Koppany sor
vasuti aluljarojatol.

Parkolas
A Mobdositassal érintett terlletet korllvevd ingatlanokon a telken belll parkolas jellemzé.
Ennek egyik oka a Koppany sor sziik kdzterileti szélessége. Az érintett ingatlan kdzelében,

keleti iranyban a Koppany sor kiszélesedik és a Bezerédi strandhoz érkez6k szamara kb. 25-
30 merdleges parkoloallas all rendelkezésre, murvaszorasos fellleten.
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3.3.2.2. Javaslatok

A koOzlekedési alatdmasztdé munkarésze a Balatonakarattya, Koppany sor 1. ingatlanon
tervezett fejlesztés megkozelithetéségének és varhaté kdzlekedési hatasainak vizsgalataval
foglalkozik.

Megkozelithetéség:

A tervezett Udul6terllet kozuti, gyalogos és kerékparos kapcsolatat tovabbra is a
Koppany sor fogja biztositani, amely két iranybdl is 6sszekottetésben all a térségi és helyi
forgalmat is bonyolitd 71. sz. féuttal (Rakoczi ut). A Koppany sor forgalmi terhelése a nyari
szezonban jelentdsen nagyobb, mint szezonon kivul, ekkor jelentkezik a legnagyobb
gyalogos és kerékparos forgalom is a nyomvonalon.

Koppany sor: utkategoria: — beltertleti kiszolgald ut, B.VI.d.C.

A kozosségi kozlekedési haldzat fejlesztése nem tervezett a telepulilés tervei szerint, a
tervezett beruhazas nem is igényli ezt.

Parkolas

A tervezési teruleten kivil, a korilvevd ingatlanokon a telken belul parkolas jellemzd, mivel a
Koppany sor sziik kdzterlleti szélessége nem teszi lehetbve a gépjarmivek varakozasat.
Egyetlen kivétel a Koppany sor kiszélesedésében parkolasra hasznalt murvaszorasos felllet,
amelyen a Bezerédi strandhoz érkez6k tudnak varakozni.

Bels6 kozlekedés

Az épitészeti tervek szerint az ingatlan két oldalan belsé utak épilnek, amelyek mentén
részben parhuzamos, részben merdleges parkoldallasok helyezkednek el. A belsd utak
maganutként tervezettek. Az udulbterilet gépjarmiveinek tarolasa az ingatlanon belul
lehetséges (igy az OTEK ezen eléirasa teljesiil). Az ingatlanon maximum 30 laké-, illetve
Uduléegység épll és az dnkormanyzattal tértént megallapodas szerint 1,5 parkold tervezett
lako-, illetve Udul6egységenként.

A tervezett Udul6terilet belsé utjai kétiranyu gépjarmiforgalmat befogadd utpalyaval,
egyoldali gyalogjardaval, zoldsavval tervezettek. A megfeleld csapadékviz-elvezetésrél a
részletes tervek készitése soran gondoskodni szilkséges. Amennyiben a belsé utak vegyes
hasznalatu utként (minden kozlekedd egy fellletet hasznal) jonnek létre, mindenképpen
elemes, a soOtét szurkétdl eltérd szinl burkolat alkalmazasa szikséges, a gyalogosok
biztonsaga érdekében.

Az ingatlanon belll dsszesen 45 parkoldallas elhelyezése szikséges. 28 parkoldallas a
keleti oldali ut mellett, meréleges parkoloallasként, 17 parkoldhely a nyugati oldalon haladé
bels6 ut mentén pahuzamosan épul meg. Gondoskodni kell a parkoldallasok mellé megfelelé
szamu fa telepitésérél (OTEK-elbiras), elektromos tolt6 kiépithetdségérél és a
mozgaskorlatozottak szamara legalabb egy akadalymentes parkoléallas elhelyezésérél. A
belsé uthalézaton forgalomcsillapité elemek kiépitését javasoljuk.

Tekintettel a tervezési teriilet kiildnleges elhelyezkedésére, az OTEK altal el6irt szama
kerékpartarolonal tobb kerékpar biztonsagos elhelyezésének kell helyet biztositani telken
beldl.

Tekintettel az épitendd lakas-, ill. Gdul6észamra és a hozzatartozé parkolok szamara (45 db),
kijelenthetd, hogy a tervezett beruhazas kozlekedési hatasai elenyészéek, kuléndsen a
Balaton-part szezonalis kézuti terhelésével valé 6sszehasonlitasban.

Legnagyobb generalt forgalom a nyari szezonban, péntek délutan varhatd, amikor az autok
legalabb 50 %-a 1 6ra alatt érkezhet az ingatlanra. Ez minddssze 23 gépjarmi megjelenését
jelenti a Koppany soron egy ora alatt.
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Kozlekedés szakagi szempontbél a tervezett beruhazasnak, a beruhazas
koncepcidjaban felvazolt elképzelések megvaldsitasanak kozlekedési akadalya nincs.

D_E_épiilet

C_épiilet

B_épiilet

A_épiilet

D=
Dahy sO,- .
T '

15. abra: Tervezett beépitési vazlat

3.3.3. KOZMUVESITESI

és ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI

vizsgalatok és javaslatok munkarészek kiegészitése

3.3.3.1. Vizsgalatok

Balatonakarattyan a Koppany sor 1. (hrsz: 3632) alatti volt Vituki udil6telep telkének tagabb
korzetében a teljes kdzmuiellatas kiépilt. A vasuti palyatest déli oldalan 1évé Koppany soron,
az utca nyomvonalaban kiépitett kézmihalézatok szempontjabol a terllet bealltnak
tekinthet6, igy mar kiépllt a vezetékes ivovizhalozat, a villamosenergia ellatd halozat, a
gazellatdé haldézat és a tavkozlés kdziizemi haldzati rendszere. Az elvalasztott rendszer(
szennyvizcsatorna halézat a volt Vituki telek és a strand teriiletén, a Balaton parttal
parhuzamosan, attol atlagosan 35-40 m-re épult ki. A csapadékviz elvezetésre a telkek
tertletén a nyilt arkok épliltek ki, befogadéjuk a Balaton.
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Vizellatas, vizelvezetés

Vizellatas

Balatonakarattyan a vizellatasi hal6zat izemeltetSje a Siofok kdzpontu Dunantuli Regionalis
Vizmiivek Zrt. Balatonfiredi Uzemmémokség. A vizm( az itteni halozatba Nyiradi
vizbazisban kitermelt vizet, valamint a nyari csucsfogyasztasos idészakban a Felszini
Vizkiveteli Mivekben kitermelt és megtisztitott vizet juttatja az ellatdé halézataba. A
balatonakarattyai hal6zatban egy alap nyomaszoéna van kialakitva, a zéna halézataban az
ellennyomé tarozé az Arpad Gti vizmitelepen 1év6 1350+2000 mi-es térfogatu
tarozomedence. Az akarattyai alapzona hal6zataban a viznyomast ennek a tarozéban tarolt
viz szintje hatarozza meg, a halézatban a viznyomas megfeleld.

A Balatonakarattyai Gzemeld halézat egy dn 100-as méretli ac vezetéke a Mddositassal
érintett terlletet feltaré utca, a Koppanysor nyomvonalan épalt ki. A vezeték 3-3 m széles
védétavolsagat figyelembe kell venni. A vezeték anyagat tekintve sem tekinthetd
korszeriinek. A Koppany sorra jellemzé terhelések miatt gyakoriak a sérulések. A vizvezeték
a Bercsényi leejt6tél agvezetékkent Gzemel.

Szennyvizcsatornazas

A modositassal érintett terllet korzetében, Balatonakarattyan elvalasztott rendszeri
szennyvizcsatorna halézat lGzemel. A szennyvizcsatorna halézat végsé befogaddja a
Balatonfékajari Regionalis szennyviztisztité telep, ahol a szennyvizeket megtisztitjak, a
tisztitott szennyvizeket tisztitott szennyviz nyomodvezetéken a Balaton vizgyUjt6jérdl
kinyomjak, azok befogaddja a Cinca-Csikgat patak, majd annak a Si6. A szennyviztisztito-
telep tisztitd kapacitasa 2500 m*/nap, jelentds szabad kapacitassal rendelkezik.

A szennyviztisztité telep és a szennyvizcsatorna halézat UGzemeltetGje a DRV Zrt.
Balatonfuredi Uzemmérndksége.

Balatonakarattyan az elvalasztott rendszerl szennyvizcsatorna halézat a szennyvizeket
gravitaciésan vezeti el, a szikséges helyeken a halézaton szennyviz atemelék és
nyomévezetékek Gzemelnek.

A Koppany sor moédositassal érintett terllettel érintett szakaszdban nem Uzemel
szennyvizcsatorna. Az itt 1év6 telkek szennyvizelvezetésére a Mddositassal érintett terllet
telke és a strand telkén megépitett, a Balatonparttal parhuzamosan, attél 35-40 m-re
megépitett szennyvizcsatorna Uzemel. A gravitaciés szennyvizcsatorna a strand terlletén
halad, majd a volt MAV (idiil6 telke és a Balaton kozétt lizemel6 ,D” jelii atemelébe szallitja a
szennyvizeket, innen tovabbi tobb atemel6n és nyomovezetéken keresztul kerllnek a
szennyvizek a szennyviztisztitd telepre. A 3632 hrsz telken 1évd szennyvizcsatornaba egy
nyomévezetéken érkezik a szennyviz a szomszédos Honvéd tduld iranyabal.

Csapadékviz elvezetés

A Mdédositassal érintett terilet telkére jelenleg es6é csapadékvizek a tertleten legnagyobb
részben elszikkadnak. A telek jelenleg burkolatlan, gyeppel fedett fellletli, ezen szikkadnak
el a csapadékvizek. A nagyon enyhén lejtd telekrél még legravitalo vizek a Balatonba folynak
le.

Energiaellatas

Villamosenergia ellatas

Balatonakarattyan a villamosenergia halozat Uzemeltetéje az EON Eszak-Dunantuli
Aramhalozati Zrt. gydéri kdzpontja. A térség villamosenergia ellatasanak bazisa a sidfoki
132/22 kV-os alallomas.
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A modositassal érintett terlilet villamosenergia ellatasat a siéfoki alallomasrol induld 22 kV-os
kdzépfesziltségl vezetékek flizik fel a fogyasztéi transzformatorokat, amelyekbdl induld
kisfeszlltségli kabelek kozvetlen biztositigk a fogyasztdi igények kielégitését. A
Modositassal érintett terlilet korzetében kozépfesziltségli halozat foldkabellel, a
kisfeszlltségl halozat vegyesen légvezetékkel kiépitetten izemel.

A Koppany soron egy 22 kV-os villamos foldkabel izemel, ez taplalja be a Honvéd adulénél
és a Koppany sor tavolabbi pontjan izemel6 transzformator allomasokat. Az ezekbdl induld
0,4 kV-os foldkabel és a légvezeték szintén a Koppanysoron van kiépitve.

Foldgazellatas

A vizsgalt telek korzetében, Balatonakarattyan kézépnyomasu foldgazellato halozat Gzemel.
A foldgazellato halézat az E-ON Eszak-Dunantuli Gazhalozati Zrt. Gzemeltetésében van.

A Koppany sor utcaban 4 baros, dn 110 KPE méretl kd0zépnyomasu gazvezeték uzemel. A
telekre a vezetékrél bekotd vezeték nem épult ki.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A modositassal érintett terllet korzetében az Invitel vezetékes elektronikus hirkozlési
halézati rendszere lUzemel. Az elektronikus hirk6zlési haldzati rendszer foldkabel halozattal
épult Ki.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek a
Maodositassal érintett terlletet érintéen, teruleti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkuli tav-
(Telekom, Telenor, Vodafone) és miisorszérd szolgaltatdé megfelelé vételi lehetéséget tud
biztositani. A mddositassal érintett terlleten kozceélu vezeték nélkuli hirkozlési létesitmény
elhelyezése nem tervezett, de nem tiltott.

3.3.3.2. Javaslatok

A tervezett beépités kozmdiigényei a kovetkezbk:

30 egység

Ivévizigény 18 m°/d
Tuzivizigény

kils6 900 I/min
Kommunalis szennyviz
mennyiség 18 m*/d
Csapadékviz 23 I/sec
Foldgazigény: 36 nm*/6ra
Villamosenergia. 150 kW

Vizellatas, vizelvezetés

Vizellatas

A tervezett beépités fenti vizigényeit a DRV Zrt. Koppanysor utcai dn 100-as méreti
vezetékérdl kielégitheték. A telekhataron beldli, a bekotévezetéken egy DRV altal eldirt
méretl vizora akna épitendd, ebben szerelik fel a vizérat. A mai el6irasok szerint a
kommunalis és a tuziviz ellatdas miatt a vizéra aknaban a nagyobb atméréji tuziviz
vezetékrél a kisebb atmér6ji kommunalis vizellatast biztositd vezeték leagazik, mindkét
vezetékre megfeleld méretl vizéra felszerelésére van szikség, az el6irasok szerint a

28



Balatonakarattya Koppany sor 1. (hrsz.: 3632) VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO

vezetékek szerelvényezése (2-2 db elzar6, 2 db vizéra, visszacsapd szelepek,
passzdarabok) az épitendd vizora aknaban elvégezhetdk.

A telken bellli d 110-es tlziviz vezetékre 2 db telken belili fold feletti tlzivizcsap kerdl
felszerelésre. A kommunalis vizellatast biztositd vezeték az éplletek iranyaba kiépitendd,
ennek mérete dn 40. A d 40 kiépitendd ledgazasokra a szikséges helyekre elzaro
szerelvényeket épitenek be.

Szennyvizcsatornazas

A Koppanysoron 1év6 létesitmények szennyvizelvezetésére a tervezési terulet telke és a
strand telkén megeépitett, a Balatonparttal parhuzamosan, attél 35-40 m-re megépitett
szennyvizcsatorna Uzemel. A szennyvizcsatorna a strand teruletén megépitett szennyviz
atemel6be szallitia a szennyvizeket, innen nyomoévezetéken kertlnek a szennyvizek a
szennyviztisztitd telepre. A 3632 telken 1évé szennyvizcsatorndba egy nyomoévezetéken
juttatjak el a szomszédos Honvéd udulé szennyvizeit is.

A fenti gravitaciés szennyvizcsatorna a telek északnyugati, a Honvéd udulével hataros
telekhatara mentén, mar a tervezési tertlet telkén épilt meg és gravital a Balaton iranyaba.
A Balaton parttdl kb. 35 m-re a nyomvonala balra 900-kal torik és innen a Balatonparttal
parhuzamosan, DK-i iranyban halad, majd atlép a strand telkére. A tervezett beépités
legals6 épllete ezt a csatornat elépiti, igy a csatorna kivaltasa szikséges. A meglévd
csatorna lejtése itt 2-3 ezrelék, igy a kivaltando nyomvonal meghosszabbitasa a lejtést
tovabb csdkkentené, ami nem lehetséges a biztonsagos lUzemelés elérése érdekében. Ezért
a csatornat at kell helyezni a telek DK telekhatara mellé és ott lehet visszakdtni a meglévo
csatornara. Emiatt a Honvéd 0dilé nyomovezetékét is meg kell hosszabbitani az épitendd
csatornaig.

A tervezett épiiletek max 18 m’nap tdbblet szennyvizmennyisége a DRV Zrt. altal
Uzemeltetett meglévé kozteruleti szennyvizcsatornara rakothetd.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A tervezett éplletek tetdfellleteirél és az utak és parkolok burkolt fellileteir6l max 32 I/sec
csapadeékviz mennyiséget kell elvezetni.

A tet6felliletekrdl levezetett és az utak és parkolofelliletek viztelenitésére a telken belll zart
csapadékcsatorna halozat épil, amelyek a csapadékvizeket a Balatonba vezetik. Azoknal a
feluleteknél, ahol a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal szennyez&dhetnek, ott a
csapadékcsatornara olajfogé berendezést kell beszerelni a halézatra.

Energiaellatas

Villamosenergia ellatas

A tervezett épiiletek max. 150 kW villamosenergia Igényeit a szolgaltatd EON Eszak-
Dunantali Aramhalézati Zrt. varhatéan alapbazis szempontjabdl ki tudja elégiteni. A
tovabbtervezés soran kell a szolgaltatonak a gazdasagi, miszaki tajékoztatasat megkérni, az
EON abban fogja megirni a szolgaltatas feltételeit. Amennyiben a meglévé halézati rendszer
kiterhelt, akkor a telken transzformator allomas elhelyezése sziikséges, ez a Koppanysor
nyomvonalu meglévd 22 kV-os vezetékrél betaplalhato.

A telken belll a transzformator allomastol a telken belili elosztd halézat kisfeszliltségi
foldkabelekkel kell kiépiteni. A telken belll a térvilagitas kandelaberekkel javasoljuk
megvaldsitani.
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Foldgazellatas

A tervezett beépitések foldgazigénye max. 36 nm®éra, amit a Koppany sori 4 baros, d 110
KPE kbézépnyomasu gazvezetékrol kiépitendd bekdtd vezetékkel ki lehet szolgalni. A bekotd
vezetéktdl e telken belll lehet a vezetéket a fogyasztasi helyekig tovabbépiteni.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A telepulés vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt.
biztositja. Balatonakarattya vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa a 51-es primer
korzetben Iévé balatonfiredi els6dleges kdzpont. A telepllés a 87-es tavhivd szamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A tervezett toltballomas vezetékes hirkdzlési Iétesitményekkel valo ellatasat a korzetben lévo
halozatrdl ki lehet elégiteni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A vezetékes szolgaltatast a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel§ vételi
lehet6ség biztositasahoz szikséges antennak — részben a telepulésen belll, részben a
koérnyez6 telepiléseken — elhelyezésre kerlltek, azokat a Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt.,
a Telenor Magyarorszag Zrt., Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkozlési Zrt. épitette és
uzemelteti.

3.3.4. KORNYEZETVEDELMI vizsgalatok és javaslatok
munkarészek kiegészitése

3.3.4.1. Vizsgalatok

Termo6fold és talaj

A Koppany sor 1. telke belterlleti telek. A terllet talajtipusa mészlepedékes csernozjom,
mely harmadkori és idésebb Gledékeken képz6dott. A talaj vizgazdalkodasi tulajdonsaga j6
viznyelési és vizvezet6-képességu. A terulet az akarattyai magasparttol alatt talalhato. A
Magyar Banyaszati és Foldtani Szolgalat (tovabbiakban: MBFSZ) weben elérhetd térképei
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FELSZINI FOLYAMATOK
Felszini folyamatok vonalas elemei
== sivadésos pészta
= magaspart pereme
==t vonalas erézi6, {Girany
== vonalas er6zi6, mellékirany
Aktiv sivadas terlilete

Antropogén lledékképzGdés teriilete

Avreédlis tledékképzGdés terlilete

Vonalas anyagszallitas lledékképzGdési terlilete

Tavi-mocsari lledékképzddés terlilete
£J
Felszintipus
I Feltét5ds felszin (konkav)
Pusztulé felszin (konvex)

Neutralis felszin (sik)

Felszini folyamatok

16. abra: Felszini- és lejtéfolyamatok az MBFSZ mozgasveszélyes teriiletek — Balatoni

LEJTOFOLYAMATOK
Felszini folyamatok vonalas elemei
e s(vadasos paszta
= magaspart pereme
== yonalas erézid, fGirany
== vonalas er6zi6, mellékirany
Aktiv sivadas terlilete

O

Antropogén iiledékképzGdés teriilete
Aredlis ledékképzGdés teriilete

Vonalas anyagszallités liledékképzd dési terlilete

Tavi-mocséri tiledékképzGdés teriilete
LejtGkategoria
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1225
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N s
Lejtéfolyamatok

magaspartok — Balatonfé térképébdl (forras: https://map.mbfsz.gov.hu/)
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17. abra: Eredménytérkép az MBFSZ mozgasveszélyes teriiletek — Balatoni
magaspartok — Balatonfé térképébdl (forras: https://map.mbfsz.gov.hu/)

A fenti abrakon latszik, hogy a médositassal érintett terllet kézel sik felszinl, 0-2 %-os
lejtésli, csak a telek északi részén talalhatd kis terileten 2-5 % kozotti lejt6. Felszini
folyamatok, ugymint sivadas, vagy erdzié nem érinti a teriletet. Az eredménytérkép alapjan
a telek egésze beépithetd.
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18. abra: Mozgasveszélyes teriiletek és a médositassal érintett teriilet elhelyezkedése
a MULTIFAUNA Kft. Geotechnikai Szakvéleménye alapjan (forras: Szabalyozasi terv,
sajat szerkesztés)

A mobdositassal érintett tertlet a MULTIFAUNA Koérnyezetvédelmi, Kereskedelmi és
Szolgaltatd Kft. Geotechnikai Szakvélemény 1/02 munkaszamu dokumentacidja alapjan
mozgasveszélyes terllet. A dokumentacié 3 csoportba sorolta ezen terlleteket: A, B és C
osztalyba. A modositassal érintett terilet ,C” osztalyba tartozik, mely zénaban a Magyar
Geoldgiai Szolgalat szakvéleménye alapjan lehet éplletet elhelyezni.

Felszini és felszin alatti vizek

Felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd telepllések besorolasarol szolé 27/2004.
(X11.25.) KvwWM rendelet szerint Balatonakarattya kdzigazgatasi terilete, a szennyezd6désekre
legérzékenyebb, ,fokozottan érzékeny terllet” terilet besorolasu.

A modositassal érintett teriletet vizbazis védoterilete nem érinti.

A modositassal érintett terlileten talaj, vagy talajviz szennyezettségrél nincs informacionk.

Levegétisztasag és védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szold 4/2002.(X.7.) KvWM
rendelet az orszag teriletét légszennyezettség szerint zonakba sorolja. Balatonakarattya a
4. Székesfehérvar-Veszprém” légszennyezettségi kategoriaba tartozik, szennyezd
anyagonkénti besorolasa az A-tol F-ig (csdkkend sorrendben) terjed6 skalan az alabbi:

Zonacsoportok légszennyez6 anyagok szerint besorolas

Kén- Nitrog  Szén- Talaj-  PMy :I:::,, PMy,  PM1o b:ﬂ:)
dioxi én- monox PM;, Benzol kozeli Arzén um Nikkel Olom pirén
d dioxid id 6zon (As) (cd) (Ni) (Pb) (BaP)
Balaton-
s  F O C F D F ol F F F F D

akarattya

C csoport. azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag
tekintetében a levegGterheltségi szintre vonatkoz6 hatarérték és a tliréshatar kbzétt van
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D csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy t6bb légszennyezé anyag
tekintetében a fels6 vizsgalati kiiszbb és a levegdbterheltségi szintre vonatkoz6 hatarérték kbzétt van.
O-I csoport: azon terlilet, ahol a talaj k6zeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.

F csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint az alsé vizsgalati klisz6bét nem haladja meg.

A fenti adatokbdl lathatd, hogy a zona-besorolas szerint a leveg6terheltség a nitrogén-dioxid
tekintetében a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tliréshatar k6zott van.

A telepulésen nem Uzemel sem automata, sem manualis Iégszennyezettségi mérdallomas. A
térség nem talalhato olyan létesitmény, amely levegétisztasag-védelmi szempontbdl kijelolt
védétavolsaggal rendelkezne.

A vizsgalt terllet térségében karos anyag kibocsajtassal jaré Uzemi-, ipari-, szolgaltato
tevékenység nem ismert.

Zaj és rezgésterhelés

A modositassal érintett teruleten jelenleg kornyezeti zajtél védendé épulet nem talalhato. A
rendelkezésre all6 informacidk szerint a modositassal érintett terlletet hatarérték feletti
kérnyezeti zajhatas nem éri. A Koppanysor forgalmara vonatkozo6an forgalmi adatok, ill. az ut
forgalmabdl addédd kozlekedési zajszint mértékére vonatkozé adatok nem allnak
rendelkezésre.

A nyari szezon és az azon kivili forgalom kdz6tt 6t-hatszoros kilénbség is valoszinlsithetd,
amibdl kovetkezéen nyari idészakban 6-8 dB-lel is magasabb lehet az atlagos napi
koérnyezeti zajszint, mint szezonon kivuli id6szakban.

Hulladékkezelés

Balatonakarattya kozigazgatasi teruletén, igy a modositassal érintett terlleten is a
keletkezett hulladékok begyjtése és kezelése megoldott.

3.3.4.2. Javaslatok

A tervezett beruhazas belterlleten mezbgazdasagi mivelés alél mar kivont terlleten
helyezkedik el, a beruhazas nem teszi sziukségessé mezdgazdasagi terilet mivelés aldl
valé kivonasat, valamint nem érint az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott
erdéteruletet.

éplletek elhelyezését, de tervezett letesitmények részletes tervezéseéhez, megvaldsitasahoz
és fenntartasahoz a kuldén jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott
geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés és vizsgalatok készitése szilikséges. A vonatkozo
tovabbi eldirasokat a HESZ 18. §-a tartalmazza, jelen dokumentacid 5. fejezetében is
részletesen ismertettiink.

A tervezett modositas a felszini-, felszin alatti vizekre nem lesz jelent0s hatassal,
amennyiben a HESZ kdzmlivesitési és kdrnyezetvédelmi elbirasai betartasra kerlinek. A
terGleten a beépités jelenleg is teljes kdzmivesitéshez kotott.

A terileten leveg6szennyezést okozo tevékenység nem varhaté, Uj pontforras nem varhato.
Az éplletekben a primer hé ellatas hészivattyukkal tervezett. A szekunder flitési rendszerek
alapvetéen padlo és mennyezetfiitésekkel tervezettek.

Lakorendeltetés esetén a teriileten nagyobb gépjarmiiforgalom megjelenése varhato, ami
légbszennyezd hatast és kdrnyezeti zajhatast okozhat. Nem allnak rendelkezésre a Koppany
sor jelenlegi forgalmara vonatkoz6 adatok. A varhaté kérnyezeti zajhatasok tekintetében a
rendelkezésre all6 adatok alapjan annyi allapithatd meg, hogy a tervezett beruhazas
kovetkeztében, a jelenlegi allapothoz képest fellépé tdbblet forgalom (max. 30 rendeltetési
egység napi kétszeri fordulasa), maximum 0,5 dB-lel néveli meg a kérnyezeti zajszintet.
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Lakorendeltetés esetén is az udul6tertletekre vonatkozo kornyezetei zajterhelési
hatarértékek tartandok be, amelyeket a 27/2008. (XI.3.) KvWM-EUM egyuttes rendelet
tartalmaz, ami jelen esetben nappali idészakban (6:00-22:00) 50 dB, éjjeli id6szakban
(22:00-6:00) 40 dB

A terlleten jelentds fasszaru ndévényzet talalhatd, a beruhazds soran az épiletek
telepitésekor az értékesebb ndvényallomany megtartasat biztositani kell. Mivel a terulet
felszinmozgas-veszélyes terlleten helyezkedik el, a terlleteken fat kivagni csak fakivagasi
engedely alapjan lehet.

Lakorendeltetés esetén ugyanolyan tipusu hulladékok keletkeznek, mint Gdulérendeltetés
esetén, de az allandé jelenlét miatt lakorendeltetés esetén keletkezd hulladékok mennyisége
tobb.

A terileten keletkezd hulladék elszallitasa megoldott, a tervezett beruhazasnak nem lesz
jelentds hatasa a hulladékkezelésre.

A HESZ tartalmazza azon kérnyezetvédelmi eldirasokat, amelyek biztositjak a teriilet
tervezett hasznalata esetén a kornyezetet nem karosito terllethasznalat feltételeit. A
tertletre vonatkozo kérnyezetvédelmi feltételek, el6irasok kiegészitést nem igényelnek.

3.4. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTENTARTASA ELVENEK TELJESULESE

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. tv. 2006. évi
marciusi moédositasa a takarékos terilletgazdalkodas 6szténzése érdekében elbirja, hogy
ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolése csak oly modon torténhet, hogy az adott
telepiilés kdzigazgatasi tertletén az un. ,biolégiai aktivitas érték” nem csdkkenhet.

A tervezett modositas soran djonnan beépitésre szant teriilet nem kerdiil kijelblésre,
ezért a biolégiai aktivitasérték valtozasa a vonatkozé jogszabalyok szerint nem
vizsgalandé.

3.5. TELEPULESI OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
KIEGESZITESE

A telepllésrendezési eszkozok és a telepulésrendezesi eszkozOkhoz — keészult
Orbkségvédelmi hatastanulmany, valamint és a Telepllésképi arculati kézikdnyv és
telepliléskép védelmérdl szold helyi rendelet szerint a modositassal érintett terlleten nem
talalhato:

— védetté nyilvanitott régészeti lel6hely,
— nyilvantartott régészeti lelGhely,
— orszagosan védett objektum,
— helyileg védett vagy védelemre javasolt objektum,
— miemlék,
— midemléki kbrnyezet,
— varosszerkezeti védelmi terulet, telepuléskép-védelmi terilet,
— vilagordkségi vagy vilagérokség varomanyos tertlet.
Mivel a terileten nem talalhatd orokségvédelmi érték, a tervezett modositas megvaldsulasa

esetén az OrOkségvédelmi értékek sérilése nem varhato. A tervezett modositas nem
igényli az Orékségvédelmi hatastanulmanyban, a HESZ-ben és Telepliléskép-védelmi

rr

rendeletben el6irt védelmi intézkedések kiegészitését.
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3.6. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A terlletrendezési tervek térszerkezeti tervek és térségi dvezetek révén fogalmazzak meg
egy adott terlletre vonatkozé kdvetelményeiket.

3.6.1. BKUTIT Térségi szerkezeti tervével valéo &6sszhang
igazolasa

A modositassal érintett terllet a Balaton Kiemelt Udulékorzet Terliletrendezési tervének
(tovabbiakban: BKUTIT) Térségi szerkezeti tervén un. telepllési térség térségi
tertletfelhasznalasi kategdriaba sorolt.

Telepulési térségbe sorolt teriilet egy telepilés telepllésrendezési eszkdzeiben barmilyen
terlletfelhasznalasi  kategdriaba  besorolhaté. A  moddositassal  érintett  terllet
terlletfelhasznalasa a mddositas soran nem valtozik, Gduléhazas UdulStertletben marad.
Megfelel.

alk

N

2\

8. abra: Kivonat a BKUTIT Térségi szerkezeti tervébdl, piros pontfal jelolve a
modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

3.6.2. Térségi ovezetekkel valé 0sszhang igazolasa

Az alabbi tablazatban mutatjuk be Balatonakarattya kdzigazgatasi teruletét érint6, valamint a
modositassal érintett teriiletet érinté a BKUTrT-ben, valamint MvM miniszteri rendeletben
szabalyozott térségi Ovezeteket. A modositassal érintett terlletet is érintd 6vezeteket
alaszinezéssel jeloltuk.
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10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.
17.
18.

19.

20.

U7 ren:t‘:llg:et
melléklete
31
31
31
111
3
3/4
10
4
12
13
11
11/2
14
11/3
3/2
1
3/3
2
11/4
3/5

orszagos ovezetek

Okolégiai halézat
magteriletének dvezete
Okolégiai halézat dkologiai
folyosojanak 6vezete
Okologiai halézat
pufferteriiletének dvezete
Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend® teriilet
Ovezete

Tajképvédelmi teriilet
Ovezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos terlletek dvezete
altal érintett telepilések
Asvanyi  nyersanyagvagyon
Ovezete
Vizminéség-védelmi terulet
Ovezete

Féldtani veszélyforras terulet
Ovezete

Vizerézionak kitett teriilet
Ovezete

Rendszeresen belvizjarta
terllet 6vezete

Tomeder ovezete

Altalanos mezdgazdasagi
teriilet ovezete

Kertes mezégazdasagi
teriilet ovezete

Kivalé termdShelyi adottsagu
szantok dvezete

Jo6 termdhelyi adottsagu
szantoterilet 6vezete

Erdok ovezete

Erdételepitésre javasolt terilet
Ovezete

Borsz616 terméhelyi
kataszteri teriilet 6vezete
Honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete altal érintett
telepiilések

Teleplilési
érintettség

+

+

+ + +

+

+

Moédositas-
sal érintett
teriilet
érintettsége

A fenti tablazatbdl megallapithatd, hogy a modositassal érintett terlletet két térségi dvezet
érinti, a tajképveédelmi terulet 6vezete és a vizmindség-védelmi tertlet Ovezete.

Az alabbiakban ismertetjik a két térségi dvezet terlletére vonatkozd kdvetelményeket:

Mind a tajképvedelmi teriletek dvezetére, mind a vizminéség-védelmi tertletek dvezetére
vonatkozé elbirasokat az MvM rendelet tartalmazza.
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Teriiletrendezési kovetelmények

— A tajképvédelmi teriilet dvezete terlletére a telepllés teljes kdzigazgatasi tertletére
készul6 telepllésrendezési eszkoz megalapozo vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megdérzendd elemeit, elemegytteseit, valamint a tajképi egység
€s a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

— Atajképvédelmi terllet dvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a
teleplléskép védelmérdl szold torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

o a telepulésrendezési eszkdzokben a terlletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

o a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban:
telepulésképi rendelet) a telepulésképi kdvetelményeket.

— A tajképvédelmi terllet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

— A tajképvédelmi terulet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6
miszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.

MegfelelGség
A modositassal érintett terllet belterlleten, beépitett telepllésrészen helyezkedik el. Ezen
esetben a tajképvédelmi kdvetelmények megegyeznek telepilésképvedelmi
kdvetelményekkel, amelyeket a TAK és TkR tartalmaz. A terv felhivta a figyelmet a tajkép-
telepilésképvédelmet meghatarozé igényes épitészeti kialakitasok és a kertépitészeti
tervek alapjan, szakszerien kialakitott zoldfellletek tajképi-teleptlésképi jelentéségére.
MEGFELEL
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Vizminéségvédelmi terilet 6vezete

Teriiletrendezési kovetelmények

— A vizminéség-védelmi terllet Ovezetébe tartozd telepilések telepllésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett tertletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabalyzatban kell megallapitani.

— A vizmin8ség-védelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

— A Balaton Kiemelt Udulékorzet hatalya ala tartozé terlileten a vizminéség-védelmi
terllet 6vezet tertletén, az elébbiek mellett

o korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu, kdérnyezetkimélé vagy
extenziv mez6gazdasagi termelés folytathato;

o Uj vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztald telepet és az
atrakéallomast kivéve — nem létesithetd.

MegfelelGség

A modositassal érintett terulet teljes kozmuvel ellatott, a keletkez6 szennyvizek
csatornahalézattal elvezetésre kerulnek.

A modositassal érintett terlileten banyaszati tevékenységet nem folytatnak.
MEGFELEL:
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Az alabbi abrakon Balatonakarattya kozigazgatasi teriiletét érintdé, de a modositassal
érintett teriiletet nem érint6 térségi évezetek elhelyezkedését mutatjuk be:

Okolégiai  halézat  magteriiletének,
okologiai folyoséjanak, pufferteriiletének
Ovezete

IR ™

Tajképvédelmi szempontbél kiemelten
kezelendo teriilet 6vezete

7

Balatonakarattya
Vizerozionak kitett teriilet ovezete Tomeder ovezete
v’ /

Balatonakarattya

wwaralkarattua
Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete Kertes mezégazdasagi teriilet Gvezete

"

itonakarattya Balatonakarattya

.:J_o terméhelyi adottsagu szantéterulet Erdék dvezete
ovezete

, S
Balatot =

Balatonakarattya
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Borsz6l6 termoéhelyi kataszteri teriilet Honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezete ovezete altal érintett telepiilések
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MELLEKLETEK
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Balatonakarattya Kézség Onkormdnyzata
8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7.
telefon: 0688-656-677

A) mobil: 0620-215-0870
: e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu
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Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
32/2021.(IV.21.) 6nkormanyzati hatarozata
A BALA LIGET KFT. BALATONAKARATTYA KOPPANY SOR 1. (VOLT VITUKI UDULG)
TERULETEVEL KAPCSOLATOS HESZ MODOSITAS

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének— a katasztrofavédelemrdl és a
hozza kapcsolddé egyes torvények modositasarol szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4)
bekezdése szerinti — hatiskérében eljaré Balatonakarattya Kozség Onkormdnyzat
polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé 27/2021. (1.29.) Korm. rendelettel
kihirdetett veszélyhelyzethen a kivetkezé déntést hozom:

I. Balatonakarattya Kozség Onkorményzata képviseld-testiilete Balatonakarattya
Koppany sor 1. szam, hrsz.: 3632 szam alatti ingatlan (volt VITUKI iidiil® teriilete) lako
rendeltetés elhelyezhetoségének valamint a beépithetdség mértékének novelési
lehetdségeire vonatkozé HESZ mddositasat megalapoz6 telepitési tanulmanyterv
tartalmaval egyetért. A médositas Iényege, hogy a teriiletre vonatkozéan a beépitési
szazalék 10%-1r6l 15%r-ra, a kialakitandé zéldfeliilet minimalis mértéke 60%-161 55%-
ra valtozzon, tovébba a teriiletre vonatkozé iidiildteriileti épitési Gvezetben az (]
eléirasok lakoépiilet funkceioju épiilet elhelyezésére is lehetdséget biztositanak.

2. A Képviselé-testiilet a HESZ tervezett modositdsa targydban meginditja a
telepiilésrendezési eszk6zok egyszerisitett eljarasrend szerinti mddositasat.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a telepiilésrendezési eszkozok
egyszerisitett eljards keretén beliili modositasaval kapcsolatos  intézkedések
megtételére, a telepiilésrendezési szerzodés alairasara, a partnerséggel kapcsolatos
eljarads meginditasra.

4. A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak tervezési koltségeit a modositast
kezdeményez6 Bala Liget Kft. biztositja.

Hataridd: 2021. majus 3. a telepiilésrendezési szerzddés alairasara.
Felelds: Matolcsy Gydngyi polgarmester

Balatonakarattya, 2021, aprilis 21.
inf{‘ ot "\;"'{;*J\ nl-;——\
Matolcsy Gyongyi
polgarmester





