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ELOTERJESZTES
Balatonakarattya K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2022. marcius 2-ai rendkiviili iilésére.

Targy: Balatonakarattya, Koppany sor 1.3632 hrsz-u ingatlan teriiletére vonatkozo6 telepiilési,
kornyezeti értékelés elfogadasa.

Eléterjeszto: Matolcsy Gyongyi polgarmester
Elokészitette: Bogdan Laszlo foépitész




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonakarattya K6zség Onkorményzata a 32/2021. (IV.21.) hatdrozataban a Koppany sor 1.,
hrsz.: 3632 alatti ingatlanra (volt VITUKI idiil6 teriilete) vonatkozoan telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasarol dontott. Az onkorméanyzati hatarozat szerint a HESZ oly médon
modositandod, hogy a teriiletre vonatkozoan a beépitési szdzalék 10%-r6l 15%r-ra, a
kialakitando zoldfeliilet minimalis mértéke 60%-r6l 55%-ra valtozzon, tovabba a teriiletre
vonatkoz6 TUdiil6teriileti épitési Ovezetben az 1) eldirdsok lakdépiilet funkcioja épiilet
elhelyezésére is lehetdséget biztositanak. Az dnkormanyzat dontését Telepitési tanulméanyterv
alapozta meg, amelyet Beruhdzo, a Bala Liget Kft. megbizasabol a TAJOLO- TERV Kit.
készitett.

A telepiilésrendezési eszk6z0k tervezett modositasa soran a helyi épitési szabalyzat és annak
rajzi mellékletét képezd szabalyozasi terv keriil modositasra. A telepiilésrendezési eszkdzok
moédositashoz sziikséges tervezési feladatok elvégzésével az Onkormanyzat a TAJOLO-TERV
Kft. bizta meg. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat a Beruhazé finanszirozza.

e  Onkormanyzati jévihagydsra keriilé munkarészek:
o Helyi épitési szabalyzat (HESZ) és annak rajzi melléklete, a Szabalyozasi terv
modositasa
o OTEK szerinti kitelezd aldtdmaszté munkarészek kiegészitése a feladathoz sziikséges
mélységben az alabbi szakteriiletekre vonatkozoan:
o Telepiilésrendezés
Tajrendezés és zoldfeliileti rendszer
Kozlekedés
Kozmiivesités
Kornyezeti adottsagok, kdrnyezeti terhelések
Ordkségvédelmi hatastanulmany kiegészitése
Tertiletrendezési tervekkel vald 6sszhang igazolasa"
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A telepiilésrendezési eszk6z0k modositasa a hatdlyos teleptilésrendezési eszk6zok foltszerli és
részleges modositasaval, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-din hatdlyos
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatinak alkalmazdsdaval torténik. A TRE
modositasok egyeztetése a Telepiilésrendezési kodex szerinti un. ,,egyszeriisitett egyeztetési
eljaras” szabalyai szerint torténik. Jelen telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak
egyeztetése torténhet az egyszertsitett eljaras szerint, mivel
o a teleplilésszerkezetet meghatdrozd6 miiszaki infrastruktra fohalézat nem
valtozik,
o nem torténik j beépitésre szant teriilet kijelolése,
o nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erdd- és természet kozeli teriilet
megsziintetése.

A tervezett TRE modositds Véleményezési tervdokumentacidja 2021. juniusaban keriilt
megkiildésre a telepiilésfejlesztési koncepcid a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: 314/2012.R.) szerinti véleményezésre az allamigazgatasi szerveknek. A TRE
modositas véleményeztetése soran, mivel a TRE modositas telepiilésrészre vonatkozik, az
Onkormanyzat kikérte a kornyezetvédelméért felelds szervek véleményét a TRE modositésra



vonatkoz6 kornyezeti vizsgalat lefolytatdsdnak ¢és telepiilési kornyezeti értékelés
(tovabbiakban: TSKV) készitésének sziikségességérol is.

Harom allamigazgatasi szerv:
o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,
o Veszprém Megyei Kormanyhivatal Koryezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly,
o Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
sziikségesnek tartotta a TRE modositasra vonatkozoan TSKV készitését.

A fenti vélemények megismerése utan az Onkormanyzat megbizast adott TSKV elkészitésére.
A TSKV készitését kérd allamigazgatasi szervek és a kidolgoztaté Onkorményzat véleményeit
figyelembe véve a TSKV els6sorban az aldbbi kérdéskorok tisztazasara iranyult:
o kornyezeti szempontbol terheldbb-e a teriileten a lakofunkcid, mint az
tidiiléfunkciod
o a tervezett modositas tajképvédelmi hatdsa, biztosithatok-e a tajképvédelmi
Ovezetre vonatkozo eldirasok teljesiilése
o varhatd kornyezeti hatdsok tekintetében milyen kiilonbségek adodnak, ha a
tertilet 10% mértékig, illetve 15 % mértékig épiilne be.

A TSKYV a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet
(tovabbiakban: 419/2021.R.) 2. melléklet 2. pont szerinti tartalommal keriilt kidolgozasra. A
TRE médositds 314/2012.R. szerinti véleményeztetése sorin az Allami Féépitész felhivta a
figyelmet, hogy a tervezett TRE médositis a BKUTrT elirdsaval [MaTrT 71.§. (5) Jnincs
osszhangban, miszerint ,, Telepiilésrendezési terv készitése vagy modositdsa soran a beépitésre
szant teriiletnek a Balaton vizparti teriileteivel érintett teriiletén — az e torvény
hatalybalépésekor hatalyos telepiilésrendezési tervben kijeldlt épitési dvezetre vonatkozoan —
az ¢épitési ovezet eldirt megengedett legnagyobb beépitettség €s beépitési magassag mértéke a
terliletfelhasznalasi egység valtozasa esetén sem ndvelhetd, kivéve, ha az e torvény
felhatalmazasa alapjan a Balaton vizparti terlileteire vonatkozd sajatos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelmények targyaban kiadott kormanyrendelet ettdl eltéréen rendelkezik.” A 2021.
juniusi Véleményezési tervdokumentacioban a modositassal érintett telek Balaton-parti telek, a
hatalyos TRE-ben a telekre vonatkozo épitési 6vezetben a megengedett beépitettség mértéke
10%, a TRE moédositas ett6]l nagyobb mértékii beépitettségre 15%-ra tesz javaslatot.

A TSKV az elvégzett értékelések alapjin volt VITUKI Udiilé teriiletére vonatkoz6 TRE
modositas Véleményezési tervdokumentdacio dtdolgozdsdra tett javaslatot az alabbiak
figyelembevételével:

o a teriileten a beépitettség mérteke nem modosulhat. Ha a beépitettség mértéke
10% marad, akkor a telek kotelezéen zoldfeliiletkent kialakitando része is
maradhat 60%.

o a teriiletre vonatkozé évezetben a lakérendeltetés elhelyezésére OTEK aldli
felmentési kérelem kedvezé elbirdldsa esetén nyilhat lehetéség. Az OTEK aldli
felmentés kérelem az Allami Féépitészhez nyiijthaté be. Megjegyzendd, hogy
Balatonakarattya HESZ-ben szerepel olyan iidiild épitési évezet, amelyben
jogszertien lefolytatott egyeztetést kovetoen keriilt elfogadasra és az iidiilo
épitesi ovezet lakoépiilet is elhelyezheto.



A HESZ modositasi szandékokat az elSterjesztés 1. szami melléklete tartalmazza
(Véleményezési tervdokumentacid 2. valtozat). A telepiilési kornyezeti értékelést a 2. szamu
melléklet tartalmazza.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltakat megvitatni sziveskedjen.

Tisztelettel:

Matolcsy Gyongyi
polgarmester

Hatarozati javaslat

Balatonakarattya Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

........ /2022. (...) 6nkormanyzati hatarozata

1. Balatonakarattya Kzség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete egyetért a 2. melléklet
szerinti, a Balatonakarattya, Koppany sor 1. volt VITUKI Udiil§ teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési eszkdzok modositasa Véleményezési tervdokumentacio (2021.
junius) Telepiilési kornyezeti értékelés dokumentacioban foglaltakkal.

2. A Képviseld-testiilet egyetért a Telepiilési kornyezeti értékelés dokumentacio javaslatai
alapjan atdolgozott, Balatonakarattya Koppany sor 1. volt VITUKI Udiilé teriiletére
vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok modositasa Véleményezési tervdokumentéacio
2. véltozatban (2022. februar) szerepld tartalommal.

3. A Képvisel6-testiillet ligy dont, hogy a Telepiilési kornyezeti értékelés és a
Balatonakarattya Koppany sor 1. volt VITUKI Udiilé teriiletére vonatkozé
telepiilésrendezési eszk6zok modositdsa Véleményezési tervdokumentécié 2. valtozat
(2022. februar) dokumentaciok egyiittesen keriiljenek egyeztetésre.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési eszk6zok
egyszerusitett eljaras keretén beliili modositdsaval kapcsolatos tovabbi intézkedések

megtételére.
Hataridé: azonnal
Felelos: Matolcsy Gyongyi polgarmester



