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1. A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASI
FOLYAMATANAK ISMERTETESE

1.1 ELOZMENYEK

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata a 32/2021. (IV.21.) hatarozatdban a Koppany sor
1., hrsz: 3632 alatti ingatlanra vonatkozéan (volt VITUKI Gdulé terulete) telepulésrendezési
eszkodzeinek médositasardl dontott. Az énkormanyzati hatarozat szerint a HESZ oly médon
modositando, hogy a teruletre vonatkozbéan a beépitési szazalék 10%-r6l 15%-ra, a
kialakitand6 zdldfelllet minimalis mértéke 60%-r6l 55%-ra véaltozzon, tovabba a terlletre
vonatkozé Udul6terlleti épitési Ovezetben az Uj elbirasok lakoépllet funkcidju épulet
elhelyezésére is lehet6séget biztositanak.

A telepiilésrendezési eszkdzok (tovabbiakban: TRE) modositasa megkezdédott. A TRE
moédositast megalapoz6 tervdokumentaciok az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kdévetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
torténik, mivel Balatonakarattya hatalyos TRE még nem a telepulésfejlesztési koncepcié a
telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: 314/2012.R.) meghatarozott
tartalmi kovetelmények alapjan kertltek kidolgozasra.

A TRE médositasa a 314/2021.R. szerinti un. ,egyszerisitett eljarassal” kerll egyeztetésre az
allamigazgatéasi szervekkel, mivel a tervezet TRE mddositas soran:

— a teleplilésszerkezetet meghatarozé miszaki infrastruktura féhalézat nem valtozik,
— nem torténik Uj beépitésre szant terulet kijelolése,
— nem torténik zo6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli teriilet megsziintetése,

,Balatonakarattya, Koppany sor 1. (hrsz.: 3632), volt VITUKI Udilé terlletére vonatkozo
telepilésrendezési eszkdz6k modositasa, Véleményezési tervdokumentacio, TAJOLO-TERV
Kft. 2021. junius” (tovabbiakban: volt VITUKI Udilé TRE modositas, vagy TRE mddositas)
tervdokumentacié 2021 janiusdban kerult megkuldésre a 314/2012. R. szerinti
véleményezésre az &llamigazgatasi szerveknek, valamint ekkor kerilt meginditasra a
partnerségi egyeztetés is a telepulésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és telepiléskép-
érvényesitéssel 0Osszefuggb partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl 11/2017.(VII1.16.)
onkormanyzati rendelete alapjan.

Amennyiben a TRE modositasa telepilésrészt érinti, az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: SKVr.) szerint a
varhatd kornyezeti hatasok jelentéségének fliggvényében, a koérnyezetvédelméért feleld
szervek véleményének figyelembe vételével dontenddé el, hogy a tervre vonatkozdan
szilkséges-e kornyezeti vizsgalat lefolytatadsa, valamint a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban: 419/2021.R.) 2.
melléklet 2. pont szerinti Telepulési kornyezeti értékelés (tovabbiakban: TSKV) készitése.

A TRE mddositas véleményeztetése soran az Onkormanyzat kikérte a kérnyezetvédelméért
felel6s szervek véleményét a TRE médositasra vonatkozé kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak
és TSKV készitésének sziikségességérél. Harom allamigazgatasi szerv:

— Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda,

— Veszprém Megyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly,

— Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
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szilkségesnek tartotta a TRE médositasra vonatkozéan TSKV készitését.
A fenti vélemények megismerése utan az Onkormanyzat meghbizast adott TSKV elkészitésére.

1.2 A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES TEMATIKAJA

A vizsgélt TRE kidolgozasanak tartalmi kovetelményeit a 314.R. tartalmazza. E szerint
telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor, ha kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa szikséges, a
telepiilési kornyezeti értékelést az ,Alatamaszté javaslat” munkarészen belll, 6nallé
fejezetként, mas jogszabalyban meghatarozott tartalom szerint kell kidolgozni. A koérnyezeti
értékelések tartalmi kdvetelményeit altalaban a SKVr. 4. melléklete tartalmazza, de a 2021.
julius 15.-i jogszabalyvaltozasok kovetkeztében a telepllésrendezési eszkdzok és
telepuléstervek kornyezeti értékelésének, a Telepilési kornyezeti értékelés tartalmi
kovetelményeit, a telepllésrendezési tervek sajatossagaihoz igazitva, 419/2021.R. 2.
mellékletének 2. pontja tartalmazza. Jelen Telepulési kdrnyezeti értékelés ezt figyelembe véve
kerilt kidolgozéasra.

A volt VITUKI Udilé TRE moédositas tartalmazza a hatalyos TRE zoldfeliileti rendszer
fejlesztése és tajrendezési-, valamint koérnyezetvédelmi vizsgalatok és javaslatok
munkarészek kiegészitését, de a ,Kdézmuivesitési és elektronikus hirkozlési vizsgéalatok és
javaslatok” munkarész is tartalmaznak olyan javaslatokat, amelyek kedvezétlen koérnyezeti
hatasok csokkentését, ill. elkeriilését eredményezik. A felesleges ismétlések elkeriilése
érdekében ezen fejezetek megallapitasait a telepllési kornyezeti értékelésben (tovabbiakban:
TSKV dokumentacio, vagy TSKV) nem ismételjik meg, utalunk rajuk.

1.3 A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES KAPCSOLODASA A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESENEK FOLYAMATAHOZ.

Mind a 314/2012.R., mind a 419/2021.R. a Telepulési kornyezeti értékelést a
telepiilésrendezési eszkdzok, ill. telepliléstervek Alatamasztdé munkarészei k6zott nevesiti. A
telepiilési kornyezeti értékelés a telepllésrendezési eszkdzok kidolgozasaval és
egyeztetésével parhuzamosan zajlik. 2021. VII.15-t6l az SKVr. 8.8 (7) bekezdése szerint a
TSKV egyeztetésének szabdlyait a 419/2021.R. hatarozza meg. A 419/2021. R. szerint ha
TSKV készill, a TSKV a teleplléstervvel egytitt kertil egyeztetésre.

Mivel volt VITUKI Udiilé TRE modositas egyeztetése a 419/2021.R. hatalybalépése elétt kerlilt
egyeztetésre, igy jelen TSKV a TRE modositas véleményezési szakaszaban, de nem a tervvel
egydtt kerll egyeztetésre. A TSKV eredményeitdl, javaslataitol fliggéen, valamint a TSKV-re
beérkezett vélemények 0Osszegzését, értékelését kovetéen eléfordulhat, hogy az
Onkormanyzat a volt VITUKI Udil6 TRE moddositas Véleményezési dokumentacidjanak
atdolgozasat latja szilkségesnek. Ebben az esetben a TRE mddositas ismételten
véleményeztetésre kerdl.

Az, hogy a TSKV a TRE mddositasra vonatkozo eljarasi szabalyok szerint keriil egyeztetésre,
az azt is jelenti, hogy a nyilvdnossaggal a TSKV az dnkormanyzatnak TRE partnerségi
egyeztetésére vonatkozé dnkormanyzati rendeletének elbirasai szerint kerll egyeztetésre.

1.4 A TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES SORAN FELHASZNALT
ADATOK FORRASA, AZ ALKALMAZOTT MODSZER KORLATAI

A telepllési kornyezeti értékelés az allamigazgatasi szervek, az 6nkormanyzat, valamint
egyéb szakirodalmi adatok felhasznalasaval késziilt. Ezek kozil az alabbiak emelenddk ki:
— 27/2015. (VI. 17.) OGY hatarozat a 2015-2020 kozotti idészakra szolo Nemzeti
Kodrnyezetvédelmi Programrél — NKP V.
— Nemzeti Fenntarthaté Fejl6dési Keretstratégia 2012-2024 (NFFS) (2013)
— Masodik Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (Il. NES) (2014-2025, kitekintéssel 2050-
re)
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— Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszagos Fejlesztési és Terlletfejlesztési Koncepcio
(2014)

— Vizgyljté-gazdalkodasi Terv — ,4-2 Balaton kdzvetlen” alegység (2016)

— Nemzeti Téjstratégia (NTS) (2017-2026)

— Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT) (2018. évi CXXXIX tv. Masodik Rész),

— Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Terve (BKUTIT) (2018. évi CXXXIX tv.
Negyedik Rész).

A kornyezeti elemek jelen allapotéra vonatkozé kdrnyezetvédelmi adatbazis korlatozottan allt
rendelkezésre, ill. nehezen hozzaférhet6, ezaltal egyes terlletrészeken a meglévd allapot
leirasa és az abbdl kdvetkez6 késdbbi 6sszehasonlitasok, a monitoring —viszonyitasi alap
hijAn— nehezebben elvégezheték.

A tovabbi felhasznalt forrasokat az egyes fejezeteknél ismertetjik.

2. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK  TERVEZETT
MODOSITASANAK KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO
VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID ISMERTETESE

A telepilésrendezési eszkdzok moédositasaval érintett terulet, Balatonakarattya Koppanysor
1. (hrsz.: 3632) alatt helyezkedik el, a volt VITUKI Udiil6 terllete. A modositassal érintett teriilet
a telepiilés beltertiletén, annak nyugati részén, a Balaton partjan, a magaspart alatti részen
helyezkedik el. A vizsgélt telek kdzvetlenll hataros a Balaton té telkével, vagyis Balaton-parti
telek. A telek megkozelitése a Koppany sorrdl torténik, a telek kdzmivekkel ellatott.

A modositassal érintett terilettél nyugatra a Magyar Honvédség Rekreacios Kiképzési és
Konferencia Kézpontja, keletre pedig duléhazas uduléteriletek, valamint a toparti terlleten a
Bezerédj strand terllete helyezkedik el. A vizsgalt terllettl északra a Koppany sor tuloldalan
erdéterdlet talalhato.

1. abra: A modositassal érintett terulet elhelyezkedese Balatonakarattyan (kép forrasa google
earth) (forras: volt VITUKI Udiild TRE médositas Véleményezési tervdokumentacio)
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2. abra: A modositassal erintett tertlet google légifoton és ingatlannyilvantartasi térkepen
(forras: volt VITUKI Udiil6 TRE moédositas Véleményezési tervdokumentacio)

A teriilet a hatalyos TRE-ben tdll6hazas Gdul6tertlet, azon belil az Ui-4 jell épitési Gvezetbe
tartozik, ahol jelenleg az alabbi épilettipusok helyezheték el:

— uduléépdlet,

— széllashely - szolgaltatd épliletek kdzil a kereskedelmi szallashelyek éplletei,
— (Gdulétabor,

— sportlétesitmeny,

— olyan intézmény, amely az udiléfunkciot nem zavarja és terhelése nem Iépi tul az
uduléterilet kornyezetterhelési hatarértékeit, és

— az Udll6terilet ellatasat szolgald kereskedelmi funkciéju éplilet max. 500 m? brutt6é
szintterulettel.

Jelenleg a telek 10%-a épithetd be, a telek 60%-a zoéldfellletként alakitando ki. A Balaton
parttél mért 30 m méteres savban épllet nem helyezhetd el. A 30 méteres savon tul, a parrtél
valo tavolsag fliggvényében az alabbi épitménymagassagu épuletek helyezheték el:

— 30—60 m: max. épitménymagassag 6,0 m,
— 60—100 m: max. épitménymagassag 7,5 m,
— 100 m-en tal: Gj épllet esetén max. épitménymagassag 7,5 m.

Az alabbi tablazatban hasonlitjuk 6ssze a médositassal érintett tertletre vonatkozé jelenlegi
HESZ elbirasokat és a tervezett el6irasokat:
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1. tablazat: A tervezett médositasokra tervezett épitési parameéterek 6sszehasonlitasa a
teruletre jelenleg vonatkoz6 paraméterekkel (forras: volt VITUKI Udiilé6 TRE médositas
Véleményezési tervdokumentacio)

paraméter

Kialakithatd
telek terlilete

Beépithetd legkisebb telek
terllete

Beépitési mod

legkisebb

Elhelyezhet6 rendeltetés

Megengedett legnagyobb
beépitettség

Megengedett legnagyobb
épitménymagassag

Kialakithato telek
legkisebb szélessége (m)

Kialakithatd telek
legkisebb mélysége (m)
Kialakitandd  zoldfelilet
minimuma

Kézmivesitettség

Uu4 épitési bvezet hatalyos

eléirasai

K

550 m?

szabadonallé

adiléépilet,

széllashely - szolgéltato
éplletek kozul a kereskedelmi
széllashelyek épiiletei,
udulétabor,

sportlétesitmény,

olyan intézmény, amely az
uduléfunkciét nem zavarja és
terhelése nem Iépi tdl az
uduléterulet kdrnyezetterhelési
hatarértékeit, és

az uduléterulet ellatasat
szolgal6 kereskedelmi funkcioju
épllet max. 500 m? bruttd
szintterulettel

10%

6,0;7,5; 7,5*

60 %

teljes kdzmiivesitettség

tervezett Uj Uu18 épitési dvezet

tervezett elGirasai

K
K
szabadonallo
adilsépllet,
szalladshely -  szolgaltaté

éplletek kozil a kereskedelmi
szallashelyek épliletei,
udilétabor,

sportlétesitmény,

olyan intézmény, amely az
uduléfunkciot nem zavarja és
terhelése nem Iépi tul az
uduléterulet
kornyezetterhelési
hatarértékeit, és

az  Udulétertlet ellatasat
szolgalé kereskedelmi
funkcidji épllet max. 500 m?
bruttd szintterilettel,
lak6épilet

15%

7,5*

55%

teljes kdzmiivesitettség

Osszefoglalva a tervezett TRE modositas az aldbbi valtoztatasokra iranyul:
— aterlleten lakGéplulet is elhelyezheté legyen,
— amegengedett legnagyobb beépitettség mértéke 15% legyen,
— atelken kialakitand6 zoldfeluleti boritottsag legfeljebb 55 % legyen
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D_E_épiilet

C_épilet

B_épiilet

A_épiilet

3. abra: Tervezett beépitési vazlat (forras: volt VITUKI Udiilé TRE médositas Véleményezési
tervdokumentéacio, Beépitési tanulmanytervet készitette Studio sztisze Bt.)

A fenti abran a pirossal jelzett éplletek 10%-0s beépitettségnek felelnek meg, a piros €s sarga
éplletek egylttesen 15%-0s beépitettséget érzékeltetnek.
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3. A TELEPULESRENDEZESI ESzZKOzZOK MODOSITASANAK
KESZITESE SORAN VIZSGALT VALTOZATOK, A TERV
ALAPJAN MEGVALOSITANDO ALTERNATIVA
KIVALASZTASANAK OKAI

Az alabbi tdbldzatban mutatjuk be a TRE mddositas készitése soran vizsgalt valtozatokat,
valamint a megvalésitandé alternativa kivalasztasanak okait:

2. tablazat: A TRE médositas soran vizsgalt valtozatok, megvalésitandé alternativa
kivalasztasanak okai

valtozat 6sszefoglaldé ismertetése

elvetés, ill. valasztas okai

a teruleten az elhelyezhet6 rendeltetések
kore (lakérendeltetés) nem valtozik

a beruhazé lakérendeltetési épuleteket is
el kivan helyezni, amely célt az
onkormanyzat is tAmogatja

a terlleten valtozik rendeltetések kore
(lakérendeltetés), de nem valtoznak a
beépitési % és zoldfellleti %

a beruhazé a magasabb beépithetéséget
szeretne a terlileten megvaldsitani

a terlleten valtozik rendeltetések kore
(lakérendeltetés), és  vdltozik a
beépithetéség mértéke 10%-rél 15%-ra
és a zoldfeluleti % 60%-r6l 55%-ra
csokken.

az OTEK (dil6hazas uduléterileten
maximum 30%-os beépithetéseéget enged
meg, a 15% ennek csak a fele.

Az dnkormanyzat is tdmogatja a beruhazé

elképzeléseinek megvalésitasat.

4. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET
KORNYEZET ALLAPOTANAK BEMUTATASA

JELENLEGI

A fejezetben a TRE maddositas jelenlegi kornyezetének a TRE mddositassal 6sszefliggésben
levé elemei kerllnek ismertetésre.

A TRE modositas Véleményezési tervdokumentacioja tartalmazza a tervezett modositasra
vonatkozd szakégi vizsgélatok —kornyezetvédelem, téjrendezés, zoldfellleti rendszer,
kozlekedés, és kozmi szakagak— kiegészitését.

A TRE moddositas vizsgalati munkarészeiben azonositdsra kertltek a rendelkezésre allé
adatok alapjan a kérnyezeti allapot jellemzdi, konfliktusai. Jelen fejezet ezen munkarészek
felhasznalasaval késziilt. Jelen fejezetben nem ismételjiik meg a TRE vizsgalati munkarészeit,
de a meghatarozé tényezbékre utalunk, ismertetjiuk. Az egyes alfejezeteknél kilon jelezzik,
ahol jelen telepilési kérnyezeti értékelés soran tovabbi kiegészitésekre kerlt sor.

4.1. TALAJ, FELSZIN ALATTI, FELSZINI VIZEK
A modositassal érintett tertlet belteruleti telek, mez6gazdasagi mivelés aldl kivett terulet.

A mobdositassal érintett terllet a MULTIFAUNA Kornyezetvédelmi, Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft. Geotechnikai Szakvélemény 1/02 munkaszamU dokumentacioja alapjan
mozgasveszeélyes terilet. A dokumentacidé 3 csoportba sorolta ezen teruleteket: A, B és C
osztalyba. A médositassal érintett tertilet ,,C” osztalyba tartozik, mely zénaban az EUROCODE
7 szabvany szerinti talajvizsgalati jelentés, ill. ha a talajvizsgalati jelentés (TJV) sziikségesnek
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itéli meg geotechnikai tervezési beszamol6ban (GTB)! meghatarozottak alapjan lehet
éplletet elhelyezni.

NSl T i N S Y
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4. abra: Mozgasveszélyes teruletek és a médositassal érintett terulet elhelyezkedése a
MULTIFAUNA Kft. Geotechnikai Szakvéleménye alapjan (forras: (forras: volt VITUKI Udiilé TRE
maodositas Véleményezési tervdokumentacio)

Felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (V11.21.) Korm. rendelet és a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levd teleplilések besorolasarol széld 27/2004.
(XI1.25.) KvWM rendelet szerint Balatonakarattya kdzigazgatasi terilete, a szennyez6désekre
legérzékenyebb, ,fokozottan érzékeny terilet” besorolasu.

A modositassal érintett teruletet vizbazis véddterilete nem érinti.

A modositassal érintett terlleten talaj, vagy talajviz szennyezettségre utald informaciok nem
allnak rendelkezésre.

A modositassal érintett telek délnyugati iranyban hatéros a Balatonnal, vizparti telek.

A modositéssal érintett terllet vezetékes vizzel ellatott. A modositassal érintett tertlet
korzetében, Balatonakarattyan elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halézat Gizemel. A
szennyvizcsatorna halézat végsé befogaddja a Balatonfékajari Regionalis szennyviztisztitd
telep, ahol a szennyvizeket megtisztitjdk, a tisztitott szennyvizeket tisztitott szennyviz
nyomovezetéken a Balaton vizgy(ijtéjérél kinyomjak, azok befogadoja a Cinca-Csikgat patak,
majd annak a Si6. A szennyviztisztito-telep tisztitdé kapacitasa 2500 m3/nap, jelentds szabad
kapacitassal rendelkezik.

1 A 2011 éta érvényben levéd EUROCODE szabvanyok alapjan a korabbi talajmechanikai (geotechnikai)
szakvélemény kettévalt talajvizsgalati jelentésre (TVJ) és geotechnikai tervezési beszamoléra (GTB).
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4.2. LEVEGO

A TRE moddositas véleményezési dokumentacio helyzetértékelését az alabbiakkal egészitjik
Ki:

4.2.1. Vizsgalt kornyezet levegévédelmi bemutatasa

A telepulésrendezési eszk6zok és a beépithetéség modositasaval érintett Balatonakarattya,
Koppany sor 1. szam és 3632 hrsz. alatti ingatlan a telepulés délkeleti oldalan, kdzvetlenil a
vizparton helyezkedik el. Az ingatlan a Koppany soron kdzelitheté meg. Egyrészt a 71-es féut
és a 7205 j. ok. ut kdrforgalmi csomépontjabdl leagaztatott Bercsényi lejarén keresztil jutunk
a Koppany sorra, amely a Balaton parti ingatlanokkal parhuzamos nyomvonalon vezet. A
Koppany sor a 71-es féut belterileti szakaszan, a Rakdczi uton szintben keresztezi a féutat,
amely keresztez6désb6l a 29 Székesfehérvar-Tapolca vasltvonal kilénszintQ
keresztezésével vezet a vizparti ingatlanokhoz.

Eszaki és északkeleti oldalon az ingatlant a Koppany sor hatarolja, az utca tuloldalan
rézsloldalban ,Ev” épitési 6vezetbe sorolt védelmi erdd talalhatd, valamint itt vezet a 29
Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal. A vasut és az erd6 tuloldalan az Orgona utca, a Bezerédy
lejar6 és a Csittényhegyi utca kornyezetében ,Uh” épitési Gvezetbe sorolt hétvégihazas
udualéterlleten szabadonallé beépitéssel Uduléépuletek helyezkednek el, az épiletek kdzott
kertekkel.

Nyugati oldalon a Koppany sor, a Balaton tomeder és a Tompa Mihaly utca ko&zotti
nagykiterjedési ,Kel” kildnleges egészségligyi terlleten a Balatonakarattya, Tompa Mihaly
utca 1. szam és 3633/1 hrsz. alatt a Magyar Honvédség Rekreacios Kiképzési és Konferencia
Kdzpont helyezkedik el. A Iétesitmény terlletén zoldévezet, park és elszértan szabadonallé
épulletek talalhatéak, amelyek a funkcio szerint eltérd magassaguak, tébb esetben F+3, F+4
és F+5 emeletszintesek.

Déli és délnyugati a telekoldal a Balaton tdmederrel hataros, ebben az iranyban a Balaton
vizfelllete talalhato.

Keleti oldalon a kozvetleniil szomszédos, a Koppany sor és a Balaton tdmeder kozotti ,Uu”
Uduléhazas udulbterileten a Koppany sor 3. szam és 3631/2 hrsz. alatti, a Koppany sor 5/a.
€s 3629/4 hrsz. alatti, a Koppany sor 5. szam és 3629/3 hrsz. alatti, a Koppany sor 7. szam és
3629/1 hrsz. alatti, a Koppany sor 7/a. szam és 3629/2 hrsz. alatti idilék helyezkednek el. A
kdvetkez6 ingatlan a Koppany sor 9. szam és 3628/1 hrsz. alatti ,Vt” telepuléskdzpont vegyes
teruletbe sorolt ingatlan, majd a Koppany sor 11. szam és 3627 hrsz. alatti ,Uh” épitési
Ovezetbe sorolt hétvégihazas Gduléterllet a funkcionak megfeleld terllethasznalatokkal és
beépitéssel. A beépithetdség modositasaval érintett 3632 hrsz. alatti ingatlan a délkeleti
telekoldalaval a vizparton elhelyezkedd, a 3629/2 hrsz. és a 3628/1 hrsz. alatti ingatlanokkal
és az ,Uh” hétvégihazas udiléterilettel is kdzvetleniil szomszédos, épitési dvezet szerint ,Kst”
kulonleges strandteriileten kialakitott Bezerédi Stranddal szomszédos. A terulet
levegbvédelmi attekintd helyszinrajza az alabbi abran lathat6.
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5. dbra: Vizsgalt ingatlan levegévédelmi attekinté helyszinrajza

A Koppény sor 1. szam és 3632 hrsz. alatti ingatlan kdrnyezetében, az udil66vezetekben és
a Koppany sor mentén jelentds a névényboritottsag, ami levegévédelmi szempontbdél kedvezé
helyzetet eredményez.

A légszennyezettségi agglomeracidk és zonak kijeldlésérél sz6lo 4/2002.(X.7.) KvWWM rendelet
Balatonakarattya kdzigazgatasi terilete, ennélfogva a mddositassal érintett terilet is a ,10.
Az orszag tobbi terllete” Iégszennyezettségi zonaba tartozik. A zona szennyezd anyagonkénti
besorolasa az A-t6l F-ig (csdkkend sorrendben) terjedé skalan az alabbi:

3. tablazat: Zénacsoportok légszennyez6 anyagok szerint besorolas

S0: | NO: | CO | PMio | Benzol | TAIEKO- | PN "o | e | P | PMO
2 2 10 | Benzo . : ) .
zeli 6zon | arzen | K@M Kol | Glom | BENZ(@PI
um rén

Balatonaka-
rattya F F F E F O-l F E F = D

D csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag tekintetében a
felsé vizsgalati kiiszbb és a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatarérték kbzott van.

E csoport: azon teriilet, ahol a levegbterheltségi szint eqy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a
felsé és az alsé vizsgalati kiisz6b kdzott van.

F csoport: azon tertilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.
O-1 csoport: azon tertilet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.

A térségben kialakuld alap levegéterheltséget az Orszagos Légszennyezettségi Méréhaldzat
adataira tamaszkodva, a 2021. december 10-én a K-puszta Méréallomason mért atlagos
hattérterhelés alapjan mutatjuk be. A mérdallomas tipusa vidéki hattér, amely a kisebb
telepulések kdrnyezetében, a falusias és kertvarosias lakéteruleteken, az GdulStertleteken és
a telepulések kozelében kultertleten kialakuld alap légszennyezettséget méri.
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4. tablazat: Alap levegéterheltségre jellemzé atlagos koncentracidk

Légszennyez6 anyag Légszennyezettség
NO 0,79 ug/m?
NO> 14,4 pg/m?3
CO 425 ug/m?d
PMzo 24,0 ug/m3
PM2s 23,0 ug/ms3
Os 28,3 ug/m?
SO, 1,5 pg/m?d

Olyan helyhez kotott Iégszennyezd pont, vagy diffuz forras nincs a tevékenység tertiletén és
a koérnyezetében, amely az alap leveg6terheltséget érdemben befolyasolna.

4.3. KORNYEZETI ZAJTOL VEDENDO OBJEKTUMOK, KORNYEZETI
ZAJALLAPOT

A TRE moddositas véleményezési dokumentacié helyzetértékelését az alabbiakkal egészitjik
Ki:

4.3.1. Alkalmazott jogszabalyok és el6irasok

A kornyezethasznalati tevékenység zajszempontu értékelésének keretszabalyait a 284/2007.
(X. 29.) Korm. rendeletben foglalt el6irasok tartalmazzak, amely kiterjed a hatasterulet
kovetelményeire is. A védend® terlletekre és éplletekre meghatarozott zaj- és rezgésterhelési
hatarértékeket a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé
27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyduttes rendelet tartalmazza. A kdvetelmény ellenérzéséhez -
ennek keretében a zajkibocsatasi hatarértékek meghatarozasahoz — és a terileti adottsagok
szerinti alkalmazasahoz a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjardl szélé 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendeletben
talalhatok eldirasok. A zajkibocsatasi hatarértékek vonatkozdsaban a 100 m-nél nagyobb
tavolsagban elhelyezkedé védendé éplletekre meghatarozott értékelési modszert az MSZ
18150-1: 1998 szabvany irja le.

A 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet hatalya a maganszemélyek haztartasi igényeit kielégité
tevékenységekre, igy az udiulééplletek és a lakasok funkcié szerinti hasznalatara nem terjed
ki. Ebben az esetben az esetleges zavaras figyelembevétele, illetve a zajkibocsatastél vagy a
rezgeéstél eredd zavaras megeldzését helyezzik elétérbe. A kapcsol6do kdzuti forgalomra az
érintett kézut koérnyezetében varhatd kornyezeti hatas és a kdzutkezelbi kotelezettségek
alapjan a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 14. § (2) bekezdése hatdrozza meg a
kovetelményeket.

A kornyezeti allapot vizsgalatanal és a telepulési kornyezeti értékelés készitésénél alkalmazott
Jjogszabalyok és miiszaki elbirdsok:

— a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet;

— a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integrélt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet;

— a koérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol sz6l6 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet;
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— akornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz6l6 27/2008. (XII.
3.) KWM-EUM egyiittes rendelet;

— a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellendrzésének maodjardl szold 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet;

— a kornyezeti zaj vizsgalata és értékelése cimi MSZ 18150-1: 1998 magyar szabvany.

A tervezett beépitéssel nem érintett terliletek esetén a zaj elleni védelem kdvetelményeit a
kdvetelmények és az eljarasi szabalyok vonatkozasaban az épitési dvezeti kategoriak alapjan
hatarozzuk meg. A figyelembe vett helyi rendelet a Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének tobbszdr modositott €s egységes szerkezetbe foglalt 6/2014. (XII. 08.)
onkormanyzati rendelete Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak

megallapitasarol.

4.3.2. Vizsgalt kdrnyezet zajszempontu bemutatasa

A telepllésrendezési eszkdzok modositdsa, a beépithetéség novelési szandéka a
Balatonakarattya, Koppany sor 1. szadm és 3632 hrsz. alatti ingatlanra irAnyul, amely ingatlan
a telepllés délkeleti oldalan, kozvetlenul a vizparton helyezkedik el. Megkozelitésére a
Koppany soron kett6 iranybaol nyilik lehetéség. Egyik megkdzelitési irany a 71-es féut és 7205
j. Ok. ut korforgalmi csomoépontjabdél leagaztatott Bercsényi lejaron keresztill, amely a déli
szakaszon becsatlakozik a Koppany sorba, majd a Koppany soron haladva ériink a 3632 hrsz.
alatti ingatlanhoz. A masik megkdozelitési irany a 71-es féutrdl, belteriileti szakaszon a Rakéczi
utrol szintbeni keresztezd8désben leagaztatott Koppany soron haladva, amely utszakasz
kilonszintl atjaroban keresztezi a 29 Székesfehérvar-Tapolca vasuUtvonalat. Az ingatlan
zajszempontu attekintd helyszinrajza a kézuti megkdzelitéssel az alabbi abran lathato.
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6. abra: Vizsgalt ingatlan zajszempontu attekinté helyszinrajza

16 2022. februar



BALATONAKARATTYA VOLT VITUKI UDULO TRE MODOSITAS VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO (2021. JUNIUS)
TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

A vizsgalt ingatlan kérnyezete:

01. Eszaki és északkeleti oldalon az ingatlant a Koppany sor hatarolja, az utca tuloldalan
rézslioldalban ,Ev” épitési dvezetbe sorolt védelmi erdé talalhatd, valamint itt vezet a
29 Székesfehérvar-Tapolca vasutvonal. A vasut és az erdé tuloldalan az Orgona utca,
a Bezerédy lejaro és a Csittényhegyi utca kérnyezetében ,Uh” épitési dvezetbe sorolt
hétvégihazas Gduléterlleten szabadonallé beépitéssel Gduléépuletek helyezkednek el,
az épuletek kdzott kertekkel.

02. Nyugati oldalon a Koppany sor, a Balaton tomeder és a Tompa Mihaly utca k6zotti
nagykiterjedési ,Kel” kiilénleges egészségligyi terlleten a Balatonakarattya, Tompa
Mihdaly utca 1. szam és 3633/1 hrsz. alatt a Magyar Honvédség Rekreacios Kiképzési
és Konferencia Kdzpont helyezkedik el. A létesitmény terliletén zélddvezet, park és
elszértan szabadonall6 éplletek talalhatéak, amelyek a funkcié szerint eltérd
magassaguak, tébb esetben F+3, F+4 és F+5 emeletszintesek.

03. Déli és délnyugati a telekoldal a Balaton témederrel hataros, ebben az iranyban a
Balaton vizfelllete talalhato.

04. Keleti oldalon a kozvetlenlil szomszédos, a Koppany sor és a Balaton tdmeder kHzotti
,UU” Udiléhazas Gduléteriileten a Koppany sor 3. szam és 3631/2 hrsz. alatti, a
Koppany sor 5/a. és 3629/4 hrsz. alatti, a Koppany sor 5. szam és 3629/3 hrsz. alatti,
a Koppany sor 7. szam és 3629/1 hrsz. alatti, a Koppany sor 7/a. szam és 3629/2 hrsz.
alatti udulék helyezkednek el. A kdvetkezd ingatlan a Koppany sor 9. szam és 3628/1
hrsz. alatti ,Vt” telepuléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt ingatlan, majd a Koppéany sor
11. szam és 3627 hrsz. alatti ,Uh” épitési dvezetbe sorolt hétvégihazas uduléterilet a
funkcionak megfeleld terllethasznalatokkal és beépitéssel. A beépithetéség
maodositasaval érintett 3632 hrsz. alatti ingatlan a délkeleti telekoldalaval a vizparton
elhelyezkedd, a 3629/2 hrsz. és a 3628/1 hrsz. alatti ingatlanokkal és az ,Uh”
hétvégihazas uUduléterllettel is kdzvetlenlul szomszédos, épitési dvezet szerint ,Kst”
kildnleges strandterileten kialakitott Bezerédi Stranddal szomszédos.
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7. 4bra: Epitési 6vezetek, 6vezetek a vizsgalt teriileten
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Zajterhelési hatarértékeknek a Koppany sor 1. szam és 3632 hrsz. alatti ingatlanon végzett, a
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet hatdlya ald tartoz6 tevékenységek esetén a ,Keu”
klldnleges egészséglgyi terllet és az ,UU” Gdildhazas Uduléterilet, valamint az ,Uh”
hétvégihazas Uduléterllet ingatlanhataran kell teljesilnie. A zajterhelési hatarértéket
aldtdmaszto6 épitési dvezetek a fenti abran lathatdak.

A teriileten, illetve a Koppany sor 1. szadm és 3632 hrsz. alatti ingatlanon és a kérnyezetében
a zajhelyzetet az atlagos telepiilési zajok és a kodzlekedési zaj alig kimutathaté mértékben
befolyasoljak. Az Gdil66vezetben és az egészséglgyi rekreacids tertleten nincs olyan Gzemi
vagy szabadid8s zajforrds, amely kimutathatd hattérzajt okozna. A helyszinen tapasztaltak
szerint az Uduléhazaknal és a tarsasuduléknél a hattérzajtél kismértékben elkilénilé zajok
alakulnak ki, amelyek az észlelhet6ség szempontjabdl rovid idejliek és id6szakosak. A vizsgalt
kdrnyezet hattérterhelése az MSZ 18150-1:1998 szabvany 6.4.1. bekezdés b) pont szerinti,
terliletenként eltéré mértéki Lags 95%-0s A-hangnyomasszint.

5. tablazat: A vizsgalt teriiletre jellemzé Laos 95%-0s A-hangnyomasszintek

. , .. LA95 95%
Vizsgélt terilet
nappal (6-22 h) | éjjel (22-6 h)
Koppany sor 1. szam alatti ingatlan telekhataran 32,5-34,0dB 24,0-24,5 dB
.Kel” kilénleges egészségugyi terilet telekhataran 32,0-34,5 dB 23,3-24,5 dB
Koppany sor 3-7. szam alatti tduléterilet hataran 32,5-34,0dB 23,0-24,0 dB

A tevékenység helyszinének kdrnyezetében a zaj ellen védendd épuletek homlokzatainal,
illetve a zaj ellen védend® ingatlanok telekhataran a hattérterhelés legalabb 10 dB-lel
alacsonyabb, mint a 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendeletben elbirt zajterhelési
hatarérték. A Koppany sor 1. szam és 3632 hrsz. alatti ingatlanon tervezett tevékenységek
vonatkozasaban a hatasteriileti kdvetelményérték a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § (1)
bekezdés a) pont szerint eléirtaknak felel meg. A kdvetelményérték a hatésterilet vonaldban
nappal 35 dB, éjjel 25 dB. A Koppany sor 9. szam és 3628/1 hrsz. alatti ingatlanon a
kovetelményérték a hatasterilet vonalaban nappal 45 dB, éjjel 35 dB.

A telepllésrendezési eszk6zOk és a beépithetdség mddositasaval érintett Koppany sor 1.
szam és 3632 hrsz. alatti ingatlan északi telekhatara és a 29 Székesfehérvar-Tapolca vasuti
palya kozotti tavolsag 66 m, ami joval nagyobb, mint az Uj beépitésekre iranyadd, a
vasuthatésagi engedélyhez valé kotottséget megalapozé 25 m tavolsag vagy a 25 m
tavolsagon belllre es6 épitési tavolsag.

4.3.3. . Megkdzelitési Ut zajszempontu bemutatasa

A beépithetéség mabdositasaval érintett Koppany sor 1. szam és 3632 hrsz. alatti ingatlan a
Koppany soron kozelitheté meg. A Koppany sor az északnyugati végén a 71-es féut belterileti
szakaszaba, illetve a Rakoczi Utba csatlakozik be, a keleti végén a Bercsényi lejaron keresztul
a 71-es féut és a 7205 j. 6k. ut kérforgalmu csomopontjaba csatlakozik be. Mindkettd iranyban
4,5 m széles (amelybdl 3 m aszfaltburkolat) ut, ami igaz a kapcsol6dé Bercsényi lejarora is. A
Koppany sort részben az ,Ev” véderdd, részben az uduléterllet és az egészségulgyi tertlet
Ovezi. Zajterhelési hatarértékeknek a Koppany sor és a Bercsényi lejar6 vonatkozasiban
kdzvetlenul az at mentén kell teljesiini.

A Koppany sor és a Bercsényi lejard a helyi épitési szabalyzat szerint Il. rendl kdzlekedési
kozterllet. Az Utszakaszok Utosztalyba sorolasa a kialakult allapotnak megfeleld, a helyi
épitési szabalyzatban rbgzitett szabalyozasi szélesség figyelembevételével dnkormanyzat
tulajdonaban 1évé helyi kiszolgald- és lakout. A 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EUM egyiittes rendelet
szerint a zajterhelési hatarértéknek megfelel6é besorolas kiszolgald at, lakout. Az utburkolat 4
évesnél régebbi repedezett aszfalt koporéteg, érdességi kategoéria ,D”, a korrekcid értéke K =
0,67.
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A Koppany soron és a hozza kapcsol6do Utszakaszokon jelenleg nincs sebességkorlatozas,
igy a kozuti kozlekedés szabalyairdl szo6lo 1/1975. (1l. 5.) KPM-BM egydttes rendeletben el&irt
50 km/h sebességgel haladhatnak a kdzuti jarmlvek. A vasutat keresztezd, a Rakoczi uthoz
vezetd utszakaszon 3,2 m magassagi korlatozas van érvényben. A Bercsényi lejaréhoz és a
71-es féuton létesitett kdrforgalmu csoméponthoz csatlakozoé Utszakasz mentén, tébb helyen
alakult ki a helyi lakossagi szokasoknak megfelel6 szabalyozatlan parkolo, ahol az
udualéterlletre érkezd latogatdk hagyjak a jarmiveiket. Ezek a parkolok a lehuzodas
lehetéségével a jarmiivek szamara a kikerulést is lehetévé teszik.

4.3.3.1. Termeészetvédelmi-, o©koldgiai, tajvédelmi szempontbdl
érzékeny teriletek

A TRE moédositds megallapitotta, hogy az érintett tertiletet nem érinti orszagosan védett, vagy
védelemre tervezett természeti érték, illetve ex lege védett teriilet.

A terilet eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésli teriiletnek, az an.
NATURA 2000 tertlethek nem része, de délr8l hataros a Balaton Kilénleges
Természetmegbrzési és Madarvédelmi tertlettel (HUBF30002). A Balaton t6 teljes terulete
élévilagvédelmi és madarvédelmi Natura 2000 terilet.

A modositassal érintett teriiletet nem érintik az 6kolédgiai halézat teriiletei, de délen hataros a
Balaton 6kologiai halézat magteriletével.

A modositassal érintett tertletet nem érinti az Orszagos Erdéallomany Adattarban talalhato
erdéterdlet.

A modositassal érintett terlilet az Orszagos Terlletrendezési Tervben (tovabbiakban: OTrT)
lehatéarolt ,tajképvédelmi terillet vezetébe” tartozo terilet. A Balaton Kiemelt Udiildkdrzet
Teriiletrendezési tervében (tovabbiakban: BKUTIT) a tajképvédelmi teriileteken talmendéen
JLajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terliletek” is lehatarolasra keriltek.
Tajképvedelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek dvezetével a vizsgalt telek nem
érintett.

5.A TRE MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI,
KOVETKEZMENYEI
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Ettol eltéréen keriilnek bemutatasra a varhaté levegémindségi hatasok és zajhatasok.
Ezen hatétényezék esetében a TRE modositas Véleményezési dokumnetaciéjaban
szereplé modositasok a jelenlegi, tényleges beépitettlen allapothozhoz viszonyitva
mutatjak be a varhato hatasokat és ehhez képest értékelik a varhato6 allapotot.

5.1. A TERV CELJAINAK OSSZEVETESE A TERV SZEMPONTJABOL
RELEVANS NEMZETKOZI, KOZOSSEGI, ORSZAGOS VAGY HELY!I SZINTEN
KITUZOTT KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI CELOKKAL

5.1.1. A kérnyezetpolitikai céloknak valé megfelelés értékelése

Az alpontban vizsgélandd, hogy a terv tartalmaz-e olyan elemeket, melyek ellentétben alinak
a helyi, vagy magasabb szinten meghatarozott koérnyezetpolitikai célkitlizésekkel. A
kdrnyezetpolitikai célokat magasabb szinten az orszag teriletére, valamint 1-1 megyére,
térségre készllé koérnyezetvédelmi programok, helyi szinten a telepullési kérnyezetvédelmi
programok hatarozzak meg.

Jelen idészakra vonatkozéan Balatonakarattya teleptlés nem rendelkezik kérnyezetvédelmi
programmal.

Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja 2018-2022 idGszakra elkészilt, melyet a
Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilése a 86/2018. (1X. 27.) Mok hatarozataval hagyta
jova.

5.1.1.1. IV. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program

Magyarorszag kornyezeti fenntarthatésag elvéhez kapcsolodd 2015-2020 id&szakra
vonatkoz¢ célkitizéseit a IV. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program tartalmazza.

A NKP V. atfogo célkitlizése a fenntarthato fejlédés kornyezeti feltételeinek biztositasahoz
val6é hozzajarulas biztositasa.

Ennek elérése érdekben az alabbi harom stratégiai célt tartalmazza a NKP |V.:
1. Az életmin8ség és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasa
2. Természeti értékek és er6forrasok védelme, fenntarthaté hasznalata
3. Az eréforras-takarékossag és a —hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése

Horizontalis cél a tarsadalom kérnyezettudatossaganak erésitése. Ezaltal biztosithatd, hogy
az életminéséget kdzvetlenll érintd tényez6k mellett az emberi élet alapjait jelentd természeti
er6forrasok és értékek védelme és fenntarthatd hasznalata, valamint az ezekkel szorosan
Osszefliggd életmdd, fogyasztasi és termelési szokasok egylttesen szolgaljak a tarsadalom
hosszu tavu jéliétét.

Az NKP |V. stratégiai céljainak elérését az egyes stratégiai teriileteken meghatérozott célok
és intézkedések, illetve az atfogd intézkedési tertileteken megfogalmazott cselekvési iranyok
biztositjak. A konkrét, szamszer(i célokat a stratégiai terliletek tartalmazzak. A stratégiai célok
megvalésitdsa azonban nem csupan kérnyezetpolitikai feladat. A Program iranyultsaga ezért
kett6s: egyrészt a problémak gyokerének bemutatasaval 6sztonzi a hajtéerék pozitiv iranyu
megvaltoztatasat, masrészt biztositja a kdrnyezetligy terén ehhez sziikséges intézkedések
megtételét.

A Program stratégiai céljainak kibontadsat a kornyezeti elemekre, rendszerekre, illetve
szektorokra irdnyuld stratégiai terlletek szolgaljak. Egyes stratégiai tertletek tobb stratégiai
cél eléréséhez is hozzajarulnak, ugyanakkor az attekinthetéség és a végrehaijtas elésegitése
érdekében fontos szempont volt az atfedések elkertiilése.
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A Program stratégiai céljainak elérését a valamennyi stratégiai terilettel 6sszefliggé stratégiai
eszkozok segitik. Ezek kozé tartozik a szemléletformalds, a terillet- és telepilésfejlesztés,
valamint —rendezés, a tervezés, a szabalyozas és ellen6rzés, az EU és nemzetkdzi
egyuttmikodés, a tamogatas, illetve a kutatas-fejlesztés.

A kovetkez6kben NKP [V stratégiai terlletekként meghatarozott céljaival Osszevetve
értékeljik a TRE modositas varhat6 hatasait, amennyiben

A. vdltozat: a volt VITUKI Udiil8 teriiletére vonatkozé épitési dvezetben nem valtozik a
beépithetéség mértéke, de lakdépllet is elhelyezhetd,

B. véltozat: a beépithetéség mértéke 10%-rdl 15%-ra né, és lakoépulet is elhelyezhetd.

I. Az életminGség és az emberi egészség kbrnyezeti feltételeinek javitasa
1. Levegbmin8ség javitasa

A. és B. valtozat: Uj pontforras nem keletkezik. Megujuld energiaforrasok alkalmazéasa
kovetkeztében az éplletek energiafelhasznalasa kovetkeztében légszennyezettség nem
alakul ki.

A kozlekedésbdl és parkolasbdl szarmazo légszennyezett tekintetében az A. valtozat esetén
a hatalyos allapothoz képest nincs valtozas a levegémindségére gyakorolt hatasok
tekintetében, a B. valtozat esetén a szennyezettség kis mértékben né, de mértéke hatarérték
alatt marad. Ld. részletesen 5.2.1.1.1. fejezetet

2. A zajterhelés csokkentése

A TRE modositas nem eredményezi a vizsgalt teriileten a zajterhelés csokkentését. Az A.
valtozat esetén a jelenlegi allapothoz képest nincs valtozas, a B. valtozat esetében kis mértéki
ndvekedés varhatd. Ld. részletesen 5.2.2.1.4. fejezetet

3. Vizmin6ség és egészség
A TRE modositassal érintett tertileten, mind az A. valtozat, mind a B. valtozat esetén a tiszta
ivovizzel vallé ellatas biztosithatd, a szennyvizek kdzcsatorna-halézatba bevezetheték.

4. Szennyvizelvezetés és —tisztitas, szennyviziszap kezelés és hasznositas

Mind az A. valtozat, mind a B. valtozat esetén a keletkezd szennyvizek kozcsatorna-hal6zatba
bevezethetdk.

6. Zoldfeltletek védelme

Sem az A., sem a B. valtozat nem érint a TRE-ben zoldteriiletbe sorolt terlileteket. Az A.
valtozatesetén a telekre el6irt zoldfellleti arany nem valtozik, a B. valtozat esetén csdkken
5%-al, mértéke ebben az esetben is magas marad; 55%.

Il. Természeti értékek és eréforrasok védelme, fenntarthaté hasznalata
1. A biolégiai sokféleség megbrzése, természet- és tajvédelem

A TRE modositas beépitésre szant, belterileti teruletre vonatkozik. Sem az A., sem a B.
valtozat nem érint védett természeti teriileteket, foldtani természeti értékeket, Natura 2000
terlleteket, illetve egyéb nemzetkdzi természetvédelmi egyezmények hatalya ala tartozo
tertleteket.

Sem az A., sem a B. véltozat esetén nem torténik terilletfelhasznalas valtozas, de a TRE
modositas az elhelyezheté rendeltetések korét bdviteni kivanja lakérendeltetéssel. Az A.
valtozat esetén a bioldgiai sokféleség megbrzése, taj- és természetvédelem tekintetében nincs
valtozas a jelenleg hatalyos éallapothoz képest. A B. valtozat e tekintetben kedvezétlenebb,
mintaz A., Id.: 5.2.2.1.1. és .. 5.2.2.1.2. fejezeteket.
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2. Talajok védelme és fenntarthaté hasznalata

A talajkészletek mennyiségi és minéségi védelmének szempontjainak érvényesilését a TRE
modositas sem az A., sem a B. valtozat esetében nem akadalyozza, mivelés aldl kivett teriltre
vonatkozik a TRE modositas.

3. Vizeink védelme és fenntarthat6 hasznalata

A vizkészletek mennyiségi és minéségi védelmének szempontjainak érvényesilését a TRE
moédositas sem az A., sem a B. valtozat esetében nem akadalyozza. A médositassal érintett
terilet nem érint vizbazis védelmi terlileteket.

4. Kbérnyezeti karmegel6zés és karelharitas

Mindkét valtozat esetén a kérnyezeti karok megel6zését szolgaljak a tervben, illetve a HESZ-
ben meghatarozott kornyezeti és kdzmi feltételek.

5. Kdrnyezeti karmentesités
Balatonakarattya volt VITUKI Udiil6 teriiletére késziilt TRE moédositas és jelen TSKV szerint
sem érintett a vizsgalt terllet szennyezéssel, vagy karmentesitéssel.
Ill.. Az erbforras-takarékossag és a —hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése

1. Energiatakarékossag és —hatékonysag javitasa

E témakor esetében nincs kilénbség a két valtozat kozott, mindkét valtozat esetén megujulé
energiaforrasok hasznalata tervezett. Az éplletek éplletekben a primer hé ellatas
hészivattyukkal tervezett. A szekunder fiitési rendszerek alapvetéen padlé és
mennyezetflitésekkel tervezettek.

4. Hulladékgazdalkodas

E témakor esetében nincs kuldnbség a két valtozat kdzott, mindkét valtozat esetén keletkezé
hulladékok gyljtése és kezelése bekapcsolhatd a telepulési hulladékgazdalkodasi
rendszerbe, ezaltal a megel6zés, a hasznositas és artalmatlanitas céljai elérheték. A TRE
eszkozeivel érdemben nem befolyasolhato a szelektiv hulladékgydijtés fejlesztése.

6. Az Uveghazhatasu gazok kibocsatasanak csokkentése, felkészilés az
éghajlatvaltozas hatasaira

A TRE modositas kapcsan Uveghazhatdsu gazok kibocsajtasara a terilet megkozelitése és a
parkolas soran kerill sor. Az A. valtozat esetén a jelenlegi allapothoz képest nincs véltozas, a
B. valtozat esetében kis mértékl névekedeés varhaté. Ld. 5.2.1.1.1. fejezetet

7. Az agrargazdasag kornyezeti aspektusai

Sem az A. véltozat, sem a B. valtozat nem befolyasolja Az agrargazdasag kornyezeti
aspektusai. Mivel belterileti beépitésre szant terlletr6l van szé, a tervezett modositas egyik
valtozat esetén sem tudja el6segiteni a természet- és kdrnyezetkiméld gazdalkodasi médok
elterjesztését

8. Az erdbgazdalkodas kérnyezeti aspektusai

Sem az A. véltozat, sem a B. véltozat nem érint az Orszagos Erd&allomany Adattarban
nyilvantartott erdéteruletet.

9. Az asvanykincsekkel val6 gazdalkodas kérnyezeti szempontjai

Sem az A. valtozat, sem a B. valtozat nem érint meglévd, vagy tervezett banyatelket, asvanyi
nyersanyaggal rendelkezé teruletet
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10. Kdzlekedés és kdrnyezet

A kozlekedés kdrnyezeti hatasainak vonatkozasaban A. valtozat esetén a jelenlegi allapothoz
képest nincs valtozas, a B. valtozat esetében varhatdé levegbminéségi hatasokat és
zajhatasokat Id.: a 5.2.1.1.1. és 5.2.2.1.4. fejezetetekben

11. Turizmus - 6koturizmus

A TRE mobdositds a hatalyos TRE-hez képest nem tesz Ujabb javaslatokat a tdrizmus
fejlesztésére, ,magas mindségli, élményszer(, interaktiv és autentikus Okoturisztikai
szolgaltatds biztositdsara, a turisztikai infrastruktira fejlesztésére a természetvédelmi
szempontok sérelme nélkal.”

5.1.1.2. Veszprém Megye Kdrnyezetvédelmi Programja (2018-2022)

Veszprém Megye Koérnyezetvédelmi Programja harom stratégiai célt fogalmaz meg:
l. Az életmindség és az emberi egészség kérnyezeti feltételeinek javitasa
1. Természeti értékek és er6forrasok védelme, fenntarthatd hasznalata
Il. Az erbforras-takarékossag és -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése

A stratégiai célok elérése érdekében az alabbi kornyezetvédelmi célok kerlltek
megfogalmazasra:

I. Az életmin6ség és az emberi egészség kbrnyezeti feltételeinek javitasa

1. Levegbmindség javitdsa
— Por szennyezettség cstkkentése
— lpari Uzemek szennyez6anyag dsszes kibocsatasanak csokkentése
— Lokalis szennyezés cstkkentése

2. Zajterhelés csokkentése
— Telepllések kozlekedési zajterhelésének csokkentése
— lpari,szolgéaltatasi zajterheléscsokkentése
— Szolgéltatasi zajterheléscsokkentése

3.lvévizmin8ség és egészseg
— Vizellatas biztonsaganak novelése (vizhalozat rekonstrukcié, vizbazis védelem)
— Az egészségi kockazatok jelentbés csokkentése, az érintett teruletek ivoviz-
mindségének javitasa
— Egészséges ivovizhez jutds biztositdsa minden lakos szaméara, beleértve a hatranyos
helyzetl csoportokat

— A koézmlves ivovizzel gazdasagosan el nem lathatod terlleteken fennalld ellatasi
hianyok felszamolasa

4.Szennyvizelvezetés és —tisztitas, szennyviziszap kezelés, hasznositas
— Szennyvizcsatornazas és tisztitas fejlesztése
— Szennyviziszap hasznositdsanak névelése

5.Kdrnyezet és egészség
— FUrdévizek minésége
— Bioldgiai allergének
— Klimavaltozas egészségligyi hatasai

Il. Természeti értékek és erbéforrasok védelme, fenntarthaté hasznalata

1.A biolégiai sokféleség meglbrzése, természet-és tjvédelem
— Természeti terliletek fejlesztése, értékmegbrzés

— Terlletrendezési tervben foglaltak érvényesitése a telepiilési kdrnyezetvédelmi és
természetveédelmi feladatokkal kapcsolatosan
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— lllegdlis lerakéhelyek megsziintetésére iranyuld programok megszervezése
— Foldtani természeti értékek megbrzése

2.Talajok védelme és fenntarthaté hasznalata
— A talajkészletek  mennyiségének és mindéségének  fokozott  védelme,
termékenységének hosszu tavu fenntartdsa

3.Vizeink védelme és fenntarthaté hasznalata
— Felszini vizek, felszin alatti vizbazisok védelme
— Balaton vizvédelme
— Vizek helyben tartasa

4.Kbrnyezeti kdrmegelbzés és karelharitas,kbrnyezeti karmentesités
— Felhagyott iparteriletek rendezése

5.Az erbforras-takarékossag és -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése
— Eré6forras-takarékossag és -hatékonysag javitdsa
— lrinyi tervbdl adodo feladatok, a korkdrds gazdasag fejlesztése, zérd kibocsatas
elérése
6.Energiatakarékossag és -hatékonysag javitasa
— Megujulé energiaforrasok nbvelése

7.Hulladék-gazdalkodas
— Hulladékképz6dés csdokkentése
— Lakossag altali szelektiv hulladék kezelés névelése

8.Az agrargazdasag kornyezeti aspektusai
— Mezbgazdasagi hulladékok csokkentése
— Kornyezetkimél6 gazdalkodasi médok elterjesztése

9.Az erdbgazdalkodas kérnyezeti aspektusai
— Az erdéteriletek kiterjedéseének ndvelése

10.Az asvanykincsekkel val6 gazdalkodas kdrnyezeti szempontjai
— Az asvéanyi nyersanyagok kitermelése és hasznositasa soran a kornyezetterhelés
csokkentése és a kdrnyezeti karok megel6zése.

11.Turizmus -6koturizmus
— A természeti értékek bemutatédsa, a lakossag folyamatos, aktualis informacidkkal valé
ellatasa, a kornyezettudatos és egészséges életmdéd iranti  tarsadalmi
felel6ésségvallalas, a természeti-kulturalis értékek védelme, megbrzése iranti
elkotelezettség tudatositasa, kialakitasa, erésitése

A fenti ismertetés alapjan megéallapithatd, Veszprém Megye Kdrnyezetvédelmi Programjaban
elhatarozott kornyezet- és természetvédelmi célok szorosan kovetik a V. Nemzeti
Kdrnyezetvédelmi Programban megfogalmazott célkitizéseket. A TRE moddositasnak a IV.
NKP céljaihoz valé kapcsolédasok értékelésénél tett megallapitasok tehetbk Veszprém Megye
Kdrnyezetvédelmi Program céljaihoz valé kapcsol6dasok értékelése vonatkozasaban.

5.1.2. Teruletrendezési  tervek  kornyezeti célkitiizéseinek valé
megfeleléség igazolasa

5.1.2.1.1. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve

A terlletrendezési-telepllésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén
Magyarorszag- és az egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terve all, melyet az
Orszaggydulés a 2018. évi CXXXIX. torvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT) hagyott jova. A MaTrT
Negyedik Része tartalmazza a Balaton Kiemelt Udllékorzet Terlletrendezési tervét (BKUTIT).
Az egyes megyeék teriiletrendezési tervei az OTrT figyelembe vételével késziiinek, megyei
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kézgyllési rendelettel kerllnek elfogadasra. Kiemelt térségek esetében a megyei
terlletrendezési tervi elGirasok kozul csak az egyedileg meghatarozott megyei Ovezetek
el6irasait kell figyelembe venni.

Balatonakarattya volt VITUKI Udiilé
terlletére készil6 TRE moédositas
kozigazgatési terlletére a Balaton
Kiemelt Udiilékérzet
Teruletrendezési Terve, és az
egyedileg meghatarozott megyei
Ovezetek vonatkozasaban
Veszprém Megye Terlletrendezési
Terve  (tovabbiakban: VmTIT)
vonatkozik.

A telepllésrendezési eszkdzok
kidolgozasanal a tertleti terveknek
valé6 megdfeleléség vizsgalatra
keriilt, Id. volt VITUKI Udul
terlletére készil6 TRE moédositas
Véleményezési tervdokumentécio
,3.6. terlletrendezési tervekkel
valé 6sszhang igazolasa” fejezetét.

A modositassal eérintett terllet a
BKUTIT  Térségi szerkezeti
3 \ tervén telepllési térség”.

a

8. abra: Kivonat a BKUTIT Térségi
szerkezeti tervébol, piros ponttal jeldlve a médositassal érintett terlilet elhelyezkedése (forras:
TRE médositas Véleményezési tervdokumentacié)

A MaTrT 13 orszagos Ovezetet allapit meg, melyekbdl hétnek a MaTrT térképi mellékletben
megadta a terileti lehatarolaséat, a tobbi hat orszagos dvezetet a teriletrendezésért felelds
miniszter allapitotta meg a 9/2019 (VI. 14.) MvM rendeletben. Ezen kivil a Balaton Kiemelt
Udulékorzet Teriletrendezési Terve is megallapit 9 kiemelt térségi Gvezetet, melybdl négyet a
MaTrT, 6t6t pedig a 9/2019 (VI. 14.) MvM rendelet tartalmaz.

A tertletrendezési tervek térségi 6vezetei kozul kbrnyezeti-, természetvédelmi elbirasai miatt
az alabbi térségi 6vezetek emelenddék ki:

— Okologiai halézat magteriletének dvezete

— Okologiai halézat 6koldgiai folyosojanak dvezete

— Okol6giai halézat pufferteriiletének 6vezete

— Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ tertlet 6vezete

— Tajképvédelmi teriilet bvezete

— Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete

— Vizerozidnak kitett terlilet dvezete

— Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

— Kivaloé terméhelyi adottsagl szantok tvezete

— Jo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete

— Erdék dvezete

— Erdételepitésre javasolt terllet vezete

— Borsz616 term&helyi kataszteri tertilet 6vezete

VmTrT egyedileg meghatarozott megyei 6vezetei kozil kérnyezetvédelmi vonatkozasai miatt
kiemelendé a:

— Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete.
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A volt VITUKI Udiilé teriletére késziilt TRE modositas Véleményezési tervdokumentacio ,,3.6.
terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa” fejezet részletesen bemutatja, hogy a
TRE elhatarozasai milyen médon vannak ésszhangban a MaTrT és MvM rendelet térségi
Ovezetekre, valamint VmTrT egyedileg meghatarozott megyei 0©vezetekre vonatkozé
el6irasaival.

A moddositéssal érintett terliletet a térségi dvezetek kozul a ,tajképvédelmi tertlet” és a
Lvizmindéség-védelmi tertlet” érinti. A ,tajképvédelmi terilet” Ovezet elbirasaival vald
megfelel6séget részletesen értékeljilk az 5.2.2.1.1. fejezetben, 6sszefoglaléan
megaéllapithatd, hogy a Balaton-felvidéki Nemzeti park lgazgatésagnak a volt VITUKI Uduilé
terlletére vonatkozé Véleményezési dokumentaciéra kildott észrevételeinek, valamint a
telepllés TkR. el6irasainak figyelembe vételével a tajképvédelmi kovetelmények
érvényesitheték. A ,vizminéség-védelmi terllet’-re vonatkoz6é koévetelmények a TRE
megvaldsulasa esetén teljesliinének, a terlilet szennyvizcsatornaval ellatott, vizbazis-védelmi
terlletek nem érintik a vizsgalt telket.

A karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések egyedileg meghatarozott megyei dvezet
nem érinti a TRE-ben modositas ala vont teriletet.

A tervezett TRE moddositas a BKUTIT el6irasaval [MaTrT 71.8. (5) ]nincs dsszhangban,
miszerint ,Telepllésrendezési terv készitése vagy moédositdsa soran a beépitésre szant
terlletnek a Balaton vizparti terlleteivel érintett terliletén — az e tdrvény hatalybalépésekor
hatalyos teleplilésrendezési tervben kijel6lt épitési bvezetre vonatkozban — az épitési tvezet
eléirt megengedett legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mérteke a
terlletfelhasznalasi egység valtozasa esetén sem névelhetd, kivéve, ha az e toérvény
felhatalmazasa alapjan a Balaton vizparti terileteire vonatkozo sajatos telepllésrendezési és
épitési kovetelmények targyaban kiadott kormanyrendelet ettél eltéréen rendelkezik.” A TRE
modositassal érintett telek Balaton-parti telek, a hatalyos TRE-ben a telekre vonatkozo épitési
Ovezetben a megengedett beépitettség mértéke 10%, a TRE mddositas ettél nagyobb mértéki
beépitettségre 15%-ra tesz javaslatot.

5.1.2.1.2.  Vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv és a ,Balatoni
OTEK”

A Balaton Kiemelt UdUilé Korzet teriiletén a partmenti teriiletek hasznalatanak modjat nemcsak
a BKUTIT szabalyozza, hanem az un. vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek is. E tervek nem
tartoznak a terlletrendezési tervek kozé, de tartalmukat tekintve térségi szempontu
elvarasokat tartalmaznak, de részletesebb Iéptékben, mint egy tertletrendezési terv, mint a
BKUTIT. A tervhierarchidban a BKUTIT és a telepiilésrendezési tervek kozott helyezkednek
el. A vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek tervlapjain szerepld, a Balaton parti terileteire a
BKUTIT-ben nem szereplé, specialis telepllésrendezési és épitési kdvetelményeket egy kilén
kormanyrendelet tartalmazza, a balatoni vizpart-rehabilitaciés szabalyozas kévetelményeirdl
sz0616 283/2002. (XI11.21.) kormanyrendelet tartalmazza. Ez a kormanyrendelet tekintheté ugy,
hogy az OTEK elSirasait ,egésziti ki’ a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervek
térképmellékletein szereplé terlletekre vonatkozdéan (szakmai zsargonban ezt a
kormanyrendeletet szokas ,Balatoni OTEK”-nak nevezni). volt VITUKI Udl6 teriiletére késziilt
TRE mobdositds Véleményezési tervdokumentacié ismertette a vizpart-rehabilitacios
tanulmanyterv és a Balatoni OTEK el6irasait. Az eléirasok teljesiilése tekintetében az alabbiak
allapithatok meg:

— avizpart-rehabilitaciés tanulmanytervben meghatarozott teriletfelhasznéalasi egységek
nem valtoztathatok meg. A moédositassal érintett telek tduléterilet besorolastu a
vizpart-rehabilitacios tanulmanyterven. Az elhelyezheté rendeltetések tekintetében az
OTEK-tdl eltéré eléirasokat nem tartalmaz a Balatoni OTEK. A TRE mddositas
Véleményezési dokumentacidjaban a terilet Gdulétertlet besorolasu. Az elhelyezhetd
rendeltetések vonatkozasaban a TRE modositas a jelenlegi HESZ szabalyozast
javasolja kiegésziteni lakdéplilet elhelyezési lehetdségével. Mivel Balatonkarattya nem
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rendelkezik a 314/2012. (XI.8.) Korm.rendelet szerinti tartalmd TRE-vel, ezert a
hatalyos TRE az OTEK 2012. augusztus 6.-i allapota szerinti tartalommal médosithato.

— a Balaton partvonalaval parhuzamos 30 m széles terlletsav ,beépitetlendl
megdrizend6 parti terlletsav’, a modositassal érintett terliletre vonatkozéan a
Szabalyozasi terv és HESZ el6irasok tartalmazzak ezt a teriiletsavot, ezen el6iras
moédositasa nem tervezett,

— a Balatoni OTEK szerint tdiiléhazas (diléteriileten a megengedett legnagyobb
beépitési magassdg 8 m, kialakult beépités esetén legfeljebb az elbontott épitmény
beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5 m lehet. A hatalyos HESZ-ben a vizsgalt
telekre vonatkozd épitési Ovezet eldirasai megfelelnek ezen eldirasnak, amelyek
modositasa nem tervezett.

5.2. A TRE MODOSITAS RESZLETES ERTEKELESE, A TRE MODOSITAS
MEGVALOSULASA ESETEN A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK FELTARASA,
ERTEKELESE

5.2.1. Kdrnyezeti elemekre gyakorolt hatasok

5.2.1.1.1. Levegore

A fejezetben a javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti hatasaival dsszefliggésben a
levegbkornyezeti helyzet értékelését a 4.2. fejezetben mutattuk be. A telepilésrendezési
eszkdzok modositasa és az Uj beépités levegbkornyezeti hatasat

— alevegb védelmeérdl sz6l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet;

— alevegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott I€égszennyezd pontforrasok
kibocséatasi hatarértékeirél szolé 4/2011. (1. 14.) VM rendelet;

— aléegszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérdl szold 4/2002. (X. 7.) KvwwM
rendelet;

— a levegbterheltségi szint és a helyhez kotott Iégszennyezé forrasok kibocsatasanak
vizsgalataval, ellen6rzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrol szol6 6/2011. (1.
14.) VM rendelet;

— a 140 kW és anndl nagyobb, de 50 MWy-nal kisebb névleges bemend
hételjesitményl tlzel6berendezések mikodési feltételeirdl és légszennyezd
anyagainak kibocsatasi hatarértékeirdl sz6l6 53/2017. (X. 18.) FM rendelet;

— Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiletének tébbszor modositott
€s egyseges szerkezetbe foglalt Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési
Szabdalyzatdnak megallapitasarol sz6l6 6/2014. (XII. 08.) 6nkorményzati rendelete

alapjan mutatjuk be.

A 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 22. 8 (1) bekezdés alapjan a terlleti kérnyezetvédelmi
hatésag a hataskorébe tartozd légszennyez6 forras Iétesitése, teljesitménybdvitése,
élettartamat meghosszabbitd felljitasa, alkalmazott technolégia valtasa és a mikodés
megkezdése esetén a levegbévédelmi kovetelményeket — ha e rendelet masként nem
rendelkezik — leveg6tisztasag-védelmi engedélyben irja el6. A 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet 22. § (2) bekezdés b) pontjaban meghatarozottak szerint a terileti kdrnyezetvédelmi
hatésag a levegbtisztasag-védelmi elbirasokat az a) pont ala nem tartoz6 esetekben — az a)
pont ala tartozik az egységes kdrnyezethasznalati eljaras, illetve kdrnyezeti hatasvizsgalati
elijards hatalya ald tartozd légszennyezd forras - létesitésre iranyuldé mas hatosagi
engedélyezési eljarasban torténd szakhatésagi hozzajarulas kiadasa vagy a levegétisztasag-
védelmi szakkérdés vizsgalata soran allapitja meg.
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Levegbévédelmi kbvetelmények

A tervezett beépitéshez kapcsolodd kibocsatd forrasokkal 6sszefliggésben a légszennyezé
anyagok hatarértékeit a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 1. szdmu melléklete alapjan foglaltuk
ossze.

6. tdblazat: Hatarértékek a f6 légszennyez6 anyagokra

s » Veszélyességi Hatarérték [ug/m?3]
zennyezéanyag . - -
fokozat Eves 24 6ras Oras
SzAall6é por (PMig) Il 40 50 —
Szén-monoxid Il 3000 5000 10 000
Nitrogén-dioxid Il. 40 85 100

Helyhez kotott diffaz forras hatéstertlete a 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § 12c. pontja
szerint a vizsgalt diffaz forrds korul lehatarolhaté azon legnagyobb teriilet, ahol a diffaz forras
altal maximalis kapacitaskihasznalas, ennek hianyaban jellemzé Uzemallapot mellett
kibocsatott — miszaki becsléssel meghatarozhatdé — légszennyez6 anyag terjedése
kdvetkeztében a légszennyez$ diffuz forras kornyezetében a talajkdzeli és magaslégkori
meteorologiai jellemz&k mellett, a fustfaklya tengelye alatt a vonatkoztatasi id6tartamra
szamitott varhato talajkozeli leveg6terheltség-valtozas

a) az egyords (PMio esetében 24 ¢6ras) légszennyezettségi hatarérték 10 %-nal

nagyobb,

b) a terhelhet6ség 20 %-nél nagyobb,

c) az egyoras (PMio esetében 24 6ras) maximalis érték 80 %-anal nagyobb, vagy

d) szagvédelmi hatasterulet meghatarozasa esetén a tervezési iranyértékkel egyenlé

vagy annal nagyobb.

Helyhez kotott pontforras hatasterilete a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § 14. pontja
szerint a vizsgalt pontforras korul lehatarolhaté azon legnagyobb tertilet, ahol a pontforras altal
maximalis kapacitaskihasznalas mellett kibocsatott légszennyez anyag terjedése
kovetkeztében a légszennyezé pontforras koérnyezetében a talajkozeli és magas légkori
meteoroldgiai jellemz6k mellett, a fustfaklya tengelye alatt a vonatkoztatasi id6tartamra
szamitott varhato talajkdzeli levegéterheltség-véaltozas

a) az egyoras (PMip esetében 24 0rés) légszennyezettségi hatarérték 10 %-nél

nagyobb,

b) a terhelhetéség 20 %-nal nagyobb,

c) az egyoras (PMo esetében 24 6ras) maximalis érték 80 %-anal nagyobb, vagy

d) szagvédelmi hatasterllet meghatarozasa esetén a tervezési iranyértékkel egyenld

vagy annal nagyobb.

A kapcsolddo szallitasoktdl ered6 levegbterheltséget Iégszennyezés-terjedés alapjan, a
kornyezetben kialakulé levegbterheltségi szint és a hatarértékek figyelembevételével
értékeljik. A jarulékos forgalom levegbkdrnyezeti hatasa az utak kdrnyezetében érvényeslil,
amit a vonalforrasra elvégzett Iégszennyez&anyag-terjedés szamitas alapjan vizsgalunk és a
levegébterheltségi szint hatarértékek alapjan értékellink.

Tervezett TRE modositas levegévédelmi bemutatasa

A varhatd levegéminéségi hatasokat a volt VITUKI Udiild TRE mddositas Véleményezési
tervdokumentacioban szerepld valtozatra vonatkozéan mutatjuk be, miszerint ha a a Koppany
sor 1. szam és 3632 hrsz. alatti ingatlanon a beépitési szazalék 5%-os mértékkel néne, és
ezzel parhuzamosan a kialakitand6 zoldterilet minimdlis mértékének 5%-al csokkenne,
valamint lakéfunkciéju épilet elhelyezheté lenne. A TRE mddositas Véleményezési
dokumentécidja szerint az ingatlanra tébb lako- és udiléegységes apartmanhaz kerul a
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névényzet minél nagyobb ardnyld megtartasaval. A Balaton-part melletti 30 m-es sav a
vonatkoz6 jogszabélyokkal ©sszhangban nem épul be. Az éplletek helyszinrajzi
elrendezésével a Koppany sor felé esé telekoldalon és a nyugati telekhatar mellett éplinek
parkoldk. A jarmi féréhelyek tervezett szama 15%-0s beépitettség esetén 45.

Az éplletek héellatasa céljabdl hdszivattyu létesitése tervezett, amely levegé hdszivattyu,
vagy talajszondas h@szivattyu a késébbi tervezdi és épitteté dontés alapjan. A beépitéssel az
épulletekben az 53/2017. (X. 18.) FM rendelet hatalya ala tartozé tlizel6berendezés, valamint
a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 22. § (1) bekezdés alapjan engedélykdteles
Iégszennyezd pontforras nem létesil. Az éplletek flitése és hbellatasa — ide értve a hasznalati
melegviz ellatast — Iégszennyezbéanyag-kibocsatas nélkil valésul meg.

Az éplletekben koézponti légtechnikai szell6zés kialakitasara sziletett javaslat, a szell6z6
leveg6 térfogatarama lakasonként 350 m3/h. Egyéb légtechnikai elszivas a konyhédkhoz és a
furdészobakhoz kapcsolddik. A helyiségekben a lakéfunkcidbdl eredéen nem keletkezik
légszennyezd anyag, ezért a légtechnikai berendezésekkel nem kerll a koérnyezetbe
légszennyez8 anyag. Az apartmanhazak egyeduli kibocsato forrasa a parkolékban mikoédé
személygépkocsik.

Az apartmanhazak megépitését kdvetden az ingatlanon keletkezd kibocsatasokat a nitrogén-
dioxid és a szén-monoxid szennyez&anyagok hatarozzak meg. A parkoldhelyek szamat
tekintve naponta 90 jarmd-elhaladés lesz a parkolokban. A legnagyobb varhato kibocsatési
koncentracio6 a parkoléban nitrogén-dioxid esetén ¢ = 0,1 mg/s, a szén-monoxid eseténc=2,4
mag/s.

A kapcsoldédé forgalom mértékét a parkoléhelyek szdmabdl vezettik le a lakéfunkciéhoz
kapcsolédo, altalanosan megfigyelheté lakossagi szokasok figyelembevételével. A jarmi
féréhelyek teljes kapacitas-kihasznaltsagat alapul véve, jarmi féréhelyenként naponta egy
oda-vissza utat feltételezve megkapjuk az atlagos napi forgalom mértékét, amely egy forgalmi
irany esetén ANF = 90 j/nap. A lakasokhoz személygépjarmii forgalom kapcsolddik, nagyobb
jarmivek részére nem létesll parkoldhely. Kivételt képez a koltdzes, amikor eseti jelleggel
érkezhetnek 3,5-7,0 t 6sszsulyt elérd szallitéjarmiivek.

Az épitési tevékenységhez eltérd id6szakokban, atmeneti jellegii teherszallitas kapcsolodik. A
szallitasi forgalom levezetésére a Koppany sor alkalmas a 71-es féut és a 7205 j. 6k. ut
kérforgalmi csomopont felé haladva, illetve a korforgalomtél érkezve. A szdllitasi forgalom
Osszetétele a Koppany sor kiépitettségét tekintve elsésorban 3,5-7,0 t-as tehergépkocsi, eseti
jelleggel a 7,0 t 6sszsulyt meghaladé tehergépkocsi. A forgalom 20 tehergépkocsi/nap. Az Gtra
valé behajtast a telepillés dnkormanyzata, mint kézutkezel6 szabdlyozza, szilkség esetén
behajtasi korlatozast vezethet be az Ut és az Ut kdrnyezetének védelmeére.

A légszennyezettséget a kibocsatadsok alapjan légszennyezés-terjedésszamitassal, az MSZ
21457/1-7:2002 magyar szabvanysorozatban el6irtak szerint vizsgaltuk. A kérnyezethasznalat
levegbkornyezeti hatasat és a leveg6védelmi hatasteriletet AIRCALC 5 v5.1.1 tipusu ON-
LINE Hatastertilet Modellezé rendszerrel hataroztuk meg. A felszini jellemz6knél, valamint a
légszennyez&anyagok terjedésénél a tevékenységgel igénybe vett ingatlanok kérnyezetére
jellemzé felszini és domborzati, illetve meteorolégiai kériilményeket vettiik figyelembe.

7. tablazat: Légszennyezés-terjedésnél figyelembe vett kornyezeti jellemzék

Szélsebesség 2,9 | H6mérséklet 10,5 °C domborzat: dombséag

m/s

Stabilitasi egyutthat6 | Felszin: zo = 0,75 CO NO- PMig

»D" 0,270 elszort alacsony 55/1’2 23,6 pg/m® | 28,4 pg/m?
éplletek Hg/m
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Magyarorszagi viszonylatban az orszag teriletének jelentds részén a légkori stabilitasi
jellemzbk a kovetkezdk szerint alakulnak: labilis 13 % (Pasquill A, B, C); semleges 64 %
(Pasquill D); stabil 23 % (Pasquill E, F). A vizsgalt teriileten a légszennyezettséget, illetve a
kornyezethasznalati tevékenység és a kapcsoldédd szallitasi forgalom levegdkornyezeti
hatasat a ,D” stabilitasi egyutthaté alkalmazasaval, atlagos szélsebességgel vizsgaljuk.

A TRE modositas Véleményezési dokumentaciojaban tervezett
modositasok levegévédelmi hatasa

Az apartmanhazak épitésével fiitési tizelbberendezés, illetve helyhez kotott 1égszennyezd
pontforras nem létesul a terileten.

Légszennyezbanyag-kibocsatas a parkoléval 6sszefuggésben, a jarmimotoroktol kerdl a
kornyezetbe. A legnagyobb véarhatd kibocséatasi koncentracié a parkoldban nitrogén-dioxid
esetén ¢ = 0,1 mg/s, a szén-monoxid esetén ¢ = 2,4 mg/s.

8. tdblazat: Parkol6t6l szarmazo levego6terheltség koncentraciok

Légszennyezé | Maximalis 1 6ras koncentracié L Terhelés

anyag . o Hatarérték | patarérték %-ban
koncentracio tavolséag

Szén-monoxid 4,935 pug/ms? 14 m 10 000 pg/m? 0,049 %

Nitrogén-dioxid 0,206 pug/m3 14 m 100 pg/m? 0,206 %

Az Uj beépitéssel tervezett apartmanhazak parkoldinak kérnyezetében a hatarértékekhez
képest elhanyagolhaté mértéki légszennyezettség alakul ki a jarmihasznalatokkal.

A kapcsol6do forgalom a Koppany sort érinti. A leveg6kornyezeti hatast a Koppany sor
kérnyezetére hataroztuk meg. A teljes napi forgalom ANF = 90 j/inap, a mértekado orai
forgalom MOF = 5,175 j/6ra.

9. tablazat: Jarmivektél szarmazoé kibocsatasok

Kibocsato forras CO NO2 PM1o
Személygépkocsi 0,0145 mg/s'm 0,002 mg/s'm 0,0002 mg/s'm
10. tablazat: Forgalomtol szarmazé levegoéterheltség koncentraciok
Légszennyez6 | Maximalis 1 6ras koncentracio . Terhelés
anyag koncentracio tavolsag Hatarértek | hatarértek %-ban
Szén-monoxid 3,637 pug/m? 0-1m 10 000 pg/m? 0,036 %
Nitrogén-dioxid 0,502 pug/m3 0-1m 100 pg/m? 0,502 %
szilard anyag 0,050 pg/m3 0-1m 50 pug/ms3 0,1 %

Az Uj beépitéshez kapcsolddoé forgalommal dsszefliggésben a Koppany sor kérnyezetében a
hatarértékekhez képest elhanyagolhaté mértéki légszennyezettség alakul ki.

“ sz

levegévédelmi 6sszefoglal6 értékelése

Az elvégzett vizsgalat alapjdn megallapithatd, hogy a telepllésrendezési eszkdzok
modositasaval és az apartmanhazak megvaldsitasaval a kialakuld levegbkdrnyezeti hatas
csak az érintett ingatlant és az ingatlanhatéarokkal kézvetlenil szomszédos terlletsavot érinti.
A légszennyezettség a terlileten elhanyagolhaté mértéki lesz, a szomszédos ingatlanokon a
kialakuld Iégszennyezettség a levegbkdrnyezeti allapotot mar nem befolyasolja érzékelheté
modon. A koncentraciok joval alacsonyabbak, mint a hatarérték, illetve mint az alapallapoti
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légszennyezettség. A tervezett beépitéssel Uj légszennyezd pontforras nem létesll, igy a
jelenlegi helyzethez képest a terlileten a levegémindségi allapot nem valtozik.

A parkolotol eredd légszennyezettség szintén elhanyagolhaté mérték( lesz. A parkold
kialakitasa és hasznalata ugyanakkor nem tér el a jelenlegi beépitettséggel kapcsolatos
terllethasznalattdl, mivel a terlletre érkezd jarmivek szamara biztositani kell a telken belll
torténd elhelyezést. A jarmiUparkold hasznalataval az érintett koérnyezetben kialakuld
légszennyezettség mértéke a hatarérték szazalékaban nitrogén-dioxid esetén 0,2 %, szén-
monoxid esetén 0,05 %. A varhatd légszennyezettség messze a kimutathatosagi hatar alatt
marad, a jelenlegi kedvezé levegbvédelmi allapotot nem befolyasolja.

A telepllésrendezési eszkdzok moédositasaval a jarmivek jellege és a jarmikategdria nem
mddosul, tovabbra is személygépkocsival érkeznek a tulajdonosok a terlletre. Az
apartmanhazakhoz nem tartozik tehergépjarmi- vagy aut6busz forgalom, ami alél csak a
tulajdonosok esetleges koltozése a kivétel. A kapcsolodo forgalomtol eredd légszennyezettség
az alapterhelés figyelembevételével nem eredményez negativ hatast a Koppany sor
kdrnyezetében. Olyan mértékl légszennyezettség nem alakul ki, amely kimutathaté modon
befolyasolna a levegbkornyezeti helyzetet. Kijelenthetd, hogy a kapcsolodd forgalom
kbvetkeztében fellépd levegbterheltség nem haladja majd meg a légszennyezettség
egeészségqligyi hatarértékeit, illetve a messze elmaradnak a hatarértékektél, mivel a kibocsatasi
értékek is elhanyagolhatd mértékliek lesznek.

A terlileten az apartmanhazak létesitésével rendezett allapot alakul ki, a tervezett kialakitas
illeszkedik a Koppany sor kérnyezetéhez. Az ingatlanon nem létesll légszennyez6 diffuz vagy
pontforras, ami megfelel a kodzvélemény altal a térséghen elvart kornyezetvédelmi
allapotoknak. Az ingatlanon a kibocsatasok megel6zését eredményezd éplletek kialakitasa,
a diffuz fellletek minimalizalasa, a gaztizemi tizel6berendezések megujulé energiaforrassal
valo kivaltdsa hozzjarul az elvért telepulési légszennyezettségi allapot, valamint az épitett és
a természetes kornyezet kedvezd allapotanak fenntartasahoz.

Osszességében megallapithatd, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval és az
apartmanhazak megvalésitasaval nem kell jelentés levegbkdrnyezeti hatasra szamitani. Az
éplletek hasznalata minimalis leveg&terheltséget okoz az érintett kbrnyezetben, a tervezett
ingatlanhasznositasnak levegétisztasag-védelmi szempontbdl nincs akadalya. A lako- és az
Gddléfunkcio egyarant személygépkocsi forgalmat general a teleplilési utakon, az (dil6k
esetén azonban szezondlisan jelentGs csucsterhelések alakulnak ki. Altalanossagban
megfigyelhetd, hogy a laké- és az apartman tulajdonosok a kozuti forgalomban valo
részvételik soran nagyobb figyelmet forditanak az ingatlanuk koérnyezeti allapotanak
védelmére, valamint a szabalykdvetésre. A kdzutkezeld altal a telepllési utakon bevezetett
szabalyozas és az esetleges korlatozas a levegbkornyezeti helyzet javulasat eredményezi,
illetve tartja fenn. A lakofunkcioval egyenletes az éves, illetve az éves oraforgalom (MOF)
megoszlasa az utakon. A kozlekedéstél eredd légszennyezettség a telepullési kornyezeti
allapotot a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendeletben el6irt levegbvédelmi szabalyozas, és a
4/2011. (. 14.) VM rendeletben meghatarozott légszennyezettségi szint hatarértékek
figyelembevételével nem befolyasolja a telepullés kérnyezeti allapotat.

5.2.1.1.2. Atalajra, a felszin alatti €s a felszini vizekre

A tervezett TRE médositas nem ellentétes a terméfold mennyiségi és minéségi védelmére
vonatkozé kovetelményekkel. Mez8gazdasagi teriiletek vagy erdéterliletek nem kerllnek
igénybevételre.

Amennyiben a terlleten nem nd a beépitettség mértéke, akkor a jelenleg hatalyos allapothoz
képest a terlilet beépitése esetén nem né a varhatéan burkolt fellletként kialakitasra kerilé
feliletek nagysaga. Lako- és Udiléegységek utan azonos szamu parkoldhely biztositando,
ebben nincs kilonbség. Ha a beépitettség 10% helyett 15%, akkor a szilkséges tobblet
parkolék kialakitasa miatt a burkolt felliletek nagysaga joval tobb, mint 5%-nal fog névekedni.
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Ez indokolja a TRE modositasnak a telek zéldfellileti boritottsag legkisebb mértékének 5%-al
valé csokkentését.

s s

épuletek elhelyezését, a HESZ mar tartalmazza a ,C” kategoériaju felszinmozgas-
veszélyességi osztalyba tartozd terileteken betartandd kovetelményeket. létesitmények
részletes tervezéséhez, megvalositasahoz és fenntartasdéhoz a kulon jogszabdlyban,
szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés és
vizsgalatok készitése sziikseges.

A tervezett modositas a felszini-, felszin alatti vizekre nem lesz jelent6s hatassal. A terlileten
biztosithatd a szennyvizek szennyvizcsatornan keresztiil térténé elvezetése. A TRE
modositas készitését Telepitési tanulmanyterv készitése elézte meg. A vizi kézmdiigények az
alabbiak szerint alakulnak 10%, illetve 15 %-0s beépitettség esetén:

11. tablazat: El6zetes vizikozmiiigények

10%-0s 15%-0s
El6zetes kozmii igények beépités beépités
esetén esetén
ivoviz igény m3/nap 10 18
tlziviz igény
kilsé [/min 1700-3000
belsé I/min 170
keletkezd szennyviz m3/nap 10 18
csapadékviz l/sec 26 46

A TRE modositas megallapitotta, hogy a max. 18 m3nap tobblet szennyvizmennyiség is a
DRV Zrt. altal Gzemeltetett meglévé kodzterileti szennyvizcsatornara rakothetd.

5.2.1.1.3.  Epitett 6rokség védelmére

A tervezési terlileten védett vagy védelemre érdemes épitett értek, miemlék, vagy régészeti
lel6hely, egyéb régészeti eérdek( terilet nem talalhaté. A tervezett mddositas az épitett
orokség védelmére nem lesz kedvezétlen hatassal.

5.2.2. A kdrnyezeti elemek rendszereire gyakorolt hatasok

5.2.2.1.1. Tajra, telepulésképre
Az érvényesitend6 tajképi és telepllésképi kOvetelményeket az alabbi dokumentumok
tartalmazzak.

— a tajképvédelmi dvezet terlletére” vonatkozé kovetelményeket a terlletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szdldé 9/2019.
(VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rend.),

— Balatonakarattya kdzigazgatasi teriletén betartand6 telepilésképi kovetelményeket:
0 atelepullési arculati kézikényv (tovabbiakban TAK) és
o atelpllésképvédelmi rendelet (tovabbiakban: TKR.).
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Ervényesitend6 tdjképvédelmi és telepiilésképvédelmi kévetelmények
A ,tajképvédelmi teriilet dvezet” terlletén betartandé tdjképvédelmi kbvetelmények:

— A tijképvédelmi terlilet 6vezete teriiletére a teleplilés teljes kbdzigazgatasi terlletére
készulb telepulésrendezési eszkdz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni
a tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzait.

— A tijképvédelmi terlilet dvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a
telepuléskép védelmérdl szélo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltérd rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

0 a telepulésrendezési eszkdztkben a terlletfelnasznalds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait,

0 a telepuléskép védelmérdl szélo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti telepulésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepulésképi rendelet) a
telepiilésképi kdvetelményeket.

— A tajképvedelmi terilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbadl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

—  Atajképvédelmi teriilet dvezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktlra-hal6zatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd miszaki megoldasok
alkalmazéasaval kell megvalositani.

—  Téajképvédelmi kdvetelménynek tekinthetjiik a BLUTrT azon el6irasa

A TAK vizsgalt teriiletre vonatkozé ajanlasai:

A vizsgalt terlilet a TAK-ban az ,,Als¢ (idiil66vezet” karakter teriilethez tartozik. A TAK az
alabbi jellemzékkel irja le az ,Alsé dil66vezet” karakter terlletet:

A TAK épitészeti utmutatd fejezete az
LAls6  Uuduléovezetre” az  aldbbi
ajanlasokat fogalmazza meg:

— Telepités: szabadonallé beépitési
mod, az éplletek az utcafronthoz kozel
fekszenek,

— Magassag: a telepiilésrészen az (j
épitési, vagy felujitott egyedi, 0sszetett
tetészerkezeti éplletek a
meghatarozéak, amelyek kozil némely
tetétér beépitéssel is rendelkezik.
Amennyiben valaki, olyan épliletet hoz
Iétre, amely a tobbi félé magasodik, az
megtorné a telepilésrész 6sszképét,
igy annak létrehozasa kerilendd.

— Labazat: a haz alja mindig nehéz,
sotétebb ténusu, mint a falazat. Anyaga
valtozatos, tdbbek kozott ko, tégla,
illetve festett bevakolt felllet.
Mindenképpen kertlendék a ragasztott,
csempeszerl utanzatok, melyek csak
bomlasztjak a teleplilés 6sszképét.

9. abra: ,,Als¢6 udiilléovezet” karakter teriilet telepiilésrész lehatarolasa a TAK-ban
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— Tetéforma, tetbhajlasszog: a teleplilés e részén a tul magas hajlasszog idegenll hat,
ez mindenképpen kertlendd. A telepllésrészre a tdrdelt, bonyolult tetéforma a
jellemzd, alacsony tet6hajlasszdggel parosulva, mediterran stilusu épitett kdrnyezetet
alkot a Balaton parton.

— Szinhasznalat: homlokzat esetében az élénk, rikitd szineket érdemes kertilni, helyette
a lagyabb arnyalatok, féldszinek az elénydsebbek.

— Anyaghasznalat: kertlendd a m{, antikolt vagy egyéb mintazatu, nem természetes
szin( vagy anyagu héjazatok alkalmazasa.

— Nyiladszarok: a telepulésrészen éltaldban 2-4 ablak nyilik az utcafrontra, a tobbséguk a
Balatonra. Ezek jellegzetessége, hogy parhuzamos kialakitastak, tdbbnyire zsaluval
vannak ellatva. Az emeletes, illetve tetétéri beépités miatt altalaban két sorban
helyezkednek el, a Balatonra nyil6 ablakok.

— Tornac, terasz: tornacos megoldas esetén tdrekedni kell arra, hogy a tornackialakitas
egyszerll és visszafogott legyen. A terasz fedetlenallapoti, de el6fordul fedett
valtozatban is. A hozzakapcsoldédd homlokzat szine fehér, halvanysarga vagy
foldszinekkel kombinalt.

— Kerités: a keritések leggyakoribb megjelenési formaja a betonalapzata fém- vagy
fakeritések. Sok esetben hasznalnak tomor keritést, amely nem bitosit belatast a
kertbe, ugyanakkor a Balatont se latni. El6fordulhat, hogy hosszan elnyulé tertleteken
at nem lehet latni a tavat, ami negativan érinti a telepulést.

— Novényzet: lombhullaté fak tltetése tamogatando.

pes

A TkR. vizsgalt teriiletre vonatkozo6 elbirdsai:

A TKR. az alabbi el6irasai a telepiilés minden karakter teriletén betartandok:

— épitési tevékenység sordn kizarélag az anyaghasznalatdban, megjelenésében és
szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 éplilet létesithetd.

— a kialakult, sajatos karakter(i tombdkben a foghijtelkeknél, illetve a meglévé éplletek
felujitasa, vagy cseréje soran csak a karakter jellegzetességeit hordozo éplilet l1étesithetd,
azaz a tdbmegformalas, tetéidom, nyilasritmus, anyaghasznalat, szinvilag a kérnyezetben
jellemzé épuletekével megegyezd, illetve ahhoz illeszkedd lehet

— épllettel szerves dsszefliggésben nem Iévé, torony, torony jellegli épitmeény elhelyezése
— kilato, haranglab kivételével — tilos

— tObbszintes tet6tér nem alakithato ki.

— nem alkalmazhatdak az alabbi épitéanyagok: mesterséges pala, hullampala, mianyag
hullamlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb tajidegen anyagok.

— az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban felll (70%-ban) attért, alul (30%-ban) tomor -
kialakitassal, s anyaghasznalattal Iétesithetd.

— barmilyen épuleten napkollektor, napelem csak tetészerkezeten, az épiilet épitészetileg

takart, s kdzteriletr8l nem lathatoé részén telepithetd. Klimagép az épllet épitészetileg
takart, s kozteruletrdl nem lathato részen telepithetd

Az ,Also ddiilbébvezet” karakter teriiletet a TkR. teleplilésképi szempontbol meghatarozo
teruletek kozott nevesiti.

A fentieken tulmendéen az ,Alsé (idiil66vezet” karakter terlileten az aldbbi telepllésképi
kovetelmények tartanddk be:

— Als6 uduléovezet karakterterileten az éplletek tervezésekor jelentés figyelmet kell
forditani az utcai homlokzati kialakitas mellett a Balaton fel6l feltaruld6 homlokzatra,
épulettdbmegre is.

— a terlleten lapostetdés épllet kizardlag zoldtetds, részben tetéteraszos kialakitassal
épithetd, amennyiben latvanytervvel a telepllésképi illeszkedés igazolhaté.
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— oldalkertekben a Balatonra valé ralatas lehet6ségét (pl. novénytelepités soran) a lehetd
legnagyobb mértékben biztositani kell.

A TkR. elbirja, hogy telepiilésképi szempontbdl meghatéarozo terileteken —a vizsgalt tertlet
ilyen minésitési teriileten helyezkedik el— épitési tevékenységek esetén teleplilésképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni.

Tajképvédelmi és teleplléskép-védelmi kdvetelmények érvényesiilése a
TRE mddositasban

Hagyomanyosan beépitésre szant teriileten belll a tdjképvédelmi- és teleplléskép-védelmi
kovetelmények kilon-kilon nem értelmezhetdk, a telepilésképi kovetelmények egyben a
tajképvédelmi kovetelmények, a tjképvédelmi kdvetelmények egyben teleplléskép-védelmi
kovetelmények is.

A BKUTIT-ben a tajképvédelmi szempontbdl kiléndsen kiemelkedd értéki teriiletek a
Jajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terilet” Ovezetébe tartoznak. A
modositassal érintett teriilet nem tartozik ebbe az 6vezetben.

Az MVM rendelet elGirasai szerint a ,tajképvédelmi dvezet” teriletén ,a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsanak” nevesitett
eszkozei:

— a TRE-ben a terilletfelhasznalas és a HESZ egyedi szabalyai,
— telepllésképi rendelet.

A vonatkozo jogszabalyok meghatarozzak, hogy mi szabalyozhato a HESZ-ben és mi a TkR.-
ben. El6iras, hogy amit a HESZ szabalyoz, arra vonatkozéan a TkR. nem tartalmazhat el6irast,
és forditva.

A HESZ-ben ,a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztést biztositd” el6irasok:

— a parti 30 m-es sav szabadon hagyéasra kerl,

— a parttdl tavolodva fokozatos ndvekvd épitménymagassag, a teriileten szigorubbak e
tekintetben az el6irasok, mint amit a Balatoni OTEK megenged. A balatoni OTEK 8 m
beépitési magassagot enged meg, a HESZ a Balatontdl valo tavolsag fuiggvényében
megengedett 6,0-7,5 m értékeknél.

— a beépitettseg alacsony szinten tartasa. A tertleten jelenleg 10%, ami egyharmada az
OTEK-ban megengedett mértéknek.

A TAK és a TkR. lehatarolta a kézigazgatasi terlleten a telepllésképi szempontbdl eltérd
karakter( telepulésrészeket és rogzitette a telepulésképi szempontbdl meghatarozé karakter(
terlleteket. Az ,,Alsé udul6ovezet” karakter terilet” a telepulésképvédelmi szempontbol
meghatarozé karakter( tertletek kozott kerllt nevesitésre, a ,karakter tertletre” vonatkozo
kovetelményeket az el6zéekben ismertettiik. A TkR. széles korben irja el6 a telepulésképi
bejelentésre koételezett épitmények korét. A TkR. lehetéséget biztosit telepllésképi
tajékoztatdsra és szakmai konzultacidra. A vizsgalt esetben az épiletek elrendezése,
homlokzati tervezése telepllési f6épitészi konzultacid mellett tortént. A TkR. LAlsé
uduldédvezet” karakter terlletre vonatkozo6 el6irasai betartasra kertultek.

A volt VITUKI Udiilé teriilet TRE mddositds Véleményezési tervdokumentaciora adott
véleményében a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésagtajékoztatast adott, hogy taj- és
természetvédelmi szempontbol kedvezétlennek tartia a bemutatott latvanyterveken az
eépuleteken ,padlétél a mennyezetig Uvegezett” homlokzati kialakitast, a tlkroz6dés,
fényvisszaverddés veszélyes repulé madarak szamara. A homlokzat kialakitasra vonatkozé
javaslatuk, miszerint vagy attért, faszerkezetii lamellak, arnyékolok keriiljenek
alkalmazasra, vagy tagolt Uvegfeliletek legyenek, figyelembe kell venni. Informéaciéink
szerint az éplletek ezen elvarasok szerint attervezésre keriilnek. Mivel ezen kbvetelmények
élévilagvédelmi  szempontbdl szikséges elbirasok, ,nem esztétikai szempontu
kévetelmények”, a HESZ-ben irhaték/irandék elé.
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5.2.2.1.2. Természeti kornyezetre, az éldvilagra, az okoldgiai
halozatra

A természeti kdrnyezet-, az élévilag- és az dkologiai haldézat védelme szempontjabol érdemi
kildnbség nincs atekintetben, hogy a telken laké- vagy udilé funkciéju hasznositas térténik.
Manapsag mar az Udulék hasznositasa sem csak a nyarra korlatozodik. Az ingatlanok flitésére
lehetéség lesz funkciotdl fliggetlendl, a téli ott-tartézkodas lehetésége is biztositott lesz.

A terlleten levé épitési jog érvényesitése,

jelenleg  a 10%-os mértékig éplletek

(354, elhelyezése ugyanolyan hatassal van a

‘, 3| X természeti kornyezetre, az élévilagra és az

| - Okologiai halozatra, fuggetlenil attdl, laké- vagy
uduléépuletek épilnek.

Az elmult években a telek hasznositatlan volt, a
novényzet haboritatlanul burjanzott el a
tertleten. Akar uduléépuletek, akar
lakééplletek kerilnek elhelyezésre, ugyanugy
szikseges a terileten az értékesebb novenyek
védelmének  biztositdsa, ebben  nincs
. | kilonbség a két funkcié hatasai kozott. A

H m
F 363112

3629/3

terlletre készul6 Beépitési tervet megel6zéen a
362904 terleten a jelentésebb tdrzsatmerdjli fas
novényzet felmérésre kerllt. A beépitési
tervjavaslatok ezen felmérés
figyelembevételével keriltek kidolgozasra. A
TRE modositas felhivia a figyelmet a telek
zoldfellleteinek ,szakszer(i” megtervezésére,
kialakitasara. Ezaltal biztosithatd a terilet
adottsagaihoz legjobban illeszked6 honos fajok
telepitése. Ki kell emelni a telken bellli parkolok
fasitott kialakitdsanak fontossagat is.

. 3682

3629/2

| A térségben alkalmazéasra javasolt fajok listaja
u ! a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag
! honlapjan elérhetéek.

Elvilagvédelmi (madarvédelmi) szempontbdl

Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsaganak véleményét figyelembe véve
#° az épiletek oly modon alakitandok ki,

kilondsen az éplletek Uvegfellletei, hogy a
tukrozédés, fényvisszaverédés kedvezébtlen
hatasai elkertlheték legyenek. Ezzel a
kévetelménnyel a HESZ kiegészitendé.

10. abra: Novényallomany az érintett teriileten
(forrads: TRE modositas Véleményezési tervdokumentécio Studio stisze Bt. beépitési vizsgélatai
alapjan)

A terilleten a jelenleg hatalyos HESZ eldirasainak megfelelé beépithetéséggel, épitési
engedéllyel a 3. abra szerinti A, B és C jell épliletek épitése megkezdddott.

Természetesen élévilagvédelmi szempontbdl kedvezétlenebb a terllet 15%-0s beépitettsége,
mint a 10%-0s beépitettség, a tobb burkolt felllet miatt.
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5.2.2.1.3. Klimara

A TRE moddositas klima szempontjabdl jelentéséggel biré elemei:
— amezo- és mikroklimatikus viszonyokat befolyasol6 zdldfellletek nagysaga, jellemzéi,
— az elhelyezésre kerll6 épuletek a levegd aramlasat a lehet6 legkevésbé gatoljak.

Ha a beépitettség mértéke nem valtozik, akkor a mezo- és mikroklimatikus hatasok
tekintetében teljesen mindegy, hogy Udll6- vagy lakérendeltetés kertl-e elhelyezésre, a telken
a biztositand6 zoldfellletek mértéke egyarant 60%. ha a beépitettség mértéke n6, akkor a
telek kisebb mértéki zoldfellleti boritottsaga kedvezétlenebb hatasu a mikroklimatikus
viszonyok tekintetében. A TRE modositasnak a zoldfellletek ,szakszer( kialakitasara”
vonatkozé javaslata a klima szempontjabdl kedvezétlen hatasok ellensulyozasa
szempontjabdl is kedvezd. Honos novények alkalmazasa és tdbbszintl névényzet
kialakitasaval a burkolt fellletek kovetkeztében fellépd kedvezétlen hatasok eredményesen
ellensulyozhaték.

A levegb aramlasa szempontjabol az a kedvez8, ha nagytdémegd, a leveg6 fé aramlasi iranyara
merélegesen széles éplletek ne keriljenek elhelyezésre. A térségben az uralkodé szélirany
észak, észak-nyugati. A terlleten alacsony mértékii beépitettség tervezett. Az épllet
magassag novelése nem tervezett.

A leveg6é aramlasa szempontjabdl is indifferens az épilet rendeltetése. 10-15%-0s
beépitettségi mérték beépitésre szant teruleteken alacsonynak tekintenddk, de alacsony
beépitettség is a klima szempontjabdl kedvez8bb, ha az éplletek toébb témegben jelennek,
nem pedig egy épuletként. A telek keskeny volta miatt korladtozottak az épiilet elhelyezési
lehetd8ségek a telken.

5.2.2.1.4. A zajterhelés tekintetében varhaté hatasok

A fejezetben, hasonldéan a levegévédelmi varhaté helyzetet ismerteté fejezethez, a varhaté
zajhatasokat a volt VITUKI Udilé TRE modositas Véleményezési tervdokumentéacioban
szerepl6 valtozatra vonatkozdéan mutatjuk be. A fejezetben meghatarozzuk a kérnyezeti hatas
varhatdé mértékét, a kdvetelményeket, bemutatjuk a hatasteruletet.

Az alkalmazott jogszabalyok és elbirasok megegyeznek 4.3. fejezetben ismertettekkel.

Zaj és rezgés kovetelmények

A vizsgalat soran az lUzemi zajterhelési hatarértékrél a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyiittes
rendelet 1. melléklete alapjan adunk tjékoztatast. A hatarérték 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 1. 8 (2) bekezdés c) pontja alapjan nem vonatkozik a maganszemélyek haztartasi
igényeit kielégitd tevékenységekre, igy az Udul6épuletek és a lakasok funkcié szerinti
egyedileg megvaldsul6 hasznalatara.

12. tablazat: A vizsgalt terliletre vonatkozé hatarértékek

Zajterhelési hatarérték teljesilésének Zajterhelési Hatérérték, Ltn
helye kategoria nappal éjjel
,U0” (dlléhazas dul6terlleten és az ,Unh”
r)é’avégihézas UdUI(’?te,rUIeten a ’za,jté! védendd idiléteriilet 45 dB 35 dB
épuletek elhelyezésére szolgalé ingatlanok
hataran

.Kel” kilénleges egészségligyi terlleten az

: egészségugyi
éplletek elhelyezésére szolgalé ingatlan 0 terUI(gt 9y 45 dB 35dB
hataran
Koppany sor 9. szam és 3628/1 hrsz. alatti nacvvarosias
ingatlanon a zaj ellen védends épiilet védends | .9 55 dB 45 dB

vegyes terilet

homlokzata el6tt 2 m-re
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Az MSZ 18150-1:1998 5.5.2. pontja alapjan a zajvédelmi kovetelményértékkel vald
0sszehasonlitdsnal amennyiben a mérési pont zajforrastol mért tavolsaga nagyobb 100 m-nél
a megfeleléség feltétele, hogy E < K-1, ebben az esetben a létesitmény zajkibocsatasanak
mind&sitése megfelel. Az (E) a vizsgalati eredmény, a (K) a zajvédelmi kdvetelményérték. A
zajforras mikodése nem felel meg, ha E > K+1. Nem mindsitheté az eredmény, ha K-1 < E <
K+1, ekkor Ujabb vizsgalatot kell végezni.

Azokban az esetekben, amikor a tevékenységre nem vonatkoznak a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
EUM egyuttes rendelet 1. melléklet szerint meghatarozott zajterhelési hatarértékek, a zavaras
elkeruilése érdekében az alapallapoti hattérzajt tekintjuk kbvetelményértéknek. llyen esetben
arra kell térekedni, hogy a hattérterhelés ne ndvekedjen tartésan és huzamos idén keresztil
3 dB-lel vagy a 3 dB-t meghalad6 mértékben. A hatarértéket nem az atlagos tulajdonosi
helyiséghasznalatra, példaul a beszélgetésre, hanem az épilletben megvaldsuldé gépészeti
zajforrasokra és egyéb zajt okoz6 hasznalati eszkdzokre, ingatlanon belll létesilé parkoldra
vonatkoztatjuk.

Az esetleges épitési tevékenység varhatéan meghaladja az 1 honapot, de nem éri el az 1 évet.
A hatarérték a 27/2008. (XIl. 3.) KvWWM-EUM egylttes rendelet 2. melléklete alapjan az ,1
honap felett, 1 évig” épitési idészakban az tdul6terllet és az egészségligyi terilet besorolas
figyelembevételével a zaj ellen védend§ teruleteken, az ingatlanhatarokon nappal Lty = 55 dB,
éjj@l Lty =40 dB.

A kozlekedéstdl szarmazd zaj terhelési hatarértékeit az Utosztalyba sorolas és az zaj ellen
védendd terlletekre figyelemmel, a 27/2008. (Xll. 3.) KvWM-EUM egylttes rendelet 3.
melléklete alapjan hatarozzuk meg. Az Utszakaszok mentén a kapcsolédé forgalommal
Osszefliggésben az Lamks megitélési szintre vonatkozo hatarérték nappal Lty = 50 dB, éjjel Lty
=40 dB.

sz

bemutatasa

A fejezetben, hasonldéan a levegdvédelmi varhaté helyzetet ismerteté fejezethez, a varhaté
zajhatasokat a volt VITUKI Udilé TRE modositas Véleményezési tervdokumentacioban
szerepld valtozatra vonatkozdéan mutatjuk be. miszerint ha a Koppany sor 1. szam és 3632
hrsz. alatti ingatlanon a beépitési szazalék 5%-os mértékkel névekedne, lakéfunkcidju épllet
elhelyezhetd lenne. A Balatonra meréleges telek ~39 m széles, ~215 m hosszU, a szalagtelek
jellegll kialakitdas meghatarozza az éplletek elhelyezési lehetéségét. Az épulet-elrendezési
vazlat szerint a part melletti 30 m-es sav nem épll be. Az épiiletmagassag a parttol mért 30-
60 m-es savban 6,0 m, a 60-100 m-es savban 7,5 m, a 100 m-es tavolsag felett 7,5 m.

Az épuletek helyszinrajzi elrendezésével a Koppany sor felé esé telekoldalon és a nyugati
telekhatar mellett épiilnek parkoldk. 15%-0s beépitettség esetén a tervezett jarmi féréhelyek
szama 45.

Az éplletek héellatasa céljabdl hdszivattyu létesitése tervezett, amely levegd hdszivattyu,
vagy talajszondas hdszivattyu a késébbi tervezéi és épitteté dontés alapjan. Az épuletekben
koézponti légtechnikai szell6zés kialakitasara szliletett javaslat, szell6z6 levegd térfogatarama
lakasonként 350 m3/h. Egyéb éplletgépészeti zajforrds nem létesil. Az éplletgépészeti
berendezések kivalasztasa és a telepitési hely meghatarozasa az engedélyezési és a kiviteli
tervezésnél varhato, jelenleg csak a tervezési koncepcié all rendelkezésre. Mivel a hdszivattyu
és a kapcsolédd gépészeti egységek, valamint a légkezeld zajcsdkkentett beépitésének a
rendelkezésre allé6 miszaki megoldasok alkalmazasaval nincs akadalya, a jelen vizsgalatnal
a szomszédos telkekre meghatarozott zajhelyzeti hangnyomasszint a telepitésre iranyadé
elsddleges kovetelmény. A kedvezd zajhelyzet fenntartasahoz vezet, ha a gépészeti egységek
létesitése olyan mddon torténik, hogy a hatasterilet ne érintse a szomszédos ingatlanokat.

A kapcsolédé forgalom mértékét a parkoldhelyek szamébdl vezettik le a lakofunkciéhoz
kapcsolédd, altalanosan megfigyelhetd lakossagi szokasok figyelembevételével. A jarmi
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féréhelyek teljes kapacitas-kihasznaltsagat alapul véve, jarmi féréhelyenként naponta egy
oda-vissza utat feltételezve megkapjuk az atlagos napi forgalom mértékét, amely egy forgalmi
irany esetén ANF = 90 j/nap. A lakdsokhoz személygépjarmii forgalom kapcsolddik, nagyobb
jarmivek részére nem létesll parkolohely. Kivételt képez a koltdzés, amikor eseti jelleggel
érkezhetnek 3,5-7,0 t 6sszsulyt elérd szallitéjarmivek.

Az épitési tevékenységhez eltérd idészakokban, atmeneti jellegl teherszallitas kapcsolédik. A
szallitasi forgalom levezetésére a Koppany sor alkalmas a 71-es féut és a 7205 j. 6k. ut
korforgalmua csomopont felé haladva, illetve a korforgalomtdl érkezve. A szallitasi forgalom
Osszetétele a Koppany sor kiépitettségét tekintve elsésorban 3,5-7,0 t-as tehergépkocsi, eseti
jelleggel a 7,0 t 6sszsulyt meghalad6 tehergépkocsi. Az Utra valé behajtast a telepiilés
onkormanyzata, mint kozutkezel szabalyozza, szlikseg esetén behajtasi korlatozast vezethet
be az ut és az Ut kdrnyezetének védelmeére.

A lakoéfunkcidhoz nem kotheté jelentds zajkibocsatas, vagy az tduléterilet-funkcidhoz kothetd
zajnal nagyobb hasznalati zaj. A lakdépulet az Uduléépllethez hasonléan védendé zaj és
rezgés ellen, ide értve a szomszédsagi zajokat is. igy a akoknak természetszeriien térekedni
kell arra, hogy a hasznalattal ne keletkezzen zavaro jellegd, illetve zavaré mértékl zajhatas a
tertileten. Ebben a vonatkozasban kedvez6, hogy mig az idilédvezetekben egyre elterjedtebb
a hétvégén vagy kettd-harom napos pihendénapokon az Gdilévendégek extrém
hangoskodéasa, a lakofunkcié esetén a lakdk a pihenéshez sziikséges csendet részesitik
elényben.

A TRE mdbdositas Véleményezési dokumentaciojdban tervezett

modositasok megvaldsulasat kéveté zajhelyzet

Az apartmanhdzak zajforrdsai az épuletekhez tartoz6 gépészeti berendezések, valamint az
ingatlanra tervezett parkolohelyek.

Az éplletgépészeti berendezések olyan hészivattyd egységek és légkezel6k, amelyek
telepitésére az Udulééplletek, illetve a tarsasudilék esetében is elterjedten kerll sor. Az
udiléegysegek korszer(isitése a beépités mértékének megtartasaval is lehetéséget ad a
tervezettel megegyezd hité-fitd és szell6z6 berendezések létesitésére, ami lehetéséggel
gyakran élnek az udulétulajdonosok. Az ingatlan beépitésének médositasaval vagy az
apartmanhazak kialakitasaval nem keletkezik a kérnyezeti zajforrasok vonatkozasaban az
udulé jellegli hasznalati funkciotol jellegében vagy mértékében eltéré uj lehetéség. Az
épullethez tartozé zajforrasokat tekintve nincs kilénbség a jelenlegi vagy a jévében tervezett
tertlethasznalatok kozott.

A betervezett zajforrdsok esetében az apartmanhéazak is védendbek zaj és rezgés ellen,
valamint az apartman hasznaldinak érdekikben all a zavarasmentes kdrnyezet fenntartasa.
Ezt az érdeket alapozza meg a 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUM egylttes rendelet 6. § (4)
bekezdés a) pont szerinti kdvetelmény, miszerint az éplletek zajtdl védendé helyiségében az
épulet rendeltetésszerl hasznalatat biztosité kilonbdzé technikai berendezésektdl (példaul
felvonoktdl, kazanoktdl, szivattyuktol, szell6z- és klimaberendezésektél, vizellatasi,
csatornazasi, fltési, vilagitasi berendezésektdl) szarmazd zajra elGirt terhelési
hatarértekeknek teljesiiniuk kell. Az apartmanhazak helyiségeiben és a lakdszobaiban
meghatarozott hatarérték az Lam megitélési szintre nappal Ltw = 40 dB, éjjel Lt = 30 dB. A
teljes tertletre meghatarozott 6ssz-hangteljesitményszint Lw = 62 dB.

Hasonlé a helyzet a parkoloknal, mivel a parkoléhasznalat sem a szomszédos Uduléterileten
vagy a szomszédos egészséglgyi terlleten, sem az () beépitéssel tervezett
apartmanhazaknal nem okozhat zavarast. A parkolétél szarmaz6 hangnyomasszinteket a
jarmihelyekre torténd bedllasoktdl és a kidllasoktdl, a parkoloban torténé jarmi-
elhaladasoktdél, valamint indulaskor és érkezéskor az alléhelyi tzemtél szarmazé jarmiizaj
hatarozza meg. A zajkibocsatasnal a kdzuti jarmilvekre iranyadd kdvetelményt alkalmazzuk.
Az Europai KoézOsségek Tanacsanak a gépjarmivek megengedett zajszintjere és
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kipufogbérendszereire vonatkoz6 tagallami jogszabalyok koézelitésérdl szélo 70/157/EGK
iranyelve alapjan meghatarozott hatarérték a személyszallitasra készilt jarmivek esetén
Lkn,szgk = 77 dB. A jarmimozgasok szama a parkoldhelyek szama alapjan a 16 éras Gzemidére
jarmQ féréhelyenként 1-2 j/inap, a parkoldban 6sszesen legfeljebb 90 j/nap. Ejjel a hasonlo
apartmanhazaknal tapasztaltak szerint 10%-os jarmimozgas varhatdé, mivel szokasos
esetben a lakok délutani idészakban (14-17 h kdzott) érkeznek, illetve a reggeli id6szakban
(8-10 h kozott) tAvoznak.

Egy-egy zajesemény id6tartama atlagban 60 s, igy az 6sszes napi lizemidé 5 400 s (90 perc;
ami 1,5 6ra). A mikddés szakaszos, a jarmi-elhaladasok idébeni jelentés megoszlasa varhaté
egy-egy napon. Tapasztalataink szerint a lakéfunkcioval 6sszefliggésben az tidiléépuleteknél
kialakuld napi csucsorai idészakok elmaradnak, mivel az Gdulévendégek jarmiihasznalata
intenzivebb. Az apartmanhazakhoz kapcsolédd parkolasi idé kisebb, illetve legfeljebb az
Udulléhoz tartozo parkolassal lesz azonos mértékd, jellegében nincs kilénbség, igy a varhatd
zajhatas a jelenlegi zajhelyzethez hasonléan alakul.

A parkol6 haszndlataval 6sszefliggésben a varhaté zajkibocsatast a parkol6 teriletére
vonatkoztatott Lknszgk = 77 dB zajszint hatarértékkel vettik figyelembe. Az el6zetes szamitas
alapjan az ingatlan nyugati, valamint az északkeleti 3631/2 hrsz. alatti szomszédos ingatlannal
k6zds telekoldalan h = 2,0 m magas tomor falazatu, belsd oldalon hangelnyel6 vakolattal
burkolt fal kialakitdsat javasoljuk. A zajarnyékolas egyben a vagyonbiztonségi kerités
funkciéjat is betdlti, a zajcsOkkentési és a vagyonbiztonsagi funkcidék dsszevonhatbak.

A tervezett beépitésre vonatkozé kovetelmeény:

— Az apartmanhazak homlokzati vonalaban az éjszakai miikddést és a hasznalatot
figyelembe véve a legnagyobb hangnyomasszint Laeq = 35 dB, amit a beépitésnél
kovetelménynek tekintiink. Az épulletgépészeti berendezések kivalasztasa és
telepitése, valamint a parkol6 kialakitdsa a 35 dB kdvetelmény teljesitésével torténhet.

A beépitéssel kialakul6 kornyezeti zajhelyzetet a 93/2007. (XIl. 18.) KvWM rendeletben
meghatérozott hangterjedési 6sszefiiggések alapjan, NOISEMOD v3.0.3 build76 szoftverrel
elvégzett hangterjedés-szamitas alapjan mutatjuk be. A zajkibocsatas helyét a teriletfoglalas,
valamint a zajforrasok lehetséges elhelyezése hatarozzuk meg. Valamely hangforras altal s:
tavolsagban lévf terhelési pontban Iétrehozott hangnyomasszint meghatarozasa a kdvetkezé:
L= (LW + Ky + KQ) — (Kd + ZK) dB,
ahol:

Lw Hangteljesitményszint (dB);

K Zajforras iranytényezdéje (dB);

Kqo Sugarzasi térsz6g miatti korrekcio (dB);

Kgs Tavolsag miatt fellépd csillapodas hatasat kifejez6 korrekcio (dB);

YK Hangnyomasszint cstkkenés, veszteségmentes hangterjedéshez képest kialakul (dB).

13. tdblazat: Az apartmanoktél varhatd hangnyomasszintek

Zajterhelési hatarérték teljesulésének Szamolt Hatarérték, Lty
helye hangnyomasszint, Lt | pappal éjjel

(ZT1) Koppany sor 3. szam 3631/2 hrsz.
alatti ingatlan hataran

(ZT2) Koppény sor 5/a. szam 3629/4 hrsz.
alatti ingatlan hataran

23,3dB 45 dB 35dB

23,0dB 45 dB 35dB
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(ZT3) Tompa Mihaly utca 1. szdm és
3633/1 hrsz. alatti egészségiigyi terilet 21,6 dB 45 dB 35dB
hataran

A tervezett beépités kdrnyezetében a hangnyomasszinteket az alabbi 4bran szemléltetjuk.

-

11. dbra: Hangnyomasszintek a tervezett beépités kérnyezetében

14. tdblazat: Kapcsolédo forgalom a legnagyobb terhelési id6szakban

Id6szak Atlagos nappali forgalom Evi atlagos 6raforgalom
nappal ANF = 90 J/nap Qnappal = 5,1 J/h
éjjel ANF = 90 j/nap Qsje = 1,0 j/h
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15. tdblazat: Kapcsolddoé forgalom Laeq(7,5) vonatkoztatasi egyenértékii A-hangnyomasszintje:

Idészak Vonatkoztatasi egyenértékii A-hangnyomasszint, Laeq(7,5)
nappal 47,1dB
éjjel 40,0 dB

Amennyiben a jarmivek a teljes egészében a Koppany soron haladnak végig, az egyenértéki
A-hangnyomasszint az Utszakasz mentén nappal Laeq(7,5) = 47 dB, éjjel Laeq(7,5) = 40 dB, ami
jéval kisebb, mint a nappal Lty = 50 dB, éjjel Ltn = 40 dB zajterhelési hatarérték. Kijelenthet6,
hogy a zajterhelési hatarértek mar az (tszakaszok kozvetlen kornyezetében teljesdl.
Amennyiben az apartmanhazakhoz kdzlekedd jarmlvek kett6 utiranyon haladnak, a kozuti
forgalomtdl szarmazé egyenértékii A-hangnyomasszint egy-egy Utszakasz esetén nappal
Laeq(7,5) = 45 dB és éjjel Laeq(7,5) = 37 dB, amely hangnyomasszint nem befolyasolja a terilet
jelenlegi zajhelyzetét a kozuti kozlekedés vonatkozasaban. A hatarérték a forgalom
megkett6z6dése esetén is teljesul az apartmanhazak vonatkozasaban.

Zaj és rezgés osszefoglalo értékelés

A telepllésrendezési eszkdzok tervezett mddositasanak célja a Koppany sor 1. szam és 3632
hrsz. alatti ingatlanon a beépitési szazalék 5%-0s novelésével, és a kialakitandd zoldterilet
minimalis mértékének 5%-0s csokkentésével, lakéfunkcioju épulet elhelyezéséhez a
lehetéség megteremtése. A jov6ben terv szerint az ingatlanra tobb lako- és Gduléegységes
apartmanhdaz kerul a névényzet minél nagyobb aranyl megtartasaval. A lakéfunkcioval zaj és
rezgés vonatkozasaban az Gduléépuletekhez hasonld jellegi épliletek elhelyezésére kertil sor
az ingatlanon.

Az apartmanhazak zaj ellen védendbek, ezért kedvezb zajhelyzetet eredményez, hogy az
Uduléovezeti besorolas megtartasaval az Uj éplletek homlokzatai el6tt a lakoterUleti
hatarértékekhez képest szigorubb kdvetelménynek kell teljesiinie. Ezzel ¢sszefliggésben a
tervezett Uj éplletekhez tartozé zajforrasok telepitésére is csak zajcsokkentés mellett kertilhet
sor, amellyel biztositott lesz a hasznalati funkcié zavartalansaga, a sajat épilethomlokzatok
elétt és a sajat helyiségekben meghatarozott kovetelmények teljesulése. Az Uj beépitéssel
érintett ingatlanon a zavaras megel6zése azzal jar, hogy a szomszédos ingatlanokon és a
kdzeli Gduléterileteken szintén elkerilhetd lesz a zajjal 6sszefiiggd esetleges zavaras. A zaj
és rezgeés elleni védelem érdekében az engedélyezési terv zaj elleni védelem munkarészében
meg kell tervezni az éplletgépészeti zajforrasok telepitését és a parkold kialakitasat, a
telepilési 6bnkormanyzat jegyz8je a hataskdrében eljarva mind a tervezés idészakaban, mint
az épités utan ellendrizheti a kdvetelmények teljeslilését.

Az apartmanhazakhoz tartoz6 forgalom a lakofunkcié alapjan egyenletesen oszlik meg. Az
Udalékhéz kapcsolddd csucsidészakok forgalmi terhelése nem jelentkezik a lakéfunkcid
esetén. Az Uj beépitéshez tartozé napi forgalom alapjan a meghatarozott egyenértékli A-
hangnyomasszint legnagyobb értéke nappal Laeq(7,5) = 47 dB, €éjjel Laeg(7,5) = 40 dB, ami joval
kisebb, mint a nappal Lty = 50 dB, éjjel Ltw = 40 dB zajterhelési hatarérték. A Koppany sor
esetében a kozutkezel6i feladatokat a telepllési dnkormanyzat latja el. A kozutkezeldi
hataskorében eljarva lehetéség van a forgalom kérnyezetvédelmi szempontoknak is megfelel
szabalyozasara, a forgalom lassitasara, egyes jarmikategériak kiszoritasara.

A lehetéség tehat biztositott lesz a telepllésrendezési eszkozok tervezett moédositasat
kovetéem, hogy a Koppany soron és a kapcsol6do Gtszakaszokon az utak kdrnyezetének zaj
és rezgés elleni védelme megoldast nyerjen.

5.2.2.1.5. Hulladékok karos hatasai elleni védelemre

A hulladékokkal kapcsolatos tevékenységeket a hulladékrol sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény
4. 8-adban el6irtak alapjan kell megtervezni és végezni. F&szabaly, hogy az adott
kdérnyezethasznalathoz kapcsoléddan a hulladék a kérnyezetet a lehet6 legkisebb mértékben
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érintse, vagy a kornyezet terhelése és igénybevétele csdkkenjen, a hulladék ne okozzon
kdrnyezetveszélyeztetést vagy kornyezetszennyezést, az érintett tevékenység biztositsa a
hulladékképz6dés megel6zését, a képz6dé hulladék mennyiségének csokkentését, a hulladék
hasznositasat és a kornyezetkimeéld artalmatlanitasat.

Az apartmanhazak hasznalatakor az emberi jelenlétb8l kdvetkezden teleplilési szilard, illetve
kommunalis hulladék fog keletkezni. A hulladékok gyljtése kezelése a kdrnyezet szennyezése
—a talaj-, a felszin alatti és felszini vizek szennyezése— nélkil biztosithaté. A helyszini
gylijtés a helyszini kériiményeknek és a keletkezé hulladékok mennyiségének megfeleld
kialakitasu, méretli, anyagu és szadmu edényekben térténhet, amit majd az engedélyezési
tervben szikséges meghatarozni. A takaritasi hulladékok gydjtésérél és elszallitasardl kilén
gondoskodni kell az ehhez sziikséges miiszaki feltételek biztositasaval. Az épllet fenntartasa,
valamint a megkdzelithetéségének biztositasa (flinyiras, cserjeirtas, stb.) kapcsan is
keletkezik hulladék. A fenntartassal kapcsolatos munkalatokbdl keletkez6 hulladékokat a
megfeleld besorolas szerint szikséges kezelni és elszallitani. A haztartasokbdl kikerulé
telepillési és a zoéldhulladékok elszallitasat szelektiv gydjtési rendszerben kdzszolgaltato
végzi.

Az apartmanhazak kialakitdsaval kapcsolatban a hulladékkezelésre irdnyad6 szabdlyozas a
Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a telepilési hulladékkal
kapcsolatos kézszolgaltatasrol és a kdzteriletek tisztantartasardl sz6l6 modositott 7/2015. (V.
13.) 6nkorméanyzati rendelete. A telepiilésrendezési eszkdzok méddositasaval az ingatlanon a
hasznalati funkcié a lakéfunkcid iranyaban maddosul, a hulladékszallitasi szerzdédést a
kdzszolgaltatoval ennek megfeleléen kell megkdtni. A terliletre a szallitojarmiivek bejarasa
helyi dnkormanyzati Gton biztositott, igy nincs akadalya, hogy a gydjt6jarat az ingatlanhoz
menjen. Altalanossagban megfigyelhetd lakossagi viselkedési forma, hogy a lakétulajdonosok
a jelenlétiik soran nagyobb figyelmet forditanak a kozterlletek és az ingatlan tisztasagara,
mint az eseti jelleggel és rovid idére érkez6 Udilévendégek. igy a hasonlé teriileteken
tapasztaltak szerint a kozterileten keletkezd hulladékok kezelésében kedvezé hatas arhato,
amit a telepulés Onkormanyzata a sajat rendeletével tud elére mozditani. A telepulés
hulladékokkal kapcsolatos kdrnyezeti allapota vonatkozasaban az duléhasznalathoz képest
kedvezdbb allapot kialakulasa varhaté az apartmanhazak megvaldsitasaval.

5.2.3. Kozvetett médon hatast kivalté tényezok feltarasa

A tervezett TRE mddositds nem tartalmazza a telepliilésszerkezeti tervben meghatarozott
terlletfelhasznas valtoztatasat, de a moédositassal érintett terlletre vonatkozd épitési
Ovezetben elhelyezhet6 rendeltetések bdvitésére iranyul. A TRE modositasban a telek
beépitettségének novelésére vonatkozd javaslat jelenleg ellentésnek tekinthetd a BKUTrT
azon szandékaval, hogy a Balaton-parti teriileteken a beépitettség mértéke ne ndvekedjék.

A tervezett moédositds az elvégzett vizsgalatok alapjan nem eredményez a telepllésen
hatarértékeket meghaladd koérnyezeti terheléseket, a tervezett rendeltetések a szomszédos
telkek hasznalatat nem zavarjak.

A terililet évek 6ta elhanyagolt, gondozatlan. frekventalt fekvésénél fogva a terilet rendezett
hasznositasa k6zérdek is.

A tervezett médositas nem korlatozza természeti eréforrasok megujulasat, terméféld mavelés
alél nem keril kivonasra vizbazis védelmi érdekeket nem sért.

A tervezett modositds nem gyengiti a helyi tarsadalmi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkodasi
hagyomanyokat.

A tervezett mdodositds nem befolyasolja a kornyezettudatos, kdrnyezetbarat magatartas,
életmdd lehetdségeit, feltételeit.
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5.3. A KORNYEZETI KOVETKEZMENYEK ALAPJAN A TERV ERTEKELESE, A
KORNYEZETI SZEMPONTBOL ELFOGADHATO VALTOZASOK
MEGHATAROZASA

Jelen teleplilési kornyezeti értékelés az alabbi kérdéskorok tisztdzasara iranyult:
1. kornyezeti szempontbdl terhelébb-e a terlileten a lakofunkcid, mint az Gdaléfunkcio,

2. atervezett moédositas tajképvédelmi hatasa, biztosithatok-e a tajképvédelmi dvezetre
vonatkozo elbirasok teljestilése,

3. varhato kornyezeti hatasok tekintetében milyen kulénbségek adédnak, ha a tertlet
10% mértékig, illetve 15 % mértékig épllne be.

1. Az elvégzett vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a vizsgalt terileten a laké
funkcié kérnyezeti szempontbdl nem terhelé6bb, mint az {idiil6 funkcié.

Manapsag az udulééplletek és lakdépuletek hasznalat nem valik el olyan markansan, mint
par évtizeddel ezel6tt. Az Gdul6terileteken elhelyezkedd éplletek hasznalatara nemcsak a
nyari idészakban torténé igénybevétel jellemz6. Mind gyakrabban fordul el6, hogy az
ingatlanok fiithet6k, a tobbi évszakban is jobban kihasznaltak. Napjainkban az informatika
fejlédése lehetéveé teszi a home office rendszerben térténé munkavégzés, ami jobban elterjedt,
mint par évtizede. Feler8sitette ezt a tendenciat a mar tdbb éve tartdé pandémia helyzet is. Az
elébbiekbdl kévetkezben az Uduldérendeltetés és a lakorendeltetés kornyezeti hatasai kdzott
nem markansak a kilénbségek.

Belteruleti tertletr6l van szd, ebbél kdvetkezden teriletek mezégazdasagi mivelés aldl valo
kivonasara, vagy erdéteriletek igénybevételére sem dil6-, sem lakérendeltetés esetén nem
keril sor. A talaj-, a felszini- és felszin alatti vizek szempontjabdl nem tehetd kiilénbségtétel a
varhaté kornyezeti hatasok szempontjabdl. A keletkez6 szennyvizek kozcsatornaval
elvezethet6k a teruletrdl, talajba-, vizekbe szivargd szennyviz csak havaria esetén fordulhat
elé.

Uduls- és lakérendeltetés esetén sem létesiil Uj légszennyezd pontforras. Az épiiletekben a
primer hé ellatas hészivattyukkal tervezett. A szekunder fiitési rendszerek alapvetéen padlé
és mennyezetflitésekkel tervezettek.

A kozlekedéshdl és parkolasbol adodo levegls- és zajterhelés 6sszehasonlitva megallapitast
nyert, hogy a tapasztalatok szerint a lakéfunkcidval 6sszefiiggésben az Gdiléépuleteknél
kialakul6 napi csucsoérai idészakok elmaradnak, mivel az Udilévendégek jarmiihasznalata
intenzivebb. Az Udulérendeltetéshez kapcsolddd csucsiddészakok forgalmi terhelése nem
jelentkezik a lakofunkcio esetén. Lakdrendeltetés esetén a parkolasi idd kisebb, illetve
legfeljebb az Gdul6hoz tartozo parkolassal azonos mértékd, jellegében nincs kulonbség. A
terlletfelhasznalas valtozatlansaga mellett —marad az udulétertleti besorolas— kedvezé
helyzetet eredményez, hogy a terlleten lakdéplletek elhelyezése esetén is a védendd
homlokzatok el6tt valtozatlanul az Gdull6terlletre vonatkozd zajterhelési  hatarértékek
tartandok be.

A vizsgalt teriileten a szervezett hulladékgyiijtés feltételei adottak. Altalanossagban
megfigyelhetd lakossagi viselkedési forma, hogy a lakétulajdonosok a jelenlétik soran
nagyobb figyelmet forditanak a kozteruletek és az ingatlan tisztasagéara, mint az eseti jelleggel
és rovid idére érkezé Udilévendégek. igy a hasonlé teriileteken tapasztaltak szerint a
kozteruleten keletkez6 hulladékok kezelésében kedvez6 hatas varhato.
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2. Az elvégzett vizsgalatok alapjan a tajképvédelmi—telepiiléskép-védelmi hatasok
kdzott nincs kulonbség idiilé rendeltetés vagy lako rendeltetés esetén.

BKUTIT ,tajképvédelmi teriilet dvezeté’-be tartozo teriileteken a betartandé kovetelmények
fuggetlenel az adott terilet TRE-ben valéo besorolasatdl. Ugyanez mondhaté el
Balatonakarattya TKR.-ben meghatérozott telepuléskép-védelmi kdvetelményeirdl is. Az adott
Jeleplléskarakter terileten” az el6irasok terlletfelhasznalastdl, rendeltetéstél fliggetlenl
tartandok be. Tehat a médositassal érintett terlileten betartandé tajvédelmi és telepuléskép-
védelmi kdvetelmények azonosak Udulérendeltetés és lakorendeltetés esetén. Az elvégzett
vizsgalatok alapjan megallapitast nyert, hogy a vonatkozé jogszabalyok elirasai, valamint a
TRE maodositds véleményezése soran az épulletek homlokzati kialakitdsara vonatkozo6
észreveétel betarthato.

3. Ha a vizsgalt teriileten a beépitethet6ség mértéke 10%-rdl 15 %-ra névekedne, egyes
kornyezeti elemek és hatotényez6k vonatkozasaban noénének a kornyezeti
terhelések, de ezek mértéke a vonatkoz6 hatarértékek alatt maradnanak,
Balatonakarattya kérnyezeti minéségében érdemi valtozast nem okozna.

A volt VITUKI Udiils terlletére vonatkozé TRE modositas Véleményezési dokumentaciora
adott véleményében az Allami Féépitész felhivta a figyelmet, hogy a BKUTIT el6irasai szerint,
mivel Balaton-parti telekrél van sz0, a beépithet6ség meértéke nem valtozhat.

A TSKV feladata volt, hogy a Megrendel6 t4jékoztatasara értékelje 15%-o0s beépitettség és
lakorendeltetés esetén is a varhatd kornyezeti hatasokat — tudvan, hogy ez a valtozat a
BKUTYT-vel nincs 6sszhangban.

15%-0s beépitettség esetén nagyobb burkolt felliletek kialakitasa sziikséges, ami nemcsak az
épuletek altal elfoglalt nagyobb tertletbdl, hanem a tébb parkoléhely sziikségletbél is adodik.
Amelyek akarmilyen médon is kerulnek kialakitasra a telken bellli ,teljes értékl” zdldfellletek
csokkenését eredményezi. Az elvégzett szamitdsok szerint ebben az esetben a telken 55%-
os zoldfellileti boritottsag biztosithat.

A felszini- és felszin alatti vizek szempontjabdl nem tehetd érdemi kilénbséég tétel 10%-o0s
és 15%-os beépitettség esetén. A varhatéan keletkezd tobb szennyvizmennyiség is
kdézcsatornaval elvezethetd.

15%-0s beépitettség esetén is az épliletekben a primer hé ellatas hészivattyukkal tervezett. A
szekunder fltési rendszerek alapvetéen padlo és mennyezetfiitésekkel tervezettek. Tehat az
épulletek energiafelnasznalasabol a Iégtérbe karos anyagok nem kerulnek.

A tobb rendeltetési egység kdvetkeztében a kdzlekedésbdl és parkolasbdél adédé levegb- és
zajterhelés magasabb, mint 10%-0s beépitettség esetén. Az elvégzett szamitasok alapjan
megallapitast nyert, hogy 15%-0s beépitettség esetén is a kapcsolodd forgalom
kovetkeztében fellépd levegbterheliség nem haladja majd meg a légszennyezettség
egészségugyi hatarértékeit, illetve a messze elmaradnak a hatarértékektél, mivel a kibocsatasi
értékek is elhanyagolhatd mértékiek lesznek. 15 %-0s beépitettség esetén az elvégzett
szamitasok szerint a napi forgalom alapjan a meghatarozott egyenértékii A-hangnyomasszint
legnagyobb értéke nappal Laeq(7,5) = 47 dB, éjjel Laeq(7,5) = 40 dB, ami joval kisebb, mint a
nappal Lty = 50 dB, éjjel Lty = 40 dB zajterhelési hatarértek.

A kornyezeti értékelés nem tart fel olyan tervi elemet,amely terllethasznalati, kérnyezeti
konfliktusok kialakulasahoz vezetne.
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6. A HATASOK ELKERULESERE VAGY CSOKKENTESERE
VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO INTEZKEDESEK
HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A volt VITUKI Udiilé teriiletére vonatkozé TRE modositas Véleményezési
szabalyok a negativ kornyezeti hatasok minimalizalasat segitik el6, segitenek abban, hogy
jelentés kozvetlen, vagy koézvetett negativ kornyezeti hatas, kornyezetkarosodas ne
kovetkezzen be. A vonatkozdé jogszabalyok és a HESZ elSirasainak betartdsa, a terv
alatdmasztd munkarészeiben megfogalmazasra kerilt, a kdérnyezetminéség megdérzését,
javitdsat célz6 javaslatok, feltételek figyelembe vétele esetén a terv megvalGsulasa a
kornyezetminfség jelentés romlasahoz, a kornyezeti elemek jelent6s karosodasahoz nem
vezethet. Ezek kozill az alabbiak emelenddk ki:

— Az el6irt teljes kozmiivesitettség biztositja, hogy szennyvizek a talajba és a felszini és
felszin alatti vizekbe ne keriljenek.

s

veszelyes terlleteken elGirt talajvizsgalati jelentés eés annak eredmenyetdl figgéen
geotechnikai  beszdmolé6  készitend6.  Eplletek  kivitelezése az  ezen
szakvéleményekben megfogalmazasra kerild elbirasok betartasaval torténhet.

— Az éplletek energiasziukségletének biztositasa megujulé energiaforrasok
alkalmazéasaval torténik.

— Az épuletek telepitésekor az értékesebb ndvényallomany megérzését biztositani kell.
— A keletkezd hulladékok elszallitdsat biztositani kell.

— A HESZ-ben sajnos nem el8irhatd, de a TRE modositas Alatamasztd javaslatai
felhivjak a figyelmet a zoldfeluletek ,szakszerl kialakitasanak” fontossagara.
Javaslatot tesz a kerttervezés soran tjépitész szakember bevonasara annak
érdekében, hogy a terllet adottsagaihoz legjobban illeszkedd, ndvényzet kerilhessen
telepitésre. Szintén felhivja a figyelmet, hogy a felszini parkoldk a telken belll is az
OTEK és a helyi épitési szabalyzat el6irasainak egyiittes betartasa szerint fasitandok.

Tovabbi tervi elemek, melyek kornyezetre gyakorolt negativ hatdsa a létesitmények
megvalésitasa, illetve lUzemeltetése soran tovabbi intézkedésekkel mérsékelhetd, illetve
kikiiszobdlhet6b:

— A Balaton-felvidéki Nemzeti Parknak madarvédelmi szempontbdél az épuletek
homlokzati kialakitasara vonatkozd észrevételével a TRE moédositas és a HESZ
kiegészitend6. A homlokzatok nagy Uvegfellletei esetében vagy attort, faszerkezeti
lamellak, arnyékoldk kerlljenek alkalmazasra, vagy tagolt Uvegfellletek kertljenek
tervezésre.

YV

elem aterileten javasolt 15%-os beépithetéség, mivel ez nincs 6sszhahgban a BKUTrT
eléirasaval [MaTrT 71.§. (5)], miszerint ,Telepllésrendezési terv készitése vagy modositasa
soran a beépitésre szant tertletnek a Balaton vizparti terlleteivel érintett terlletén — az e
térvény hatalybalépésekor hatalyos telepulésrendezési tervben Kijel6lt épitési Gvezetre
vonatkozbéan — az épitési dvezet el6irt megengedett legnagyobb beépitetiség és beépitési
magassag mértéke a terlletfelhasznalasi egység valtozasa esetén sem novelhetd, kivéve, ha
az e torvény felhatalmazasa alapjan a Balaton vizparti teriileteire vonatkoz6 sajatos
telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények targyaban kiadott kormanyrendelet ettél eltéréen
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rendelkezik.” A BKUTIT ezen elSirasa természet- és kornyezetvédelmi célu célkitlizésnek is
tekinthet®d.

A TSKV-ban elvégzett értékelések alapjan volt VITUKI Udiilé teriiletére vonatkoz6 TRE
maoédositas Véleményezési tervdokumentacié atdolgozando:

— aterlleten a beépitettség mértéke nem maodosulhat. Ha a beépitettség mértéke
10% marad, akkor a telek kotelez6en zébldfeliiletként kialakitando része is
maradhat 60%.

— a teriiletre vonatkoz6 ovezetben a lakorendeltetés elhelyezésére OTEK aloli
felmentési kérelem kedvezé elbirdldsa esetén nyilhat lehetéség. Az OTEK aloli
felmentés kérelem az Allami Féépitészhez nyujthaté be. Megjegyezendé, hogy
Balatonakarattya HESZ-ben szerepel olyan iidiil6 épitési dvezet, amelyben
jogszeriien lefolytatott egyeztetést kbvetben keriilt elfogaddsra és az (idiil6
épitési ovezet lakéépiilet is elhelyezheté.

7. JAVASLAT OLYAN KORNYEZETI SZEMPONTU
INTEZKEDESEKRE, SZEMPONTOKRA, MELYEKET A TERV
ALTAL BEFOLYASOLT MAS TERVBEN FIGYELEMBE KELL
VENNI

Tovabbi intézkedések, amelyek nem a telepilésrendezési eszkézok sordn, hanem a
létesitmények  megvaldsitasa, illetve  Uzemeltetése  soran  érvényesithetbk a
kornyezetterhelések minimalizaldsa, a kdrnyezetszennyezések, karos kérnyezeti hatasok
kikiszobdlése érdekében:

— az épitési engedélyezés, valamint a megvaldsitas soran a HESZ-ben és az orszagos
jogszabalyokban el6irt kornyezeti és zoldfelileti feltételek betartdsanak,
megvalodsitasanak ellendrzése,

— a teleplléskép-védelmi rendeletben elGirt épitészeti kdvetelményeken tilmenden a
nagy Uvegfellleti homlokzatok madarvédelmi szempontokat figyelembe vevé
kialakitdsanak megkovetelése az épllettervezés és az épités soran is,

— a tervezett meguUjulé energiahordozOk alkalmazasanak megkovetelése az
épllettervezés és az épités soran is,

— azoldfellletek kerttervezési jogosultsaggal rendelkezé szakember [266/2013. (VII1.11.)
Korm.rendelet szerinti ,K” jell tervezési jogosultsag] altali megtervezésének
0sztbnzése.

8. A TERV MEGVALOSULASA KOVETKEZTEBEN FELLEPO
KORNYEZETI HATASOKRA VONATKOZO MONITOROZASI
JAVASLATOK ERTEKELESE

A monitorozas célja a koérnyezeti elemek és rendszereik allapotaban térténd idébeni
valtozdsok kimutatdsa. A monitorozasra telepllésrendezési terv esetében a tervek
felllvizsgalatakor nyilik lehetéség. Az allapotvaltozasok kimutatasahoz, a kdrnyezeti hatasok
szamszer(i, pontos meghatarozasahoz a telepulésrendezési terv készitésekor kevés adat allt
rendelkezésre.

A fejlesztési teriiletek igénybevétele kovetkeztében megndvekedS kozlekedési terhelés
tekintetében a kozutakra vonatkoz6 forgalomszamlélasi adatok, valamint a zajterhelések
szamitasa mérhetd és ellendrizhet6é adatokkal szolgal. A terv fellilvizsgalata soran a létesitést
koévetd mérési eredményekkel, forgalomszamlalasi adatokkal 6sszevetheték.
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9. KOZERTHETO OSSZEFOGLALO

Jelen telepiilési kornyezeti értékelés Balatonakarattya volt VITUKI Udil6 terlletére készilé
telepulésrendezési eszk6zok modositas Véleményezési tervdokumentéciora (2021. junius)
vonatkozéan készilt. A telepiilési kdrnyezeti értékelés (TSKV) készitését a teleplilésrendezési
eszkozok (TRE) modositas véleményezése soran a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Fbosztaly, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdésag tartotta
szlilkségesnek.

A TSKV készitését kéré dllamigazgatdsi szervek és a kidolgoztaté Onkormanyzat
véleményeit figyelembe véve a TSKV elsésorban az alabbi kérdéskorok tisztazasara
iranyult:
1. kérnyezeti szempontbd6l terhelébb-e a terlleten a lakéfunkcié, mint az
lidiil6funkcié

2. a tervezett mdédositas tajképvédelmi hatasa, biztosithatok-e a tajképvédelmi

oOvezetre vonatkozoé elbirasok teljesiilése

3. vérhato kornyezeti hatasok tekintetében milyen kulonbségek addédnak, ha a
tertilet 10% mértékig, illetve 15 % mértékig éptlne be.

A TSKV-ban a tervezett teleplilésrendezési eszkdzok megvaldsitasa esetén a TSKV készités
idején hatalyos telepllésrendezési eszktzok elhatarozasaihoz képest keriilnek értékelésre a
kérnyezetet ér6 varhato hatasok, a fenti 3 pontban ismertetett témakorokre fokuszalva.

A volt VITUKI Ud(il6 teriiletére késziilé TRE modositas Véleményezési tervdokumentacibja az
érdekelt allamigazgatasi szervek adatszolgaltatdsa alapjan pontositotta a védett természeti
ertékek, valamint a térségi Ovezetek helyét, lehatarolasat. A TRE modositas bemutatta a
jelenlegi kérnyezet tervezett modositas tekintetében meghatarozé jellemzéit, feltarta a varhaté
hatasokat és javaslatokat tartalmazott a feltart varhaté kornyezeti hatasok elkerilése
érdekében. A TSKV els6sorban a levegbkdrnyezet, a zaj- és rezgésvédelem és a
tajképvédelem—teleplléskép-védelem tekintetében kiegészitd vizsgalatokat végzett, azok
alapjan pontositotta a varhat6 kornyezeti hatasokat és a javaslatok kiegészitésére tett
javaslatot.

A fentiekben ismertetett tisztdzand6 kérdések tekintetében a TSKV eredményei az
alabbiakban foglalhatok 6ssze:

1. A TSKV-ban elvégzett vizsgalatok és értékelések alapjan megallapithatd, hogy a
vizsgalt teriileten a laké funkcié kornyezeti szempontbdl nem terhel6bb, mint az
lidiilé funkcio.

2. Az elvégzett vizsgélatok és értékelések sordn megallapitdst nyert, hogy a
tajképvédelmi—teleplléskép-védelmi hatasok ko6zé6tt nincs kiilbnbség (idiil6
rendeltetés vagy laké rendeltetés esetén, a modositassal érintett terlleten
betartand6 tajvédelmi és teleplléskép-védelmi kdvetelmények azonosak a két
rendeltetés esetén. Az elvégzett vizsgalatok alapjan megallapitast nyert, hogy a
vonatkozé jogszabalyok elbirasai, valamint a TRE mdédositas véleményezése soran
az épuletek homlokzati kialakitasara vonatkozo6 észrevétel betarthato.

3. A TSKV-ban elvégzett vizsgalatok és értékelések szerint, ha a teriileten a
beépitethetéség mértéke 10%-rol 15 %-ra nbévekedne, egyes kdrnyezeti elemek és
hatétényez6k vonatkozasaban nénének a kbrnyezeti terhelések, de ezek mértéke a
vonatkoz6 hatarértékek alatt maradndnak, Balatonakarattya kornyezeti
minéségében érdemi valtozast nem okoznanak.

A volt VITUKI Udulé terlletére vonatkozd TRE modositas  Velemeényezesi
tervdokumentaciéjaban megfogalmazott HESZ elbirasokban és a terv alatdmasztd
munkarészeiben megfogalmazott javaslatok kozil a negativ kornyezeti hatasok
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minimalizdlasa, a kornyezetminség romlasanak elkerllése érdekében az aldbbiak
emelendék ki:

— Az el6irt teljes kdzmlivesitettség biztositja, hogy szennyvizek a talajba és a felszini és
felszin alatti vizekbe ne keruljenek.

s s

veszélyes terlleteken elGirt talajvizsgalati jelentés és annak eredmeényétdl figgéen
geotechnikai  beszamoldé  készitendd. Eplletek  Kkivitelezése az  ezen
szakvéleményekben megfogalmazasra kerld elbirasok betartasaval térténhet.

— Az éplletek energiaszukségletének biztositasa megujulé energiaforrasok
alkalmazéasaval torténik.

— Az épuletek telepitésekor az értékesebb ndvényallomany megdrzését biztositani kell.
— A keletkez6 hulladékok elszallitasat biztositani kell.

— A TRE mdédositds Alatdmasztd javaslatai felhivijdk a figyelmet a zoéldfellletek
.Szakszer(i kialakitasanak” fontossagara. Javaslatot tesz a kerttervezés soran
tajépitész szakember bevonasara annak érdekében, hogy a teriilet adottsagaihoz
legjobban illeszkedd, névényzet kerlilhessen telepitésre. Szintén felhivja a figyelmet,
hogy a felszini parkolok a telken belill is az OTEK és a helyi épitési szabalyzat
el6irasainak egyuttes betartdsa szerint fasitandok.

A TSKV a kovetkezd tovabbi intézkedésre hivta fel a figyelmet, amely révén a kdrnyezetre
gyakorolt negativ hatas a létesitmények megvalositasa, illetve Uzemeltetése soran
mérsékelhetd, illetve kikliszobolhetd:

— A Balaton-felvidéki Nemzeti Parknak madarvédelmi szempontbdél az épuletek
homlokzati kialakitasara vonatkozé észrevételével a TRE modositas és a HESZ
kiegészitend6. A homlokzatok nagy Uvegfellletei esetében vagy attort, faszerkezeti
lamellak, arnyékoldk keruljenek alkalmazasra, vagy tagolt Uvegfellletek kertljenek
tervezésre.

elem a terlileten a beépitettség mértékének novelése (10%-rél 15%-ra), mivel ez nincs
dsszhangban a BKUTrT eléirdasaval [MaTrT 71.8. (5)], miszerint ,Telepiilésrendezési terv
készitése vagy médositasa soran a beépitésre szant teriiletnek a Balaton vizparti terileteivel
érintett teriiletén — az e térvény hatalybalépésekor hatalyos telepiilésrendezési tervben kijel6lt
épitési dvezetre vonatkozban — az épitési dvezet eldirt megengedett legnagyobb beépitettség
és beépitési magassag mértéke a terlletfelnasznélasi egység valtozasa esetén sem
ndvelhetd, kivéve, ha az e térvény felhatalmazasa alapjan a Balaton vizparti terileteire
vonatkozé sajatos telepllésrendezési és épitési kdvetelmények targyaban kiadott
kormanyrendelet ettdl eltéréen rendelkezik.” A BKUTIT ezen elSirasa természet- és
koérnyezetvédelmi célu célkitliizésnek is tekinthetd.

A TSKV-ban elvégzett értékelések alapjan volt VITUKI Udiil6 teriiletére vonatkozé TRE
maédositas Véleményezési tervdokumentacio atdolgozandad:

— aterlleten a beépitettség mértéke nem modosulhat. Ha a beépitettség mértéke 10%
marad, akkor a telek kbtelez6en zdldfelliletként kialakitando6 része is maradhat 60%.

— ateriiletre vonatkozé dvezetben a lakorendeltetés elhelyezésére OTEK aldli felmentési
kérelem kedvezé elbirélasa esetén nyilhat lehetéség. Az OTEK aldli felmentés kérelem
az Allami Féépitészhez nyujthaté be. Megjegyzendd, hogy Balatonakarattya HESZ-
ben szerepel olyan Uidlil6 épitési vezet, amelyben jogszeriien lefolytatott egyeztetést
kévetben Keriilt elfogadasra és az (idiil6 épitési bvezet lakoéplilet is elhelyezhetd.

A TSKV olyan koérnyezeti szempontu intézkedésekre is felhivia a figyelmet, melyek a
telepulésrendezési terven tulmutatnak, a létesitmények megvalositasa, illetve Uzemeltetése
soran érvényesithetdk a kornyezetterhelések minimalizaldsa, a kornyezetszennyezések,
karos kdrnyezeti hatdsok kikliszébolése érdekében.
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llyenek:

— az épitési engedélyezés, valamint a megvalodsitas soran a HESZ-ben és az orszagos
jogszabalyokban el6irt kornyezeti és zoldfelUleti feltételek betartdsanak,
megvalodsitasanak ellendrzése,

— a teleplléskép-védelmi rendeletben elGirt épitészeti kdvetelményeken tilmenden a
nagy Uvegfellleti homlokzatok madarvédelmi szempontokat figyelembe vev6
kialakitasanak megkovetelése az épllettervezés és az épités soran is,

— a tervezett meguUjulé energiahordozOk alkalmazasanak megkovetelése az
épllettervezés és az épités soran is,

— azoldfellletek kerttervezési jogosultsaggal rendelkez8 szakember [266/2013. (VII1.11.)
Korm.rendelet szerinti ,K” jell tervezési jogosultsag] altali megtervezésének
0sztbnzése.
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