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Balatonakarattya telepulésrendezési tervmodositas 2022

1.1. Rendezési tervi el6zmények

A telepllés hatalyban |évé teleplilésrendezési eszkozei:

- Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képviseld testiiletének 261/2006.(1X.29.) sz.
hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terve

- Balatonakarattya Kdézség Onkormanyzat Képvisel6 testlletének 6/2014 (XI1.8.),
rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

2018. év folyaman elkészilt a teleplléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. tv.
rendelkezéseinek megfeleléen Balatonakarattya Kozség Telepilésképi Arculati
Kézikonyve, valamint Balatonakarattya Kozség telepiilésképi rendelete. (A teleplléskép
védelmérél szold 9/2018 (X11.19.) dnkormanyzati rendelet.)

1.2. A tervmédositas el6zményei

A 2918 hrsz-u ingatlan tulajdonosai egy ingatlan beruhazasi-fejlesztési céllal keresték meg az
onkormanyzatot, miszerint a nevezett telken egy az udulé funkciétdl eltérd rendeltetési
épuletet-épuleteket terveznek megvaldsitani. A telken a telepitési tanulmanyterv szerint 2
épulettdmegben lapostetés kialakitassal, vegyes rendeltetési 2 szintes épuletek kertlnének
kialakitasra.

A telek nagysaga 2985 m? és meglévé teleplléskdzponti funkciok mellett talalhato, igy a
rendeltetés valtas tamogathato, mivel a kdzelben talalhatd tobbi jellemzéen Gdulé funkciot
betdltd telek ezeknél jelentésen kisebb. A tervezett max 20% -os beépités beilleszthetd az
Udulé kérnyezetbe is. A minimalis 60%-os zoldfellleti arany pedig biztositja a megfeleld tajba
illesztést.

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a  46/2022.(VIl.6.)
hatarozataban dontott a kdzség telepulésrendezési tervének modositasarol.

1.3. A rendezési tervmoédositas eljarasa

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§ el6irja, hogy a telepllés egy részére készulb
telepllésszerkezeti tervnél, szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté
koérnyezeti hatasuk jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el a kérnyezeti
vizsgalat szlkségessége.

Jelen telepulésrendezési tervmédositas a 419/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 68. §. szerinti
egyszerUsitett eljarassal készul mivel megfelel az alabbi kbvetelményeknek:

68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepulésterv
egyszerUsitett eljarasban térténd

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa)az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentésegli beruhazasok megvalodsitasanak gyorsitasarol és egyszerisitésérdl szolo térvény
hatalya ala tartozo6 Ggy targyat képezé épitési beruhazas megvalositasa miatt indokolt,
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ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepulésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszadmolasa vagy a tovabbi, kdzvetlendl fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) moédositasa esetén, ha

ba) a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott tertleten,
beruhazas megvaldsitasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkoérbe,
azonban az alabbi feltételek egyuttesen teljesulnek:

1. a telepulésszerkezetet meghatarozé miszakiinfrastruktura-féhalézat nem valtozik,
2. nem torténik Uj beépitésre szant terulet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli tertlet megszintetése.

(2) Az egyszersitett eljarasban a véleményezési és zardé szakaszra a 62-67. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz
kezdetétdl szamitott 10 napon beldl,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belll
kezdeményezhet egyeztetést,

c) a zar6 szakaszban koételezé egyeztet6 targyalast tartani a zaré szakasz kezdeményezésétél
szamitott 10 napon belll, amelyre az allami f6épitész meghivia a 11. melléklet szerinti
szerveket és févarosi telepulésterv esetében az érintett févarosi kerlleti 5nkormanyzatot, és

d) a zaré szakmai véleményt az allami f6épitész az egyeztetd targyalast - vagy amennyiben
az egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan modositasra van szukség, a moddositott
tervezet feltoltését - kovetd 5 napon belll adja ki.

1.2. A tervezési feladat meghatarozasa
1.2.1. A rendezési tervmodositas altal érintett teriiletek

A tervezési terllet Balatonakarattya belterlletén talalhaté az Iskola utca és a vasut kozott.
Kozlekedési kapcsolata kialakult.
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A hatalyos terv a 2918 hrsz-U fejlesztéssel érintett ingatlant Uh-1 jeli hétvégihazas
udulétertletbe sorolja. Médositasa tervezett, mivel a fejlesztési cél ebben az évezetben nem
megvaldsithatd. Az érintett hrsz a szomszédos Vt Telepuléskdzpont vegyes dvezetbe sorolasa
tervezett.

Ry

Szabalyozasi terv kivonat
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Tajba illesztés
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1.2.2. A telepiilésrendezési terv modositasanak céljai

A telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat ill. szabalyozasi terv mddositasa

2. Telepiilésfejlesztési Koncepcié

A telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
moédositasara (azaz a telepulésfejlesztési koncepcié mdédositasara) nem volt sziikség.

3. Telepuilésszerkezeti Terv Médositas

Balatonakarattya Telepllésszerkezeti terve Balatonkenese varos telepulésszerkezeti tervén
lathato. A hatalyos telepulésszerkezeti terv Balatonkenese Varos Keépvisel6 testlletének a
261/2006.(1X.29.) sz. hatarozataval kerllt elfogadasra. A hatalyos terv a fejlesztéssel érintett
ingatlant hétvégihazas uduléterlletbe sorolja. Modositasa indokolt, mivel a fejlesztési cél
ebben az évezetben nem megvalosithato.

A rendezési terv moédositasanak célja a meglévé Telepliléskézpont vegyes teriletek
kiterjesztése a 2918 hrsz-u teriiletre.

Kivonat a hatalyos telepiilésrendezési tervbél:




WESTHAUS Telepuléstervezd Bt.
Balatonakarattya telepulésrendezési tervmodositas 2022

BALATONKENESE TELEPULESSZERKEZETI TERV JELKULCS
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3.2. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa
3.2.1. Magyarorszag Teruletrendezési Terve
2019. marcius 15.-én hatalyba lépett Magyarorszag Terlletrendezési Terve (OTrT).

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: OTrT
torvény) a tervezési teriletet beépitésre szant telepllési térségként jeldli. A tervvel valo
O0sszhang jelenleg is biztositott. A fejlesztési cél, a telepulési térség kategoriaban
megvalésithato.

777

Az OTrT a teleplilési térséggel kapcsolatban az alabbi elSirasokat teszi:

Telepllési térség: az orszdgos és a megyei terlletrendezési tervben megallapitott
terlletfelhasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
terlletfelhasznalasu térségbe tartozé teruletek kivételével a telepulés belterllete, valamint a
belterileten kivlli beépitésre szant terlletek tartoznak.

11. § d)— a teleplilési térség teriiletén barmely épitési bvezet, évezet kijelélhets
3y 9

Orszdgos terlletfelhasznélasi kategoriak

B cdégazdalkodssi terség
MezGgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi téerseg

Telepllési térség


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1800139.tv#lbj22id224c
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A tervezési terlletet orszagos jelentéségili miiszaki infrastruktura-halézatok és egyedi
épitmények nem érintik.

Az OTrT altal meghatarozott 6vezetek kozll a tervezési teriiletet az alabbiak érintik:

1. tajképvédelmi teriilet 6vezete

tajképvédelmi teriilet 6vezete: a terlletrendezésért felelds miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi terlletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint
a megyei teruletrendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység kdélcsdnhatasa, valtozasa kovetkeztében
kialakult olyan teruletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és
megkuilonboztetett fontossagu, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzékkel birnak;

e __,,.--""

A tervezési teriilet teljes terjedelmében tajképvédelmi teriilet 6vezetében fekszik.
2. vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete

vizminéség-védelmi teriilet 6vezete: a terlletrendezésért felelés miniszter rendeletében
megallapitott, kiemelt térségi terlletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint
a megyei terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mlvek, tovabba a halak
életfeltételeinek biztositasa érdekében kijeldlt vizek megdvasat szolgald védelem alatt allo
teriletek tartoznak;
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A tervezési teriilet vizmindség-védelmi teriilet 6vezetével érintett.
3. honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelyben a Magyarorszag védelmi
képességeit alapvetbéen meghatarozé vagy a NATO-tagsagbdl eredd, valamint a nemzetkézi
szerzédésekben vallalt kbtelességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség alapfeladatainak
rendeltetésszerli, szakszer( és jogszerl ellatasahoz sziikséges épitmények elhelyezésére
vagy katonai tevékenységek végzésére szolgald terliletek talalhatok;
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A tervezési teriilet honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetével érintett.

3.2.2. A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarél és a
Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarél szé6l6 2000. évi CXIl. tv.
(tovabbiakban: Btv.)
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A célkitlizés a Balaton kiemelet Gdul6korzet telepulésrendezési terviapjain szerepldé ovezeti
célkitizésekkel nem ellentétes, egyike sem érinti a tervezési teruletet.

3.3. A bioldgiai aktivitasérték szamitas
Az épitett kdrnyezet alakitasardl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény elbirja, hogy
Lujonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével egyidejiileg a telepliilés kbzigazgatasi

terliletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest, az e
térvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet”

(Biolbgiai aktivitasérték: a teleplilésekre egy adott teriileten a jellemzé névényzetnek a
teleplilés 6kolbgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutaté
érték.)

A rendezési terv médositasaval Ujonnan beépitésre szant tertiletek nem kertlnek kijeldlésre
ezért bioldgiai aktivitas érték szamitas jelen médositashoz nem sziikséges.

4. helyi épitési szabalyzat és Szabalyozasi Terv Médositas

Balatonakarattya koézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének  6/2014  (XII.8.)
dnkormanyzati rendelete Balatonakarattya Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol
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A hatalyos terv a fejlesztéssel érintett ingatlant Uh-1 jel(i hétvégihazas tdiiléteriletbe sorolja.
Modositadsa indokolt, mivel a fejlesztési cél ebben az dvezetben nem megvaldsithato. Az
érintett hrsz a szomszédos Vt Telepuléskdzpont vegyes dvezetbe sorolasa tervezett.

A modositas soran a tervezési terulet épitési dvezete mddosul. Ezeknek az dvezetnek a
paramétereit az alabbi tdbldzat mutatja be:

A tertlet tervezett dvezeti paraméterei:

Legkisebb terilete Epitmények Kialakithato telek
bvezeti | Beépitss kKialakithatd | Beépithetd Legrfagvot')b Iu?grjaggfobb Le'gkise'bb Ieg'kise'bb f'&ﬂinimﬂélis_
i o m2 m2 beépitettsége épitmény- szélessége | melysége | zdldfellleti
Jel modja % magassaga (m) (m) ardnya %
(m)
Vi-3/a 57 1000 550 20 6,5 - - 60

5. alatamasztéo JAVASLAT

Varhato infrastrukturalis igényei koézlekedés, kozmiifejlesztés, human infrastruktura
fejlesztése, igénye

Kdzlekedési és kdzmii kapcsolatok kialakultak, igy elvi akadalya nincs a fejlesztésnek.
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A javasolt beépités, valtozas varhato kornyezeti hatasai

A tervezett fejlesztés belterlleten valésul meg, teleplléskdzpont vegyes terlletek
szomszédsagaban, igy kedvez6btlen hatasa nincs a kornyezetére.

Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetéségei

A tervezési terlilet az épitett 6rokség szempontjabdl nem érintett, nyilvantartott miemiéki
értékként védett épllet, objektum, miemléki jelentéségl terllet, miemléki kdrnyezet nincs a
szoban forgd terileten. Telepllésképi szempontbdl helyi védett épitett érték nem talalhatd sem
a tervezési teruleten, sem a kozvetlen kornyezetében. Régészeti- vagy régészeti érdeki
terllettel nem ismert, igy Orokségi érték sérilésének lehetésége nem all fenn.



