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|. BEVEZETES

Balatonakarattya kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasanak elkészitésével Balatonakarattya Onkormanyzata bizta
meg a Varos és Haz Bt. Tervez6 csoportjat.

Balatonakarattya Telepiilésszerkezeti terve az 12/2016. (11.18.) Onk. hatarozattal keriilt elfogadasra, a Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv a 6/2014. (XI1.08.) dnk. rendelettel kerlilt jovahagyasra. Balatonakarattya K6zség Onkormanyzat Képvisel6-
testilete az egyes modositasrdl a 88/2021. (XI1.15.) sz. hatarozataval dontétt, annak tablazatos mellékletével, melyet az 50/2022.
(VI1.27.) sz. hatarozataval kismértékben pontositott. A tablazat egyes pontjai a jelen dokumentumban mas csoportositasban jelenik
meg.

A modositassal érintett teriiletek:

1-es modositas: a 71-es Ut menti és a Bercsényi lejard és parkold melletti 2935/2 hrsz-U, dnkormanyzati tulajdon teriiletet érinti.
A modositas célja: az dnkormanyzati tulajdonu zoldterileten (Zkp1 dvezet) egy népszeri kereskedelmi-vendéglato létesitmény
talalhatd, melynek fennmaradéasa csak a telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval lehetséges. Az Onkormanyzat illetve az
Uzemeltetk szeretnék az épiilet és kdrnyékét olyan terliletfelhasznalasi egységbe sorolni, melyen a meglévé rendeltetés
elhelyezheté illetve megtarthatd. A 71-es féut védétavolsaga miatt ez csak kereskedelmi, szolgaltaté gazdaségi teriletként
lehetséges.

A médositas Uj beépitésre szént teriilet kijelélésével jar, mely mashol nem jelélhetd ki a helyhez kétottség miatt. Az Etv. 7.§
(3) e) bekezdése szerinti dontést a Képvisel6-testiilet meghozta az 50/2022. (V11.27.) sz, hatarozataval (Ld. melléklet).

2-es modositas: a Brassd utca és a Rakdczi utcara is nyild 2778 hrsz-U telken taldlhatd étterem épiiletegytttese (MERCATO)
teleptiléskdzpont vegyes terlleten, Vi3 épitési Gvezetben felszik. i

A modositas célja: az étterem mar elkész(ilt bdvitése miatt a hétvégihazas Uduléterilet Uh1 épitési dvezetbe tartozéd 2779 hrsz-U
telek atsorolasa is szikséges a telepiiléskdzpont vegyes terilletbe. igy a 2 telek egyesitve j, V4 dvezetbe keriilne a beépités
varhatoan 50 %, az épitménymagassag max. 6,0 m-re nd. A bdvités mar megvalosult, a telken lévé beépités az étteremhez tartozik,
de a telkek 6sszevonasahoz sziikséges az atsorolas.

3-as médositas: vizparti teriileten a Koppany sor mentén 1évd, hétvégihazas tduléteriletbe tartozé 3598 hrsz-u telket érinti.

A médositas célja: a telek déli terilete beékelédik a Lidd strand tertletébe (3611/4 hrsz). A Vizpart-rehabilitdciés Tanulmanyterv
alapjan a hatalyos szabalyozasi terv elGvasarlasi jogot jelolt a beékel6do telekteriletre. Telepllésrendezési szerzddés alapjan
ennek a teriiletnek egy része (385 m2) atadasra keriilt az dnkormanyzat részére, cserébe az elévasarlasi jog torlésre kertl. Az
atadott tertilet kuilonleges strandteriletbe kerdl, mellyel a beépitési paraméterek nem valtoznak, mivel mindkét dvezetben azonosak
a beépitési paraméterek.

A Koppany sori (idiilék az Uh3 jel(i épitési dvezetbe tartoznak, azonban a 2016-ban késziilt telepilésrendezési eszkdz modositas
(11/2016. (1X.30. 6nk. rendelet) az dvezeti jelet hibasan Uii3 épitési dvezetként abrazolja (a paraméterek megfeleldek), melyet
javitani szilkséges. Ezenkivil tébb aprd hibajavitas is torténik (a korabbi hatalyos szabalyozasi terv nem pontos dsszerajzolasa
miatt).

4-es modositas: az Arpad utca - Iskola utca - Dedk Ferenc utca altal hatarolt tsmbdt érinti.

A modositas célja: a teriilet a Telepllésszerkezeti terven helyesen hétvégihazas Udilotertilet, azonban a hatalyos Szabalyozasi
terv tévesen az U1 Ovezeti jelet dbrazolja az Uh1 dvezeti jel helyett, a paraméterek is az Uh1 épitési dvezet paramétereivel
egyezik meg, igy az dvezeti jel javitasa szukséges.

5-6s modositas: a Helyi Epitési Szabalyzatot tobb helyen médositani sziikséges, melyek jellemzden az alabbiakat érintik:

a kialakult allapot szabalyozasa meglévé épliletek bdvitése tekintetében, az eléfordulé esetek szabalyozasaval
saroktelek megoszthatésaga

az egyes ellentmondé elbirasok javitasa

maganut szélességének csokkentése

a lakdkocsi, lakdkonténer, mobilhaz stb. elhelyezésének tiltasa

foodtruck kocsik elhelyezésének tiltasa a telepiiléskdzpont vegyes terllet egyes dvezeteinek kivételével

koztertleti pavilon elhelyezés tiltasanak torlése, szabalyozasa

a max. épitménymagassag pontositasa (korlatozasa) a homlokzatmagassag épitménymagassaghoz viszonyitott
méretének megadasaval
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az elhelyezhet6 rendeltetések felsorolasa, pontositasa lakéteriileten, tdiléteriileten
parkoloszam megadasa lakés és (idiilé esetén (OTEK alapjan max.1 fh irhat eld)
a hétvégihazas tdiléterileten az (dllbegységek szdmanak egyértelmisitése
egyes elavult eléirasok torlése

6-0s modositas: a 3644/2 hrsz-u telket érinti.

A mddositas célia: a Honvédelmi Minisztérium kérése volt a 3644/2 hrsz-U ingatlan terlletén lévé élelmiszerlzlet levalasztasa
céljabdl a hatalyos dvezeti besorolas médositasa. Egyidejlileg azonban tovabbi levalasztasokat is terveznek az ingatlanon, az ott
lévd lakdéplletek és garazsépllet tekintetében, mivel azok mar nem allami tulajdonban vannak. A telek, a szomszéd allami
tulajdon telkekkel egyben a hatalyos tervben Kiilénleges egészségiigyi teriiletbe, Keli1 épitési dvezetbe tartozik. A HESZ 37.§
(13) bekezdése alapjan: ,Az egészséqligyi kiilbnleges teriileten egészségmegdrzés létesitményei, elsésorban gydqyszallo,
gyogyldilé és azokhoz kapcsolodd kiszolgalo létesitmények helyezheték el.” Mivel a hatélyos Vizpart-rehabilitacios
Tanulmanyterv a terlletet kilonleges terilletként hatarozta meg, oktatasi és egészséglgyi céllal, a teriiletfelhasznalas
modositasa nem lehetséges. Kialakithatdo azonban — az atsorolas lehet6vé tételéig olyan Kell3 épitési dvezet, melyben a
kialakithato telekméret a levalasztast szolgalja €s a meglévé kialakult rendeltetések megmaradhatnak.

ld8kdzben vilagossa valt, hogy a meglévd beépitési mérték is tullépi a hatalyos HESZ szerinti mértéket, igy szabalyos megosztas
nem lehetséges, az ABC kornyezete amugy is zsufoltabb. Mivel a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési
tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (MATT) a Balaton vizparti terlileteire vonatkozd XIII. fejezetének 71.§ (5) bekezdése
alapjan a hatalyos HESZ-ben szabalyozott beépitési mérték nem névelhets, igy a modositas a hatalyos jogszabalyi kmyezetben
nem lehetséges.

A médositasok hatasa: A terlletfelnasznalassal érintett telkek belterileten helyezkednek el, mindegyik mivelésbdl kivett. Csak
az 1. mbdositas van jelenleg beépitésre nem szant terilletbe (kdzpark) sorolva, melyen egy kisebb terllet (530 m2) kerll ]
beépitésre szant terlletként kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletbe, a meglévo kereskedelmi [étesitmény szamara, mely
helyhez k6tott beruhdzasnak mindsil. A 2. modositas soran meglévé- miikddd vendéglato 1étesitmény bévitése miatt sziikséges
egy tovabbi dUl6telet telepiléskdzpont vegyes teriletbe soroldsa és a beépitési paraméterek emelése. A 3-as mddositas soran
a strandtertilet bévil csaknem 400 m-rel, egy UdUlételek egy részének atadasa kovetkeztében és hibajavitas is torténik az dvezeti
jel esetében. A 4-es mddositas szintén dvezeti jel hibajavitasa, mindkét esetben Udiléhazas Udulbterilet van tévesen feltiintetve
az dvezeti jelben, a hétvégihazas udlbterilet helyett.

A tertiletfelnasznalas valtozasok illeszkednek a mar kialakult terilethasznélathoz, uj terilet igénybevételével csak az 1. modositas
jar, de a médositasoknak jelentés kornyezeti hatasa nincs.

Az onkormanyzat megkereste a kornyezeti értékelésben illetékes szervezeteket, hogy hataskoriikben sziikségesnek
tartjak-e kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalat lefolytatasat. A beérkezett vélemények egy
kivételével nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését. Az Allami féépitész az 1-es és 2-es modositas
esetében tartotta sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését, mely vélemény megvalaszolasra és indokolasra
keriilt, mely alapjan az Allami féépitész elfogadta a valaszt és eltekint a kornyezeti értékelés elkészitésétél. Az e targyban
osszehivott egyeztetésrol késziilt emlékeztetd , a beérkezett vélemények és azok osszefoglalasa a mellékletben talalhato.
A beérkezett vélemények és azok dsszefoglaldja a Mellékletben talalhaté.
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Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

2.1.1 Balatonakarattya Telepiilésszerkezeti Terve

Balatonakarattya Telepiilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT) a 12/2016. (I1.18.) sz. Onk. hatéarozattal keriilt elfogadasra. A
terv azéta tébbszdr modosult.

1-es moédositas: a TSZT zoldteriilet terlletfelnasznalasi egységbe sorolja a modositassal érintett ingatlant. A teriilettél nyugatra
teleptiléskdzpont vegyes tertilet talalhatd, északi és keleti oldalrdl a 71. sz. féat hatarolja. A terlletet kdzvetlenll kdzlekedési
teriiletek hataroljak.

020443~

.

Hatalyos TSZT részlete (kék keretben a modositas teriilete)

2-es modositas: a 2779 hrsz-U telek jelenleg hétvégihazas UdilGterileten, a 2778 hrsz-U telek telepiléskdzpont vegyes terileten
fekszik. A teriletet északi oldalrdl teleplléskozpont vegyes teriletek, délrdl és keletrdl hétvégihdzas Udulbteriletek hataroljak. A
nyugati oldalan zoldtertlet talalhatd.

e T . Y

Hatalyos TSZT részlete (kék keretben a modositas teriilete)
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A 3-as modositas a belterlilet déli részén talalhatd. A terllet hétvégihazas Udiléterlletbe tartozik. A tervezési teriilet északi
oldalan, a Koppany sor felett erdéterilet talalhatd (3560 hrsz), mely az Orszagos Erdéadattar része. Keletrdl és nyugatrol
hétvégihazas (idlilteriletek, délrdl szabadid6, sport, rekreacios, egészségtigyi kiilonleges terllet (Lidd strand) hatarolja.

Hatalyos TSZT részlete (kék keretben a modositas teriilete)

4-es modositas: a teriilet hétvégihdzas Udléterlleten fekszik. A telektdombét északi és keleti oldalrdl kertvarosias lakéterllet,
nyugatrél hétvégihazas dUléterlet, dél felél pedig telepiiléskdzpont vegyes terlilet hatarolja.

Hatalyos TSZT részlete (kék keretben a modositas teriilete)
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2.1.2. Balatonakarattya Szabalyozasi Terve

A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) és Szabalyozasi Terv a 6/2014. (XI1.08.) 6nk. rendelettel keriilt jovahagyasra.
Az azota eltelt idészakban tobb mddositas is készlilt, melyek nem keriiltek egyesitésre, minden modositas kilon mellékletként
ker(lt jovahagyasra.

Az 1-es médositas Zoldtertilet (kdzpark), Zkp1 jelli épitési dvezetébe tartozik.
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Hatalyos Szabalyozasi terv részlete a médositassal érintett terilet jelclésevel (il keret)
] A 10/2020 (1X.07) énk. rendelet melléklete,
a HESZ 1. § (4) bekezdés I) pontjaban emlitett 12. melléklet It) pontja szerinti terv (SZT-1/2020 modosités)

A HESZ Zoldteriiletre vonatkozo eldirasai a kovetkezok:
LZoldteriiletek

49. § (1) A telepiilés belteriiletének allandé névényzettel fedett kozteriileti részeit a szabalyozasi terv jelbli ki, melyek
Balatonakarattya, beltertiletén a kbzparkok.
(2) A beépithetbség szempontjabdl a kbzparkok, harom kategoriaba tartoznak:
a) meglevd kbzparkok (tovabbiakban: Zkp1) beépithetésége 2 %,
b) tervezett kbzparkok (tovabbiakban: Zkp2) beépithetésége 4 %, és
c) a tervezett, de természeti értékekkel rendelkez6 teriileten kialakitasra keriilé kbzparkok (tovabbiakban:Zkp3) beépithet6sége
0 %, itt a természet-kbzeli allapot fenntartasa kotelezd, teriiletén oktatoi célu tanésvény kialakithato.
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(3) A Balatonakarattya, kdzigazgatasi teriiletén talalhato zéldteriiletek cs6kkentése, mas Gvezetbe vald atsorolasa, felosztasa,
beépitésre szant tertiletté valod atmindsitése nem lehetséges.

(4) A kbzparkok teriiletének minimum 80 %-éat él6 ndvényzettel fedetten kell kialakitani, fenntartani.

(5) A kbzparkok kedvez6bb hasznalhatésaga érdekében a kizparkban pihenést és a testedzést szolgalo szabadidd létesitmények,
sportpalyak kiszolgal6 szocialis épitménnyel, vendéglato épliletek, illetve a teriilet gondozasahoz sziikséges épliletek helyezhetbk
el.

(5a) A Zkp1 6vezetben a Szabalyozasi terven jeldlt teriileten ,termeldi piac” elhelyezhetb. A ,termel6i piac” teriiletén az arusitasra
szolgald épitmények és azzal egybeépitett tetbszerkezet helyezhetd el, amelynek legmagasabb gerincmagassaga legfeljebb 5,0
m lehet.

(6) A meglévé kdzparkokban a fenti célt szolgald épliletek legfeliebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezhetbk el.

(7) Ujonnan létesitésre keriilé kozpark beépithetésége a 4. pont feltételeit figyelembe véve 4 %.

(8) Beltertilet névelésekor a ndvelés teriiletének legkevesebb 10 %-an zéldteriletet kell létesiteni.

Amennyiben a szabalyozasi terv Uj beépitésre szant teriilethez kapcsolédéan a 10%-nal nagyobb zéldtertiletet jel6l ki, a kbzpark
kialakitasa tobb (temben is torténhet, a beépitésre szant teriilet kialakitasanak csak az arra vetitett 10 % mértéki kbzpark tertilet
kialakitasa a feltétele.

(9)A zéldtertileteken telepithetd tajhonos, lombhullato fajok listajat a 8. melléklet tartalmazza.

(10)A vizpart rehabilitaciéval érintett zéna zbldteriiletein épitmény elhelyezése két Iépcsbs engedélyezési eljaras alapjan térténhet.
Az elvi engedélyezési szakaszban az optimalis épitési hely meghatarozasardl kell dénteni.”

A 2-es modositds A 2778 hrsz-U telek teleptiléskozpont vegyes terlilet Vi3 jelli épitési Gvezetben, a 2779 hrsz-u telek
hétvégihazas udulétertlet Un1 jell épitési dvezetben talalhatd, melyet a Vt dvezethez csatol a mddositast, mikdzben a paranéterek
is valtozni fognak. A 2779 hrsz-U telek belsé teriiletét érinti még az ,Okolégiai-, kdrnyezetvédelmi, latvanyvédelmi okokbdl nem
beépithet6 telekrész, terilet illetve hatsokert” jel6lés, mely torlésre kerdl.

2 NN TR MO DENIIEIEN YAV
Hatalyos Szabalyo®ési terv részlete a modositassal érintett teriilet jeldlésével (lila keret)
A 6/2020 (VI.26.) 6nk. rendelet melléklete,
a HESZ 1. § (4) bekezdés |) pontjaban emlitett 12. melléklet Ik) pontja szerinti terv (SZT/3//2017 médositas)
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A HESZ telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo eldirasai a kovetkezok:
, lelepliléskozpont vegyes dvezete (Vi)

28. §67 (1) Az Gvezet épitési telkei csak teljes kbzmiivesitettséq (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést és a vezetékes
gazt) esetén épithetdk be.
(2)626364 Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét,
fovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében -, valamint a legkisebb zéldfeliilet aranyat a
telek szazalékaban a kbvetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni:

Telepliléskdzpont vegyes dvezetben
az epitési telek
Ovezeti | beépités | legkisebb teriilete | legnagyobb épitmények kialakithato telek | minimalis
Jele | modia kil beepit-| CeCPietisege | legnagyobb i Tiegkisep| Zo/dreldlel
haté het6 % °p /tm’e - szelessége|mélysege arezny @
m2 mo magassaga (m) (m) m) %
Vi3 SZ 1000;K | 550K 30 4,5, 6,0; 8,5 - - 30
Vt5 SZ K K 30 4,5, 6,0 - - 30
V6 SZ 2500 2500 30 4,5, 6,0 - - 30
Vit13** SZ 5000 3000 30 7,5 - - 50
1000
Vit14 SZ (2680) 550 15/20 (30) 6,0 (7,5) - - 30
Vt15 SZ 1500 1500 30 7,5 - - 30
Vt16 SZ 1440 720 30 6,0 50
Vt17 SZ 2500 1500 30 6,0 - - 30
Vt18 SZ 1000/K | 500/K 40 4,5 - - 30

(3)A telepliléskbzpont vegyes dvezet elnevezést tablazatban:

a)az SZ szabadondllot jelent,

b)ss.

c)% a ** jellel jeldlt bvezetben csak a t6mb egészére kiterjedd, latvanytervekkel megalapozott tanulmanyterv alapjan épitészeti

egységben komponaltan telepithetbk és alakithatok ki épliletek”

d)sr.

e)a K betli kialakultat jelent, és a

fes .

9)% * Templom harangtornya legfeliebb 13,0 m magas lehet.

h)7 Tébb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi terviap dvezeti pecsétjében szerepld érték tartandd be

(4)Az Gvezet épitési telkein lizemanyagtolté allomas csak az arra kijeldlt helyen helyezhetd el.
(5)Az bvezetben kivételes esetben az OTEK-tdl eltéréen lidiiléépilet is elhelyezhetd (maximum 2 eqység), amennyiben a kémyezet
terhelése (zaj, levegétisztasag, stb.) ezt lehetbvé teszi, és amennyiben az alkalmazott szerkezet kielégiti a lakoépliletekre
vonatkozo kdvetelményeket is.
(6)Az dvezet épitési telkein a f§ rendeltetést kiszolgald vagy kiegészité funkcioju 6nallé éplilet nem helyezhet6 el, kivételt képeznek
a vendéglaté egységek, ahol az éttermi funkcid tébb épiiletben, tagoltan is - de egységes épitészeti arculattal, rendezett
egylittesként - telepithetd.
(7).
a)a) A Vt 14 6vezetben: 2880 m2-nél kisebb telkek esetén a beépitettség legnagyobb mértéke ldiilbéplilet esetén 15%, lako- és
kbzhasznalatu rendeltetésii éplilet esetén 20%, az épitménymagassag legnagyobb mértéke 6,0m
b)7 2880 m?-nél nagyobb telken Uj éplilet épitése esetén - rendeltetéstdl fiiggetlentil - a legnagyobb beépitettség megengedett
mértéke 30%. Az épitménymagassag legfeliebb 7,5 m lehet. A kotelezd oldalkert nagysaga az épitménymagassag mértékénél
2,25 m-el kisebb értek.
(8)72
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(9)73
(10)7 V13 és Uh épitési dvezetek hatérén levs VI3 épitési dvezetbeli telkek esetében a kotelez6 oldalkert nagysaga az
épitménymagassag mérténél 2,25 m-rel kisebb érték.
(11)75 A Vt 13** épitési bvezetben egy telken tobb éplilet is elhelyezhetd
(12)76 A Vt17 épitési bvezetben kizardlag kbzhasznalatu rendeltetésii éplilet helyezhett el.
(13)A Vit 18 dvezetben csak a vastiti kbzlekedéshez kapcsolddo és ennek kiszolgalasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.
(14)A Vt 18 bvezetben:

a)az el6kert mérete 0 méter,

b)az oldalkert mérete 6 méter,

c)a vastti palya telkének iranyaba a hatsokert 2 méter lehet.”

A HESZ hétvégihazas tdiléteriiletre vonatkozo eldirasai a kdvetkezok:
,Hétvégi hazas évezet (Uh)

35. § (1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kbzmiivesitettség (kivéve a zart rendszerii csapadékviz elvezetést és a vezetékes
gazt) esetén épithetk be.

(2) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét,
fovabba az épithet6 épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében, valamint a legkisebb zbldfeliilet aranyat a telek
Szazalékaban a kovetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:

A hétvégi hazas 6vezetben
az épitési telek

Ovezeti| Beépités| legkisebb teriilete | Legnagyobb| épitmények kialakithato telek minimalis
Jele Médja Beépitettsége| legnagyobb zoldfeliileti

kialakit-|  beépit- % épitmény- | legkisebb| Legkisebb| aranya

haté het6 magassaga | szélessége | mélysége %

m2 m2 (m) (m) (m)

Un1 SZ 1440 720 10/15 3,546 20 40 65
Un3 SZ 1000 550 10/15 3,546 20 40 65
Uh4 SZ 720 550K | 10/15 36,4560 14 30 65
Uh5 SZ 550 360 15 3,545 14 20 65
Un6 SZ K 360 15 3,545 12 20 65
Un7 SZ 550 360 15 3,5 12 20 65
Un9 0 K 360 10 3,5 12 20 65
Un12 SZ 1000 700 15 35 20 30 65

(3)A hétvégi hazas bvezet elnevezésii tablazatban:
a)K kozbsségi funkcio fogadasa esetén a 20%-0s beépitettség kihasznalhato,
b)SZ szabadonallét jelent,
¢)O oldalhataronallot jelent,
a)86
e)é” * kialakult telekosztas esetén kivételesen a beépitheté minimalis telekméret alatti teriileti telkek is beépithetbek (360 m?-
ig egyedi beépitési mod meghatarozassal).
Kivéve: Koppany sor, Aligai Ut és Balaton kdz6tti teleksav. E pont alkalmazasakor kivételnek tekintend6 az az eset, amikor a
be nem épitett ingatlan teriilete a beépitheté minimalis telekmérett6l kevesebb, mint 10 m2nagysagban tér el.
)SZ Keskeny telek esetében (kisebb, mint 10m) - (kialakult allapot) oldalhataron alloként is beépithetd az épliletek kozotti
legkisebb kotelezé tavolsag betartasaval egy idejlileg.
g)BB
h)K kialakult telekosztas (tovabb nem oszthatd), csak a telekegyesités lehetséges, és
i)e
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j)? a tablazat Un1; Uhtk; Uh3; Uh4; sorainak 5. mezejében a legnagyobb beépitettségi szézalékot jelzé szamok kézott
elhelyezkedé ,/” jel utan szerepl6 szam jelenti a legnagyobb beépithetéséget, amennyiben a telek nem éri el a legkisebb
kialakithato teleknagyséagot, de meghaladja a legkisebb beépithet teleknagysagot.
Az Un1; Uh1k; Un3; Uh4 épitési 6vezeti jelek esetében a szabélyozasi terveken szerepld beépithetéségi értékek a kialakithato
legkisebb teleknagysagot elérd, illetve meghaladd nagyobb telkek esetén érvényesek.
k)91, ;" (pontosvesszd) jellel elvalasztott tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi terviap dvezeti pecsétieben szereplé
érték tartandé be
(3)A hétvégi hazas dvezetben kivételesen elhelyezheté :
a)lakoéplilet (a megengedett idiilbegységgel megegyezd szamu egységgel), ha a telek teriilete eléri az Gvezetben beépithetd
min. nagysagot, s rendezett,
b)az (idiil6népesség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato éplilet,
c)széllasépiilet max. 20 f6 befogaddképességig,
d)didtil6tabor (camping) max. 30 f6 befogaddképességig (kivéve a 14. §-ban leirt teriiletet), és
e)kisebb jelentbséqli, a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard sportlétesitmény, a 3. melléklet 1. pontjaban
kértilhatarolt tertilet kivetelével.
(4)A hétvégi hazas dvezetben nem helyezhet6 el:
a)a tertilet hasznalatat zavaré eqyéb gazdasagi épitmény, ipari, kézmdipari létesitmény,
b)iizemanyagt6lté allomas,és
¢)6nallé automoso, és meglévé éplilet hasznalati médjat e célra megvaltoztatni nem lehet.
(5)Az Gvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcid kizardlag eqy épliletben nyerhet elhelyezést, kivéve az 1500 m2-nél nagyobb,
kialakult telkii Uh3 évezetii telkeket.
(6)A f6 rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju éplilet az Gvezet teriiletén nem helyezhetd el. Az évezetben 2005.
december 31.-éig foldhivatalnal bejegyzett, kizardlag csénaktarolé funkciéju éplilet a telken masodik épliletként fennmaradhat, ha
az alabbi feltételeket is kielégiti:
a)nem esik a TNM rendeletbdl atvett ,beépitetleniil megbrzendb parti teriiletsav” korlatozasi zonaba,
b)az ingatlan beépitetisége az bvezeti elbirasok szerinti legnagyobb beépitettséget nem haladja meg, és
c)az épitmény épitészeti megjelenése a tradicionalis csonaktarolo létesitmények hangulatat tikr6zi, s nem lapos tetés.
(7)Az Gvezetben Balatonakarattya teljes teriiletén egységes (idiil6 épithetb, kivéve, ha a telek az Gvezetre el6irt minimalis
beépithetd telekteriilet kétszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. llyen telken kétegységes épiilet is létesithetd, de az épitészeti
kompozicio nem lehet eqy kétegységes, szimmetrikus ikerhazhoz hasonlo.
(8)Ha az dvezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithaté telekteriilet nagysagat, abban az
esetben az ezen fellili teriiletrészre az Gvezetben elbirt beépitetiség 50 % -a engedélyezhett, de a kialakuld beépités igy sem
haladhatia meg a minimalis teleknagysag esetében létesitheté beépitettséq kétszeresét.
(9)Az Gvezetben elhelyezhet6 kereskedelmi funkcioju épiilet bruttd szintteriilete az Gvezeti elbirdsok betartdsa esetén sem
haladhatja meg a 300 m2-t.
(10)%2
(11)%
(12)%
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A 3-as modositas. A 3611/4 hrsz-u telek a Szabalyozasi terv 13as szelvényen volt szabalyozott, ahol hétvégihazas Uddlbterdlet,
Uh3 jelli épitési dvezetébe tartozik. A Vizpart-rehabilitaciés Tanulméanyterv alapjan a hatélyos szabalyozasi terv elévasérlasi jogot
jelolt a beekelddo telektertiletre. A 2016-ban kesziilt teleptilesrendezési eszkdz modositas (11/2016. (IX.30. 6nk. rendelet) az
dvezeti jelet hibasan Uli3 épitési dvezetként abrazolja (a paraméterek megfeleléek), melyet javitani szlikséges. Mivel méas hibak
is el6fordulnak a 2016-0s terven, ezért a modositas teriilete nagyobb lesz.

0 20 40 100m
el

Hatalyos Szabalyozasi terv részlete
) A 11/2016 (IX.30) 6nk. rendelet melléklete,
aHESZ 1. § (4) bekezdés |) pontjaban emlitett 12. melléklet Ig) pontja szerinti terv (SZT/7//2016 mddositas)
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A HESZ hétvégihazas iidiiléteriiletre vonatkozo el6irasait Id. a 2-es madositasnal

A 4-es modositas Hétvégihazas Uddldterilet a TSZT alapjan is, azonban a hatalyos szabalyozasi terv tévesen Udilshazas
Uduléterilet, U1 jell épitési dvezetébe tartozdnak jeldli. A terlilet azonban helyesen Uh1 épitési Gvezetbe tartozik, a paraméterek
valtozatlanok, csak az dvezeti jel cseréje szilkséges.

$ - 7 )
- Y and= 7 AN

Hatélyos Szabalyozasi terv részlete

A HESZ Hétvégihazas iidléteriiletre vonatkozd eldirasai a 3. modositasnal keriiltek ismertetésre.
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2.1.3. Teriiletrendezési tervek

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATrT) Masodik
része (Il. Fejezete) sz6l az Orszégos teriletrendezési tervrél. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen Balatonakarattya
igazgatasi terllete teleplilési térségben, vizgazdalkodasi térségben, mez6gazdaséagi térségben és kismértékben erdégazdalkodasi
térségben fekszik. A teleplilést az orszagos elemek kdzll f6ut, egyéb orszagos torzshal6zati vasUti palya, valamint az orszagos
kerékparut-tdrzshalozat eleme érinti. A modositassal érintett terliletek telepiilési térségben fekszenek.

Az Orszag szerkezeti terve

Orszagos terlletfelhasznélasi kategoriak

B crdsgazdalkodssi térség

Meztgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
lelepllési térség
Kozlekedési haldzatok és eqyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot (meglévd)
Gyorsforgalmi dt (tervezett)
Folt (megléve)
FOOL (tervezett)
MNagysebességl vasitvonal (tervezett)
Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévi)
Egyéb orszagos torzshal dzati vasiti palya (tervezett)

MNemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévid)

SRR RRRRE

Kézos felhasznalasl katonai és polgari
repilétérré fejleszthetd repildtér (meglévd)

/AN

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelélésével:

Orszagos kerékparitvonal (tervezett)

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége

1. Okoldgiai halézat magteriilete (3.1.) Igen Nem érinti

2. Okolégiai halézat 8koldgiai folyosoja (3.1.) Igen Nem érinti

3. Okoldgiai halézat pufferteriilete (3.1.) Nem érinti Nem érinti

4. Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) Igen Nem érinti

5. JO termdhelyi adottsdgu szantok dvezete* Igen Nem érinti

6. Erdék dvezete (3.03.) Igen Nem érinti

7. Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete* Nem érinti Nem érinti

8. Tajképvédelmi terilet dvezete* Igen lgen

??.’.0\‘/1|.I;clgorokseg| és vilagorokségi varomanyos terllet dvezete Nem érinti Nem érinti

10. Vizmingség-védelmi teriilet dvezete* Igen A24es 'Z:i)gt(i) sitasokat

11. Nagyvizi meder dvezete* Nem érinti Nem érinti

12. VTT tarozok ovezete* Nem érinti Nem érinti

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete (3.05.) (Teleplilési | |
érintettséget jeldl) gen gen

* az Ovezetek terileti lehatérolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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A telepiilést érint6 OTrT dvezetek az alabbiak:

Erdék 6vezete Tajképvedelmi teriilet vezete

Vizminéség-védelmi teriilet dvezete Honvédelmi és katonai célii teriilet vezete
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AMATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt
UdUlékorzet Szerkezeti terve.

Térséqi teriiletfelhasznalasi kategoridk

B crdsgadalkodssi térseg

Meztgazdasagi térség

Sz818, gylimélcs és kertmivelésl térség
“izgazdalkodasitérség
leleplilési térség

- Sajatos terilletfelhasznalasi térség

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

— Féot (meglévd)
L] F&ot (tervezett)
et Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (meglévd)
== =53 Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévd)

[

Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér (meglévd)

)

Térségi repllétér (meglévo)

Orszagos kerékparatvonal

A Balaton Kiemelt UdLilékorzet Szerkezeti terve

A Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti tervén, Balatonakarattya igazgatasi terillete telepiilési térségben, vizgazdalkodasi
térségben, mezégazdasagi térségben és erdégazdalkodasi térségben fekszik, sz616, gylimalics és kertmiivelésii részekkel tarkitva.
Az orszagos infrastruktira halézatok kozil a 71. sz. féut és a 29. sz.vasUtvonal nyomvonala valamint az orszagos kerékparut-
torzshaldzat eleme érinti a telepilést. A modositassal érintett terliletek telepiilési térséghen talalhatok.

Az BKU évezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
;I'1é1jk1é;))védelmi szempontbol kiemelten kezelendé terllet Gvezete Igen Nem érinti
j/iTt\ilI?)nyi nyersanyagvagyon ovezete* (a telepllés érintettségét Nem érinti Nem &rintt
Vizmin8ség-védelmi tertilet dvezete* Igen Igen a 2-4. modositas
Foldtani veszélyforras terillet Gvezete* Nem érinti Nem érinti
Vizerdzidnak kitett terlilet dvezete™ Igen Nem érinti
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete* Nem érinti Nem érinti
Témeder dvezete (11.2.) Igen Nem érinti
Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete* Igen Nem érinti
Kertes mez8gazdasdgi teriilet dvezete (11.3.) Igen Nem érinti
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete* Nem érinti Nem érinti
Borsz416 termdhelyi kataszteri teriilet dvezete (11.4.) Igen Nem érinti

az Ovezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgydlése a 15/2019. (XI1.13.) sz. rendelettel fogadta el az MATrT-nek is megfeleld (j
Veszprém Megyei Teriiletrendezési Tervet (VMTrT). A telepllést érint dvezetek a kbvetkezok:

A Veszprém megye térségi ovezetei Erintettség Alkalmazas
Okologiai haldzat magteriiletének dvezete (3.1.) -
Okoldgiai hélozat okoldgiai folyosodjanak ovezete

(3.1)
Okologiai halozat pufferterlletének Ovezete )
(3.1)
Kivalo terméhelyi adottsagu szantok oOvezete )
(3.2)
J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete (3.2.) -
Erdék dvezete (3.3) -

BKUTTIT évezeti tervei alapjan torténik a

Erdételepitésre javasolt terllet dvezete (3.3.) - lehatarolas

Tajképvédelmi terllet dvezete (3.4.) -
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terlletek dvezete (3.5.)

Vizminéség-védelmi terllet Gvezete (3.6.) -
Nagyvizi meder dvezete (3.7.) -
Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete (3.8.) -
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (3.9.) -
Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete (3.10.) -
Foldtani veszélyforras terillete altal érintett
teleptlések dvezete (3.11.)

Gazdasagfejlesztés  kiemelten  tdmogatott

célteriileteinek dvezete (3.12.1) Nem erinti

Innovacids-technolégiai  fejlesztés  kiemelten Nem &rinfi

tamogatott célteriletének dvezete (3.12.2.)

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett Nem &rinfi

teleplilések dvezete (3.12.3.)

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott lgen

céltertletének dvezete (3.12.4.)

Egyutt tervezendd térségek dvezet — Veszprém | Balatonalmadi varostérsége
NP gen

megye varostérségének ovezete (3.12.5.)

Egyutt tervezendd térségek dvezet — Az Eurdpa

kulturalis févarosa Veszprém 2023” program lgen

érdekében egyuttmiikodd telepllések Ovezete
(3.126.)

A modositasokat érintd ovezetek el6irasai nem korlatozzak a médositasokat.
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2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

1. médositas

A 71-es Ut menti és a Bercsényi lejard és parkold melletti 2935/2 hrsz-U, dnkormanyzati tulajdont terlileten egy népszerii
kereskedelmi-vendéglatd létesitmény taldlhatd, melynek fennmaradasa csak a telepiilésrendezési eszkézok maodositasaval
lehetséges.

A modositas jelenleg beépitésre nem szant tertiletbe (kozpark, Zkp1 dvezet) van sorolva, melyen csak az éplilet és kdrnyéke, azaz
egy kisebb terllet keril Uj beépitésre szant teriiletként kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletbe, a meglévé kereskedelmi
|étesitmény szamara, mely helyhez kotétt beruhazasnak mindsdl.
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2. modositas

A Brassd utca és a Rakdczi utcara is nyilo 2778 hrsz-U. telken meglévs, miikodd étterem épliletegyiittese (MERCATO)
teleptiléskdzpont vegyes terileten, Vt3 épitési Gvezetben felszik. Az étterem részben mar megvalosult bévitése miatt az azonos
tulajdonti hétvégihazas iidléteriilet Uh1 épitési dvezetbe tartozd 2779 hrsz-u telek atsorolasat is kérik telepiiléskézpont
vegyes teriilethe, ahol a beépitési mérték ndvelése is szlikséges.
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3. médositas

A vizparti terlleten a Koppany sor mentén 1évé, hétvégihdzas tdllSteriletbe tartozé 3598 hrsz-U telek déli terlilete beékelddik a
Lidé strand teriiletébe (3611/4 hrsz). A Vizpart-rehabilitacios Tanulmanyterv alapjan a hatalyos szabalyozasi terv elévasarlasi jogot
jeldlt a beékel6dd telekteriletre. Telepllésrendezési szerz6dés alapjan ennek a teriiletnek egy része (385 m2) atadasra keriilt
az dnkormanyzat részére, cserébe az elévasarlasi jog torlésre kerll. Az atadott teriilet kiilénleges strandteriiletbe keriil, mellyel
a beépitési paraméterek nem valtoznak, mivel mindket Gvezetben azonosak a beépitési parameterek.

A Koppany sori Gdilék az Uh3 jelli épitési dvezetbe tartoznak, azonban a 2016-ban készlilt telepilésrendezési eszkdz mddositas
(11/2016. (I1X.30. 6nk. rendelet) az dvezeti jelet hibasan Uii3 épitési dvezetként abrazolja (a paraméterek megfeleldek), melyet
javitani szlikséges.

A modositads sordn a strandteriilet bévil tehat csaknem 400 m-rel, egy UdulGtelek egy részének atadasa kovetkeztében és
hibajavitas is torténik.
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4. modositas
A modositas szintén dvezeti jel hibajavitasa, itt is dlléhazas udil6terllet van feltiintetve az dvezeti jelben, a hétvégihazas
udiléterilet helyett. A terlileten egyéb mddositas nem torténik.

g

Ortofoté a médositas terliletérél
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA
Hatarozattervezet

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2022. (...) hatarozata

Balatonakarattya Kozség 12/2016. (1.18.) hatarozattal megallapitott
Telepiilésszerkezeti tervének modositasa

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzat Képvisel8-testiilete ugy dént, hogy az 12/2016. (11.18.) Kt. hatérozattal megallapitott
Teleplilésszerkezeti terve az alabbiak szerint médosul:

1. A 2935/2 hrsz-U telekbdl 318 m2 terliletrész zoldteriiletb6l kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletbe keriil.
Egyidejlileg a 2934/11 hrsz-u kdzlekedési teriiletbdl 370 m2 a zéldteriilethez keriil csatolasra, 189 m2 pedig szintén
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletbe keriil.

2. A 2779 hrsz-U telek hétvégihazas iidliléteriiletbél telepiiléskézpont vegyes teriiletbe keril atsorolasra.

3. A 3598 hrsz-U telekt6l délre fekvd, 3611/4 hrsz-u telekhez tartozo 385 m2 teriiletrész hétvégihazas ddiil6teriilethbél
szabadid6, sport, rekreacids, egészségiigyi kiilonleges teriiletbe kerll.

Felelés: Matolcsy Gydngyi polgarmester
Hataridd: azonnal
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1. Melléklet a ../2022. (...) hatarozathoz

SZE 1 jelii Szerkezetl terv modositasa

JELMAGYARAZAT

E tervezési teriilet hatara
- zildterilet

moheom  helyi éntékvedelmi teriilet

tdiléhazas odaldterilet
hétvégihazas GdilSteriilet
fout

telepiileskdzpont vegyes teriilet
= tervezett szintbeni csomopont

B Ny
|

kereskedelmi szolgaltatd gazdasag teriilet
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SZE1 jelii Szerkezeti terv médositasa

JELMAGYARAZAT

tervezési terllet hatara

hétvegihazas Odildterilet

telepiiléskdzpont vegyes terilet

| BRU &
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SZE1 jelii Szerkezeti terv médositasa

JELMAGYARAZAT

E tervezési terilet hatara

- hétvégihazas tidilfterilet

E szabadidd, sport, rekreacios, egészséglgyi
kilénleges terlletek

- erdéteriilet
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Balatonakarattya Kozség Képviselé-testiiletének ../2022. (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl sz6l6
6/2014. (XI1.08.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Balatonakarattya kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szol6 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ (2) bekezdés a-b) pontjaiban biztositott
jogkérében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kéryezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdésag; Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsadg; Orszagos Vizlgyi FOigazgatdsag; Kézép-dunantuli Viziigyi Igazgatésag; Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségigyi Fdosztaly, Kozegészségigyi és
Jarvanyligyi Osztaly; Budapest F6varos Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi F6osztaly; Innovacios és
Technoldgiai Minisztérium Vasui Hatosagi Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Innovécids és Technolégiai
Minisztérium Léginavigacios és Repul6téri Hatosagi Fdosztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki
Engedélyezési Féosztaly Utligyi Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, Féldhivatali Koordinacios Osztaly; Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi
Féosztaly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fdosztaly; Veszprém Megyei Renddr-fékapitanysag;
Szabalyozott Tevékenységek Felugyeleti Hatoséga; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala; Balatonakarattya kozség
Onkormanyzata Képvisel-testilletének a teleplilésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel
dsszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl szo6l6 11/2017. (VIII.16.) dnkormanyzati rendeletében meghatérozott
partnerek véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket rendeli el:

1. § Balatonakarattya Kézség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 6/2014. (XI1.08.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 9. mellékleteként jovahagyott szabalyozasi terv helyébe jelen rendelet 1. melléklete Iép.

2.§ (1) Erendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetéen inditott ligyekben kell alkalmazni.

Balatonakarattya, 2022.

Matolcsy Gyongyi Polgéar Beatrix
polgarmester jegyz6

Miutan az onkormanyzat altal kért modositasok a tulajdonosi igényeken tul, sok kisebb, technikai
jellegi modositasra is kiterjednek, célszerlien konnyebben érthetok és atlathatobb ha eredeti helyikon,
azaz a hatdlyos HESZ-ben mutatjuk be, a jelentdsebbeket kiilén indokoljuk az alatamasztd
munkarészben. A modosito rendeletet a Loclex rendszer alakitja at, melynek soran esetlegesen tobb
— ma mar nem megfelelé szerkesztési - elirasokat is megismétel, de utana mar a modositas
nehézkes a modositas, ezért jelen véleményezési tervdokumentacioban a telies HESZ szerepel,
pirossal jelolve a mddositasok és sargitottan és athizva jelennek meg a torlések (hatalytalanitasok).
A mddosit6 rendelet a zard véleményezési tervdokumentacioban fog szerepelni.

Fontos megjegyezni, hogy a sok kisebb modositas ellenére nem atfogd HESZ feliilvizsgalat készil.
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Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
6/2014. (X11.08.) 6nkormanyzati rendelete
Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A § (3) bekezdésében ¢€s 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

(1) Magyarorszag Koztarsasagi Elnoke a 13/2013. (I. 8.) KE. hatarozataval a 2014. évi
Onkormanyzati valasztds napjaval onallé kozséggé nyilvanitotta Balatonakarattyat..
Balatonakarattya kozség hatarvonala az a hatar, amely Koztarsasagi Elnok tr hivatkozott
dontésének alapjat képezte, amely része a Koztarsasdgi Elndk Ur dontésének. Az
El6készité Bizottsag 6/2012 (V.18) szamu hatarozataban rogzitette a hatarvonalat, mely
dontés alapjan tortént meg az ligydontd népszavazas. Az Elokészité Bizottsag 6/2012
(V.18) szamu hatarozata jelen rendelet 1/A mellékletét képezi

(2) E rendelet hatalya az Eldkészitd Bizottsag 6/2012 (V.18.) szdmu hatarozata leirt hatarvonal

2.8

()

3)

(4)

mentén meghuzott kozigazgatasi terliletre vonatkozik ¢s Balatonakarattya kozség
kozigazgatési teriiletére terjed ki.

(1) A helyi épitési szabalyzat megallapitasarol szolo 10/2012. (IV.05.) Balatonkenese
Varos  Onkormanyzata  Képvisel6-testiiletének ~ dnkormanyzati  rendeletének
(tovabbiakban: R.) 2014. november 6-4t megeldzden hatalyos Balatonakarattya kdzségre
vonatkoz6 rendelkezései hatalyosak Balatonakarattya kozség kozigazgatasi teriiletén.

1 A telepiilés teriiletén teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési teriiletet (kdzpark és

védderdd, védotas novényzettel fedett feliilet esetében: teriiletet) kialakitani, az épitésre

szolgalo foldrészleteken épitési tevékenységet folytatni, kozteriileten barmilyen rendezést,

vagy ¢€pitési tevékenységet végezni csak a szabalyozasi tervben ¢€s a jelen eldirasok
rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelden szabad.

A HESZ csak a Szabélyozasi Tervekkel (tovabbiakban: SZT) és az Ovezeti Tervvel
(tovabbiakban: OT), mint a HESZ rajzi mellékletével egyiitt érvényes.

A HESZ mellékletei:

a) 1. melléklet: A belteriilet — kiilteriilet hatarvonalanak modosulasa

b) 2

¢) 3. melléklet: Orszagos védelem
d) 4. melléklet: Helyi védelem

e) 5. melléklet: Tilalmak

f) 6. melléklet: El6vasarlasi jog

! médositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet
2 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet



g) 7. melléklet: Utcafasitasra, kozteriiletek, kozparkok fasitasara javasolt fafajok
h) 8. melléklet Ut-mintakeresztszelvények
1) 9. melléklet: SZT
j) 10. melléklet: OT
k) 3
[) #12. melléklet: SZT modositasok:
la) SZT/1/2016mdéd
Ib) SZT/2/2016 mod
Ic) SZT/3/2016 mod
Id)® SZT/4/2016 mod
le) SZT/5/2016 mod
Ify  SZT/6/2016 mod
lg) SZT/7/2016 mod
Ih)  SZT/8/2016 mod
l()® SZT/1/2017méd
lj)  SZT/2/2017mod
Ik) SZT/3/2017mod
Im) SZT/4/2017mod
In)  SZT/5/2017mod
lo) SZT/6/2017mod
Ip) SZT/7/2017mod
lg)) SZT/8/2017mdéd
I”  SZT/1/2020méd
Is)® SZTm/2019/BBk
It)° SZT/1/2021mod
lu)  SZT/1/2023 mod
Iv)  SZT/2/2023 mod
IX)  SZT/3/2023 mdd
ly)  SZT/4/2023 mod

m)% 13. melléklet: OT modositasok:
ma) OT/1/2016mod

mb) OT/2/2016mod
mc) OT/3/2016mod

n)ll 12

(5) 13

Kotelezd, iranyadd szabalyozasi elemek

3 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (1X.30.)6nkormanyzati rendelet
4 modositotta a 11/2016. (IX.30.)6nkormanyzati rendelet

5 Modositotta: 11/2020. (IX.16.) nkorményzati rendelet

®1i.)-1q.) pontokat megallapitotta a 6/2017(V1.26) énkormanyzati rendelet
" Beiktatta: 11/2020. (IX.16.) nkorményzati rendelet

8 Beiktatta: 4/2021. (11.10.) dnkormanyzati rendelet

% Beiktatta: 13/2021.(X.27.) 6nkormanyzati rendelet

10 médositotta a 11/2016. (1X.30.) Snkormanyzati rendelet

11 Beiktatta: 10/2020. (1X.2) énkorményzati rendelet

12 hatalyon kiviil helyezte a 11/2020. (IX.16.) énkormanyzati rendelet
13 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet



2IA.§

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)
h)

(@)

(3)

(4)

3.

(1) A SZT-en kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:

a kotelez6 szabalyozasi vonalat,

a teriiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet hatarat,

az dvezeti besorolast és annak eldirasait, az dvezeti jellemzoket,

ca) funkciora, beépitési modra, teleknagysagra, kialakithatd minimalis telekszélességre
és mélységre, épitménymagassagra, beépitési mértékre, zoldfeliileti aranyra
vonatkozoan,

cb) a megadott legkisebb még beépithetd telek nagysiga vonatkozasdban csak kialakult
tertileten, s kizardlag kotelezo itleadas miatt a beépithetdség mértéke ala csokkend teleknél
kivételesen 15%-kal kisebb minimalis teleknagysag a mértékado, és

cc) a megadott épitménymagassag az utcatdl lefelé induld, 30%-nal nagyobb lejtésh teleknél
csak az utcai épitménymagassagra kotelez6, a lejté iranyaban ennek max. 1 m-rel
megnovelt értéke kihasznalhato.

a kotelez6 épitési vonalat,

az épitési hely telekhatarhoz viszonyitott helyzetét (el6-, oldal-, hatsokert mérete),

a telken beliili eltér6 hasznalatu telekrészek kozotti hatart,

az épitési hely hatarat,

az ¢épitési helyre vonatkoz6 épitési jellemzdket: funkcidra, beépitési modra,

épitménymagassagra, beépithetd foldszinti alapteriilet mértékére, zoldfeliileti aranyra,

nagysagra vonatkozoan, és

az ¢pitési hely telekhatarhoz és eltéré haszndlati telekrészek kozotti hatarhoz

viszonyitott helyzetét.

A kotelezd erejii elemeket megvaltoztatni csak az SZT és HESZ egyiittes
feliilvizsgalataval és sziikséges modositasaval, illetve ha az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) szerint a szerkezeti
terv modositasa sziikséges, akkor a szerkezeti terv modositasaval lehet.

Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek javaslati jellegiick, azok a tovabbi tervezési és
épitési tevékenység soran iranyadoként veenddk figyelembe.

A rendezetlen telekszerkezetii, telekalakitdsi terv alapjan pontositasra keriil6—tombok
kozott kijelolt iranyado szabalyozasi vonal legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a szabalyozasi
tervben kijeldlt nyomvonaltdl. Az eltérés okai: lehetnek: meglévo, értékes fa, fasor,
kerités, utjelzd ko, kiépitett elektromos vezeték oszlopa, vagy oszlopsora.

Altalanos, telepiilést érinté rendelkezések

(1) A telepiilés belteriilet- kiilteriilet hatara az alabbi helyeken modosul:
a) Kiilteriilethez csatolando:

aa) Balatonpart partszabalyozassal érintett teriiletei,

ab) Balatonakarattya volt "temetd céljara kijel6lt teriilet" és kornyéke.
b) Belteriilethez csatolando:

ba) Balatonakarattya: északkeleti teriilet SZT-en jelolt része,

bb) 14

bC) 15

bd) A ,Kajari haromszog” 3,04 ha-os tertilet.

14 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
15 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet



@)

4.§

(2)

(3)

(4)

5.

(@)
(3)

A beltertilet-kiilteriilet hatar modositas altal érintett teriiletek helyrajzi szamait az 1.
melléklet tartalmazza.
Telekalakitas €s épités engedélyezése

(1) Az 1.§ (1) bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani az 1.§ (2) bekezdése
szerint, valamint a telekalakitasra vonatkoz6 egyéb eldirdsok alapjan szabad.

16 Nyulvanyos (nyeles) telek csak beépitésre szant teriileten elhelyezkedd, kozteriileti
kapcsolattal nem rendelkez0 telek kialakitasa soran hozhat6 1étre, ahol a kialakulo telken
a valdsagban ¢és az ingatlan nyilvantartdsban egyardnt az épitési dvezeti eldirasoknak
megfeleld meglévo épiilet/épiiletek talalhatoak.

A telepiilés rendezettlen telekszerkezetli, telekalakitasi terv készitésre javasolhato
tertileteit a szabalyozasi terv t4jékoztato jelleggel tartalmazza.

A telekalakitas nem lehet ellentétes a HESZ és az SZT meghatarozasaival és eléirasaival,
illetve nem térhet el azoktol. Kivételt jelent, ha irdnyadd szabalyozasi vonal pontositasa
is torténik a telekalakitassal egyidejlileg. Ilyen esetben a véglegesitett szabalyozasi vonal
eltérése a szabalyozasi tervtdl legfeljebb 2 méter lehet.

(1) A telepiilés belteriiletén épitési tevékenység az alabbi feltételek teljesiilése esetén

folytathato:

a) atovabbtervezést nem igényeld teriileteken jelen szabalyzat szerint,

b) a telekalakitast igényl6, még rendezetlen tombok esetén csak a telkek kialakitasa és
foldhivatali atvezetése utan,

C) a telekalakitast igényl6, de ezen beliil rendezetten kialakult telekcsoportot is tartalmazo
tombok esetében a kialakult telekszerkezet szerint is, amennyiben a tulajdonosok nem
kivannak élni az épitési 6vezet nyujtotta telekmegosztasi lehetdséggel, és

d) Ujonnan kialakitott it mentén csak akkor, ha a kdzat, vagy maganut kozlekedés-hatosagi
engedély alapjan kiépitésre kerlilt, vagy a haszndlatba vételi engedély kérelem
benyujtasaig kiépiil.

17 Epitési tevékenység csak rendezett telken folytathatd

18 Rendezettnek tekinthetd egy telek, ha az OTEK szerinti megkozelithetésége
biztositott, valamint, ha a szabalyozasi tervben eldirt telekjellemz6knek megfelel, illetve

az 4. és 5. § szerint megtortént a kialakitasa. Az OFEK 33§81 pentjaban-megnevezett
maganttméretezesérea46-y-banfoglltakazranyadéak. Ennek-értelmében / maganit

legkisebb kialakithatd szabalyozasi szélessége 10,0 m lehet, kivéve ha a szabalyozasi
terv masként szabalyoz.

(4) Balatonakarattya tavlati lakoteriilet fejlesztésére kijelolt részén (jelenleg kiilteriilet) a

teriilet végleges hasznositasaig, az ingatlanok hasznalata - atmenetileg - a jelenlegi

16 modositotta a 11/2016. (1X.30.) énkormanyzati rendelet
" médositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet
18 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet
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6.§

@)

3)

(4)

a)

b)

mezdgazdasagi rendeltetésiiknek megfeleléen torténhet, &m épitmény még ideiglenes
jelleggel sem helyezhet? el.

19

Altalanos épitmény-elhelyezési eléirasok

(1) Epitési telken és teriileten épitmény akkor helyezhetd el, ha:

a) a telek az SZT szerinti jellemzOknek, illetve az 5.§-ban foglalt kovetelményeknek
megfelel,

b) az épitmény, tovabba a szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerii és
biztonsagos hasznalata biztositott,

€) személyek és kozszolgalati jarmiivek (tlizoltd, mentd, stb.) altal megkdzelithetd,

d) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges - energia, ivoviz - (sziikkség esetén
technologiai viz) ellatas biztosithatd és hasznalataval az ellaté rendszer miikodésében
zavart nem okoz,

e) a keletkez6 szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése és a csapadékviz
elvezetése vagy elhelyezése biztonsagosan megoldhato,

f) a hasznalat soran keletkez6 nem veszélyes hulladékok elszallitasanak vagy
artalommentes elhelyezésének, illetdleg helyi komposztalasanak lehetdsége
biztosithatd, ¢és a veszélyes hulladék elhelyezése, taroldsa stb. az érvényes eldirasok
alapjan megoldhato,

g) az épitmény:
ga) a megadott épitési jellemzoknek megfeleld,
gb) a kornyezetébe illeszkedd, illetve a kornyezeti latvanyt pozitivan alakitja,
gc) nem befolyasolja karosan a fold alatti vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat,
gd) alevegd mindségét, és
ge) a vonatkozd zajvédelmi rendeletekben elGirt hatarértékeknél nagyobb

zajterhelést nem okoz.

20 Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei (kiilondsen teriilet-el6készités,
vizrendezés, el6kozmiivesités hianya miatt) nem biztositottak, €pitési munka csak a
sziikséges teenddk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetden
végezheto.
21 Uj épiilet épitése, épiiletek felujitasa esetén a tervezés és a kivitelezés soran a Balaton
északi partjdn a partvédomi épitése, felujitdsa esetén a partvédomii felsd élének
legkisebb magassaga 105,11 mBf, mig a csatlakoz6 terepszint minimalis magassaga
105,31 mBf lehet.
Meglévo épiiletek esetében az €piiletbOvités az alabbiak szerint torténhet:
épitési helyen beliil meglévd épiilet esetében, ahol a beépitettség meghaladja az eldirt
beépitési mértéket, az alapteriilet nem bodvithetd, de amennyiben az 6vezetben eldirt
épitménymagassag megengedi, a szintteriilet novelhetd.
¢épitési helyen tulnyulo épiilet bovitése csak az épitési helyen torténhet, az épitési helyen
kiviil allo épiiletrész szintteriilete novelhetd, amennyiben ezt az Ovezetben eldirt
épitménymagassag lehetévé teszi ¢és a szomszédos telkek beépithetdségét nem
korlatozza.

19 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet

20 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet
2 peiktatta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet



()

7.

@)

(3)

(4)

()

(6)
)

c)
d)

épitési helyen kiviil allo, attdl teljesen fliggetlen meglévd épiilet alapteriilete nem
bdvithetd, de szintteriilete novelhetd az Gvezetben eldirt épitménymagassag mértékéig.
amennyiben a meglévd ¢éplilet magassaga meghaladja az Ovezetben eldirt
épitménymagassag maximalis értékét, az épiilet bovitése, atalakitasa akkor lehetséges,
amennyiben a bdvitéssel az épiilet magassaga csokkenthetd illetve szabalyosabba
tehetd.

Az Ovezetekben ¢€s épitési Ovezetekben lakokocsi, lakdkonténer, mobilhaz, vagy mobil
jellegli épitmény nem helyezhet6 el.

Egyéb épitményre, épitmény elhelyezésre vonatkozo eldirdsok

(1) Az épiiletek el6-, oldal- és hatsokertjeinek minimalis méreteit a terven abrazoltak
szerint kell betartani, illetve altalanos esetben — eldkert és hatsokert kivételével - az
OTEK 35. §-aban foglaltak a mérvadoak.
Az eldkert méretének meghatarozasanal kialakult beépités esetén - egyéb rendelkezés
hianyéban - a teriileten jellemz6 méretekhez kell alkalmazkodni. Egyéb esetben az eldkert
mérete 5,0 m.
Hatsokert minimalis mérete altalanos esetben 6,0 m. Kialakult, s telekalakitast nem
igényld tombben az aldbbi kivételes esetekben ettdl eltérhet:
a) ha a mogottes ingatlan nyeles telek és azon az 5,0 m-es eldkert biztositott, az utcai
telek

hatsokerti mérete 3,0 m-ig csdkkenthetd,
b) ahol az ingatlan nagyobbik hosszmérete az utcaval parhuzamos és a

szomszédos telkeken

allo épitmények kozotti tavolsag biztosithatd, a hatsokert mérete 3,0 m-ig
csOkkenthetd.
Az €pitési hatdrvonalon kiviil esé teriileteken (hazikert, véd6zold):
a) Uj épitmény nem helyezhetd el, kivéve:

aa) medence, mely az el6-, oldal- és hats6 kert vonatkozo eldirasainak

érvényesitésével telepithetd,
ab) kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokokut, a terepszintnél 0,5 m-nél magasabbra
nem kiemelked6 lefedés nélkiili terasz)

Az eldkertben:
a) tamfalba helyezett, terepszint alatti személygépjarmi tarolo,
b) terepszint alatti haztartasi tiizel6anyag tarolo,
c) kozmiibecsatlakozas épitménye, és
(212) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold helyezhet6 el.
A meglévo épiilet hasznalati modjat csak ugy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati mod
megvaltozasa altal nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ el6irasaival ellentétes.

Kiilonleges rendelkezések a telepiiléskép alakitasara,
az épitett €s a természeti kornyezet védelmére

Reklam, hirdet6établa

22 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dSnkormanyzati rendelet



8.

(2)

9.§
)

(1) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felyjitasandl az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a
homlokzattal egyiitt kell kialakitani és engedélyeztetni. Utblagosan cégér vagy hirdet6tabla a
mar kialakitott homlokzat architekturajat figyelembe véve helyezhet6 csak el jelen § (1) és
(2) bekezdése szerint.

Balatonakarattya teljes kozigazgatasi teriiletén Al-es (840 x 600 mm) ivméretet

meghalad6é méretii reklamhordoz6 nem helyezheto el. Kivételt képeznek:

a) acégérek, illetve a helyi idegenforgalmi vonzotényezot hirdetd reklamhordozo,

b) a kozigazgatasi hatar kozelében elhelyezhet6 fogado és koszonto tablak,

) 400 mm atmérdét meg nem haladé keresztmetszetii, legfeljebb 4,5 m magas, funkcidhoz
tartoz6 hirdetd oszlop, ha az engedélyezési dokumentacio annak helyét és latvanytervét
tartalmazta, s igazolta, hogy az OTEK 40. §. (5) bekezdésben megfogalmazott
kovetelményeknek megfelel, és

d) az alkalmi rendezvények reklamhordozoi, valamint épitkezés esetén felallitott palankok
ideiglenes jellegili hirdetései.

Kozteruletek kialakitasa

(1) Kozteriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmi és
gyalogos kozlekedést.

Kozteriileten épitmény, berendezés, koztargy csak abban az esetben helyezhet6 el, ha

a) a kozteriileten kiviili épitmények eléirasosan megkozelithetok,

b) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti,

c) a felszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza,

d) a kozmiilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza és

e) ajarmiivezetok kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.

(4)

()
(6)

(7)

(8)

A koOzparkok beépitésének, zoldfeliileti aranyanak szabalyozasat a 49.§ (2) és (6)
bekezdése tartalmazza.

A kozteriileteken a fasorok megdrzenddk, sziikség esetén a fasorok kiegészitendok.

A kozterlileteken a kozvilagitas elemeinek kialakitasa formaterv alapjan
egységesitendo.

A kozteriileti teresedésekre kozteriilet rendezési terv készitendo, a teresedéseken szobor,
kut. elhelyezésérdl, illetve pihendpark, zoldfeliilet kialakitasarol gondoskodni kell.
Parkol6 elhelyezése keriilendd.

23

Orszéagos védelem

23 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet



10.§ (1) Balatonakarattya, orszagos miivi értékvédelem ala esé épiileteit a 3. melléklet 1.
pontja, az orszagos oltalom alatt all6 régészeti lel6helyeket a 3. melléklet 3. pontja
tartalmazza, a Miilemléki kornyezetet az SZT abrazolja.

(2)
(3)
(4)

()

(6)
(7)

11.§
1)
(2)

12.§
(2)
3)

(4)

Balatonakarattya, orszagos taj- és természetvédelem ala esé teriileteit a 3. melléklet 2.
pontja tartalmazza.

Az orszagos védelem alatt 4ll6 miivi, taji és természeti értékek kezelésére, megdrzésére
vonatkozoan a hatalyos orszagos rendelkezések iranyadok.

24
25

26
27

28

Helyi védelem

A helyi értékvédelmi rendelet keretében a 12-15.§-ban foglalt feltételekkel a 4.
mellékletben felsorolt teriiletek és épiiletek védelemre javasoltak.

Helyi értékvédelmi teriilet

(1) 29

A helyi értékvédelmi teriiletek hatarat 4. melléklet 1. pontja tartalmazza.

A terileten teriletrész szerkezetét, uthalozatat, telekszerkezetét, a telkek méretének
megvaltoztatasat célzé vagy eredményezd tevékenység nem végezhetd.

A helyi értékvédelmi teriiletre vonatkozo részletes eldirasok:

a)
b)

c)
d)

e)

meglevd utcak szabalyozasi vonala, torései, szélessége nem valtoztathato,

a teriileten elhelyezkedd helyi értékvédelem alatt allo épiiletekre a 13.§ (1) — (6)
bekezdése érvényes,

uj épiiletek épitését engedélyezni a telekre érvényes €pitési Ovezet eldirdsai szerint
lehet, az utcakép ¢€s telepiilésszerkezet értékeivel 6sszhangban,

az 0j éplileteket a bontott épiilet €pitési vonalara kell elhelyezni, kivéve, ha a
bontott épiilet nem illeszkedett az értékvédelmi teriilet beépitési karakterébe, és

az 1j épiiletek a szomszédos és szemben levd épiiletek épitménymagassagatol
legfeljebb + 0,5 m-rel térhet el.

24 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
2 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
% hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
27 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
28 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
2 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet



13.§
1)
)
(3)

(4)
()

(6)

14.§

(2)

)30 helyi értékvédelmi Svezeten beliil elhelyezkedd vegyes teriileten uj épiiletek a szomszédos
¢és szemben levo hétvégi hazas tdiil6teriileten elhelyezked6 épiiletek
épitménymagassagatol legfeljebb +/-1,5 m-rel térhet el.

Helyi miivi értékvédelem

31

Balatonakarattya teriiletén a 4. melléklet 2.2. pontja szerinti épiiletek javasoltak helyi
védelem ala.

A telepiilés kiilteriiletén a 4. melléklet 2.3 pontja szerinti épiiletek javasoltak védelem ala.
32

A helyi védelemre javasolt épiiletekre vonatkoz6 részletes eldirasok:

a) az ¢épiletek nem bonthatok, feltjitasuk, atépitésiik esetén a valtoztatasokat
kortorténeti ismeretekre alapozott szakvéleménnyel kell igazolni,

b) az épiiletek bontasat, miiszaki sziikségesség esetén statikai szakvéleménnyel kell
alatamasztani,

C) bontas esetén az épiilet és telek felmérési dokumentacidjanak egy példanyat a
levéltarba megdrzésre be kell nyujtani, helyi védelem alatt allo épitményt,
épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését kovetden lehet lebontani,

d) bontas, atalakitds esetén a bontott épiilet értékei — homlokzati nyilasrend,
nyilasosztas, diszek, tagozatok stb. — az 11j épiilet l1étesitésével felhasznalandok,

e) utcai fa, vagy falazott kerités és kapu csak kortorténeti ismeretekre alapozott
szakvélemény alapjan modosithatd, atalakithatd, bonthato, vaslemez kapuk fakapura
lecserélendok,

¢) az ¢épiilet utcai homlokzatdnak helyreallitasat, szinezését tobb tulajdonos esetén
egységesen kell megoldani. Erds szinek keriilenddk,

f) 33

g) a(5)bekezdés a) —f)-ig tartd eldirasai csak a féfunkcidju épiiletre és az utcai keritésre
vonatkozik,

gy) az épiilet bontasa utan az 0j épiilet épitését engedélyezni csak a telekre érvényes
épitési Ovezet eldirasai szerint lehet, az utcakép és telepiilésszerkezet értékeivel
Osszhangban, és

h) toldalék, bovitési épitmény csak a telek utcaval nem hataros teriiletén engedélyezhetd

a telekre érvényes épitési Gvezet eldirdsai szerint.
34

Helyi t4j- és természetvédelem

(1) Balatonakarattya, helyi taj- és természetvédelmi teriileteit a 4. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

A helyi t4j- és természetvédelemre javasolt teriileteken:
a) ameglévo terepadottsagokat,

% megallapitotta a 6/2017.(V1.26) 6nkoranyzati rendelet

31 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
32 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
33 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
34 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet



15.§

@)
3)

(4)

16.§

(@)

(3)
(4)

17.§

b) akialakult novényzetet, és

C) ateriilet jellegét meghatarozo f6bb tajképi, természeti elemeket

megvaltoztatni csak a természet- és tajvédelem szempontjai szerint, az illetékes
természetvédelmi hatdsag engedélye és szaktanacsa alapjan a védelmi cél kedvezd
megvalosulasa érdekében szabad.

Kilatas és latvanyvédelem (miivi és taji)

(1) Kilatas és latvanyvédelem szempontjabol védelemre javasolt teriiletek és az ezekre
iranyul6 kilatépontok az SZT-n kiilon megjeldlést kaptak.

Az SZT-n jelolt kilatopontokrol a kornyezd tajra a ralatas lehetdségét biztositani kell.

Az (1) bekezdés szerinti teriileteken kiilonos gondot kell forditani:

a) az ¢épitmények, épitési telkek, épitési teriiletek kozteriiletr6l lathatd részének
(homlokzat és tetéforma, tzletek, portalok, keritések és tamfalak kialakitasa,
ndvényzet stb.) valamint a vizi 1étesitmények telepiilésképi megjelenésére, és

b) akozteriiletek burkolatanak, miitargyainak, novényzetének, utcabutorainak, tovabba

rrrrr

megfeleld allapotara.

Balatonakarattya, teljes teriiletén az épitési engedélyezési kérelemhez a kilatas és latvany
védelmében latvanyterv nyujtandd be az Onkormanyzat altal meghatarozott ralatasi
pontokrol.

Altalanos kornyezetvédelmi eldirdsok

(1) A kiilon jogszabalyban meghatarozott kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéshez kotott
ipari tevékenységek a telepiilés teriiletén nem telepithetok.

Balatonakarattya, teriiletén csak olyan beruhazasok, fejlesztések valdsithatok meg,
amelyek sem a felszini, sem a felszin alatti vizeket, sem a talajt, sem a levegét, sem az
¢éldvilagot, nem szennyezik, nem kérositjak és tajképi, tajesztétikai szempontbdl is
beilleszkednek a tjba.

35

36

Részletes kornyezetvédelmi eldirasok

(1) Levegoétisztasag védelem:

a) a légszennyezd létesitmények megengedett mértéket meghaladd szennyezését meg
kell sziintetni,

b) atelepiilés kozigazgatasi teriiletén semmilyen, a megallapitott hatarérték feletti

levegdszennyezést okozo anyag kibocsatasaval jaro tevékenység nem folytathato,

c) a telepiilés teriiletén csak olyan létesitmény iizemeltethetd, amely levegétisztasag
védelmi szempontbol megfelel az érvényes jogszabalyban eloirt 1€gszennyezettségre

% hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
% hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet

10



d)

e)
f)

9)

vonatkoz6  egészségligyi  hatarértékeinek és a  teriiletekre = vonatkozd
légszennyezettségi 6koldgiai hatarértékeinek,

a kozuti kozlekedésbol szarmazo levegdszennyezést védofasitassal kell csokkentent,
a védofasitast ki kell egésziteni cserjetelepitéssel,

37

a kéros allergéneket kibocsatdo gyomok elterjedésének megakadalyozasa érdekében
a novényzettel fedett teriileteket gyommentesen kell tartani, €s

az 1j létesitmények elhelyezése esetén a telepiilés 1égszennyezettségének mértékét
figyelembe kell venni az engedélyezés soran.

(2) A felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében:

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

Balatonakarattya, az érvényes jogszabalynak megfeleléen a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny vizmindség védelmi teriileten 1évo telepiilések
kozé tartozik,

Az ero6zid altal veszélyeztetett teriileteken miivelési ag valtoztatassal, illetve miiszaki
jellegli beavatkozassal meg kell akadalyozni a talajpusztulast,

a teleptilésen teriiletfeltoltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok
fel,

a Natura 2000 ¢és a természetkozeli allapotu teriileteken és az dkologiai folyosdban
semmilyen a talajfelszint megvaltoztatd tereprendezés (feltoltés, bevagas) nem
engedélyezheto,

az erdzioveszélyes lejtds teriiletek foldvédelmét megfeleldé novénytakard
biztositasaval kell megoldani,

a roncsolt felszinli vagy szennyezett teriileteket rekultivacios terv alapjan kell
helyreéllitani.

a meglévo talaj- és talajvizszennyezéseket meg kell sziintetni,

a term6fold védelme érdekében a kiilteriileti szabalyozasi terven mezdgazdasagi
rendeltetésre szabalyozott teriileteket mas célra felhaszndlni nem lehet, ezen
terlileteken a rendeltetésnek megfeleld mezdgazdasagi miivelést kell folytatni,

a védelmi célu erddként illetve fas novényzettel fedett feliiletként meghatarozott
teriileteken (magaspartok!) erds gyokérzetii rézstimegkotd ndvényfajok telepitenddk
novénytelepitési tervek alapjan.

38

Balatonakarattya, teljes kozigazgatasi teriiletén minden 3,0 hektarnal nagyobb
teriiletre kiterjedd 1) beruhdzds engedélyezéséhez az engedélyezési tervnek
humuszgazdalkodasi tervet is kell tartalmaznia.

(3) A felszini vizek védelme érdekében:

a)
b)

c)

d)

a Balaton vizmindségének védelme érdekében fokozott gondot kell forditani a
felszini és felszin alatti vizek tisztasaganak megdrzésére,

szennyezett burkolt feliiletekrdl érkezd csapadékvizeket a befogaddba vezetés elott
tisztitani kell,

Balatonakarattya, teljes kozigazgatasi teriiletén tilos a szennyvizszikkasztas, a
szennyvizek arkokba, élovizekbe torténd atvezetése, részben a talaj és talajviz
szennyezésének megakadalyozasa, részben a csuszasveszély miatt (kivéve ha a
Balaton Kiemelt Udiilkorzet Teriiletrendezési Terve masként rendelkezik),
keletkezd szennyvizek elvezetését a szennyviz-csatornahdlozat fokozatos teljessé
tételével, és addig a zartrendszert szennyvizgyiijtd kiépitésével kell megoldani,

37 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
38 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
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(4)

()

€)
f)

9)

h)

telepiilés teriiletén higtragyas allattart6 telep nem létesithetd,

Balaton vizmindségének, vizmedrének védelme érdekében a meder tovabbi feltdltése
cask partkorrekcioként, a VIZIG altal elfogadott partvonalszabalyozasi terv szerint
torténhet,

Balatonakarattya, még megmaradt természetkozeli partszakasza meg6rzendd. Ezért
a parti nadasok osztalyozasat a 22/1998.(I1.21) Kormanyrendelet szerint el kell
végezni €s a j6 mindségl (I-111. osztaly) nddasok fokozott védelmérdl gondoskodni
kell. Kiilonosen vonatkozik ez az ujratelepités alatt allo Fizfo felé esé északi
partszakaszra, valamint a deli helyi védelemre javasolt nadas partszakaszra
Akarattyan,

a felszini vizelvezetd arkok és csatornak esetében a toba vald bejutas eldtti iilepités
és tisztitds szlkséges, a Balaton vizgyljtd teriiletére vonatkoz6 hatalyos
vizmindségvédelmi eldirdsok szerint,

a Balaton vizmindsége és a nddasok védelme érdekében a vizparton talalhato szemét,
uszadék 0Osszegyijtésérol a partmenti ingatlan tulajdonosa, kezel6je koteles
gondoskodni,

napozod- €s horgasz-stéget, vizidllast elhelyezni csak a szabalyozasi terv szerint lehet.
Zart nadasokban viziallas nem 1étesitheto,

a varos kozigazgatasi teriiletén semmilyen felszini vizeket szennyezd tevékenység
nem folytathato,

a természetes vizfolydsok felé iranyuld vizmozgédsok akadalyozédsa tilos. A
természetes vizelvezetési Gitvonalakat meg kell tartani, és

a természetes €s természetkodzeli all6- és folydvizek partjatol szamitott 1000 méteren
belill a vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes anyagok taroldsa, kijuttatasa
tilos.

Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas érdekében:

a)

b)

c)
d)

f)

)

a telepiilés teriiletén keletkezd kommunalis hulladékot elszallitdsig zart
taroloedényben kell tarolni. A szemét engedélyezett lerakoba vald szallitdsarol
hetente egyszer az 6nkormanyzat gondoskodik,

a telepiilés szervezett hulladékelszallitasat az dnkormanyzatnak, illetve egy altala
megbizott, a tevékenységre engedéllyel rendelkez6 szervezetnek kell végezni,

a telepiilés tertiletén keletkezd veszélyes hulladék azonnali elszallitasardl a hulladék
tulajdonosanak kell gondoskodni,

a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén kommunalis és veszélyes hulladék lerakasa
tilos. A meglévd illegalis lerakokat fel kell szdmolni és a talaj vagy a talajviz
szennyezettsége esetén szilikséges karmentesitést el kell végezni,

a karmentesitést a kornyezetvédelmi feliigyeldség altal jovahagyott karmentesitési
terv alapjan kell elvégezni,

Balatonakarattya, Gj hulladéklerako nem 1étesithetd, és 0j banya nyitasa tilos,
Balatonakarattya, teriiletén kezelt szennyviziszap medencés tarolasa és
mez6gazdasagi teriileteken talajba juttatésa a tervezett autdpalya nyomvonalatol E-
ra fekvo teriileteken barhol, az M8-t6l D-re fekvo teriileteken az uthoz kozeli
zonaban, a telepiilés belteriileti hataratol legalabb 1500 m-re fekvd vonalig
engedélyezhetd,

tilos arkokba, patakmederbe, mélyutakba, erddszélre, erdébe, mezdre, elhagyott
terliletekre a hulladék elhelyezése, és

Balatonakarattya, kozigazgatasi teriiletén veszélyes hulladék nem helyezhet? el.

Zaj és rezgés elleni védelem érdekében:
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(6)

18.§

c)

az vonatkoz6 jogszabalyban megallapitott zaj- és rezgésvédelmi hatarértékeket meg-
halad6 tevékenység a telepiilésen nem folytathatd. Zajt és rezgést eldidézo
létesitményt csak oly modon lehet elhelyezni, hogy az a kornyezetét ne zavarja,

a lakoteriileti utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitdsa érdekében,
forgalomtechnikai modszerekkel kell csokkenteni a terhelést, illetve a védendd
létesitmények ¢és utak kozott védelmi célu zold-sav telepitendd. Ezek kialakitasa
haromszintli novényzettel torténik, és a

avasut és a 71-es szamu fout mentén - az adottsagokhoz igazodva, a zaj, por és rezgés
elleni védelmet segité ndvénytelepités (zoldsav) sziikséges.

T4j és természetvédelem érdekében:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

39

Balatonakarattya, teriiletén védett természeti teriileteken semmilyen olyan
tevékenység nem folytathatd, mely a védelem targyat, annak ¢él6helyét
veszélyeztetné,

Balatonakarattya, teriiletén a természetvédelmi teriileteken csak természetvédelmi,
ismeretterjesztési célu épitmény helyezheto el,

természetkozeli allapotu teriileteken, Natura 2000 teriileteken mivelési ag
valtoztatds nem engedélyezhetd,

természetkozeli allapott teriileteken, Natura 2000 teriileteken csak okszerti
hagyomanyos mezdgazdasagi miivelés folytathato,

Balatonakarattya, teriiletén az utak mellett Oshonos, a taj jellegét kifejezo
novényekkel esztétikai és védo jellegli fasitas kotelezd ( 8. melléklet), és

a védett természeti értékek listajat a 3., a 4. és az 5. melléklet tartalmazza,

Felszinmozgas-veszélyes teriiletek

(1) A felszinmozgas-veszélyes teriiletek A, B, C kategoria szerinti lehatarolasat az

SZT tartalmazza.
(2) "A" kategoriaju felszinmozgés-veszélyes teriilet lehet A1 és A2 mindsitésii.

crer

aa) aktiv felszinmozgasos teriilet, amelynek beépitése egyaltalan nem lehetséges,

ab) a teriileten semmiféle vizi kozm 1étesitmény —foldalatti kiépitésii vizvezeték, és
szennyvizcsatorna ¢és ezek miitargyai— nem helyezhetdk el, kivéve a
felszinmozgas ill. az er6zi6 megakadalyozésa érdekében létesitendd csapadékviz,
rétegviz elvezetd létesitményeket. A felszini vizrendezés siirgdsen megoldandd
a—magassagi értelemben az ,,A” kategoriaban levo teriilet feletti— vizrendezési
feladatokkal és munkakkal dsszefiiggésben. A felszinmozgas ill. a feliileti er6zid
megakadalyozasara miuszaki sziikségességbdl megvaldsitandd  mérnoki
épitmények — tamfal, mikroc616p, csapadékviz elvezetés stb. — kiépitése javasolt,
a kiilon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatéarozott
geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés alapjan,

ac) Az Aligai ut, Koppanysor, Orgona utca, Karpatalja utca térségében az , A”
kategoriaba tartozo teriiletek partlabi lejtétormelék felszinének rendezésekor 1:2-
nél meredekebb, megtamasztas nélkiili lejtéfelszin nem alakithat6 ki, és

ad) a teriileten meglévd épiileten kizarolag allagmegovasi munka végezhetd,
melyekhez az ab) pont alatt hivatkozott szakvélemény — geotechnikai
(talajvizsgalati) jelentés — készitése sziikséges és az illetékes szakhatosag

39 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet
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b)

c)

a)

b)

c)

d)

€)

f)

a)

(érintett szaktertilet: foldtani veszélyforras, csuszasveszély) szakhatosagi
allasfoglalasban hozzajarul.

az A2 kategoriaban, mely a Sirdly utca egy szakaszara vonatkozik, ahol:

ba) a meglévé beépités fennmaradasa lehetOségének megadasa céljabol specidlis,
talajtanilag egy szerkezeti egységbe tartozo teriiletre eso telkeket egyiitt vizsgalo
az ab) pont alatt hivatkozott szakvélemény — geotechnikai (talajvizsgalati)
jelentés — pozitiv eredménye esetén mod lehet az épiiletek fennmaradasi
engedélyének megadasara.

A Szabalyozasi terven ,,kotott palyas kozlekedési eszkoz kialakitdsanak lehetosége

feltétellel” jellel jelolt teriileten kotott palyas kozlekedési eszkoz 1étesitése, épitése,

elobbi pontokban ismertetett eldirdasokon tulmenden az aldbbi feltételek megléte,

betartasa esetén lehetséges:

ca) a kotott palyas kozlekedési eszkéz biztonsagos megvalosithatosaga hatalyos
szabvanyban el6irt tartalmu részletes feltarasokon ¢€s laboratoriumi méréseken
alapulo allékonysdgszamitassal aldtdmasztott mérndkgeologiai €s geotechnikai
vizsgalatok alapjan dontheto el.

ch) a létesitmény megvaldsitasa és lizemelése kozvetleniil nem befolyasolhatja a
vasuti alagut stabilitasat. Ezt a ca) pont szerinti vizsgalatoknak igazolniuk kell.

cc) a megtamasztd szerkezeteket miszaki és kornyezetbiztonsagi szempontbol
megfeleld és a teljes fennmaradas ideje alatt ellendrizhetd vizelvezetd rendszerrel
egylitt kell 1étesiteni.

cd) a megvaldsitas és ilizemelés soran rendszeres monitoringgal kell ellendrizni a
lejtdstabilitast, s ezaltal a tervezett Iétesitmény biztonsagat.

potencialisan mozgasveszélyes teriilet, amelynek beépitése a kiilon jogszabalyban,

szabvanyban (EUROCODE 7) meghatdrozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés,

szakvélemény és a foldtani veszélyforrds, csuszasveszély szakteriilet tekintetében

illetékes szakhatosag egyetértd nyilatkozata alapjan lehetséges, azonban tilos

barmiféle olyan —akar— ideiglenes jellegli— foldmunkat, kiilondsen bevagast, vagy

csapadekviz szikkasztast végezni, amely kozvetleniil, vagy kozvetett moddon

felszinmozgas, erd6zio kialakuldsat eredményezheti,

a teriileten az épitkezés csak kiilon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7)

meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés alapjan lehetséges, amely az

alapozason tul kitér az allékonysag megdrzésére, a vizelvezetésre, a bevagasok és

feltoltések 1étesitésére,

a teriileten a legnagyobb megengedett végleges szintkiilonbséget add bevagas

legfeljebb 2 m,

teriileten szennyviz-, ill. csapadékviz szikkasztas tilos, a vizi kozmiiveket szigortian

vizzar6 mindségben allanddan ellendrizhetd, konnyen karbantarthat6 modon kell

megeépiteni,

szabad feliileten (épiileten kiviil) medence 1 m3 f616tti hasznos méretben felszin f616tti

elhelyezéssel sem épithetd, és

a teriilet épitési telkein épiilet csak az esetleg bekovetkezd felszinmozgasi havaria

esetére méretezett, statikailag megfeleld alapozasi szerkezettel (pl.: talpkoszoru,

gerendaracs stb.) épithetd.

a kornyez0 teriiletek biztonsadga érdekében megkdtésekkel beépithetd teriilet, amely

onmagéaban nem csuszasveszélyes, azonban az itt bekdvetkezd meg nem engedett

vizszivargasok, illetve helyteleniil végzett tereprendezés, foldmunka az ,,A” és ,,B”
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teriiletek biztonsagat veszélyeztetik,
b) a teriileten a szennyviz, csapadékviz szikkasztas tilos, vezetékes viz épiiletbe csak a
csatorndzas egyidejii elkésziilése esetén kothetd be. A felszini-, csapadékviz-,
szivargoviz elvezetés szakszerli megoldasarol gondoskodni kell, és
c) acsatornakat vizzaré mindségii csovekbol, gumigytiris vagy hegesztett kivitelben kell
késziteni.
d) A tervezett létesitmények részletes tervezéséhez, megvalositasahoz és fenntartasahoz
a kiilon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai
(talajvizsgalati) jelentés és vizsgalatok készitése sziikséges:
da) A vizsgalatoknak olyan minéségii feltarasokat kell tartalmazniuk, amibél a lejtét
alkotd rétegek azonositdsa, talajfizikai paraméterei ¢€s nyiroszilardsaga
vizsgalhato.

db) A feltarasok mélységének illeszkedni kell a tervezett épiiletek alapozasahoz, de
minden részteriileten javasolt legalabb egy szelvényben olyan feltarasok
készitése, amelyek elérik a tormeléklejtd alatti eredeti térszint, hogy az adatok
megfeleléek legyenek allékonysagszamitishoz. A nagy atmérdjii furasokat
folyamatos magmintavétellel célszerli késziteni, hogy a vékonyabb rétegek is
vizsgalhatoak legyenek.

dc) A feltarasokat egyrészt az allékonysagszamitashoz kijelolt szelvények, masrészt
a tervezett ¢épililetek elrendezése alapjan kell kitlizni. A teljes magaspart
rétegsoranak megismerése érdekében célszerii tobb furast a magaspart tetejérol
inditani.

dd) M¢élygarazs munkatérhatarolasanak szamitasahoz sziikség van a magaspart teljes
rétegsorara.

de) A munkak elvégzése el6tt mindenképpen sziikséges a talaj paraméterek,
vizfoldtani viszonyok és a morfologiai adottsagok figyelembe vételével olyan
részletes allékonysagi szamitdsok elkészitése, amely igazolja a beépités
kovetkeztében kialakulo allapotokat, a tertilet allékonysagat. Ezen szamitasokat a
beépitéshez igazodo szelvényekben kell elvégezni.

e) Tereprendezés és tamfal atépitése, vagy 0 tamfal épitése csak a rézstidllékonysag
javitasa érdekében torténhet.

f) A tamfalak atépitése, ) tamfalak létesitése megfeleld és ellendrizhetd vizelvezetd
rendszerrel egyiitt torténhet.

g) Uj épitmények létesitése esetén a felette elhelyezkedd épitmény szivargéd-, viztelenits-
, vizelvezetd rendszerének miikodését biztositani kell. tervezett épiilet (kiilondsen a
terepszint alatti beépités hatarolo épiiletszerkezete) —az oldal-, el6- és hatsokert
méretének figyelembe vétele mellett— kizardlag oly modon helyezhetd el, hogy a
szomszédos telek csatlakozé terepszintje a telekhatartol szamitott 2,0 méteren beliil
nem valtoztathaté meg.

h) Annak érdekében, hogy egy kedvezdtlen felszinmozgasos esemény kialakulasarol
idében lehessen értesiilni, és az ellenlépések is idOben megtehetdk legyenek, az
épitéssel érintett teriiletet felszini mozgasmérd haldzattal kell ellatni, amely akar
automata rendszer is lehet. Megfeleld helyekre inklinométeres kutakat kell telepitent,
hogy megallapithatd legyen milyen mélységben torténik a cstiszés. A tamfalak némely
vizkivezetésénél javasolt szivargasmérés készitése is. A meglévd és tjonnan telepitett
vizszintészleld kutak vizallasanak rendszeres regisztracioja is javasolt.

(5) A ,,C” katego6ridju felszinmozgas-veszélyes teriilet hatdrvonala mentén 50 m-es sdvban
épitmények épitési engedélyezése csak a foldtani veszélyforras, csiszasveszély szakteriilet
tekintetében illetékes szakhatdsdg szakvéleményének megfelelden készitett és annak
egyetértd nyilatkozatat is tartalmazé engedélyezési dokumentacio alapjan torténhet.
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(6) Az ,A”, ,B” és ,,C” felszinmozgasra veszélyes teriileteken fat kivagni csak fakivagasi

()

engedély alapjan lehet. E teriiletek 20%-ot elérd, illetve meghaladd lejtésti részein a
meglévo ndvényzet irtasa ugyancsak engedéllyel végezheto.

A Szabalyozasi terven ,felszinmozgas-veszélyes teriiletként” lehatarolt teriileten beliil
épitmény elhelyezése, ill. beépitésre szant teriilet kijelolése csak eldzetes kiilon
jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai (talajvizsgalati)
jelentés altal igazolt feltételek mellett engedélyezhetd.

Kiilteriileten a part-¢1tdl szamitott 100 m-es tavolsagon beliil épitmény nem helyezhet6 el.

Altalanos épitészeti eldirasok

19.§ (1) *° Epitési tevékenység soran kizardlag az anyaghasznélatdban, megjelenésében és

(@)

3)
(4)

()
(6)

(7)

(8)

(9)
(10)

(11)

(12)

szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszkedd épiilet 1étesithetd.

A kialakult, sajatos karakteri tombokben a foghijtelkeknél, illetve a meglévo épiiletek
felujitasa, vagy cseréje sordn csak a karakter jellegzetességeit hordozo épiilet 1étesithetd,
azaz a tomegformalds, tetdidom, nyilasritmus, anyaghasznalat, szinvildg a
hagyomany6rz6 épiiletekével megegyez0, illetve ahhoz illeszked6 lehet.

41

Balatonakarattya, teriiletén épiilettel szerves Osszefliggésben nem 1évé, torony, torony
jellegli épitmény elhelyezése — kilatd, haranglab kivételével - tilos, egyebekben az
Ovezetek épitménymagassagra vonatkozo6 eldirasai az irdnyadok.

A telepiilés teriiletén tobbszintes tetétér nem alakithato ki.

A teriileten nem alkalmazhatoak az alabbi épitéanyagok:
a) mesterséges pala, hullampala, mlianyag hullamlemez, fém trapézlemez, valamint
egyéb tajidegen anyagok.

42 Balatonakarattya belteriilethez csatoland6 telepiilésrészein az épitkezés feltételeként
kiilon jogszabalyban, szabvanyban (EUROCODE 7) meghatarozott geotechnikai
(talajvizsgalati) jelentés benyujtasa is sziikséges, amely kitér az alapozason til az
allékonysag megdrzésére, a vizelvezetésre és a bevagasok létesitésére.

Az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban feliil (70%-ban) attort, alul (30%-ban) tomor
- kialakitéassal, s anyaghasznalattal 1étesithetd.

43

Balatonakarattya, kozigazgatasi teriiletén szélerémii, szélgép (generator) elhelyezése
tilos.

Barmilyen épiileten klimagép csak tetdtérben, napkollektor tetOszerkezeten, vagy az
épiilet épitészetileg takart, s kozteriiletrél nem lathato részén.

Antenna csak a tetdzet latvanyat nem torzitdé modon helyezhetd el.

40 modositotta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet

4 hatalyon kiviil helyezte a 6/2017. (V1.26) énkormanyzati rendelet
42 médositotta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet

4 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet

16



(14) Az egyes homlokzatok magassaga nem haladhatja meg az ovezetben/épitési Gvezetben
eldirt legnagyobb épitménymagassag + 1,0 m-es mértéket.

(l 4) 44
Egyedi épitészeti eldirasok Balatonakarattya védelemre javasolt telepiilésrész teriiletére

20.§ (1) Balatonakarattya védett telepiilésrésze a 12. §. (1) bekezdés alapjan a 4. melléklet 1.
pontjaban lehatarolt tertilet.

(2) A teriileten épiilet épitése az alabb felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkodd

anyagok hasznalataval alkalmazhato:

a) aszerkezetnél lehetdleg hagyomanyos épitéanyag,

b) a tet6héjalasnal nad, cserép (kizardlag vords - barna arnyalatban),

C) a nyilaszaroknal lehet6leg fa szerkezettel, kizarolag: natur, fehér, s6tétzold, barna
szinekben,

d) a homlokzatnal vakolt feliilet, fehér, vagy pasztell szinekben
szinminta alapjan,

e) a labazatnal termésko, tégla, és a

f) akeritésnél termésko, tégla, fa, sovény, drotfonatos kerités.

(3) A teriileten kizardlag magastet6s épiilet helyezhet6 el, 37-45° tetGhajlasszoggel.

(5) A teriileten uj épiiletek, illetve az atépitésre keriilé épiiletek tervezésekor a teriileten
szokdsos forma és diszitésvilag eszkozeit kell alkalmazni. Ezek koziil a karaktert
képviseld elemek:

a) labazat rakott termésko,

b) faanyagu nyilaszarok osztott, kazettas mezdokkel,

C) iivegezett veranda,

d) vakolt homlokzat, fehér, halvanysarga, vagy egyéb illeszked pasztell szinnel,
hangsulyos nyilaskeretezés, és

e) attort halokerités, igényes kovacsoltvas kapuzattal.

(6) Az 6vezetben épitésre keriild kerti épitmények koziil a pergola, és 10 m2-nél nagyobb

crer

anyagaban a foépiilettel 6sszhangban helyezhetd el.

(7) A teriileten a (6) bekezdésben leirt kerti épitmények csak akkor helyezhetok el, ha
alapteriiletiikkel a telek beépitettsége nem 1épi tl az dvezetben eldirt maximumot.

4 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 5nkormanyzati rendelet
4 modositotta a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
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Egyedi épitészeti eldirasok
Balatonakarattya part menti teleksav teriiletére

21.§ (1) Part menti telkek esetében az épiiletek tervezésekor jelentés figyelmet kell forditani
az utcai homlokzati kialakitas mellett a Balaton felol feltaruld6 homlokzatra,
épiilettomegre is.

(2) A teriileten lapostetds épiilet kizardlag zoldtetds kialakitassal épithetd, amennyibena 15.§
(4) bekezdésében eldirt latvanytervvel a varosképi illeszkedés bizonyithato.

(3) A telepiilésrészén az épitkezés feltételeként talajmechanikai szakvélemény benyujtasa is
sziikséges.

A kozigazgatasi tertilet teriiletfelhasznalasa

22.§ (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a kovetkezO teriiletfelhasznalasi egységek
kiilonithetdk el:

a) Beépitésre szant teriiletek:
aa) Lakoteriilet:
aaa) “° (LK),
aab) kertvarosias lakoteriilet, roviditve (Lke), és
aac) 47 (FI).
ab) Vegyes teriilet: telepiiléskozpont vegyes teriilet, roviditve  (V1).
ac) Gazdasagi teriilet:
aca) kereskedelmi, szolgaltato teriilet, roviditve (Gksz),
ach) “8
acc)
ad) Udiildteriilet:
ada) iidiiléhazas teriilet , roviditve (Uil) és
adb) hétvégihdzas teriilet, roviditve (Uh).
ae) Kiilonleges teriilet belteriileten:
aea) strand teriilet, roviditve (Kst),
aeb) sport teriilet, roviditve (KSs),
aec)
aed) vizisport, kikoto teriilet, roviditve (Ki),
aee) kemping teriilet, roviditve (KK),
aef) oktatasi teriilet, roviditve (Ko) és
aeg) egészségiigyi teriilet, roviditve (Keii).

af) Kiilonleges teriilet kiilteriileten:
afa) !
afp) 52

46 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
47 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6Snkormanyzati rendelet
“8 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
49 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
%0 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
51 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
52 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
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afc) 3
afd) turisztikai fejlesztési teriilet, roviditve (Krek).

b) Beépitésre nem szant teriilet:

ba) kozlekedési és kozmiiteriilet (kozutak, parkolok,stb.) roviditve (Kko6z), (Kkov),

bb) beépitésre nem szant kiilonleges tertiletek:
bba) sport teriilet, roviditve (Ks),
bbb) temetd teriilet, roviditve (Kt),
bbc) >4
bbd) °°
bc) Zoldtertilet: kdzpark, roviditve (Zkp).
bd) Erdéteriilet:
bda) védelmi teriilet, roviditve (Ev), (Evv),
bdb) egészségiigyi, szocialis, turisztikai teriilet, roviditve (Ee),
bdc) meglévé erdéteriilet, roviditve (Ev, Et) és
bdd) tervezett erd6teriilet, roviditve (Et).
be) 56
bf) Kiilteriileti mez6gazdasagi teriilet:
bfa) arutermelési mezOgazdasagi teriilet,roviditve (Ma) és
bfb) kertgazdasagi teriilet, roviditve (MK).
bg) Vizgazdalkodasi teriilet:vizmi, roviditve (VQ).

Il. Fejezet
A beépitésre szant teriiletek eldirasai
Lakotertiletek
23.§ A lakéteriiletek épitési ovezeteit az SZT tiinteti fel.
Kisvarosias lako6 6vezet (LK)
24.§ 57

Kertvarosias lako dvezet (Lke)

25.8§ (1) Az Ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszerii

csapadékviz elvezetést €s a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fliggvényeben -, valamint a legkisebb zdldfeliilet ardnyat a telek

szazalékéaban a kovetkezd tdblazat szerint kell meghatarozni:

Kertvarosias lakoovezetben

%3 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
5 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
%5 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
% hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
57 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
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az épitési telek

Ovezeti | Beépités Legkisebb teriilete Legnagyobb | épitmények | Kialakithato telek | Minimalis
Jele | Modja | kialakithato | Beépithetd | Beépitettsége | legnagyobb |Legkisebb| legkisebb | zoldfeliileti
m? m2* % épitmény- | sz¢lessége| mélysége | ardnya
magassaga (m) (m) %
(m)
Lked | Sz 700 600 20/30** 4,5;6,0 18 35 60/50
Lke5 | Sz 550 550 20 4,5 14 20 60
Lke6 |O/O*** 1100 700 20 4,5 20 45 60
Lke9 | Sz/0 700 550 20/30** 3,5;4,5 18 35 50
(3) A kertvarosias lakoovezetben épitési telek elnevezésii tablazatban szerepl? :

(3a)

a)
b)

c)
d)
e)
f)
(4)

()

(6)

(62)

)

b) SZ betii jelentése szabadonallo,

c) O betti jelentése oldalhataronallo,

d) SZ/O betii jelentése tobbségében szabadonalloként, de 10 m telekszélesség alatt
oldalhataron alloként is beépithetd,

e) O*** jelentése minimum 20 m telekszélesség esetén szabadonalloként is beépithetd,

f) *jelentése kialakult telekosztas esetén - kivételesen - a beépithetd minimalis
telekméret alatti teriiletti telkek is beépitheték (550 m2-ig), és

g) 30** jelentése csak a min. kialakithato telekméret elérése esetén megengedett,
egyebekben 20%.

A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetiben elhelyezhetd épiilet az alabbi f6
rendeltetéseket tartalmazhatja:

lako, legfeljebb 2 lakas,

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

szallas jellegli

kulturalis,

sport.
Az Ovezetben kivételes esetben tdiiléépiilet is (maximum 2 egység) elhelyezhetd,
amennyiben az kielégiti a lakoépiiletre vonatkoz6 kdvetelményeket is.

Az ovezet telkein a f0 rendeltetés szerinti funkcid kizarolag egy épiiletben nyerhet
elhelyezést ¢és az legfeljebb 2 rendeltetési egységet tartalmazhat.

Gépjarmiitarol¢ telken beliili elhelyezése:

a) 4j épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,
b) 6nallo épiiletben, kizarolag meglévé foépiilet esetén, és

C) 6nallo terepszint alatti épitményben.

A kialakitando laké funkcidhoz lakasonként 1 db parkold épitése sziikséges.
Az oOvezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju
onallo épiiletként:

a) a/6/ b. pontja szerinti jarmiitarolo,
b) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet,
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c) barkacsmiihely,

d) miiterem,

e) a kornyezetet nem zavar6 kézmiipari tevékenység miihelye, és

f) atelken folyd mez6gazdasagi tevékenység gazdasagi épiiletei helyezhetdk el, melytol
hasznélati mod valtoztatdsa esetén sem lehet eltérni.

(8) 58

©) ' thets

(10) Ha az 6vezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithato

telekteriilet nagysagat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az dvezetben eldirt
beépitettség 50 %-a engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a
minimals kialakithato teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

(11) Az 6vezetben elhelyezett kereskedelmi célu épiilet bruttd szintteriilete az Gvezeti

eléirasok betartasa esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.

(12) 59

26.§

Vegyes tertilet

27.§ (1) A vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi kategoriabol a Telepiiléskozpont vegyes teriilet

keriilt kialakitésra.

(2) A vegyes teriiletet (Vt) a SZT-jeloli ki.

Telepiiléskozpont vegyes ovezete (Vt)

28.§ (1) Az Ovezet épitési telkei csak teljes koézmiivesitettség (kivéve a zart rendszeri

csapadekviz elvezetést €s a vezetekes gazt) esetén épithetdk be.

(2) 61 6263 Az Gvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag
mértékét - a beépitési mod fiiggvényében -, valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyat a
telek szazalékaban a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

Telepiiléskdzpont vegyes dvezetben az épitési telek
Ovezeti | Beépités Legkisebb terﬁletel Legnagyobb | Epitmények | Kialakithato telek minimalis

%8 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
% hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet
6 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
61 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet

%2 mddositotta a 6/2017.(V1.26) énkormanyzati rendelet

63 Beiktatta a 11/2020. (IX.16.) dnkormanyzati rendelet

21




Jele Moddja | Kialakit- | Beépit- | beépitettsége legnagyobb Legkisebb legkisebb zoldfeliileti
haté m? | hetd m? %* épitmény- szélessége | mélysége aranya
magassaga (m) (m) (m) %
Vi3 SZ 1000; K | 550; K 30 4,5; 6,0;8,5 -~ -~ 30
Vitd SZ 1000 1000 35 55 -- -- 20
V5 SZ K K 30 45;6,0 - - 30
V6 SZ 2500 2500 30 4,5; 6,0, -- -- 30
Vt13** SZ 5000 3000 30 7,5 - - 50
Vila sz 1000 550 15/20 (30) 6,0 (7,5) - - 30
(2880)
V15 SZ 1500 1500 30 7,5* - - 30
V16 SZ 1440 720 30 6,0 50
Vitl7 SZ 2500 1500 30 6,0 - - 30
Vt 18 SZ 1000/K 550/K 40 4,5 - - 30
(3) A telepiiléskozpont vegyes dvezet elnevezésii tablazatban:
a) az SZ szabadonallot jelent,
b) 64
c) % a ** jellel jelolt ovezetben csak a tomb egészére kiterjedd, latvanytervekkel
megalapozott tanulmanyterv alapjan épitészeti egységben komponaltan telepithetok
¢s alakithatok ki épiiletek”
dy o
e) aKbeti kialakultat jelent, és a
f) 67
g) % * Templom harangtornya legfeljebb 13,0 m magas lehet.
h) © Tobb érték szerepeltetése esetén a szabdlyozasi tervlap Ovezeti pecsétjében
szerepld érték tartando be

(4) Az ovezet épitési telkein lizemanyagtolté allomas csak az arra kijelolt helyen helyezhetd
el.

(5) Az Gvezetben kivételes esetben az OTEK-tol eltéréen wdiiléépiilet is elhelyezhetd
(maximum 2 egység), amennyiben a kornyezet terhelése (zaj, levegotisztasag, stb.) ezt
lehetove teszi, és amennyiben az alkalmazott szerkezet kielégiti a lakdépiiletekre
vonatkoz6 kdvetelményeket is.

(6) Az Ovezet épitési telkein a 6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju onalld
¢épiilet nem helyezhetd el, kivételt képeznek a vendéglatd egységek, ahol az éttermi
funkcid tobb épiiletben, tagoltan is - de egységes épitészeti arculattal, rendezett
egyiittesként - telepithetd.

(6a) Az dvezetekben 6nallo parkold is elhelyezhetd.

(7) a) " A Vt 14 6vezetben: 2880 m?-nél kisebb telkek esetén a beépitettség legnagyobb

84 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
8 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet

8 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
67 hatalyon kiviil helyezte a 6/2017. (V1.26) 6nkormanyzati rendelet
% peiktatta a 11/2016. (IX.30.) Snkormanyzati rendelet

% peiktatta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet

0 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet
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mértéke tidiiléépiilet esetén 15%, lako- és kdozhasznalath rendeltetésii épiilet esetén 20%,
az épitménymagassag legnagyobb mértéke 6,0m

b) " 2880 m2-nél nagyobb telken 1ij épiilet épitése esetén - rendeltetéstdl fiiggetleniil - a
legnagyobb beépitettség megengedett mértéke 30%. Az épitménymagassag legfeljebb 7,5 m
lehet. A kotelez6 oldalkert nagysdga az épitménymagassag mértékénél 2,25 m-el kisebb érték.

(7a) A kialakitando lako funkcidhoz lakasonként 1 db parkolé épitése sziikséges.
(8) 72
(9) 73

(10)"* Vi3 és Uh épitési dvezetek hataran levé Vi3 épitési dvezetbeli telkek esetében a kotelezd
oldalkert nagysaga az épitménymagassag mérténél 2,25 m-rel kisebb érték.

(11)™ A Vit 13%** ¢pitési vezetben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd
(12)® A Vt17 épitési dvezetben kizarolag kozhasznalatu rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(13)"" A Vt 18 &vezetben csak a vasuti kozlekedéshez kapcsolodo és ennek kiszolgalasdhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(14)"® A Vit 18 dvezetben:
a) az elokert mérete 0 méter,
b) az oldalkert mérete 6 méter,
¢) avasuti palya telkének iranyaba a hatsokert 2 méter lehet.

Gazdasagi teriilet

29.§ (1) A gazdasagi teriilet a telepiilésen kereskedelmi, szolgaltatd és ipari teriilet 6vezet
lehet.
(2) 79
Kereskedelmi szolgaltato dvezet (Gksz)

30.§ (1) Az oOvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszer(i
csapadékviz elvezetést) esetén épithetdk be.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fiiggvényében, - valamint a legkisebb zdoldfeliilet aranyat a telek
szazalékaban a kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni:

" médositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet

"2 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
73 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
™ megallapitotta a 6/2017.(V1.26) 6nkorményzati rendelet

> megallapitotta a 6/2017.(V1.26) 6nkorményzati rendelet

76 Beiktatta a 11/2020. (IX.16.) dnkormanyzati rendelet

7 Beiktatta: 13/2021.(X.27.) énkormanyzati rendelet

78 Beiktatta: 13/2021.(X.27.) dnkormanyzati rendelet

7 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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Kereskedelmi szolgaltatd Gvezetben

az ¢pitési telek
Ovezeti | beépités | legkisebb teriilete | Legnagyobb | épitmények |  kialakithato telek minimalis
jele modja Beépitettsége | legnagyobb zoldfeliileti
kialakit- | Beépit- %* épitmény- | legkisebb | legkisebb |  arinya
hato hetd magassaga | sz€lessége | mélysége %
m2 m2 (m) (m) (m)
Gksz* SZ 5000 | 5000 25 6,0 50 50 60
Gksz1 SZ SZT | SZT 55 4,5 SZT SZT 20

(3) A kereskedelmi szolgaltatd dvezet elnevezésii tablazatban:

a) az SZ betii szabadonallot jelent,

b) 80

c) aKbeti kialakultat jelent (a telkek tovabb nem oszthatdk, csak telekegyesités
lehetséges), €s

d) a Gksz* jeli 6vezetben csak kereskedelmi, vendéglatd és szallasférohely funkciok
telepithetok a meglévd benzinkut figyelembe vételével. Kereskedelmi tevékenység
csak épiileten beliil folytathatd. Az Svezetben egy tomegben legfeljebb 500m?
alapteriileti épiilet 1étesitheto.

e) az SZT jel a Szabalyozasi terven torténd kialakitast jelenti

(4) Az 6vezet épitési telkein 6nallo lizemanyagtolté allomas nem helyezhetd el.

(4a) A Gkszl épitési Ovezetben kizardlag kereskedelmi, vendéglatd funkcioju épiilet
helyezheto el, melynek esetleges zajvédelmét sziikség esetén biztositani kell.

(5) A Gksz* 6vezetben kivételesen elhelyezhetd onalld lakoépiilet is.

(6) A gazdasagi teriileten melléképitmény elhelyezhetd.

(7) Az 6vezetben a f6 rendeltetés szerinti funkcid tobb épiiletben is elhelyezést nyerhet.

(9) Uj ipari 1étesitmény elhelyezése esetén, ha a technoldgia igényli az tizembe helyezéssel
egy iddben a szennyvizek egyedi eldtisztitasardl is gondoskodni kell.

Ipari teriilet 6vezete (Gip)
31.§ &
Gazdasagi teriiletek ovezete (Gmg, Gksz)

32.§ (1) Ebbe az 6vezetbe a telepiilési teriiletektdl elkiiloniild majorok sorolandok, amelyben
csak a kornyezet, a taj értékeit és az ott €19, iidiild embereket egyarant kiméld, kornyezetet
nem karosito tevékenység végezhetd.

8 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
81 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
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(2)

A levegotisztasag-védelmi hatarértékeket be kell tartani.

Gazdasagi teriiletek ovezetben

az épitési telek

Ovezet kotelez6 kialakithato beépit- | Beépi- | Legnagyobb vonatkozo
jele mivelés, v. | teleknagy-sag hetd tési % Epitmény- egyéb ovezetek
novényzettel min. (m?) telek- max magassag* megj.
fedettség nagysag (m)
min.
(m?)

Gksz | ------m-m-- 5000 30 6 mezOgazdasagi,
ipari, szolgéltato
célokra

(3) A mezbgazdasagi, illetve vegyes hasznositasu teriilet 40%-at novényzettel fedetten kell

(4)

()

33.§

@)

34.§

(@)

kialakitani €s a telephely hataran a ligetes fasitds megdorzése sziikséges.

Az dvezetben csak a kozcsatornara valo rakotés esetén lehetséges fejleszteni és Uj

éptileteket épiteni.

Az 6vezetben a beépitettség mértéke a 30%-0t nem haladhatja meg.

(1) Az udiléteriiletek épitési dvezeteit a SZT tiinteti fel.

Udiil6teriilet

A SZT az idiil6teriiletet az alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) diilohazas (Ut), és
b) hétvégihazas (Uh).

Udiiléhazas teriilet (Ui)

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmivesitettség (kivéve a zart rendszeri
csapadekviz elvezetést €s a vezetekes gazt) esetén épithetdk be.

82 Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fliggvényeben -, valamint a legkisebb zdldfeliilet ardnyat a telek
szazalékaban a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Az iidiiléhazas teriiletben az €pitési telek

[legkisebb teriilete |

| kialakithat6 telek |

82 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet
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Ovezeti | beépités | kialakit- | beépit- | Legnagyobb | épitmények | legkisebb | legkisebb | minimalis
Jele modja hato heté6 | Beépitettsége | legnagyobb |szélessége | mélysége | zoldfeliileti
m2 m2 % épitmény- (m) (m) aranya
magassaga %
L)
Uiil Sz 10.000* | 5000 10 7,5; 7,5%,8* - - 60, 40
Uii2 SZ 5000 | 2000 10 6,0; 7,5; - - 60
7,5*
Uii3 SZ 2000 1000 10 7,5; 7,5* 20 35 60
Uii4 SZ K 550 10 6,0; 7,5; K K 60
_ 7.5*
uis SZ K K 25 8,5 K K 40
Uii6 SZ 5000 | 2000 30 6,0 40 40 50
Uii7 SZ 1000 1000 15 4,5 20 35 65
Uiil3 SZ 2000 | 2000 10 6,0 - 65
Uiil7 SZ 20.000 |20.000 25 8,0 - - 40
(3) Az udiilohazas teriilet elnevezésii tablazatban:

(4)

()

a) a 10.000* - a 10.000-nél nagyobb teriiletii telkek felosztasa csak kivételes esetben

b)
c)

d)

e)
f)

9)

lehetséges,

az SZ betli szabadonallot jelent,
a K beti jelentése kialakult (a telkek tovabb nem oszthatdk), csak telekegyesités

lehetséges,

a 7,5* legnagyobb épitménymagassag (part menti telkek esetében) jelent,

da) parttol 30-60 m 6,0 m,

db) parttol 60-100 m: 7,5 m, és

dc) parttol 100 m-en til meglévo épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag felujitas
esetén megtarthato, 0j épiilet épités esetén 7,5 m.

83

8 A 8* jel a legnagyobb épitménymagassag kialakult beépités esetén legfeljebb az
elbontott épitmény beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5 m-t jelent
8 Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap ovezeti pecsétjében
szerepl érték tartando be

Az Gvezet épitési telkein tobb féépiilet is elhelyezhetd az fvezetben eldirt beépitési %
betartasaval.

Az Ovezet teruletén:

a)
b)
c)
d)

iidiiléépiilet,

szallashely - szolgaltato épiiletek koziil a kereskedelmi széllashelyek épiiletet,

udulétabor,

sportlétesitmény,

8 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
8 peiktatta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
8 peiktatta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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(52)

e) olyan intézmény, amely az tidiil6funkcidt nem zavarja és terhelése nem 1épi tal az
udiildtertilet kornyezetterhelési hatarértékeit, €s

f) aziidiilSteriilet ellatasat szolgalo kereskedelmi funkci6ju épiilet max. 500 m? brutto
szinttertilettel helyezheto el.

A 2929/1, 2931, 2932, 2933 hrsz-u ingatlanokon kizarélag kereskedelmi szallashely

szolgaltatato épiiletekek egységei helyezhetok el.

(6)

()
(8)
©)

(10)
(11)
(12)

(13)

(14)

35.§

(2)

Az dvezet teriiletén nem helyezhetd el:

a) az Uii5 ovezet kivételével onalldan 0j lakoépiilet,

b) ipari, kisipari, kézmiiipari létesitmény,

C) lizemanyagtoltd allomas, és

d) ameglévo épiilet hasznalati modjat ezekre a célokra megvaltoztatni nem lehet.

86

Udiildhazas dvezetben 1ij épiiletet elhelyezni beépitési javaslat alapjan lehetséges.

A beépitési javaslatnak tartalmaznia kell legalabb:

a) M=1:500 méretaranyu helyszinrajzo(ka)t, a tervezett épiilet(ek), egyéb épitmények
elhelyezkedését bemutatva, a telken beliili gépjarmiiforgalom, varakoz6 jarmiivek,
gyalogos forgalom javaslatat, kozmiiellatasi és kertészeti javaslatot,

b) a tervezett épiiletek M=1:200 (esetleg 1:500) méretaranyu vazlatterveit (alaprajz,
homlokzatok, metszet),

C) alatvanytervet, és

d) amiszaki leirast.

A szabalyozasban K (kialakult) jellel jelolt telkek tovabbosztasa nem lehetséges.
A legkisebb zoldfeliilet szamitdsdban a vizmedence teriilet fele beszamithato.
Sportpalya kialakitasa esetében az eldirt zoldfeliilet mérteke 20%-kal csokkenthetd.

A jarmiivek telken beliil:

a) fasitott parkoloban (de ez nem szamit bele a zoldfeliiletbe),

b) f6 rendeltetést szolgald épiiletben, és

C) aterepszint alatti épitményben helyezhetdk el.

Az ovezetben max. F + 1 + T (foldszint + 1 + tetdtér) szintszamu épiilet helyezheto el,
illetve az Uii5 dvezetben a tetdtéri szint egy teljes értékil szintként — azaz a legfelsd
szinten nincs 1,9 m belmagassag alatti teriilet - 1étesithetd.

Hétvégi hazas ovezet (Uh)

(1) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszeri
csapadékviz elvezetést és a vezetékes gazt) esetén €pithetdk be.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a

8 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
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beépitési mod fliggvényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet ardnyat a telek
szazalékaban a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

A hétvégi hazas 6vezetben
az épitési telek
Ovezeti | Beépités | legkisebb teriilete | Legnagyobb | épitmények |  kialakithato telek minimalis
Jele Modja Beépitettsége | legnagyobb zoldfeliileti
kialakit- | beépit- % épitmény- | legkisebb |Legkisebb aranya
hato hetd magassaga | sz¢€lessége | mélysége %
m2 m2* (m) (m) (m)
Uhl SZ 1440 720 10/15 3,5; 4,5 20 40 65
Uh3 SZ 1000 550 10/15 3,5;4,5 20 40 65
Uh4 SZ 720 |550;K®’ 10/15  [3,5;4,5; 6,0 14 30 65
Uh5 SZ** 550 360 15 3,5;4,5 14 20 65
Uh6 SZ K 360 15 3,5; 4,5 12 20 65
Uh7 SZ 550 360 15 3,5 12 20 65
Uh9 ) K 360 10 3,5 12 20 65
Uhl12 SZ 1000 700 15 3,5 20 30 65
3 A hetvegl hazas ovezet elnevezesu tablazatban

a) zadésa

b) Sz szabadonaill(')t jelent,

c) O oldalhataronallot jelent,

d) 88

e) 8 * kialakult telekosztas esetén kivetelesen a beépithetd minimalis telekméret alatti
teriiletii telkek is beépithetdek (360 m?-ig egyedi beépitési mod meghatarozéssal).
Kivéve: Koppany sor, Aligai t és Balaton kozotti teleksav. E-pent-atkalmazasaker
kivételnek—tekintendé—azazeset—amiker Ezeken a teriileteken a be nem epltett
ingatlan teriilete a beépitheté minimalis telekmérettél kevesebb, mint 10 m?
nagysagban tér el.

f) SZ** Keskeny telek esetében (kisebb, mint 10m) - (kialakult allapot) oldalhataron
alloként is beépithetd az épiiletek kozotti legkisebb kotelezo tavolsag betartasaval
egy idejlleg.

g) 90

h) g( kialakult telekosztas (tovabb nem oszthatd), csak a telekegyesités lehetséges, és

iy o

)% a tablazat Uhl; UhHe Uh3; Uh4; sorainak 5. mezejében a legnagyobb beépitettségi

szazalékot jelzo szamok kozott elhelyezkedd ,,/” jel utan szerepld szam jelenti a legnagyobb
beépithetséget, amennyiben a telek nem éri el a legkisebb kialakithato teleknagysagot, de
meghaladja a legkisebb beépithetd teleknagysagot.

Az Uhl; Bt Uh3; Uh4 épitési ovezeti jelek esetében a szabalyozasi terveken szerepld
beépithetoségi értékek a kialakithato legkisebb teleknagysagot elérd, illetve meghalado
nagyobb telkek esetén érvényesek.

8" modositotta a 6/2017.(V1.26) 6nkorméanyzati rendelet

8 hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
8 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet

% hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
% hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
92 megallapitotta a 6/2017.(V1.26) 6nkorményzati rendelet
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3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

©)

K)® ,, ;” (pontosvesszd) jellel elvalasztott tébb érték szerepeltetése esetén a szabéalyozasi
tervlap dvezeti pecsétjében szereplo érték tartando be

A hétvégi hazas dvezetben kivételesen az tidiilé¢piileten kiviil elhelyezhetd :

a) lakdépiilet (a megengedett tidiiléegységgel megegyezd szamu egységgel), ha a telek
teriilete eléri az 6vezetben beépithetd min. nagysagot, s rendezett,

b) azudiilénépesség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

c) szallasépiilet max. 20 f6 befogadoképességig,

d) tdilétabor (camping) max. 30 f6 befogaddképességig (kivéve a 14. §-ban leirt
tertiletet), és

e) kisebb jelent6ségii, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard
sportlétesitmény, a 3. melléklet 1. pontjaban koriilhatarolt teriilet kivételével.

A hétvégi hazas dvezetben nem helyezhetd el:

a) ateriilet hasznalatat zavaro egyéb gazdasagi épitmény, ipari, kézmiiipari 1étesitmény,

b) tizemanyagtolto allomas,és

C) Onalld automosod, és meglévé épiilet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem
lehet.

Az Ovezet telkein a fO rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy épiiletben nyerhet
clhelyezest, kiveve az 560 1400 m?-aél-nagyebb teleknagysagot elérd. kialakaalt—teld:
Uh3-évezetittelkeket:

A 10 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcidju épiilet az Ovezet teriiletén nem

helyezhetd el. Az fvezetben 2005. december 31.-¢ig foldhivatalnal bejegyzett, kizarolag

csonaktarold funkcidju épiilet a telken masodik épiiletként fennmaradhat, ha az aldbbi

feltételeket is kielégiti:

a) nem esik a TNM rendeletbdl atvett ,beépitetlentil megérzendd parti teriiletsav”
korlatozasi zonaba,

b) azingatlan beépitettsége az Gvezeti eldirasok szerinti legnagyobb beépitettséget nem
haladja meg, és

C) az épitmény épitészeti megjelenése a tradicionalis csonaktarold 1étesitmények
hangulatat tiikkrozi, s nem lapos tetds.

Az Ovezetben Balatonakarattya teljes teriiletén egy egységes #@eitlé ¢piilet épithetd,
kivéve, ha a telek az Ovezetre eldirt minimalis beépithetd telekteriilet keétszeresét
masfelszereset elerl 1lletve ezt meghaladja Ilyen telken ketegyseges epulet is letesr[heto

Ha az 6vezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithato
telekteriilet nagysagat, abban az esetben az ezen feliili teriiletrészre az vezetben eldirt
beépitettség 50 % -a engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a
mintmahs kialakithato teleknagysag esetében 1étesithetd beépitettség kétszeresét.

Az dvezetben elhelyezhetd kereskedelmi funkcidju épiilet brutto szintteriilete az Gvezeti
eldirasok betartisa esetén sem haladhatja meg a 300 m2-t.

% megallapitotta a 6/2017.(V1.26) 6nkorményzati rendelet
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(10) 94

(11) 95

(12) 96

Kiilonleges tertilet
36.§ (1) A kiilonleges teriiletek a telepiilésen az alabbi célbol keriiltek kijelolésre:
a) sportolas, rekreacios célu teriiletek:
aa) 97
ab) strand (Kst),
ac) 98
ad) vizi-sport, kik6t6 (Ki),
ae) kemping (KK), és
af) egészségiigyi teriilet (Keii).
b) oktatasi, kutatasi (Ko) célu teriiletek.

(2) A Kkiilonleges teriileteket a SZT és az OT jeldli ki.

(3) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszerii csapadékviz
elvezetést €s a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

(4) % A teriilet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési mod fliggvényében, valamint a legkisebb zoldfeliilet ardnyat a telek
szazalékaban a kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni:

Kiilonleges teriileten az €pitési telek
ovezeti | Beépités | legkisebb teriilete | legnagyobb |Epitmények| Kialakithaté telek | minimaélis
jele | Modja | kialakit- | Beépit- | beépitettsége [Legnagyobb|Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
hato hetd % épitmény- |szélessége [ mélysége aranya
m2 m2 magassaga (m) (m) %
(m)
Kstl SZ K -- 10 8,0 -- -- 65
Kk(F) SZ |K, 25.000(-, 25.000| 10(F:15) [4,5(F:8,0%); - - 70
7 G-
Ko(F) SZ 10000/ | 5000/ 10(F:30) 4,5(F:8,0); - - 85/60
5000 2000
Ki SZ 2000 1000 10 4,5 - - 40
Keiil SZ 3000 2000 15 7,5% - - 70
Keii2 SZ 10000 5000 10 7,5* - - 60

% hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (1X.30.) énkorméanyzati rendelet
% hatélyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
% hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
% hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
% hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. ( 1X.30.) énkormanyzati rendelet
9 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet
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(5) A kiilonleges teriileten elnevezési tablazatban:
a) SZ szabadonallot jelent,
b) K kialakult (tovabb nem oszthato),
c) 100
d) 7,5* legnagyobb épitménymagassag
da) parttol 30-60 m: 4,5 m,
db) parttol 60-100 m: 7,5 m,
dc) parttol 100 m-en tal meglévo épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag felujitas
esetén megtarthato, és
dd) épiilet épités esetén 7,5 m.
e) 100 Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap ovezeti pecsétjében
szerepld érték tartando be
f) 1028 0* legnagyobb épitménymagassag
fa) parttol és erdoteriilettél 30-60 m: 4,5 m,
fb) parttol és erdoteriilettél 60-100 m: 8,0 m,
fc) parttdl 100 m-en til meglévo épiilet esetén a jelenlegi épliletmagassag feltjitas
esetén
megtarthatd, de legfeljebb 12,5m, 11j épiilet épitése esetén 8,0 m

(6) A teriileten 6nalld gépkocsitarold elhelyezése nem lehetséges.
(7) 10 Kk(F) és Ko(F) ovezetekben a (4) bekezdés tablazataban az (F:...) jellel jeldlt
intenzivebb épitési paraméterek alkalmazasa az alabbiak szerint lehetséges:
a) Az eltérd eldirdsok [(F:...) jelolt intenzivebb épitési paraméterek alkalmazasa]
szerinti tervek bemutatdsa: A Kk(F) és Ko(F) oOvezetek teriiletén tervezett
beruhdzasokra vonatkozéan a tulajdonos hatistanulmanyt koteles késziteni
Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata szaméra, mely bemutatja, milyen
kapacitas-novekedéssel jar az eltérd eldirasok szerinti épités. A kapacitas-novekedés
vizsgalata elsdsorban arra terjed ki, hogy az érintett teriilet vonatkozasaban varhato
forgalomnovekedés, kapacitds-novekedés, milyen infrastrukturdlis beruhazisokat
tesz sziikségessé az onkormanyzati tulajdonti ingatlanokon. A hatastanulményban
kiilonosen az alabbiak vizsgalata sziikséges:
aa) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e a part menti teriiletsav zsak jellegli
kozati kapcsolatdnak megsziintetését, a magasabb rendli kdzathaldzat irdnyabol
az egyes terliletek legalabb két, egymastol fliggetlen megkozelitését biztositd
kozutak kiépitését

ab) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e Koppany sor utpalyajanak kétiranyu
forgalom akadalymentes lebonyolitdsara val6 alkalmassa tételét és a biztonsagos
gyalogos- és kerékparos forgalom létesitményeinek kialakitasat a vasuti aluljaro
¢s a Bercsényi lejard kozotti szakaszon (kiilonos tekintettel a szembe talalkozo
jérmiivek egymas melletti elhaladdsanak biztositasara és az ut menti kozteriileti
parkolasi igényekre kiszolgdldsara), valamint a kapcsolodd kozvilagitas és
csapadékviz-elvezetés kiépitését,

ac) A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e a Koppany sor és a 29 sz
Székesfehérvar-Tapolca vasutvonalat keresztezd alagltjaban legaldbb a

100 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
101 peiktatta a 11/2016. (IX.30.) 5nkormanyzati rendelet

102 peiktatta a a 11/2016. (IX.30.) 5Snkormanyzati rendelet

108 peiktatta a a 11/2016. (IX.30.) 5Snkormanyzati rendelet
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(8)

37.§

@)

(3)

(4)

()

(6)

ad)

ae)

valtakoz6 iranyt forgalom lebonyolitdsat intelligens, forgalomfiiggd kapacitast
biztositd forgalomtechnikai eszkozokkel

A kapacitasnovekedés sziikségessé teszi-e a vasuti alagutban legalabb egy
forgalmi sav szélességben a teljes, korlatozas nélkiili kozuti trszelvény
biztositasat

A kapacitasndvekedés sziikségessé teszi-€ az Aligai utca Utpalydjanak kétiranyu
forgalom akadalymentes lebonyolitdsara valo alkalmassa tételét és a biztonsagos
gyalogos- és kerékparos forgalom létesitményeinek kialakitasat a Bercsényi
lejaro és a déli, Balatonvilagossal k6zos kozigazgatasi hatar kozotti szakaszon
(kiilonos tekintettel a szembe taldlkozé jarmiivek egymas melletti elhaladasanak
biztositdsara és az Ut menti kozteriileti parkolasi igények kiszolgalasara),
valamint a kapcsolodo kozvilagitas és csapadékviz-elvezetés kiépitését.

104 Amennyiben Balatonakarattya Kozség Onkorméanyzata részére az a) pontban
megfogalmazott infrastrukturdlis beruhdzasi kotelezettség keletkezik, az eltérd
eldirasokkal érintett teriiletek tulajdonosai kotelezettséget vallalnak arra, hogy az
Onkormanyzattél visszavonhatatlanul 4tvallaljédk a felmeriilé kiad4sokat.

Kiilonleges teriilet sportolasi és rekreacids célokra (Krek)

(1) A tertlet:

sportlétesitmények,

strandok, vizi-sport telep, kemping,

szabadidokdzpont, és

egészségiigyi l1étesitmények, elsésorban gydgyszallo elhelyezésére szolgal.

a)
b)
c)
d)

A sportlétesitmények teriiletén:

sport épitmények, kikoto,

sport épitmények kiszolgalo 1étesitményei,

szabadidOkozponti létesitmények, és

d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald vendéglato 1étesitmények helyezhetok el.

a)
b)

c)

A strand teriileten:

a) astrand kiszolgalo épiiletei (zuhanyzok, WC-k, kabinok), és

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalod vendéglato, kereskedelmi és szolgaltato
létesitmények

helyezhetdk el.

Kivételes esetben a szabadidokdzpont célu teriileten szallasépiilet is elhelyezhetd max.
20 {6 befogadoképességig.

A strand beépitését ugy kell megoldani, hogy a strandolasi funkcid és az ellatasi funkciod
tertiletileg elvalasztasra kertiljon.

A kemping teriileten szallasépiiletek és azokhoz kapcsolodo kiszolgald 1étesitmények
helyezhetdk el az épitési jellemzok szerinti paraméterekkel.

104 megallapitotta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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(8)

(9)
(10)

(11)

(12)
(13)

38.§

@)

3)

(4)

()
(6)

()

39.§

Uj sport, szabadidékozpont, és strand teriiletek engedélyezésekor és feldjitas esetén az
engedélyeztetésre benyujtott dokumentacionak kertészeti tervet is kell tartalmaznia. A
kertépitészeti terv méretaranya min. 1:500.

A teriileten épiilet csak teljes kozmuvesitettség esetén helyezhetd el.

Az dvezetben az SZT Gvezeti jellemzdinek megfeleld épitménymagassagu épliletek, de
maximum F+1+T szintszamu épiilet helyezhet? el.

Kikoto teriiletet is magaba foglalo vizi-sport célu teriileten medencés kikotd esetén a viz
feltilete az épitési telekre meghatarozott legkisebb zdldfeliiletbe nem szdmithato bele.

106

Az egészségiigyi kiilonleges teriileten egészségmegdrzés Iétesitményei, elsdsorban
gyogyszallo, gyogyudiilé és azokhoz kapcsolodd kiszolgalo 1étesitmények helyezhetok
el.

Kiilonleges teriilet oktatasi, kutatasi célra (Ko)
(1) A teriilet oktatasi, illetve kutatasi létesitmények elhelyezésére szolgal.
Az dvezet teriiletén:
a) a fenti célokat szolgald épitmények, és

b) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo l1étesitmények helyezhetdk el.

Az Ovezet teriiletén kivételesen szallasépiilet is elhelyezheté max. 20 £6
befogaddképesseégig.

Az Gvezetben a tervezett funkcionak megfeleléen az OTEK 42.§. alapjan a parkolast a
telken beliil biztositani kell.

A teriileten épiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhetd el.

Az Ovezetben az SZT és a 36.§ Ovezeti jellemzdinek megfeleld épitménymagassagi
¢épiiletek helyezhetdk el.

Az Ovezetben 10) épitmények telepitése esetén az é€pitési engedélyezési dokumentéciod
benyujtasa eldtt a létesitmény éEpitészeti terveit tervtanacson kell bemutatni
latvanytervvel, s a kertészeti kialakitas terveivel egyiitt, s csak pozitiv tervtanacsi
vélemény megszerzése esetén — annak irasos dokumentumat mellékelve — lehet az
engedélyezési dokumentaciot az emlitett kiegészitd mellékletekkel egyiitt benyujtani.

Kiilonleges turisztikai fejlesztési teriilet Ovezete

(1) Az o6vezetbe a BTSZ mindségi fejlesztést szolgald Ovezet alovezetei keriiltek
besorolasra.

105 modositotta a 6/2017.(V1.26) dnkormanyzati rendelet
106 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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(2)

(3)

(4)

()

(6)

()

(8)
©)

(10)

(11)

Az Ovezetben minimum 5 ha nagysagu teriiletek épitheték be, maximum 8%-0S
beépithetdséggel.

Az ovezetben €pitési tevékenység csak teljes kozmuivesités megléte esetén folytathato

A telek teriiletének 80%-at novényzettel fedetten kell kialakitani, amelybdl az dssztertilet
minimum 50%-at magas, fas novényzettel boritott kell legyen, azaz ligetes, parkszerii
kialakitas kotelezo.

A ndvényzet 6shonos, illetve a taj éghajlatanak megfeleld szubmediterran névényekbdl
kell kialakitani.

Az dvezeten beliil, az épitendd épiileteket a funkcidkhoz €s a sziikebb kornyék épitészeti
¢s t4ji adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

Az dvezeten beliil a védett természeti teriiletek nem beépithetok, a védelem feltételeirdl
tovabbra is gondoskodni kell.

A védett természeti teriiletek alapteriilete a beépitési %-ba beszamit.

Az dvezetben tervezett beruhdzasok megvalositasa a tevékenység jellegétol fliggden csak
kornyezeti hatasvizsgalat elvégzése alapjan engedélyezhetd.

Az Ovezeten beliili f4s novényzettel fedett feliiletteriiletek nem épithetdk be, de az fas
novényzettel fedett feliiletterliletek nagysdga a beépithetd teriilet nagysagéaba
beszamithato.

A Krek ovezetben a (12) bekezdés részletes felsorolasanak megfelelden szallasféréhely,
konferencia- és rendezvénykozpont, rekreacios €s sportlétesitmények — sportpalyak,
¢lményfiirdd, uszoda — szorakoztatd 1étesitmények, borturizmust szolgald 1étesitmények
és ezek miikodéséhez kapcsolodd kiegészitd funkcidk épiiletei, épililetegyiittesei
helyezhetdk el, az alabbi, keret jellegli (1. tablazat), valamint a szabalyozasi tervlap
szerint részletezett (2. tablazat) épitési jellemzOk betartasaval:

1. tablazat

A telek

Ove-
zet
jele

Kotelezo
mivelés, v.
ndvényzette

1 fedettség

kialakithato
teleknagysag
min.

Beépithetd
teleknagysag
min.

Beépitési
% max .

Beépitési
mod

Legnagyobb
Epitmény-
magassag

(m)

Vonatkozo
BTSZ
Oovezetek
megj.

Krek*

50%

5ha

5ha

8%

SZ

7,5

uU-1

Az 1. tablazatban:

a) 107
b) 108

107 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
108 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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(11)
(15)

40.§

41.§

@)

3)

c) Krek* jeli 6vezet teriiletére szabalyozasi terv készitendd, melyen beliil kell az épitési
helyeket ¢és zoldteriileteket kijelolni 0sszhangban a szomszédos beépitésre szant
teriiletekkel. A szabalyozasi terv elkésziiltéig az dvezet atmeneti besorolasa M4-0.

2. tablazat

109

Az Ovezet teriiletén az alabbi funkciok helyezhetdk el:

a) szallashely — magas mindségi fokozati szalloda — vagy gyogyszallo - teljes korli
szolgaltat6 hattérrel (étterem, bar, konyha, kolcsonzo, ajandéktargy értékesités),

b) élményfiirdd, wellness és egészségiigyi szolgaltatasok, zart és nyitott medencékkel,
kondicionalo6 termekkel,

¢) konferencia és rendezvénykozpont komplex szolgaltatasokkal,

d) porta, recepcié onallé épiiletként is,

e) szolgalati lakasok, tizemeltetéshez kapcsolodo funkciok,

f) energiakozpont,

g) golfklub épiilet étteremmel, barral, sporteszkdzok, golfkocsik  taroldival,
karbantartési lehetdséggel, kapcsolodo egyéb funkcidkkal,

h) latvanypincészet vendéglato és bemutato terekkel,

i) udildk: tarsas tudiiléépiiletek, illetve 6nallo tidiilé-villak sajat hasznalata kertrésszel,
és

J) sportpalyak labdajatékok szamara — pl. tenisz
A fenti funkciokhoz kapcsolodoan fasitott, tobb egységre tagolt gépkocsi
varakozohelyek, vagy részben térszint alatti gépkocsi tarolok OTEK szerinti
méretezésnek megfelelden biztositandok. A teriileten 6nalld gépkocsi tarold
elhelyezése nem lehetséges.

1. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmii teriiletek dvezete (Kkoz, Kkov)

(1) A kozlekedési és kozmii teriiletek kialakitasa csak az OTEK 26.§.-ban, valamint az
agazati szabvanyban foglaltak szerint lehetséges.

Kozlekedési teriletek

(1) Kozlekedési teriilet az orszagos és helyi kozutak és csomodpontok, valamint a
kozlekedéssel kapcsolatos egyéb létesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.

A kozlekedési teriileteket ¢és létesitményeket, azok szabalyozéasi szélességét ¢&s
védotavolsagat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

Az orszagos kozutak véddtavolsagan beliil épitési engedélyt csak a kozat kezeldjének
allasfoglalasa alapjan a kozlekedési szakhatosag hozzajarulasaval szabad megadni.

109 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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(4)

()

(6)

(7)
(8)

©)

(10)

(11)

(12)

A tervezett Osszekotd és bekdtOutak kiilteriileti szakaszanak szabalyozasi szélessége
30,00 m.

A tervezett 0j lako és kiszolgald utak szabalyozasi szélessége min. 12,00 m, a gytjtouté
22,00 m., kivéve, ahol a szabdlyozasi terv masképpen rendelkezik, illetve jelolés
hidnyaban egyedi keresztmetszeti méretezes szerint.

Kiiltertileti mez6- €s erdogazdasagi lizemi utak, diildutak esetén az Ut tengelyétol mért
15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhet? el.

A vasut védotavolsaga a szé€Is6 vagany tengelyétdl szamitott S0 m.

A tervezett Gij beépités esetén az OTEK és a helyi parkolasi rendelet altal el6irt
parkoléhely mennyiség az adott ingatlan teriiletén biztositando.

A kiiltertileti utak mentén min. 8§ m tétavolsaggal fasor telepitendd, kivételt képez, ha ez
a tajképi egységet megbontana.

Egy ut beltertileti (lakott teriileten beliili) Gitta mindsitésének feltétele a legalabb egy oldali
jéarda és a kozvilagitas kiépitése.

110

A kozutak tervezési osztalyba soroldsa:
a) Kiiltertileti kdzutak:
aa) autopalya K.1.A,
ab) M8,
ac) autout K.ILA,
ad) 710,
ae) IL rendi fout K.IV.A,
af) 71,
ag) osszekotout K.V.A,
ah) 7205,
al) 111
aj) egyéb kozat K.VI.,
ak) kerékparut K.VII., és
al) gyalogut K.VIII.

b) Beltertileti kozutak:

ba) II. rendd féut B.IV.c.B,

bb) 71,

bc) gyijtéut B.V.d.A

bd) az 6sszekotd utak belteriileti szakaszai és a helyi gyQjtéutak:
bda) Bercsényi lejaro,
bdb) Aligai ut,
bdc) Koppany sor,
bdd) Arpad ut,

10 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
11 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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42.§
1)
(2)
3)
(4)

(5)
(6)

(7)
(8)

©)

(10)

(11)

bde) 112

bdf) 113
bdg) 114
bdh) 115
bdi) e

be) kiszolgaloat B.VI.d.C,
bf) minden egy¢b ut,

bg) kerékparut B.VII., és
bh) gyalogut B.VIII.

Ko6zmi teriiletek, kozmiivek
Altalanos eldirasok

117
118

A kozmii létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

119 A kozmiihalozatot kozteriileten kell elhelyezni, ettdl eltérd esetben nyomvonalanak
hzeolyét szolgalmi joggal, vezeték joggal kell biztositani.

1

121 A kdzmiihalozatok, kozmiiépitmények elhelyezését, annak véddtavolsaganak,
biztonsagi dvezetének helyigényét lehetdleg kozteriileten, vagy kozmii iizemeltetd telkén
beliil kell biztositani. Ettdl eltérd esetben a helyfoglalas biztositasahoz szolgalmi jogot
kell jegyeztetni.

122

A kozmiivesitésre keriild telkeknek a kozteriileti halozathoz 6nalld bekotésekkel és
mérési helyekkel kell csatlakozni. Kézmiithianyos ingatlant ellato, mas telkén atvezetett
bekotévezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni

Uj ut épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitds megépitésérdl, utrekonstrukcional a meglévod
kozmiivek sziikséges egyidejii felujitasarol gondoskodni kell.

A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valod kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben marad6 vezeték
szakszerll lezarasat, roskadas mentesse tételét meg kell oldani

A kozmivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig
a tavlati Osszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell biztositani. A beépitésre szant
tertileteken a teriiletet kiszolgalo kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét ugy kell

112 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
113 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
114 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
115 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
116 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
117 hatalyon kiviil helyezete a 11/2016. (1X.30.) énkorményzati rendelet
118 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
119 médositotta a 11/2016. (IX.30.) nkormanyzati rendelet

120 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
121 médositotta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet

122 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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(12)
(13)
(14)
(15)

(16)
(17)
(18)
(19)
(20)
(21)
(22)
(23)

(24)
(25)

(26)

(27)

elrendezni, hogy 8 m-nél nagyobb, de 12 m-nél keskenyebb szabalyozasi szélességli
utcakban legalabb egyoldali, 12 m szabalyozasi szélességet meghalado6 utcakban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzdk meg.
123

124
125
126

Vizellatas — tlizvédelem

A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten épiteni csak a teljes kozmiellatas keretében
a koziizemi vizellatas biztositasaval lehet.

A beépitett és beépitésre szant teriileten 01j vizbekotést épiteni csak a kdozcsatornahalozat
megvalosulasat kovetden lehet.

A kiils6 tiziviz igényt, ha a kozhalozatrol nem lehet vételezni, akkor telken beliil
kiegészitd beruhazassal kell a tliziviz igény kielégitését megoldani

Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet biztositani,
hogy a tlizoltod gépjarmiivek mellett legalabb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

127

Az ivovizhalozatra fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

128
129
130
131
Szennyvizelvezetés
182 A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a szennyvizek szikkasztisa szigoruan tilos!

Tisztitott szennyvizet sem szabad a talajba szikkasztani!

133 A Kiilteriileten az elvalasztott rendszerii szennyvizcsatornazas megvaldsulasaig a
szennyvizet vizzard taroloban kell 6sszegyljteni, ha a keletkezd szennyviz mennyisége
az 5 m®nap mennyiséget nem éri el és a kijeldlt leiiritd helyre kell szallitani. Ha az 5
m®mnap mennyiséget meghaladja a keletkezd szennyvizmennyiség, akkor hazi
kisberendezés létesithetd, ha a tisztitott vizek befogadadsara felszini vizbefogadd
rendelkezésre all. Ha nincs felszini befogadd, akkor a szennyviz kdzcsatorna héalézati
csatlakozast akkor is ki kell épiteni, ha a kdzcsatorna haldzati csatlakozasi lehetdség
nagyobb tavolsagban all rendelkezésre.

123 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
124 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
125 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
126 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
127 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
128 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
129 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
130 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
131 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
132 médositotta a 11/2016. (IX.30.) Snkormanyzati rendelet

133 modositotta a 11/2016. (IX.30.) Snkormanyzati rendelet
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(28) 134

(29) A szennyvizcsatorna halozatba csapadékvizet vezetni tilos!

(30) 135
(3 1) 136
(32) 137

Védaotavolsagok
(33) 138 A szennyvizatemeld védétavolsaga:
a) védelem és blizzar nélkiil 150 m
b) védelemmel és biizzarral 20 m

(34)

Csapadékviz elvezetés

c) egyedileg megallapitott kialakitassal a véd6tavolsag igény tovabb csokkenthetd
139

(35)
(36)

(37)
(38)
(39)
(40)
(41)

Csapadékviz a szennyvizcsatorna hal6zatba nem vezethetd!
140 A fejlesztési teriiletek csapadékviz-elvezetését zart csapadékcsatorna, nyilt

csapadékviz-elvezetd arok, illetve folydka kialakitasaval kell megoldani
141

142
143
144

A meglévd, szabalyozasi tervlapokon a vizfolyasok kijelolt karbantartd savjai
fenntartandok, karbantartasuk lehetdségét folyamatosan biztositani kell.

Villamosenergia-halozatok

( 42) 145
( 43) 146
(44) 147
( 45) 148

(46) Az intenziv jellegii beépitési és intézményi teriileteken, valamint a parti savban — 0j
épités, vagy rekonstrukcid sordn — mind a kozép-, mind a kisfesziiltségli halozatot

foldkabelként kell kialakitani.

134 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
135 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
136 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
137 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) énkormanyzati rendelet
138 modositotta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet

139 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
140 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkorméanyzati rendelet

141 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 11/2016(...) 6nkormanyzati rendelet

142 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
143 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
143 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet
145 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkorményzati rendelet
146 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
147 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
148 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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Elektronikus hirkozlési halozatok

(47)-(51) 4

(52)
(53)

(54)

(55)

Nyilvéanos tavbesz¢l6 allomas elhelyezését a tervezett kereskedelmi-szolgaltatd épiiletek
kozteriileti frontjan lehet megvalositani.

150 Fold feletti elektronikus hirkozlési halozatot a 0,4 kV-os villamosenergia
elosztohalozat és a kabel TV haldzattal kozos tartoszerkezeten kell elhelyezni

11 Vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlésre szolgalo létesitményeket a BATTT
figyelembe vételével, a belteriileten épiiletre, épitményre lehet telepiteni, kiilteriileten,
ahol egyéb eloirds nem tiltja, olyan tartészerkezetre is telepithetd, amely tobb funkciot
szolgal. (kiilonosen kilato)

Foldgazvezeték halozatok

152 Fsldgazvezetéket csak foldalatti elhelyezéssel szabad épiteni, telken beliil is.

(56)-(58) **°

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

43.§ (1) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek a telepiilésen az alabbi célbol keriiltek

kijelolésre:
a) sportolasra (sportteriilet) (roviditve: Ks, Ksp),
b) 154

C) temetdk teriiletei
ca) temetd (roviditve: Kt),
Cb) 155
d) kiilonleges vasuti teriilet (allomas - Kkov), kiilonleges kozlekedési teriilet (Kko6z),
e) kemping céljara (roviditve: KK), és
f) mezdgazdasagi lizem céljara (roviditve: Kmil).

(2) AKkiilonleges teriileteket a SZT és az OT jeldli ki.
(3) Az odvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszerii csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén €pithetdk be.
(4) A teriilet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési
mod fliggvényében, valamint a legkisebb zdldfeliilet aranyat a telek szdzalékadban a
kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni:
Beépitésre nem szant kiilonleges teriileten a telek
ovezeti | Beépités| legkisebb teriilete | legnagyobb | Epitmények | Kialakithaté telek minimalis
jele | Modja beépitettsége | Legnagyobb zoldfelii-

149 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
10 modositotta a 11/2016. (1X.30.) Snkorméanyzati rendelet
11 modositotta a 11/2016. (1X.30.) dnkorméanyzati rendelet
152 médositotta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
158 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) 5nkorményzati rendelet
154 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
155 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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kialakit- | Beépit- % épitmény- | Legkisebb |legkisebb [ leti aranya
hato hetd magassaga | szélessége | mélysége %
m2 m2 (m) (m) (m)
Ksl SZ K -- 2,5 4,5;7,5; -- -- 50
Kt SZ K -- 2 4,5 -- -- 50
(5) A beépitésre nem szant kiilonleges teriilet elnevezési tablazatban:
a) SZ szabadonallot jelent,
b) K kialakultat (tovabb nem oszthatd) jelent, és a
c) OTobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap dvezeti pecsétjében
szerepl6 érték tartando be.
Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet arborétum célra (Karb)

44.§ 7

45§ 158

(2) A teriileten kegyeleti park is kialakithato.

(3) A teriileten a temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgalo és kiegészitd épiiletek
helyezhetdk el.

(4) A temet6ben, annak minden 100 m2-re utan legalabb 1 nagykorondji lombos fat kell
telepiteni.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet vasuti kozlekedési (Kkov)
és egy¢éb kozlekedési (Kkoz) célra

46.§ (1) A Kkov ovezetben a vasuti kozlekedést szolgald 1étesitmények — allomas, szolgalati
épiilet, — létesithetdk, és tarthatok fenn az &agazati eldirasok figyelembevételével,
szabalyozasi terv alapjan.

(2) A Kkoz 6vezetben a kozati kozlekedést szolgalo 1étesitmények — benzinkut, vendéglato
létesitmény, szallasféréhely — Ilétesithetdk, és tarthatok fenn az 4gazati eldirdsok
figyelembe vételével, kétlépcsds engedélyezési eljaras alapjan. Az elvi engedélyezés
soran az optimalis épitési hely, kozmiivesités, s a kozati kornyezeti terhek
elharithatésaganak megoldasat kell eldonteni, a telepitendd funkcid fliggvényében.

(3) Az ovezet telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok

legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét, valamint a
legkisebb zoldfeliilet aranyat a telek szdzalékaban a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatdrozni:

1% modositotta a 11/2016. (IX.30.) nkormanyzati rendelet

157 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
1%8 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet vasuti kozlekedési (Kkov)
¢s egyeéb kozlekedési (Kkoz) célu teriileten a telek
Ovezeti | Beépités |legkisebb teriilete| Legnagyobb | épitmények |  Kialakithato telek | Minimalis
Jele Modja Beépitettsége | legnagyobb Zoldfeliileti
Kialakit- | Beépit- % épitmény- | Legkisebb | legkisebb | Aranya
hato | hetd magassaga | szélessége | mélysége %
m2 m2* (m) (m) (m)
Kkov SZ 2000 K 5 4,5 - - 20
Kkoz SZ 2000 | 2000 5 6,0 - - 40
47.§ 1

Altalanos kiilteriileti eléirasok

48.§ (1) Balatonakarattya, kiilteriileten 1évo erdoteriiletek és fas novényzettel fedett feliiletek

@)

(3)

(4)

()

(6)

)

(8)

parcellazésa, beépitése, beépitésre szant teriiletté valé mindsitése lehetdleg keriilendd, és
a magasabb szintli jogszabalyok szerint kezelendd. A telepiilésen 1évd erdotertilet
nagysaga 0sszessé¢gében nem csokkenhet.

A telepiilés 17%-ndl meredekebb teriiletein szant6foldi mivelés nem folytathato. Az
erdziora erdsen érzékeny teriileteken a foldhasznositas tudatos megvalasztasaval,
talajvédelmi €s agrotechnikai beavatkozéasokkal kell az er6zi6 mértékét csokkenteni.

A telepiilés kiilteriileti részein — kifejezetten a gazdalkodas segitése céljabol az M4, illetve
Mk Ovezet teriiletein ha az Gvezeti és a tobbi altalanos eldiras is lehetdvé teszi az épitést,
akkor szigoruan zart, egyedi szennyviztarolok alkalmazéisa esetén is adhato épitési

engedély. 5000 m2 telekméret felett az illetékes viziigyl €és kornyezetvédelmi hatdsag
engedélyével szakszeri szennyvizszikkasztok, illetve egyedi szennyviztisztitd
kisberendezések is alkalmazhatok.

Balatonakarattya, teriiletén a jovoben olyan beruhazasok, fejlesztések valosithatok meg,
amelyek a vonatkozd jogszabalyokban megallapitott hatarérték felett sem a vizet, sem a
talajt, sem a levegdt, sem az ¢élovilagot nem szennyezik, nem karositjak és tajképi,
tajesztétikai szempontbol is megfelelden beleilleszkednek a tajba.

Balatonakarattya, kiilteriiletén létesitendd épiiletek magassagat a meglévd torténeti
beépités magassagahoz kell igazitani.

A Kkiilteriileten 1év0 gazdasagi 6vezetben csak olyan 0j lizemi létesitményt, berendezést
szabad tervezni, lizembe helyezni és mikodtetni, amelyek rendeltetésszer(i hasznalata az

udiildtertiletekre megengedett zaj és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Balatonakarattya teriiletén 0j hulladéklerakdo nem Iétesithetd, a meglévd illegalis
hulladéklerakokat fel kell szamolni.

Balatonakarattya, kiilteriiletén 15 méternél magasabb torony elhelyezése tilos.

159 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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(9)

(10)

49.§

(2)

Az azonos teriileten megjelend kiilonbozo dvezetek eldirasai egyiittesen kell alkalmazni
¢s mindig a szigorubb feltételeket kell figyelembe venni.

A kiilteriilet vezeti, alovezeti besorolasat az Ovezeti Terv (OT) melléklet tartalmazza.
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés belteriiletének allandé novényzettel fedett kozteriileti részeit a
szabalyozasi terv jeloli ki, melyek Balatonakarattya, belteriiletén a kdzparkok.

A beépithetdség szempontjabol a kdzparkok, harom kategoridba tartoznak:

a) meglevd kozparkok (tovabbiakban: Zkp1) beépithetdsége 2 %,

b) tervezett kdzparkok (tovabbiakban: Zkp2) beépithetdsége 4 %, és

C) a tervezett, de természeti értékekkel rendelkezd teriileten kialakitasra keriilé
kozparkok (tovabbiakban:Zkp3) beépithetdsége 0 %, itt a természet-kozeli allapot
fenntartasa kotelezd, teriiletén oktatdi céli tandsvény kialakithato.

(4)

()

A kozparkok teriiletének minimum 80 %-at €16 novényzettel fedetten kell kialakitani,
fenntartani.

A kozparkok kedvezébb hasznalhatdsaga érdekében a kdzparkban pihenést és a testedzést
szolgald szabadidd létesitmények, sportpalydk kiszolgaldé szocidlis épitménnyel,
vendéglato epiiletek, illetve a teriilet gondozasahoz sziikséges épliletek helyezhetdk el.

(5a) A Zkp1 Ovezetben a Szabalyozasi terven jeldlt teriileten ,,termeldi piac” elhelyezhetd. A

(6)

()

(8)

©)

»termeldi piac” teriiletén az arusitdsra szolgald épitmények és azzal egybeépitett
tetoszerkezet helyezhetd el, amelynek legmagasabb gerincmagassaga legfeljebb 5,0 m
lehet.

A meglévo kdzparkokban a fenti célt szolgalo épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel
helyezhetdk el.

Ujonnan létesitésre keriilé kozpark beépithetésége a 4. pont feltételeit figyelembe véve 4
%.

Belteriilet ndvelésekor a ndvelés teriiletének legkevesebb 10 %-an zoldteriiletet kell
1étesiteni.

Amennyiben a szabalyozasi terv 0j beépitésre szant teriilethez kapcsolodoan a 10%-nal
nagyobb zoldteriiletet jeldl ki, a kozpark kialakitdsa tobb iitemben is torténhet, a
beépitésre szant teriilet kialakitdsanak csak az arra vetitett 10 % mértékdi kozpark tertilet
kialakitasa a feltétele.

A zoldteriileteken telepithetd tajhonos, lombhullaté fajok listajat a 8. melléklet
tartalmazza.

43



(10)

50.8

@)

(3)

(4)

()

51.§

@)

(3)
(4)

()

A vizpart rehabilitacidval érintett zona zoldteriiletein épitmény elhelyezése két 1€pcsds
engedélyezési eljaras alapjan torténhet. Az elvi engedélyezési szakaszban az optimalis
épitési hely meghatarozasardl kell donteni.

Erdoteriiletek belteriileten

(1) A telepiilés belteriiletén erd6 céljara szolgalo teriileteket a SZT jeloli ki, mely

szerint Balatonakarattya, teriiletén:

a) védelmi célu erd6 (roviditve: EV),

b) 160

C) egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetésti erdéteriiletek U(roviditve: Ee)
talalhatok.

Balatonakarattya, belteriiletén 1évé erdoteriiletek csokkentése, parcellazasa, beépitésre
szant teriiletté, illetve mas mivelési agu teriiletté mindsitése keriilendd. Kivételes esetben
a magasabb szintli jogszabalyok szerint kezelhetd.

A Balatonakarattya, kozigazgatasi teriiletén 1évé erdéteriiletek koziil a védelmi célu,
illetve a védett erddteriiletek beépitése tilos, azokon csak a védelem céljabol
nélkiilozhetetlen magas- €s mélyépitési munkak végezhetok, illetve kdzlekedési és kozmi
miitargyak helyezhetdk el.

Az egészségiigyi-szocialis-turisztikai (ko6zjoléti) erdoteriileten maximum 10 ha-nal
nagyobb telken 3%-os beépitettséggel az erdd turisztikai rendeltetésének megfeleld
épitmények (pl. kilatd, vendéglatd épiilet, gyalogutak, parkolok, esdtetdk, a testedzést és
a pihenést szolgalo felszerelési targyak) elhelyezhetok részletes zoldfeliilet szabalyozasi
terv alapjan.

A meredek, mozgasveszélyes teriileteken 1évé védelmi célu erddk veszélyes szakaszai
kivételével a természetvédelmi szempontok fokozott figyelembevétele mellett a védelmi
célu, és védett erdok korlatozott latogathatosagat biztositani kell.

Erdoteriletek kilteriileten

(1) A meglévl erdéteriiletek miivelési aganak megvaltoztatasa lehet6leg keriilendd
(kivéve a szOlOkataszter 1. osztalyu teriileteket, ahol engedélyezhetd az erddrdl szolo
miivelési dgra vald atmindsités, valamint amennyiben magasabb szintll jogszabély erre
lehetdséget biztosit).

Belteriilet novelésre, illetve beépitésre szant teriilet céljara erddteriilet nem vehetd
igénybe.

A védelmi rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni tilos.

A védett erdodteriileteken csak természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott
teriileteken kizarolag természetvédelmi, illetve vadgazdalkodasi célbdl szabad épiteni.

A kozjoléti (egészségligyi-szocalis, turisztikai ) mindsitésli erddteriileten 10 ha-t
meghalad6 teriileten maximum 0,3 %-o0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének
megfeleld épitmények helyezhetdk el.

160 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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(6)

Az erddk szabad latogathatdsagat - tulajdoni allapottol fliggetleniil - biztositani kell.

(7) Az erdéteriileteken kerités 1étesitése csak hatosagi engedéllyel, kifejezetten csak
természetvédelmi vagy vadgazdalkodasi c€lbdl lehetséges.
(8) Az erdészeti iitemtervekben emelni sziikséges az erd6 vagaskorat, az idés erd6k aranyat
¢s a fokozatos feltjitd vagasokat tobb iitemben kell végrehajtani.
(9) Az erdok a BTSZ szerint az 6koldgiai halozat részét képezik, azaz
a) csak extenziv jellegli vagy természet- és kornyezetkimél6 gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok, és
b) 6 a kialakult tajhasznélatot csak a természeti allapothoz kozelités érdekében szabad
(kivétel a szolokataszter szerinti 1. osztalyh mindsitésii teriiletek).
Erdéteriiletek kiilteriileten ovezetben a telek
Ovezet Kotelezd  |kialakit-hato|Beépithet|beépitési| legnagyobb | vonatkozo
jele miivelés, v. telek- 6 telek- % épitmény- BTSZ
novényzettel nagysag | nagysag | max. | magassag(m) | Ovezetek,
fedettség min. min. megjegyzés
Ev-0 Erd6 kialakult | ---------- 0 0 véderdd
Ev Erd6 | |emmeememee- 0 0 véderdd
Ee Erd6 Kialakult 10 ha 0,3% 6 ell., szoc.,
turisztikai
erdd
Ek Erd6 kialakult | ---------- 0 0 véderdd E-3,
4
(10) 162 Az erdéteriiletek kiilteriileten elnevezésii tablazatban:
a 4 jel jelentése gazdasagi erdd, a BTSZ szerint kivalo termdhelyi adottsagu erddteriilet
Ovezete, milvelési ag csak erddre valtoztathato.
Belteriileti mezdgazdasagi teriiletek dvezetei
Belteriileti mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
52§ 163
MKkl jelti mezégazdasagi kert dvezete
53§ 164
MKk2 jelti mez6gazdasagi kert Gvezete
54§ 165

181 modositotta a 11/2016. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet
162 modositotta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
163 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
164 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
165 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet




55§ 166

56§ 167

Mkgy jelii korlatozott hasznalati mezdgazdasagi gyep Ovezete

Kiiltertileti mezdgazdasagi teriiletek ovezetei

Kiiltertileti mezdgazdasagi teriiletek altalanos eldirdsai

57.§ (1) A telepiilés kiilteriileti mezégazdasagi teriileteit az OT jeldli ki.

(2) A Kkiilteriileti mezégazdasagi teriileten kizarolag az OTEK 29.§. (1) bekezdésében eléirt
épitményt szabad elhelyezni.

(3) A kiilteriileti mez6gazdasagi teriilet:

a)
b)

altalanos (Ma), és
mezOgazdasagi kert (MK) teriiletre tagolodik.

Ma jelt arutermelési mezdgazdasagi teriiletek Ovezete

58.§ (1) A mezbgazdasagi teriileteken korlatozott vegyszer- ¢és mitragya-hasznalat,
kornyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi termelés folytathato.

(2) Az dvezet a kisparcellas miiveléstdl jellegzetesen eltérd, az onellatas szintjét meghalado
mezdgazdasagi termelés szintere, ahol:

a)

b)

f)

9)
h)

szantofoldi mivelés esetén 20 ha egybefiiggd teriileten épithetd a mezdogazdasagi
tevékenységhez sziikséges, a teriilet rendeltetésszerl hasznalatat és lakofunkciot is
szolgalo épiilet. A beépitett alapteriilet a foldrészlet 0,1%-at, ill. 500 m2t nem
haladhatja meg,

gyepterlileten minimum 5 ha egybefiiggd foldteriilet esetén hagyoméanyos almos
allattarto- és lakofunkciot is szolgalod épiilet épithetd. A beépitett alapteriilet a
foldrészlet 0,5%-at ill. 400 m2-t nem haladhatja meg,

szolomuveléssel hasznositott teriileten minimum 2 ha esetén lehet a foldrészlet 1,0%-
4t és 500 m2-t meg nem haladé beépitettséggel a termelést és lakofunkciot is szolgald
gazdasagi épiileteket épitenti,

mivelt gylimolcsiiltetvény esetén legkevesebb 3 ha nagysagu teriiletre épithetd a
foldrészlet 0,5%-4t ill. 1000 m?-t meg nem haladé alapteriiletdi, a mezdgazdasagi
termelést, feldolgozast és lakofunkceiot is szolgalod gazdasagi épiilet,

intenziv  istallozo allattartd teriilet kizarolag korszer(i, kornyezetkimélo
technologidval, legaldbb 3 ha egybefiiggd teriileten 1,0%-0s beépitettséggel
helyezhetd el, a szennyvizkezelés, kornyezetkiméld - a Kornyezetvédelmi
Feliigyeloség altal eldirt és engedélyezett - megoldasaval,

allattartd épiiletet a védett tomedertdl minimum 1000 m, egyéb felszini viztdl
minimum 200 m tavolsagra lehet elhelyezni,

az dvezetben 1 ha-nal kisebb foldrészlet nem alakithato ki, és

a foldrészletek, telkek mivelési agat a beépités feltételeként akkor lehet elfogadni,
ha az a telek teriiletének legalabb 80%-an meghatarozo.

166 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
167 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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Ma jelii arutermelési mezOgazdasagi teriileten a telek

Ovezet kotelezo kialakithato | Beépitheté | beépitési | Legnagyobb | vonatkozo
jele mivelés, v. | teleknagy-sag | teleknagy- % max . épitmény- egyéb
ndvényzettel min. sag max. magassag ovezetek
fedettség (m) megj.
Ma-0 szantd 5 ha 20 ha 0,3% 5 | -
max.
1000m?
Ma-0 gyep 5 ha 5 ha 1% 5 | -
max.1000
m?2
Ma-0 gyimolcs 3 ha 3 ha 1,0% S
max. 800
m2
Mi-1 | szantd, gyep u.a., mint | u.a., mint u.a., mint T-1, M-31
Ma-0 Ma-0 Ma-0
M4-5 | szantd, gyep | -------------- 0 0 0 M-3, 0-2°
Mé-9 | w.a. mint Ma- | u.a., mint u.a., mint | u.a., mint u. a., mint M-3°
0 Ma-0 Ma-0 Ma-0 Ma-0
(3) Az Ma jell arutermelési mezégazdasagi teriileten elnevezésii tablazatban:

59.§

(@)

(4)

a) ! jelentése a telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem

vonhato,

b)-(d) 1

e) ° jelentése dkologiai folyosd dvezete, beépités és miivelési 4g valtoztatds csak a

természetvédelmi hatosag egyetértésével engedélyezhetd,

f)-h) 169

i) o jelentése az Gvezetben beépitésre szant teriilet nem alakithato ki, belteriiletbe nem

vonhato.

Mk jelti kertgazdasagi teriiletek dvezete

(1) Az dvezetben kialakithat6 1ij telek (foldrészlet) nagysaga: 3000 m?.

Az dvezetben a beépithetd foldrészlet nagysaga: 2000 m2. Kivéve:
q) 170
b)) 171
c) Akarattya puszta

agysag 3000 m?, de—3%-os

7 e .
v oY

Az dvezetben az egyes teriiletekre eldirt beépithetd teleknagysag alatt telek nem épithetd

be.

168 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
169 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
170 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
171 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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()

Az Ovezetben csak tajba ill0 gazdasagi épililetet lehet épiteni kizarolag mivelt,
kertészetileg hasznositott telekre, maximum 3 % beépitettséggel.

(6) Miveltnek az a telek (foldrészlet) mindsiil, amelynek legalabb 80%-an sz0610, gylimdlcs,
illetve mas kertészeti kulttra talalhato.

(7) Az épithetd épililetek homlokzatmagassaga a 4 méteres magassagot, nem haladhatja meg
¢s 120 m2-nél nagyobb alapteriileti épiilet az alovezetben nem épithetd.

(8) A fold alatti pinceszint nem szamit bele az alapteriiletbe.

(9) Az 6vezetben lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.

(10) Az o6vezetben csak hagyomanyos formaju és anyagu épiiletek épithetok, semmiféle mobil
szerkezet, lakokocsi, torony jellegli épitmény nem helyezhetd el, a meglévo mobil
épitményeket azonnal el kell szallitani.

(11) Az Ovezetben keletkezd szennyvizet ¢és hulladékot tilos felhagyott kutakba,
vizmosasokba, erdokbe, csapadékviz elvezetd rendszerekbe bevezetni, illetve gyljteni.

(12) Az 6vezetben kertészeti miivelési és novénytelepitési kotelezettség terheli a tulajdonost.

(13) 172

(14) ™ A 17% meredekség feletti teriileteken a talajvédelmi eldirasoknak megfeleld
gyepesitett, vagy a rétegvonallal parhuzamos — mikroteraszos — szol6telepités
engedélyezhetd.

Mk jelti kertgazdasagi teriileten a telek
Ovezet Kotelezo kialakithato | beépitheté | Beépitési | Legnagyobb | vonatkozo
jele mivelés, v. [teleknagy- sag| teleknagy- % épitmény- egyéb
novényzettel min. sag max. max . magassagf ovezetek
fedettség tegmagasabb megj.
foi]
magassag-(m)
Mk-03| 80 % sz0616 3000 m2 3000 m2 3% 4/6m Akarattya
v. gyiimélcs 4m puszta®
(1) A Mk jeli kertgazdasagi teriilet elnevezési tablazatban:

a)

174

b) 2 jelentése a telken beépitésre szant teriilet nem jeldlheté ki és belteriiletbe nem
vonhato, jelenlegi miivelési ag csak sz6ldre valtoztathato,

172 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
173 médositotta a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
174 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) Snkormanyzati rendelet
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60.§

61.§

(@)

62.§

@)

63.§

c) 3jelentése ha a szennyvizkezelés az illetékes viziigyi és kornyezetvédelmi hatosag
altal elfogadott moédon megoldott lakoépiilet is épithetd,

d) 175

g) 17

Vg jelll vizgazdalkodasi tertilet

(1) Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos, a vizellatas szolgaltatast
biztositod létesitmények telepithet6k — vizmii, viztorony, stb. -, sem szallasépiilet, sem
egyéb szolgaltatd 1étesitmény nem engedélyezhetd. A telephely beépitettsége legfeljebb
5 % lehet, kivéve a vizpartszabalyozassal érintett zona Vg Ovezetbe tartozo teriileteit,
melyekre a TNM rendelet eldirasai vonatkoznak.

IV. Fejezet

A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat szolgalod
sajatos jogintézmények

(1) Az Onkorményzat az Etv. 17.§. felhatalmazasa alapjan a telepiilésrendezési feladatok
megvalositdsdhoz az alabbi sajatos jogintézményeket kell alkalmazni:
a) ¢épitésjogi kovetelmények,

b) tilalmak (valtoztatasi, telekalakitasi, épitési),

c) telekalakitas,

d) el6évasarlasi jog,

e) kisajatitas,

f)  helyi kozat céljara torténd lejegyzés,

g) utépitési és kozmiivesitési eljaras,

h) telepiilésrendezési kotelezések, és

1) Kkartalanitas.

Az eljarasok soran az Etv. 17.§- 30.§-ig foglalt rendelkezés szerint kell eljarni.
Tilalmak

(1) A tilalom feliilvizsgalatit a HESZ és a SZT feliilvizsgalataval egyidejiileg
rendszeresen el kell végezni.

A tilalom feloldasat kezdeményezheti a telepiilésrendezési terv feliilvizsgalatat végzo
tervezo, a helyi hatosag és az ingatlan tulajdonosa megfeleld alatdmasztassal.

Hatarozatlan idére sz0616 tilalmak

(1) Hatarozatlan iddre szolo telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése és ingatlan-
nyilvantartasba valo bejegyzése sziikséges: a csuszasveszElyes (A) kategdridba tartozéd
terliletek kategoridja altal érintett telepiilésrészek Ev (véderdd) teriileteire, valamint az
SZT-ben kiilon megjeldlt telkekre, teriiletekre. (6. melléklet 1. pontja)

175 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
176 hatalyon kiviil helyezte a 11/2016. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet
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(2) Balatonakarattya, teriiletén a mozgasveszélyes teriileten elrendelt tilalom feloldasat az
érintett teriiletet is magaba foglal6, foldtani térképek alapjan megallapithatd egységes
geoldgiai szerkezetli tombre készitett talajtani, talajmechanikai szakvélemény ¢és a
Magyar Geologiai Szolgalat szakhatosagi allasfoglalasa alapjan lehet kezdeményezni.

Szabalyozasi Terv készitési kotelezés

64.§ (1) A kiilteriileti U-1 mindségi fejlesztést szolgalo dvezeten beliili turisztikai fejlesztési
teriilet alovezet teljes teriiletére az ott jelentkezd, tervezett fejlesztési program alapjan
szabalyozasi tervet kell késziteni. Annak elkésziiltéig a jelen rendelethez tartozd dvezeti
terven jelolt teriileteken és moddon atmeneti szabalyozast kell elrendelni, illetve
fenntartani.

Eldvasarlasi jog

65.§ (1) Balatonakarattya kozigazgatasi teriiletén 1év0, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 25.§.(1) és (2) bekezdése alapjan a tulajdonaban
nem 4ll6 ingatlanokra a szabdlyozasi terven lehatarolt teriileteken a telepiilésrendezési
célok megvaldsitasahoz kiilon rendeletében az eldvasarlasi jogat biztositja a 7.
mellékletben megjeldlt teriiletekre.

Telepiilésrendezési kotelezettségek

66.§ (1) A beépités helyes sorrendje és a telepiiléskép elonyosebb kialakitasa érdekében a
beépitetlen épitési telkekre meghatarozott idon beliil beépitési kotelezettséget allapithat
meg.

(2) A telepileskép javitasa érdekében az azt ronto allapoti épiiletek meghatarozott idén
beliili helyrehozatali kotelezettségét is megallapithatja. Az Onkormanyzat e kotelezettség
teljesitéséhez anyagi tamogatast nyujthat.

(3) A kozérdekii kornyezetalakitas céljabol a telkek, teriiletek ndvényzettel torténd,
meghatarozott modon és idon beliili beiiltetési kotelezettsége (gyepesités, fésitas,
ndvényzetpotlas, stb.) is megallapithato.

Zar6 rendelkezések

67.§ (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(4) bekezdés 1) pontjaban szerepld SZT Szabalyozasi terv szelvényeken az 1)
pontban felsorolt modositdsokban hatarolt teriileten hatalyat veszti.
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polgarmester

Kihirdetési zaradék:
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen telepulésrendezési tervmddositasok a 2015-ban elfogadott Teleplilésfejlesztési koncepcié mddositasat nem igénylik, az
abban foglalt fejlesztési célokkal nem ellentétesek.

4.1.1. TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

A tervezett halézati telepllésszerkezeti elemek nyomvonal mddositdsa nem sziikséges, a modositasok meglévd és tervezett f6
telepliléshalozati elemeket nem érintenek.

4.1.2. TERULETFELHASZNALAS ES A SZABALYOZAS INDOKLASA

1. modositas: A 2935/2 hrsz-u telken meqlévo kereskedelmi létesitmény szamara épitési 6vezte kijelolése

A 71-es Ut menti és a Bercsényi lejaro és parkold melletti 2935/2 hrsz-0, dnkormanyzati tulajdonu z6ldterileten (Zkp1 dvezet) egy
népszeri kereskedelmi-vendéglatd létesitmény (,Nekem a Balaton”) talélhatd, mely ideiglenes létesitményként |étesiilt,
fennmaradasahoz a telepllésrendezési eszkdzok mddositasa szlikséges. Az dnkormanyzat a létesitéskor abban a hiszemben volt,
hogy a zdldteriilet elcserélhetd, vagy kdnnyen atmindsithetd. A telepllésszerkezeti terv szerint a telek zéldteriiletbe tartozik,
onkormanyzati tulajdond teriilet, kozkert. Miutan az Balaton térvény (MATIT) 65.§ (2) bekezdés szerint a terilet 10%-t engedi
csak mas terlletfelhasznalasi egységbe atsorolni, ezért olyan épitési dvezet kijelolése sziikséges, ahol magasabb a beépitési
mérték, miutan a telken torténd elhelyezkedési adottsagok miatt a kilon telekként torténd levalasztas nehézkes. A 71-es Ut
tengelyétdl 50 m-en belll talalhaté a teriilet, igy az OTEK 38.§ (8) bekezdése szerint orszagos kozit mellett az ttengelytsl 50-50
m széles terlileten beépitésre szant terillet csak gazdasagi teriletként (és néhany kilonleges teriiletként) alakithatd ki, ezért csak
specialis kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet kijelolése lehetséges. A zdldterlleti atsorolas feltételeinek betartasat a 4.2
fejezet részletezi.

A meglévé épuletkonturhoz igazitva az uj telekhatart, a 2935/2 hrsz-u teriletbdl 3-3 m-es oldalkerttel és 1 m-es hatsokerttel 318
m2-es telekrészt jeldl ki a szabalyozasi terv, mely a telekterilet 10 %-a. Miutan a valésagban a tényleges zéldfelilet részben a
szomszédos 2934/11 hrsz-U kdzterllet (Bercsényi lejard) teriiletén van, ezért az épitési Gvezet és zoldtertilet tovabbi bévitése
szikséges, mellyel 0sszesen 507 m2-es telek alakulhat ki.

A hatalyos Teleplilésszerkezeti terv és a modositas

Hrsz Teriilet Jelenlegi Tervezett teriletfelhasznalas Teriilet
m2 teriiletfelhasznalas m2
2935/2 3186 z6ldterilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 318
z0ldterilet 2868
2934/11 5628 kbzlekedési terilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdaséagi terilet 189
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zOldterulet 370
kozlekedési tertilet 5069

Uj Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 6sszesen: 507 m2

Uj zoldteriilet 6sszesen: 370 m2

(ez magéaba foglalja a Balaton tv szerinti, z6ldterlletbél kivonasra kerild 318 m2 pétlasat és az uj beépitésre szant tertilet 10 %-at
jelentd teriletet, ami 318 + 51= 369 m2)

A szabalyozasi terv modositasat kdvetden a terillet Gksz1 jelii épitési 6vezetbe fog tartozni, a HESZ-ben csak Gksz* jelli épitési
dvezet szerepel és csak egy kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet talélhatd a Balatonkenesével kdzds hataron a kllteriileten,
a belterilettdl északra kb. 1,5 ha tertilettel.

A mddositas soran tehat uj beépitésre szant teriilet jon létre kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletként, mely teriilet
szamara nincs a telepiilés teriiletén mas megfeleld hely, a meglévé kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet is beépitett.
Ez a teriilet azonban helyhez ko6tott, hiszen meglévé épiiletnek keriil kijelolésre az épitési dvezet.

Az Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerinti dontést meghozta az dnkormanyzat az 50/2022. (VI1.27.) sz. dnkormanyzati
hatarozattal, melyek Id. a mellékletben.

Az Uj Gksz1 épitési dvezetben a beépitési mérték 35 %-0s megallapitasa indokolt. Az adatszolgaltatasként kapott geodézia és az
épllet alaprajza nem egyezik meg pontosan, igy a beépités a telekalakitasnal geodéziai felméréssel pontositando).

A beépitési paraméterek:

Beépitési mérték: max 35 %

Kialakithatd legkisebb telekéret:  a szabalyozasi terv szerint
Legnagyobb épitménymagassag: 4,5m

Legkisebb zoldfellilet : min. 20 %

Beépitési mod: szabadonallo

El6kert: Min. 8 m.

Oldalkert: Szabélyozasi terv szerint

A HESZ-ben az (j dvezet a 30.§ (2) bekezdésben talalhaté tablazat kiegészitéseként kerill beépitésre.

Az eredeti Szabalyozasi terv kétszer is modosult, az SZT/2/2016 jelii terv a zoldterlleten kijeldlte a termel6i piac helyét, az

SZT/1/2020 jelii terv (jovahagyva a 10/2020. (IX.07). 6nk. rendelettel) — mely a hatélyos terv ezen a terlleten, tovabb pontositja a

termeldi piac helyét déli irdnyba és szabalyozasi vonalat jeldlt a Bercsényi lehaitd feléli oldalon.

A jelen szabalyozasi terv figyelembe veszi az épitési telek kialakitasan kivil a 71-es 0t tényleges, telekhatarokon kivil esé részét,

ezért a szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonalat pontositja. A termel6i piac kisebb helyen valdsulhat meg.

A HESZ-ben sziikséges a zoldteriiletekre vonatkozd eldirasok kozill a 49.§ (3) bekezdést tordini, mivel jelen modositas felilirja

azt:

,(3) A Balatonakarattya, kbzigazgatasi teriiletén talalhato zéldteriiletek csbkkentése, mas Gvezetbe valo atsorolasa, felosztasa,
beépitésre szant teriiletté valo atminbsitése nem lehetséges. ,,
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A jelen mddositasban javasolt szabé/yozé vonalak bemutatasa az ortofotén

2. A 2778 hrsz-u teriileteken lévd étterem bdvitéséhez kapcsolddé médositasa

A Brass0 utca és a Rakoczi utcara is nyild 2778 hrsz-U. telken kb. 10 éve talalhaté a MERCATO olasz étterem (korabban részben
mas néven), mely a kdzelmultban bévitésre kerllt. Az étterem sok oldalu szolgaltatast nydjt, kisebb rendezvényeket is tartanak. A
terlleten egy mediterran hangulatt, 6sszességében is telepllésképileg is egységes kinézetii épliletegyttes jott 1étre, melyet az
olaszos kdrnyezethez ill§ burkolatokkal, kerti butorokkal, egyéb berendezésekkel, névényzettel, stb. egyedi élményeket nyujt a
kulinaris élvezetek mellett.

A Brasso utca fel6li két beékelddd telken lakoéplletek alinak, de a sarki telken a Balaton kapuja Kézm(ives udvar mikédik, a 71-
es Ut fel8li nyitott kertben egy biifé lakokocsi is all. A témb masik részében nyaral6 épiiletek talalhatok, az étterem zart keritéssel
csatlakozik az udilételkekhez, igy miikodése nem zavarja a pihenést.
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A mar megvaldsult és fennmaradasi engedéllyel rendelkezd bévités atterjed az azonos tulajdonu 2779 hrsz-U teriiletre is, a telkek
egyesitése azonban nem tortént meg, mivel a 2778 hrsz-u telek teleplléskdzpont vegyes terilletbe (Vt3 épitési Gvezet), a 2779
hrsz-U telek pedig hétvégihazas tidilsteriletbe (Uh1 épitési dvezet) tartozik. Az épiiletegyiittes foldhivatali feltiintetése sem tortént
még meg, az ingatlan-nyilvantartas még a korabbi allapotokat mutatja.

Az étterem bdvitése miatt a hétvégihazas udltertlet Un1 épitési Gvezetbe tartozd 2779 hrsz-U telek atsorolésa is sziikséges a
telepliléskdzpont vegyes terliletbe, ahol a két telek egyesitésével Uj épitési Gvezet kijeldlése sziikséges a beépitési mérték indokolt
novelésével. A 2779 hrsz-U telek terilete 1429 m2, igy ekkora terllet keril a telepllésszerkezeti terven hétvégihazas
uduléteriletbdl telepiiléskozpont vegyes terliletbe.

A bovités gyakorlatilag folyamatosan megvaldsult, a két telken tébb kilénallo épllet Iétesllt. A 2 éve készillt felmérési tervek
alapjan az Gjonnan Vt dvezetbe keriilé 2779 hrsz-u telken az Uh1 jelli dvezet paramétereitdl eltéré 30 %-os beépitettséggel
rendelkezd épiletegyittes valésult meg. Az eredeti telken is csaknem 36 %-0os a jelenlegi beépités mértéke, igy
telekdsszevonassal a 35 %-0s beépités is elegendd, a kérelmezett 50 %-0s beépités igy nem indokolt. Az épitménymagassag
esetében a Vt3 dvezetben szabalyozott 6,0 m helyett az dsszevont épitési Gvezetben az 5,5 m-es épitménymagassag is elegends,
igy a Vt3 épitési dvezetben szablyozott 6 m-es épitménymagassag is csdkken. A magas szinvonalon megépllt és mingségi
étterem nagy turisztikai vonzeréje a telepilésnek ezért is tdmogatta az dnkormanyzat a fejlesztést.

A modositasra kertl6 szabalyozasi tervben az dsszevonandd 6vezet a V4 jelet kapja.

Mivel az étterem, kisebb kapacitassal 10 éve miikédik itt, igy a funkcié a tdmbben mér elfogadott, terlilet mind a telken belil, mind
a kiilsé utcak fele rendkivil rendezett. A Brassé utca felé a keritést beljebb helyezték, igy a telken belili parkolast részben igy

oldottak meg. Az épliletek igényes anyaghasznalattal és épitészeti megoldasokkal rendelkeznek.
S 4’\;“’ \

Sy ” / /285
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A hatélyos Telepdlésszerkezetf terv és a modosités

AVt dvezetben 1év6 két masik telken lakoéplilet van bejegyezve, de kiadd apartmanként mikddnek, illetve kézmives termékek és
a sarkon bufékocsibdl torténé arusitas is van, igy a vegyes teriileti besorolasnak megfelelnek. A tdmb t6bbi része kisebb, korai
nyaraléépiletekkel van beépitve, siirli novényzettel korbevéve.

A HESZ-ben és a Szabalyozasi terven egyéb szabalyozasi véltoztatas, kiegészités nem indokolt.

Az Uj Vt4 jell épitési dvezet beépitési paraméterek:

Beépitési mérték: max. 35 %

Kialakithato legkisebb telekéret: 1000 m2

Legnagyobb épitménymagassag: 5,5m

Beépitési mod: szabadonallo
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3. A 3598 hrsz-u teriileten az épitési 6vezeti modositashoz kapcsolddd Telepiilésrendezési eszkdz6k médositasa:

A médositassal érintett teriiletet a TSZT hétvégihazas Uduléteriiletbe sorolta. A vizparti terlileten a Koppany sor mentén lévé telek
déli tertilete beékel6dik a Lidd strand teriiletébe (3611/4 hrsz). Telepiilésrendezési szerz6dés alapjan ennek a terlletnek egy része
(385 m2) atadasra kerlilt az dnkormanyzat részére, igy a 3598 hrsz-U telek teriilete cs6kkent. Az atadott terlilet atsorolasra kerdl
kiilonleges strandtertiletbe, igy a telepllésszerkezeti terv mddositasa is szlikséges. A telepiilésrendezési szerz6dés keretében
megéllapodas sziiletett, hogy a Szabalyozasi terven jelolt elévasarlasi jog lekeril a telek tébbi részérél. A telek a
Vizpartrehabilitaciés Tanulmanytervben UGdiléterlletként jelolt, de a strandbdvités nem ellentétes az abban foglaltakkal.

3611/4

A hatélyos és a médositasra Szabalyozasi terv

A Koppany sori tidiiléteriilet az Unh3 jelii épitési dvezetbe tartozik az eredeti Szabalyozasi tervben, azonban a 2016-ban készilt
telepiilésrendezési eszkdz modositas (11/2016. (1X.30.) 6nk. rendelet) az dvezeti jelet hibasan Ui3 épitési dvezetként abrazolja
(a paraméterek megfeleléek), melyet jelen modositas soran javitani szikséges. Ezért a modositas nagyobb teriletre terjed ki, a
telies Uh3 épitési dvezet hatéraig. Szintén hibajavitas a 3613/1 hrsz-G arokrél a hianyzo vezeti jel potiasa, mely a korabbi terven
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(13-as szelvény) jeldlt Vg dvezet. A szomszédos Uii13 épitési dvezet 3612/2 hrsz-U telkénél pedig a kozteriileti szabalyozasi vonal
pontatlan, a 2016-os tervnek ez nem volt feladata modositani.

NG

Az eredeti SZT ) 2016-0s méd(;sitott SZT ' Jelen moédositas

4. Az Arpad utca - Iskola utca - Deak Ferenc utca altal hatarolt témb Ovezeti jelének moédositdshoz kapcsolédo
Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa:

A modositassal érintett terlletet a TSZT helyesen hétvegihazas UdUlGterlletbe sorolta, azonban a hatalyos Szabalyozasi terv
tévesen az U1 dvezeti jelet abrazolja hibdsan az Uh1 Gvezeti jel helyett, a paraméterek is az Uh1 épitési Gvezet paramétereivel
egyeznek meg, igy az dvezeti jel javitasa szlikséges. Az épitési Gvezet paramétereit érintd valtozasok nem térténnek, a fent
részletezett mddositasokon (hibajavitas) kivil mas médositas nem torténik.

A hatalyos Szabalyozasi terv és a modositas
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Tovabbi HESZ médositasok:

A Helyi Epitési Szabalyzatot t5bb helyen médositani sziikséges, melyek jellemzéen az alabbiakat érintik:
o akialakult allapot szabalyozésa meglévd épliletek bdvitése tekintetében, az eléforduld esetek szabalyozasaval
saroktelek megoszthatésaga
az egyes ellentmondo el6irasok javitasa
maganut szélességének csokkentése
a lakdkocsi, lakdkonténer, mobilhaz stb. elhelyezésének tiltasa
foodtruck kocsik elhelyezésének tiltasa a teleplléskozpont vegyes terilet egyes Gvezeteinek kivételével
kozterlleti pavilon elhelyezés tiltdsanak torlése, szabalyozasa
a max. épitménymagassag pontositasa (korlatozasa) a homlokzatmagassag épitménymagassaghoz viszonyitott
méretének megadasaval
az elhelyezhet6 rendeltetések felsorolasa, pontositasa lakéterileten, tdiléterileten
parkolészam megadasa lakas és (idilé esetén (OTEK alapjan max.1 fh irhat eld)
a hétvégihazas Udléterlleten az Gdllbegységek szadmanak egyértelmisitése
egyes elavult eléirasok torlése

Miutan az 6nkormanyzat altal kért médositasok sok kisebb, technikai jellegli médositasra is kiterjednek, célszeriien kdnnyebben
érthet6k és atlathatobb ha eredeti helyiikdn, azaz a hatalyos HESZ-ben mutatjuk be, a jelentésebbeket kiildn indokoljuk. A
modosito rendeletet ugyanis a Loclex rendszer alakitja at, melynek soran sokszor tobb — ma mar nem megfelel6 szerkesztési —
elirasokat is megismétel.

A mddosito rendelet a zard véleményezési tervdokumentacidban fog szerepelni.

Fontos megjegyezni, hogy a sok kisebb médosités ellenére nem atfogd HESZ feliilvizsgalat készill.

6.§ (4) A kialakult allapot szabalyozasa a 88/2021. (XI1.15.) Kt. hatarozat mellékletében foglalt kérés volt

9.§ (3) a kozteriileten elhelyezhetd pavilon tiltas feloldasa a 88/2021. (XI1.15.) Kt. hatarozat mellékletében foglalt kérés volt, mivel
erre idészakosan az 6nkormanyzat is igényt tart

19.§ (13) tdrlése : a kétegységes udiilét az Udilbterileti eldirasok nem engedik.

(14) bekezdés: onkormanyzati kérés, az 50/2022. (VII.27.) hatarozatban kiegészités, hogy kirivoan magasabb épiilet ne
létestilhessen a megadott épitménymagassaghoz képest

25.§ (3) K kialakult torlése: nincs ilyen dvezet

(3a) a rendeltetések meghatéarozasa hianyzott eddig

25.§ (9) torlése: ellentmondasban van a beépithetd 360 m2 telekméret a (3) f) pontjdban az 550 m2-el

28.§ (6a) dnkormanyzati kérés, van ilyen terilet és 6nkormanyzati terileten redlis igény lenne

30. § Az 1-es mbdositas szerinti épitési dvezet kialakitas a Gksz1 jelli ép. dvezet, a lakoépllet elhelyezhetéségénél kivételt kell
tenni. A (8) bekezdést magasabb szintii jogszabaly donti el.

34.§ (j (5a) bekezdés a Bercsényi lejaré menti UU5 jelii épitési dvezetbe sorolt telkeken az dnkormanyzat meg szeretné tartani a
kialakult hasznélati jelleget

35.§ (3) a - féépitészi kérés. e) pontositas, j) nincs Uh1k épitési dvezet.

35.§ (5) és (7) tulajdonosi kérés Kt hatarozat mellékletében foglalt

37.§ (7) torlése, téves elbiras, a 35.§ (7) bekezdésben van helyesen

49.§ (3) bekezdés torlése az 1-es mddositas miatt szikséges

59§. (2) c) és (3) dnkorményzati kérés

(14) bekezdés dnkormanyzati pontositas

67.§ (2) mar nem aktudlis elGiras

(3) pontositas, az eredeti szabalyozasi terveken hatalytalanitani kell az Uj tervek szerinti lehatarolasok altali szabalyozast, ez eddig
elmaradt, ezaltal egyértelm(ibbé valik a hatalyos szabayozas
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4.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A dokumentacio 2.1.3. fejezet (16-19. oldal) tartalmazza a magasabb szint( teriletrendezési tervek (Orszagos Szerkezeti terv és
a Balaton Kiemelt Udulokorzet Szerkezeti Terv) a telepulésre vonatkozo kivonatait és a modositassal érintett teriiletek érintettsegeét.
Az Orszég Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udlilkérzet Szerkezeti terve szerint a modositassal érintett terliletek Telepdilési
térségben fekszenek. Az 1-es modositas kivételével Uj beépitésre szant tertilet kijeldlésére nem keriil sor. Az 1-es modositas
tekintetében megallapithatd, hogy az Orszag Szerkezeti tervén és a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti terve szerint is a
tertilet telepulési térség.

Mivel dj beépitésre szant teriilet is kielolésre kerlil, 6sszesen 507 m2 terlilettel a beépitésre nem szant teriiletek minimalisan
novekednek, ezért figyelembe kell venni az MATIT 12.§-anak eldirasait:

12. § (1) Ha jogszabaly (j beépitésre szant tertilet kijelblését nem tiltja, a teleplilésrendezési tervben Uj beépitésre szant tertiletet
a kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6ini:~

a) az uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo teleplilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelblése nem okozza a kiilénb6z4 teleplilések beépitésre szant teriileteinek 6sszendvését, és

¢)= Uj beépitésre szant tertilet kijel6lésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezeft rendeltetésnek
megfelelé beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett krnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamez6s terilet.

(2)= Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti meglévé
beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfelelé - igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhato
koltsége miatt.

(3)~ Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-énak megfeleld kiterjedés,
legaldbb 50%-aban az djonnan kijelélt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1év6 zbldteriiletet, - gazdasagi vagy kiilbnleges
tertilet kijelolése esetén zéldteriiletet vagy védelmi céli erdétertiletet - kell kijeldini. Ha a z6ldteriilet vagy védelmi célu erd6teriilet
kijelblése az Uj beépitésre szant tertilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valosithatd meg, akkor a zéldtertiletet vagy a
védelmi célu erdbteriiletet a teleplilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6ini.

A fenti feltételekbdl az a) és b) pont egyszerlien teljesll, miutan az Uj beépitésre szant terlilet a telepiilési tertileten belll van.

A c) pont teljestlése: A 2935/2 hrsz-u zéldterlleten meglévd épllethez kijeldlendd Uj épitési dvezet, természetszeriien csak itt
jelolhetd ki, ezért helyhez kdzott beruhazasnak tekinthetd, ezért erre nincs mashol megfelelé terllet. Kereskedelmi szolgaltatd
terlilet egyébként a telepiilésen csak egy talalhatd, a belterlilettél északra, beépilt teriilet, igy beépitetien kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terllet nincs Balatonakarattya terGletén.

Az Epitési torvény 7.§ (3) e) pontja szerinti dontést meghozta az dnkormanyzat az 50/2022. (VII.27.) sz. dnkormanyzati
hatarozattal, melyet Id. a mellékletben.

A (3) bekezdés a beépitésre szant teriletnévekményre hatdrozza meg az Uj zbldterileti |étesitési kotelezettséget. A
teriletndvekmény 507 m2, melynek 5 %-a 25,5 m2. A terv dsszességében 370 m2 Uj z6ldterlletet jeldl ki.

A 67.§ szerint azonban 10% zéldterllet jeldlendd ki.

67. § * A parti és partkdzeli teleplilések beépitésre szant teriileteinek névelésekor a teriiletnévekmény legkevesebb 10%-anak
megfeleld, 50%-ban azzal kbzvetlen teleplilésszerkezeti kapcsolatban 1évé zéldtertiletet kell biztositani. A gazdasagi teriilet épitési
Ovezet teriiletének névelése esetén a zoldteriilet helyett védberdo is kijelolheté. A beépitésre szant tertiilet csak a zobldteriilet
telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasa és a zoldteriilet, illetve védberdd megvaldsitasa, valamint ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése utan jellhetd ki,

A zoldterllet atsoroldsa az MATIT 65.§ alapjan torténik.

,05. §(1)* E § alkalmazasaban zdldteriilet: a parti és partkbzeli telepiilés Balaton vizparti teriiletein kivil es6, a
teleplilésrendezési tervben zbldtertilet vezetbe sorolt, az ingatlan-nyilvantartas szerint 6nkormanyzati vagy allami tulajdonban
lévé kbzparkként vagy kézkertként nyilvantartott terilete.

(2) E § szerinti zéldtertleten mas épitési vezet, bvezet csak az atsorolni kivant zéldterilettel legalabb azonos alapteriilet( dj
zbldtertilet eqyideji kijelolésével, és az alabbi feltételek egyidejii teljesiilése esetén jelélhetd ki: *

a) az atsorolas az atsorolni kivant, természetvédelmi oltalom alatt nem allé zéldterdlet legfeljebb 10%-at, természetvédelmi
oltalom alatt allé zéldtertilet legfeliebb 5%-at érintheti; a természetvédelmi oltalom alatt &ll6 z6ldteriilet tsoroldsa csak kbzcélu
kbzlekedés, kdzmiivesités céliabol torténhet, tovabba ebben az esetben az atsorolassal érintett ingatlanrészen éplilet nem
helyezheté el;

b) az tjonnan z6ldteriiletbe sorolni kivant ingatlan a teleplilési dnkormanyzat tulajdonaban van;
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¢)az Ujonnan zbldteriiletbe sorolni kivant teriilet teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva (elhelyezkedése, egyéb
tertiletfelhasznalasi eqységekkel vald kapcsolata) az atsorolni kivant zéldterilettel azonos vagy elényésebb funkciot tud betélteni
a teleplilés zéldfeliileti rendszerében;

d) természetvédelmi oltalom alatt allé, természetes él6helyként funkcionald, vagy természetkézeli allapotu ingatlan (j
Zzbldtertiletként nem jelélhet6 ki.

(3) * Az atsorolast kbvetben az tjonnan zéldtertilet 6vezetbe sorolt ingatlanon tovabbi atsorolas nem hajthatd végre.

(4) Az atsorolas kévetkeztében udjonnan kijeldlt zéldteriileten létrehozandd kézparkot vagy kdzkertet legkésébb az atsorolt
zoldtertilet tertiletének tényleges csékkentéséig meg kell valésitani, és az ingatlan-nyilvantartasba kdzparkként vagy kézkertként
bejegyezni.

(5) A korabban zéldteriileti, de mar atsorolt ingatlan tulajdonjogat kizarolag a teleplilési 6Gnkormanyzat vagy az allam szerezheti
meg kbzfeladat ellatasa céljabol.

(6) Zoldteriileten épitmény legfeljebb 4,5 m beépitési magassaggal helyezhetd el, legfeliebb 3%-o0s beépitettséggel.”

A 2935/2 hrsz-U telek dnkormanyzati tulajdonban van, kdzkert bejegyzéssel. Terilete 3186 m2. Ennek 10 %-a, azaz 318 m2 ker(l
atsorolasra. Az (1) bekezdés szerinti potlast a szomszédos 2934/11 hrsz-U kézterlilet (Bercsényi lehajtd)zoldfellileti részén potolja
a terv, mely dsszefliggd zoldfeliletet alkot a 2935/2 hrsz-U terilettel. A kijelolt zoldteriilet 370 m2, mely magaba foglalja a
zOldterileti pétlast 318 m2-t és az U] beépitésre szant teriiletnek megfelelé 10 %-os zdldterilet kijeldlést, mely 51 m2, ez 6sszesen
369 m2. Az j zoldtertilet 370 m2, tehat megfelel. Az uj zoldterlilet is 6nkormanyzati tulajdon. Az tjonnan kijel6lt zoldterilet azonos
funkcidju szerepet tolt be a kornyezetben. A terllet természetvédelmi oltalom alatt nem &ll. Az 0 zoldterilet kialakitasa,
megvalositasa nem szlikséges, mivel meglévé, zdldteriletként mikadik jelenleg is (egy részét bérli a kereskedelmi-vendéglaté
létesitmény, de nem elzart terilet.

A Tajképvédelmi teriilet érinti a teljes belterllet, melyre vonatkozo szabalyok egyrészt a fellilvizsgalat Megalapozo Vizsgalataban
teljestilnetnek, masrészt a teleptléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletben talalhatd szabalyok alapjan teljestinek.

A telepiilés nagy részét érinti a Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete, melyre vonatkozd eléirasok nem korlatozzak a médositast.
A teleplilést érinti még a Honvédelmi és katonai céli teriilet Gvezete, ahol ki kell jeloIni a tényleges ilyen jellegii tertileteket, a
madositas terllete azonban nem érinti ezeket.

Veszprém Megyei Teriiletrendezési Tervet (VMTrT). A teleplilést érint6 dvezetek a kovetkezdk:

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriletének dvezete, Egyutt tervezendd térségek ovezet — Veszprém
megye varostérségének ovezete - Balatonalméadi varostérsége, Egyutt tervezendd térségek Ovezet — Az Eurdpa
kulturalis fovarosa Veszprém 2023” program érdekében egylttmiikodd telepllések dvezete. Az Gvezetekre vonatkoz6
eléirasok nem korlatozzak a modositasokat.

Az E-TER-en hozzaférhetd adatszolgaltatasokat kapott korlatozo elemeket az alabbi rajz mutatja be, melyen I4thatd, hogy ezek a
jelen modositasokra nem fednek ra.
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Osszefoglaléan megallapithato, hogy a moédositas az Orszdg Szerkezeti Tervével, a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
szerkezeti tervével és a telepiilést érinté orszagos dvezetekkel, tovabba az OTrT és a megyei 6vezetekre vonatkozé
szabalyaival 6sszhangban késziilt.

4.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A jelen mddositas belterileten torténik, mivelésbdl kivett terileteken. A médositas igy védett és védelemre érdemes természeti
teriileteket nem érint. Natura 2000 terllet a médositas térségében nem talalhato. (Natura 2000 a Balaton vizmedre).

A Btv. szerinti dkolégiai halézat 6vezetei a mddositasok terilletére nem fednek ra, igy a terv az orszagos 6koldgiai haldzat
dvezetire hatassal nem lesz.

Az OTIT tajképvédelmi teriilet Gvezete érintik a teriileteket. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és a Telepiilésképi rendelet
vonatkozd eléirasai ezekre a terilletekre is biztositjak a tajba illesztési szabalyokat.

A Balaton Kiemelt Udiil8kdrzet Tertiletrendezési terve szerinti Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelends teriilet dvezete
a modositassal érintett teriiletet nem érinti.

Az 1-es modositas Uj beépitésre szant terulet kijelolését jelenti, mely zoldterilet csokkentésével jar. A 71-es Ut menti zoldterUlet
nagy része gyep, meglévé burkolatokkal, melybe beékelédik a meglévd kereskedelmi, vendéglaté létesitmény, a hozzatartozé ,
részben elkeritett, de nem elzart lellé helyekkel. Fas bokros terlilet csak a terllet északi oldalén talalhatd. A 71-es ut a zoldterllet
észak oldalan kb. 2,5 m-el magasabban, a déli részen egyszintben helyezkedik el. A Balaton torvény szerinti zéldterllet potlas az
északi részen, meglévd, fas terilettel, kdzterlleten teljestl. Az Uj Gksz1 épitési Gvezet gyakorlatilag a meglévé épllet és sziikebb
kornyezetét és az uttertletbdl bevonandd, de nem Utteruleti részt tartalmazza, részben gyepes, részben burkolt teriletekkel egytt.
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A 35 %-0s beépitési lehetdség a kialakult &llapotot szabalyozza, a min. 20 %-os z6ldfellleten tul tovabbi zdldfelleti eldirasok nem
szikségesek. A Gksz1 épitési dvezettdl esd zoldteriileten azonban a tajhonos fajokkal torténd ligetes fasitas javasolhato.
A tobbi modositas meglévé kialakult tertilet. A 3-as mddositas esetében a strandhoz keriilt terllet strandterilettel azonos
parkositdsa még nem tortént meg, jelenleg még elkeritett terilet, itt is a tajhonos ndvényzettel torténd parkositas javasolt.

A bioldgiai aktivitas érték (BA érték) szinten tartasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé LXXVIII. Térvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek
kijelolésével egyidejiileg a teleplilés kézigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitasértéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez
képest nem csokkenhet. ,

A terilletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarol a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet rendelkezik. (18.§ (5)-(9) bekezdés és a
9. melléklet a 78.§ (5) alapjan).

Mivel a mddositas soran, egy Uj beépitésre szant terllet is Iétrejon (1 jelli modositas), ezért a terv keretében igazolni kell a BA
érték legalabb szinten tartasat.

Az uj beépitésre szant teriilettel jaré 1. médositas hatalyos terv szerinti BA értéke

Hatalyos teriiletfelhasznalas Hrsz Teriilet (ha) Fajlagos BA Osszes BA érték
érték (ha)
1 Zoldterulet 2935/2 0,3186 6 1,9116
1 Kézlekedési teriilet 2934/1 0,0559 0,6 0,03354
Osszes 1,94514

Az (j beépitésre szant teriilet tervezett terv szerinti BA értéke

Tervezett teriiletfelhasznalas Hrsz Teriilet (ha) Fajlagos BA Osszes BA érték
érték (ha)
1 Zoldterilet 9035/2 0,2868 6 1,7208
Kereskedelmi-szolgaltaté terilet 0,0318 04 0,01272
1 Kereskedelmi-szolgaltato terilet 2934/1 0,0189 04 0,00756
Zo\dterdlet 0,0370 6 0,222
Osszes 1,96308

A fenti 1 jelli mddositas soran a bioldgiai aktivitdsérték 6sszesen 0,01794 értékkel né, mely altal az uj beépitésre szant teriilet
biolégiai aktivitasérték csokkenése kompenzalasra keriil.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a modositasok természetvédelmi, tijképvédelmi, 6koldgiai érdekeket nem sértenek,
a vonatkoz6 jogszabalyokkal nem ellentétesek.

4.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata megkereste a kornyezet védelméért felelés szervezeteket, hogy szilkségesnek tartjak-
e a 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti értékelés elkészitését. A beérkezett vélemények alapjan kornyezeti értékelés
elkészitése nem szlikséges.

A HESZ 16. és 17.§-a tartalmazza azokat a kdmyezetvédelmi eldirasokat, melyek betartasa garanciat nydjtanak arra, hogy a
maédositassal érintett terlileten kdrnyezetre karos hatasu létesitmények ne épilhessenek.

A tervezett modositasok megvaldsuldsa esetén varhato kdrnyezeti hatasokat az alabbiakban foglaljuk dssze:

Levegévédelem

A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szo6l6 1995. évi LIII. térvény (a tovabbiakban Kvt.) 22.§.(2) bekezdése szerint ,a
levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely azt, vagy kdzvetitésével mas kornyezeti elemet sugarzo, folyékony,
légnemd, szilard anyaggal mindségét veszélyeztetd, vagy egészséget karosité mddon terheli.”

A levegb védelme szempontjabdl meghatarozo jogszabalyok:
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— 306/2010.(X11.23.) Korm. rendelet a levegd védelmérél,

— 4/2002.(X.7.) KWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl,

— 4/2011.(114.) VM rendelet a levegbterhelési szint hatarértékeir6l és a helyhez kotétt légszennyez6 pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeirdl.

Levegdmindségi besoroldsa alapjan a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet szerint Balatonakarattya kézigazgatasi terlilete nem tartozik
egyik kiemelt agglomeréacios zonaba sem, igy az orszag tébbi terlletére vonatkozd altalanos levegémindségi kategériak (10. zéna)
érvényesek. A telepilés levegémindségére a modositasok kedvezétlen hatassal nem lesznek, hiszen olyan funkcidk nem
létestilnek, melyeknek a levegd mindségére karos hatasa lenne.

Zajvédelem
A Kvt. 31.§.(1) bekezdése szerint ,a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett energia-
kibocsatasokra, amelyek kellemetlen, zavard, veszélyeztetd vagy karosito hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.”
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl meghatéarozé jogszabalyok:

— 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol,

— 27/2008.(XI1.3.) KWM - EiUM egyittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl.
A Korményrendelet 9.§ (1) bekezdése szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd létesitményt ugy kell tervezni és
megvalositani, hogy a védend® teriileten, épliletben és helyiségben a zaj vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj és rezgésterhelési
kévetelményeknek.

Az 1-es modositas esetében a 71-es Ut mentén fekvd kereskedelmi-vendéglatod létesitményt a kdzlekedéshdl eredé hatadsok
érhetik, azonban a féként szezonalisan miikodd létesitmény zoldfelliletbe &gyazottan helyezkedik el, igy karos hatasok nem
zavarbak, a létesitmény népszer(i, kedvelt nyaraldkdzpont, melynél rendezvényeket is tartanak. Miutdn a 71-es Ut érintett
szakaszan 30 km-es sebességkorlatozas van, igy a kdzlekedéshdl eredd zajhatas nem jelentds, az dtkorona kb. 2-2,5 m-es
magassagban helyezkedik el, mely szintén a zaj csokkentését eredményezi. A kereskedelmi-vendéglaté Iétesitmény nem mindsul
védendd éplletnek, vendéglato épllet pedig a zoldterlileten is elhelyezhetd.

A 2-es mddositasnal a meglévd vendéglatd létesitmény bdvitése hétvégihdzas tdilbteriletbe ékelddik, de a magasabb zajterhelés
esetén az lzemeltetdnek kell gondoskodni, hogy az tdil6teriletet hatarérték tullépése ne érje. Informacidink szerint a kb. 10 éve
mUikodo étterem miatti hatarérték tullépésrél az dnkormanyzathoz nem érkeztek panaszok.

A fold védelme
A Kvt. 14.8.(1) bekezdése szerint ,a fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az
asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira.”
A fold védelme szempontjabdl meghatérozé jogszabalyok:
— 2007. évi CXXIX. torvény a terméfold védelmérdl,
— 2009. évi XXXVIL. torvény az erddrdl, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl,
— 153/2009.(XI.13.) FVM rendelet az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szol6 2009. évi XXXVII. térvény
végrehajtasarol,
— 1993. évi XLVIIL. térvény a banyaszatrdl,
— 239/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrél és kételezettségekrdl,
— 2003 évi XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl

A kornyezeti elemekre, rendszerekre az egyes mddositasok hatassal nem lesznek. A terméfold védelmét a médositasok nem
érintik, mivel a terilettk miivelésbél kivett.

A vizek védelme
A Kvt. 18.§.(1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére
(beleértve a hémérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjéra, a viztartd képzédményekre és
azok fed@rétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan — jogszabalyban vagy hatdsagi hatarozatban - kijel6lt megkulénboztetett
védelem alatt all6 (védett) terliletekre.”
A vizek védelmével 6sszefliggd meghatarozé jogszabalyok:

— 1995. évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrdl,

— 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrdl,
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— 123/1997.(VII.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi-létesitmények
védelmérdl,

— 220/2004.(VI1.21.

- 219/2004.(VI1.21.

Korm. rendelet a felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl,

Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl,

— 221/2004.(V11.21.) Korm. rendelet a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabélyairdl,

— 240/2000.(X11.23.) Korm. rendelet a telepilési szennyviztisztitas szempontjabdl érzékeny felszini vizek és
vizgyUjtéteriiletik kijelolésérél,

— 27/2004.(X11.25.) KWWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé telepilések
besorolasarol,

— 28/2004.(XI11.25.) KvWM rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrdl és alkalmazasuk
egyes szabalyairdl,

— 6/2009.(IV.14.) KWWM-EUM-FVM egy(ttes rendelet a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez szlikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérdl,

— 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo tevékenységekre
és létesitményekre vonatkozé &ltalanos szabalyokrol,

— 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivéviz minéségi kdvetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérdl,

— 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet a vizek mez6gazdasagi eredetil nitratszennyezéssel szembeni védelmérél,

— 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet a vizek mez8gazdaséagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
cselekveési program részletes szabalyairdl ...,

— 239/2000.(XI11.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrél és kotelezettségekrdl.

~ N

A tervezett modositasok nem befolyasoljak felszini vizek, és felszin alatti vizek védelmét. A modositassal érintett telkek teljesen
kbézmdiivesitettek.

Hulladékgazdalkodas
A Kvt.30.8.(1) bekezdése szerint ,a hulladékok kdrnyezetre gyakorolt hatasai elleni védelem kiterjed mindazon anyagokra,
termékekre — ideértve azok csomagold- és burkoléanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfeleléen nem
tud, vagy nem kivan felhasznalni, illetve, amely azok hasznélata soran keletkezik.”A hulladékokra — hulladékgazdalkodasra —
vonatkozd meghatarozé jogszabalyok:
— 2012. évi CLXXXV. torvény a hulladékrol,
— 98/2001.(V1.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl,
— 20/2006.(IV.5.) KWWM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes szabalyokrél és
feltételekrdl,
— 45/2004.(VI1.26.) BM-KVWM egyiittes rendelet az épitési &s bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl,
— 5/2002.(X.29.) KWWM rendelet a teleplilési szilard hulladék kezelésére szolgalo egyes létesitmények kialakitdsanak és
Uzemeltetésének részletes miiszaki szabalyairol,
— 23/2003.(X11.29.) KWWM rendelet a biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miiszaki kévetelményeirdl,
— 45/2012.(V.8.) VM rendelet a nem emberi fogyasztdsra szant allati eredetlii melléktermékekre vonatkozo
allategészséglgyi szabalyok megallapitasarol,
— 72/2013.(VII.27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrdl.

A médositasok a hulladékgazdalkodassal 6sszefiiggd kozosségi jogszabalyok ltal meghatarozott kévetelményeket nem érintenek,
a kdzlizemi hulladékelszallitas megoldott.

Az élévilag védelme
A Kvt. 23.§.(1) bekezdése szerint ,az él6vilag védelme — az dkoldgiai rendszer természetes folyamatainak, arnyainak megtartasa
és mikddéképességének biztositasa figyelembevételével — valamennyi €6 szervezetre, azok életkdzésségeire és éléhelyeire
terjed ki.”
Az élévilag védelmével dsszefliggd meghatarozé jogszabalyok:

— 1996. évi LIIl. tdrvény a természet védelmérdl,

— 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriletrendezési Tervrél

— 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kdzosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési teriletekrdl,

— 269/2007.(X.18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyeptertiletek fenntartdsénak féldhasznalati szabalyairdl,
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— 346/2008.(X11.30.) Korm. rendelet a fas szart novények védelmérdl.

Elévilag-védelmi szempontbdl a mddositasoknak jelentds hatasa nem valészinisithetd, mivel médositasok teleplilési térségben,
belterlleten helyezkednek el.

Epitett kornyezet és kulturalis 6rokség védelme
A Kvt 24.§-a szerint ,az épitett kornyezet védelme kiterjed a telepilésekre, az egyedi épitményekre és miszaki létesitményekre”.
Az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:

— 1997. évi LXXVIII. tdrvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl,

— 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Tertletrendezési Tervrdl

— 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl,

— 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a

telepUlésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl,
—9/2007.(IV.3.) OTM rendelet a teriiletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarol.

Az 1-es mddositas meglévd foldszintes, kdnnyliszerkezetes épliletnek létesit épitési dvezetet, igy az épitési eldirasok a kialakult
épllet szerinti paramétereket tartalmazzak. A beépitési mérték a kisméreti telek kialakithatosagara tekintettel 35 %. Az épllet
kialakitdsa a Bercsényi lehajtd kdornyezetében létesllt vegyes kinézetli as anyagu vendéglato-kereskedelmi létesitményekhez
képest minGségi kialakitasu, rendezett kdrnyezettel és burkolatokkal, igy a z épitett kdrnyezetre karos hatassal nincs.

A 2-es madositasnal foldszint + tetbteres épliletek létestltek, az épliletegyiittes igényes kialakitast. A mas megvaldsult bévitések
miatt kértek a meglévénél nagyobb beépithetéséget, mely 50 % helyett csak 35 %-ban indokolt. A megvalosult épliletegylittes
épitészeti szinvonala kiemelkedik a kornyezetbdl, tovabbi bévitések mar nem varhatoak.

A 3-as mddositasnal a beépitési paraméterek nem valtoztak, tébblet épitési lehetdséget a médositas nem teremt.

Mlemléket, miemléki kdrnyezetet, épitett kdrnyezeti értéket, régészeti leléhelyet a mddositasok nem érintenek.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett tevékenység foldvédelmi, levegétisztasag-védelmi, krnyezeti zaj - és
rezgésvédelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint természet-és tajvédelmi szempontbél jelentés kornyezeti hatast
varhatéan nem gyakorol, igy Balatonakarattya kérnyezetmin6ségére a tervezett modositasok karos hatast nem okoznak.
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4.5 KOZLEKEDESI VIZSGALAT ES JAVASLAT

Balatonakarattya kozség teleplilésrendezési eszkdzei 2012-2014-ben késziilt el, azdta tdbbszér modositasra kertilt.
A jelen dokumentacidban targyalt médositasi javaslatokhoz a kdvetkezd kdzlekedés szakagi leirast adjuk:

1. sz. médositas: A 71-es it menti zéldteriilet eqy részének gazdaséagi dvezetbe sorolasa

A 71 sz. féutra (annak kb. 6,0 kmsz.-ében) csatlakozd Bercsényi strandra vezetd Bercsényi lejard melletti ,Park parkold” térsége
évtizedek éta a teleplilés belterlletének meghatarozd keleti kapuja. 2008.-ban a 710 sz. Ut fejlesztésével a csomdpont, mint nagy
kapacitasu korforgalom kerilt atépitésre.

Ez a tagabb tervezési teriilet a kovetkez8, hasznalatukban dsszefliggd, keritéssel nem elhatarolt telkekbél all:

- a2934/7 hrsz.-u telek, ,Vt3” Gvezetben, melyen a nagy (kb. 80 th.-es) parkold helyezkedik el, egy biifésorral; a parkold
fasitott kialakitasa rendezett kornyezetet biztosit, ugyanakkor a burkolat allapota helyenként leromlott.

- a2934/5 hrsz.-ut telek, Vt3” dvezetben, ABC épllettel, parkoldkkal, allapotuk kézepesnél jobb,

- a2934/9 hrsz.-u telek, ,Vt3" dvezetben, Uj kdnnyliszerkezetes kereskedelmi/vendéglato épliletekkel, parkolokkal,

- a2934/11 hrsz.-U kdzterillet telek a Bercsényi lejar6 (a hatalyos szabalyozasi tervlapon még a 2934/2 része) terillete, j6
allapotl szegélyes kialakitasu 6,0 széles Utpalyaval, mellette a kozut, illetve a z6ldterilettel hasonlé allapoty ,lres”, azaz
hasznélaton kivuli fives savval. Az ellenkez6 oldalon kdrforgalom felé esé részen néhany parkold is kialakitasra kerdlt, a
2934/5 hrsz -0 telken 1év bifé térségében pedig jarda.

- a2935/2 hrsz.-u kozterllet telek, mely részben zoldtertilet (,Zkp1 Gvezet), részben a 71 sz. kdzut terllete. (A hatalyos
szabalyozasi terviapon még egységesen 2935 hrsz.-( telek. Ennek a megosztasra kertilt teleknek a masik része 2935/1
hrsz. telek, ami a kérforgalomhoz esé kis rész.) A terileten Uj vendéglatd egység mikodik, illetve idészakosan termeldi
piac.

- 0206/2 hrsz.-u kozter(let telek a 71 sz. kozut terlilete, az Ut a korforgalomtol szintben emelkedik a z6ldterilethez képest
a vasutvonal feletti felliljaré felé.

(Megjegyzés: 71. sz. kdzut fizikai elhelyezkedése eltér6 a jogi telekhatarokhoz képest: A kdziti palya és toltése nemcsak

,beleldg” a 2935/2 hrsz.-U terliletbe, hanem annak északi részén egy révid szakaszon teljesen ezen a zdldter(let besorolasu

telken vezet keresztill, azaz a kordbban meghatéarozott szabalyozasi vonal alapjan kialakitott telekhatar eltéré a megvalésult

uthoz képest. Ennek a hibanak a teljes korrigalasa, mint feladat jelen tervmédositason kiviil esik.

Az egyes telkek funkcioi kvazi egyitthatdk, azaz akar egy fagylalt miatt megall6 atutazék gyakran atmennek a masik biifébe,

vagy az ABC-be, piaci standokra, vagy a vendéglatohelyre is és forditva is.

A térség forgalmi jellemzdinek utdbbi 15 évben tortént valtozasi és tovabbi varhatd alakulasuk:

A 71 sz. ut egyenletesen novekvd forgalmat a 710 sz. féut kiépitése jelentésen befolyasolta. 710 sz. Ut elsé szakaszénak
hasznalatba vétele révén (mely a tervezési terlilet mellett Iétesiilt korforgalombol indult ki) csak a 71. sz fédt innen nyugatra esé (6
kmsz. feletti) szakaszan csokkentette a forgalmat, igaz azt az elvarasoknak megfeleléen jelentés mértéken. A csoméponthoz
vezetd szakaszon és a csomdpontban az eredeti bazisrdl tovabbra is nétt forgalom. A 710 sz. it M7-es autopalyaig vezetd
szakaszanak 2019. évi atadasaval a csomopont és a 71 sz. féut elézd szakaszanak forgalma is lecsdkkent. Az Gt forgalma 2020-
ban 6284 Ej/nap volt (MOF: 800 j/6), a kapacitaskihasznaltsag 44%.

Az M8 gyorsforgalmi Ut kiépitése az M7 autdpalya 710 uttal alkotott csomdpontjatél az M6 iranyaban a jovében varhato jelentés
kézlekedés fejlesztés, de ez nem okoz varhatoan érdemi valtozast a 71 sz. féut forgalmaban. A forgalom a kdrforgalom térségében
tehat hosszu tavon is kezelhetd marad.

A terllet térségében, illetve a teriletre iranyuld kerékparos forgalom szamottevd. A Balaton korit kerékpardt a kérforgalmon
atvezetésre keril és a tervezési terllet térségében mar a 71 sz. f6ut tulso oldalan vezet. A Berzsenyi lehajton a kerékparos forgalom
biztonsagos, mivel a geometriai jellemz6k miatt a sebesség alacsony, azaz 30 km/h alatti.

A parkol6 kiépitése, illetve az ABC elhelyezése még évtizedekkel korabbi kdzlekedési, turisztikai és fogyasztési szokasokhoz volt
tervezve. A parkolé a nyari idényhonapok hétvégéin sem teljesen telitett.

Az ut6bbi évtized az arra irdnyul6 torekvésrdl szl(t), hogy a terileten olyan volumend turizmust ellété szolgéltatésok tudjanak
megteleptini, melyek képesek kihasznalni a j6 lokaciét. Ebbe az is beletartozott, hogy a zdldterlleten ideiglenes termel6i piac
miikadott, illetve vendéglato egység is létesitésre kerlilt. Ezek kdzlekedési (pl.: lathatdsagi) problémat nem okoztak, részben mivel
a jol kiépitett féut szakasztdl alacsonyabban helyezkednek el. Tovabba a tertilet a kapacitiv korforgalom agrél biztonsagosan
feltarhato, valamint a telkeken, illetve a nagy parkoldban a gépkocsik elhelyezése biztositott.
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A tervezett mddositas a vendéglatd egység szdmara sajat telek kialakitasat biztositd dvezet (,Gksz1”) kialakitasat tartaimazza.
Egy megéplilt és mar egy telies idényben miikddtetett vendéglatd épiletrél van sz6. Az Gvezetben eldirt beépitési mérték és a
telek/Gvezet hatar miatt Gjabb éplilet nem épithetd. A vendéglatd egység lzeme a tulajdonos szandéka szerint akar az év
legnagyobb részére kiterjedne.

Az egység forgalma az elmdlt idényben karos hatast nem gyakorolt a kozuti forgalomra beleértve a Bercsényi lejarét is.

A helyszini bejaras soran ellenérzésre keriilt, hogy a tervezett ,Gksz1” dvezet lehatarolas mellett/folott a 71 sz. féut az
vizelvezetése csapadékviz csatornaval megoldott. A kdzut futd szegélye jo allapotd, nincsenek kimosodasok, vizlefolyasok, azaz
a toltés aljaban — az Ut telekhatara mentén — 1évé zoldtertlet (illetve a gazdaségi terllet) ezen a szakaszon nincs semmilyen
kapcsolatban az uttal, annak izemével.

A kOzUt szabalyozasi vonalat csak egy kis szakaszon korrigaljuk, de nem az Uj dvezet kialakitdsa miatt, hanem a jogi telekhatar
emlitett hibajanak részleges korrekcidja okan az uj dvezet térségében.

A Bercsényi lejaro (azaz 2934/11 hrsz.) szabalyozasi terlilete valtozik, azzal, hogy az északi szakaszan az Utpalya melletti néhany
méteres sav a telket kdvetd zbldteriilethez kertil csatoldsra, illetve ezt kdvetve a ,Gksz1” telekhez. Egyéb szabalyozasi korrekcio
nem javasolt. A kozterlleti utak és parkoldk meglévé miiszaki kialakitasa (burkolatszélesség, szegély, forgalomtechnika stb.)
megfeleld, azok megvaltoztatasara nincs szlikség, a szabalyozas korrekciok sem hordoznak ilyen igényt. A kapubehaijtd a
Bercsényi lejaréhoz biztonsagosan kialakithatd.

A ,Gksz1” terlilet parokolasanak megoldasa hosszu tavon is biztositott:

Az épiilet rendelkezésiinkre bocsatott épitész tervei alapjan az OTEK szerint 8 parkolé elhelyezése szikséges a telken beliil. Ez
az épllet el6kertjében elhelyezhetd, a behajton a gyalogos és kerékparos kdzlekedés is biztosithatd az éplilethez.

Emellett révid és hosszU tavon tovabbra is a tagabb teriilet ,egylttmikddése” varhatd, hangsulyozva, hogy a teleplilés szdmara
elényos funkciokrdl van szo6. Tehat a 2934/7 hrsz.-U telken talalhatd parkoldk kozOs hasznalatara tovabbra is lesz lehetéség.
Ezenkiviil az Onkormanyzat a maradék zoldteriiletet egy részét a késdbbiekben is rendelkezésre bocsathatja ideiglenes
hasznalatra (piac, akar ezzel dsszefliggésben is Gksz1 teriletrél kiszolgalt terasz, ezekhez parkol6tdbblet stb.), melyhez tovabbi
jogi intézkedések megteheték (parkolasi rendelet stb.).

2-5. sz. médositasok:
Korrekciok, melyek a kdzlekedési igények/jellemzik valtozésaval nem jarnak, beavatkozas nem szlikséges.

4.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A médositasokkal érintett terlileteken a kdzm(ivek a meglévé/tervezett allapotot megfeleléen kiszolgaljak.
A tervezett modositasok a telepilés hirkozlési ellathatdsagat semmiben nem valtoztatjak, Uj igényeket nem jelentenek.
A vonatkoz6 HESZ hirkozlési eléirasok sem valtoznak, a hirkézlési halozat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.

4.7. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tdrvény Ordkségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozd eldirasai a
Balatonakarattya teriletere vonatkozo hatalyos telepllesrendezesi eszkozok keszitése oOta megvaltozott. A tv. korabbi
Ordkségvédelmi Hatastanulményra vonatkozd 66.§-at hatalyon kivil helyezte a 2014. évi CVI. térvény 81. § (1) d). pontja,
Hatalytalan: 2015. I. 1-t8l. Ugyanakkor Uj el8irasként beiktatta az Orokségvédelmi Hatastanulméanyra vonatkozo eldirasokat
ugyanaz a 2014. évi CVI. térvény 71. §. Hatalyos: 2015. I. 1-tél. Eszerint:

,85/A. §(1) Orékségvédelmi hatéstanulmanyt kell késziteni a teleplilés teleplilésfejlesztési koncepcidjanak kidolgozasa soran.
Ha a telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs érékségvédelmi
hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell késziteni. Nem kell
brokséqvédelmi_hatastanulmanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési eljarasban az illetékes
allamigazqgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ala vont tertilet 6rokséqvédelmi szempontbol nem érintett.

(2) Az Orokségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
Orékségvédelemmel érintett tertiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkbzoket.”

A hatélyos teleplilésrendezési eszkozok alapjan a modositasi terliletek miemléket, miiemléki kdrnyezetet nem érintenek.
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MELLEKLETEK

Képviselb-testileti hatarozatok
Kornyezeti értékelésre beérkezett vélemények dsszefoglaloja
Kornyezeti értékelés tekintetében beérkezett elézetes vélemények a kornyezeti értékelés
szukségessegeérdl
Kornyezeti értékelés sziikségességének egyeztetési dokumentumai
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Balatonakarattya Kozség Onkormdanyzata
cim: 8172 Balatonakarattya, Iskola . 7.
telefon: 0688-656-677
mobil: 0620-215-0870
e-mail: hivatal@balatonakarattya. hu

Kivonat

Balatonakarattya Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének
2021. december 15-én megtartott rendkiviili tilésének jegyzokonyvébol

Balatonakarattya Kozsés Onkorményzat Képviselo-testiilete
88/2021. (XII.15.) 6nkormanvzati hatirozata
BALATONAKARATTYA EGYES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

Balatonakarattya Onkormaényzatanak Képviseld-testiilete az alabbi dontést hozza;

1. Balatonakarattya Kézség Onkorményzatanak Képvisels-testiilete Balatonakarattya Kozscg
Helyi Ep1t651 Szabalyzatanak megéllapitasard] sz616 6/2014. (XI1.08. ) dnkormanyzati rendelct
modositasat kezdeményezi az 1. szama mellékletben felsorolt tartalom tekintetében.

2. A Képviseld-testiilet a Helyi Epitési Szabalyzat tervezett médositasa targydban partnerségi
egyeztetést folytat le.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a teleplilésrendezési  eszkozok
egyszerisitett eljdras keretén beliili modositasaval kapesolatos intézkedések megtételére,
tervezési arajanlatok bekérésére, tovabbd a tervezési szerzodes megkotésére, a partnerséggel
kapcsolatos eljaras meginditasra.

Felelgs: Matolesy Gydngyi polgarmester
Hivatali felels: Bogdan Laszlo foépitész
Hataridé: 2022. februar 1. — a partnerségi eljards meginditdsara a

tervezési szerzodés me(’kotesexe

A kivonat hiteléiil:

Balatonakarattya, 2021. december 15.

-

/2
5 e Pead-
zﬁpkf Besita

Jrendeltség-vezetd

Polgar Beatrix jegyz8 megbizasabol: On
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Balatonakarattya Kozség 6nkorma’nyzata
cim: 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 7.
telefon: 0688-656-677
mobil: 0620-215-0870
e-mail: hivatal@balatonakarattya.hu

Kivonat

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2022. julius 27-én megtartott rendkiviili iilésének jegyzokonyvébol

Balatonakarattya Kozség (")nkormainyzat Képviselo-testiilete
50/2022. (VI1.27.) 6nkormanyzati hatirozata

BALATONAKARATTYA KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASAROL SZOLO 88/2021. (XII.1 5.) ONKORMANYZATI
HATAROZAT KIEGESZITESE, ES AZ 1. SZ. MELLEKLETENEK MODOSITASA

Balatonakarattya Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az alabbi dontést hozza:

1. A 88/2021. (XIL.15.) onkorményzati hatarozat 1. szamu mellékletében meghatarozott
tervezési feladatokat a tervezovel és foépitésszel folytatott egyeztetések alapjan, kiegésziti,
igy a korabbi hatérozat 1. sz, melléklete helyébe jelen hatéarozat 1. sz. melléklete-lép.

2. Az 1. sz. melléklet 8. pontjaban foglalt médositas uj beépitésre szant teriiletnek minsiil,
ezért a Balatonakarattya Kézség Onkorméanyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (3) e) bekezdése alapjan
nyilatkozik, hogy a 2935/2 hrsz-ii telken meglévd kereskedelmi egység szaméra
kijeldlendd épitési Gvezet helyhez kotott beruhdzasnak minésiil, ilyen célra nincs megfelel6
tertilet a telepiilés teriiletén.

3. A Telepiilésrendezési eszkozok modositasa a kornyezetre varhatéan karos hatassal nem
lesz, ezért a Képvisel6-testiilet elézetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (I.11.)
Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgélati eljarés lefolytatasat.

4. A Képviselo-testilet a Telepiilésrendezési eszkozok modositasa véleményezési
tervdokumentéciojanak tartalmara vonatkozo Feljegyzést elfogadja.

5. AKépviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
E-TER rendszeren keresztiili tn. 4ltalanos eljaras szerinti lebonyolitasara a sziikséges
intézkedések meghozataldra, és a helyi partnerségi eljaras meginditasara.

Felelos: Matolcsy Gyongyi polgarmester
Hivatali Felel6s: ~ Bogdan Laszl6 féépitész
Hatarido: 2022. augusztus 15.

A kivonat hiteléiil:

Balatonakarattya, 2022. julius 29.
g s
olgér Beat
jegyzd
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FELJEGYZES

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete részére
a Teleplilésrendezési eszk6z8k modositasa tigyében
tébb teriiletekre vonatkozdan
A véleményezési tervdokumentacio tartalmarol
(a419/2021. (VI1.15.) Kr. rendelet 7.§ (7) bekezdés alapjan)

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata a 88/2021. (XI1.15.) Snkormanyzati hatarozataval déntott a Telepiilésrendezési eszkézok,
tobb teriiletre vonatkozd médositasrol. A hatarozat 1. melléklete szerint felsorolt modositasi szandékok képezik a készitendd
telepilésrendezési eszkiz modositas tartalimat, melyet a 2022 j(nius 21-i onkormanyzati egyeztetés pontositot.

A Telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Epitési torvény 60.§ (8) bekezdése alapjan az OTEK 2012. auguszius 6-an hatalyos
tartalmi kdvetelményei és jelmagyarazata figyelembe vételével készill,

A telepiilésen a 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet kdvetelményei alapjan Megalapozo Vizsgalat és Alatamasztd munkarész nem
késziilt.

A véleményezési tervdokumentacio tartaima a fentieknek megfeleléen:

BEVEZETES

I. ELOKESZITES-VIZSGALATOK
1.1 Tervi elézmények vizsgalata (Hatalyos telepiilésrendezési tervek, teriiletrendezési tervek)
1.2. Fejlesztési igények, beépitési, valtoztatasi szandékok bemutatasa

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Hatarozattervezet - a Teleplilésszerkezeti terv modositasa
Rendelettervezet

Rendelet melleklete: szabalyozasi terv modositasa

IIl. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.1. Telepiilésrendezesi javaslat (az egyes mddositasok vizsgalati 6sszefoglaloja, és a modositas indokolasa)
3.2. A teriiletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangja

3.3. Téjrendezési javaslat

3.4. Kornyezetalakitasi javaslat

3.5. Kozlekedési javaslat

3.6. Kbzmii és hirkdzlési javaslat

3.7. Ordkséguédelem

A tervdokumentacio készitése soran nem sziikséges azon vizsgalatok elvégzéss, melyek a telepiilés teljes teriiletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt teriiletet nem befolyasoljak.

Az OTEK 2012. auguszius 6-an hatalyos tartalmi kovetelményei altal a fentiekben ismertetett alstamaszio munkarészek
értelemszer(ien, a tervezési feladatnak megfelelé mélységben keriil kidolgozasra.

Budapest, 2022, jlius 25.

/(,bU{/\‘ ‘QJ&JJ&"
Bardosi Andrea

vezetd teleplilésrendezl tervezd
TT101-4073

A Feljegyzés tartalmaval egyetertek:

o

Bogdan Laszld
féépitész
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KORNYEZETI ERTEKELESBEN ERINTETT ALLAMIGAZGATASI- ES EGYEB SZERVEK VELEMENYEI

Allamigazgatasi szervek

Vélemények/egyeztetésre sz6l6 meghivéra adott vélemény

Veszprém Megyei Kormanyhivatal,
Allami Féépitész

Régziti, hogy a tervezett modositast
kezdeményeztek.

Az 1-es mbdositas (Uj beépitésre szant teriilet kijellése a 71-es
at mellett), ill. a 2. sz. médositas (a teletdmbben miikddé
étteremhez kapcsoldédéan a beépités intenzitdsanak ndvelése,
az épitménymagassag emelése, a kotelezd zoldfellilet
csokkentése) esetében sziikségesnek tartia a kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat és a kérnyezeti értékelés elkészitését.
Uj véleményében tudomasul veszi az Onkormanyzat déntését,
hogy nem tartja indokoltnak a kornyezeti értékelés elkészitését.
Ugyanakkor mindkét modositasi eljarasban keéri, hogy a készUlé
alatdmasztd munkarészekben részletesen dolgozzak ki a
kornyezeti értékeléshez szlikséges munkarészeket, kulénos
tekintettel az épitett kornyezet vizsgalatéra, tovabba a feltart
kornyezeti hatasokra vonatkozéan az alatdmaszto javaslatban
az épitési szabalyzatban is szamonkérhet6 garancialis

eszk0zoket hatarozzanak meg.

teleplilésen 6

Veszprém Megyei Kormanyhivatal

A kornyezetvédelmi és természetvédelmi szakteriletet érintéen
jelentds kornyezeti hatast varhatdan nem okoz, igy a kérnyezeti

2 Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly nem fartja sziikségesnek.
Véleményeben a targyi modositasrdl nem tesz észrevételt.
A tervezett mddositasok kovetkeztében taj- és termeszetvedelmi
3 Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag szempontbol jelentds kornyezeti hatas nem varhato, igy a
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja szlikségesnek.
4 Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
Mmegallapitotta, hogy kdzegészséglgyi szempontbdl jelentds
5 Veszprém Megyei Kormanyhivatal kedvezbtlen kornyezeti hatds nem vérhatd, kérnyezeti
Népegészségligyi Féosztalya vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
Fenntartja allaspontjat, kifogast nem emel.
Megallapitja hogy a tervezett médositasok a terméfdld védelme
6 Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali | szempontjab6l nem relevansak, igy kbérnyezeti hatasvizsgalat
Fbosztaly lefolytatasat a  terméfold  mennyiségi  védelmének
szempontjabol nem tartja sziikségesnek.
7 Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi A VE/32/4438-2/2022 sz. véleményét fenntartja, a kérnyezeti
Erdéfelligyeleti Erdészeti Osztaly vizsgalat elkészitését tovabbra sem tartja szlikségesnek.
8. K6zép-dunantuli Vizligyi Igazgatosag A kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szilkségesnek
Megallapitia, hogy a tervezett modositasok esetében
9 Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi katasztréfavédelmi  szempontbdl a kérnyezeti vizsgalat
Igazgatésag lefolytatasa nem sziikséges.
A kornyezeti vizsgalat lefolytatas tovabbra sem indokolt.
e Megallapitja, hogy a tervezett modositasok esetében novény -
10 VMKH Agrarugyi Foosztaly és talajvédelmi szempontbdl a kornyezeti vizsgalat

Névény- és Talajvédelmi Féo.

lefolytatasa nem sziikséges.

11

BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

Megéllapitia, hogy a tervezett mddositasok 6rokségvédelmi
érdekeket nem sértenek, igy a kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.




Budapest Févaros Kormanyhivatala,

Tekintettel arra, hogy a teleplilésen természetes gyogytényezé

12 DS érintettsége nem all fenn, igy véleményezési lehetéséggel
Népegészségugyi Féosztaly nem rendelkezik.
Megéllapitia, hogy a tervezett mddositasok fdldtani,
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti asvanyvagyon védelmi ill. banyaszati jogot érinté problémékat
1 Hatosaga nem vetnek fel, igy ebbdl a szempontbol a kérnyezeti vizsgalat
Banyaszati Es Gazipari Féosztaly lefolytatasa nem sziikséges.
Veszprémi Banyafelugyeleti Osztaly Kérnyezeti vizsgélat készitse nem sziikséges.
Megaéllapitia, hogy a tervezett mddositdsok a hataskérébe
15 | Nemzeti Népegészségiigyi Kzpont tartoz0 kémiai biztonsagi szempontbol jelentés hatast nem
jelentenek, igy a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja
sziikségesnek.
Megallapitja, hogy a 6. sz modositast a 7465 azonositoju
i régészeti lelohely érinti, annak feltiintetése a Szerkezeti tervbe
16 | VMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féo. nem azonos a nyilvantartasban szereplGvel.

A kérnyezeti vizsgalat szempontjab6l a jogszabaly szerint
nem illetékes




	SZT-1 módjó.pdf
	Lapok és nézetek
	1mod 1_1000_A3


	SZT-2 mód.pdf
	Lapok és nézetek
	2mod 1_1000_A3


	SZT-3 mód.pdf
	Lapok és nézetek
	3mod 1_3000_A3


	SZT-4 mód.pdf
	Lapok és nézetek
	4mod 1_1000_A3



