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Képviseld-testiiletének
2024. november 21-i képvisel6-testiileti ilésére

Targy: A Helyi Epitési Szabalyzat SZT/8/2016 mad. jelli tervlap médositasanak kezdeményezése, ennek

targyaban a tervezési szerzédés megkotése, Valtoztatasi tilalom elrendelése a Balatonakarattya, Aligai u.
3524/8 hrsz-u tertiletre.

Eléterjeszt6é: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Aligai utcaban lévé, 3524/8 hrsz.-U 14.809 m2 beépitetlen telek a Magyar Allam tulajdonaban van, melynek
rendeltetése kivett vizmd.

Az ingatlan a hatalyos HESZ-ben illetve Szabalyozasi tervben oktatasi, kutatasi célu teriletek Ko(F) jel(i épitési
ovezetben fekszik, melyben, alap esetben 10 %-0s beépitéssel és 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetok
el épuletek. A rendelet lehetbséget ad az intenzivebb épitési paraméterek alkalmazasara, igy tobb feltétellel a
terlilet 30 %-0s beépitése és 8 méteres épitménymagassagu éplilet épitése is lehetséges.

A telek frekventalt, vizparti helyen fekszik, ugyanakkor jelentds élévilaggal rendelkezik, ezért
visszafordithatatlan folyamatok (oda nem ill§ I1éptékd, intenziv beépités) elkeriilése érdekében a teriiletre
valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt, mely a terlletre készilé szabalyozasi terv elfogadasaig, de legfeljebb
3 évig lehet érvényben.

A véltoztatasi tilalom elrendelését a Magyar Epitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban MEPtv)
Szabalyozza.

,86. § [A valtoztatasi tilalom tartalma]

(1) A helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara — a telepliléstervezési szerzédés megkdtésétol a helyi
épitési szabalyzatrol sz0l6 rendelet hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évre — az érintett teriiletre a teleplilesi
dnkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6.

(2) A valtoztatasi tilalom — ha az azt elrendel6 énkormanyzati rendelet révidebb id6rél nem rendelkezik — harom
év eltelte utan kulon rendelkezés nélkil megsziinik. A véltoztatasi tilalom megsziinéseét kbvetd két éven beliil a
valtoztatasi tilalommal érintett tertiletre, épitési telekre vagy telekre valtoztatasi, valamint telekalakitasi és épitési
tilalmat nem lehet elrendelni.

(3) A kiilén hatosagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalom idétartama legfeljebb harom év lehet. A kiilén
hatdsagi hatarozattal elrendelt valtoztatasi tilalmat az azt elrendel6 hatosdg felhivasara az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyezni.

(4) A véltoztatasi tilalom ala esoé teriileten — a 85. § (4) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani,
uj épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, elbontani, tovabba mas, hatdsagi engedélyhez
vagy egyszerli bejelentéshez nem kétott értéknéveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.”

A valtoztatasi tilalom célja a SZT/8/2016 jelli terviapon szerepld 3524/8 hrsz.-U telek Ko(F) épitési Ovezeti
besorolas épitési paramétereinek felllvizsgélata, melyhez figyelembe kell venni a MEPtv 74. §-anak (1) és (2)
bekezdés szempontjait is.

,74. § [A teleplilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja és rendeltetése]

(1) A telepiilésfejlesztés és a teleplilésrendezés célia a lakossag életminGségének és a teleplilés
versenyképességének javitasa érdekében

a) a fenntarthato fejlédést szolgalo teleplilésszerkezet és a jo minbségli kbrnyezet kialakitasa,

b) a kbzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a teleplilési érdek, valamint a jogos maganérdekek
dsszhangjanak biztositasaval,

c) a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az erbforrasok kiméletes és kbrnyezetbarat
hasznositasanak el6segitése.

(2) A telepiiléstervek megalkotasa és mddositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos jogintézmények
alkalmazéasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeire, kiilonGs tekintettel a csaladok, a fiatalok, az id6sek, a
fogyatékossaggal él6 és akadalymentesitési igénnyel él6 személyek sziikségleteire, az oktatas, a kultira, a
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sport, a szabadidb és az Udllés, valamint a civil szervezetek, vallasi kozésségek miikodesi feltételeinek
lehetbségeire,

b) a helyi népesség identitasanak erbsitésére, kulturalis Orokségliik Sokféleségének és gazdagsaganak
meglrzésére,

c) a torténeti vagy teleplilésképi jelentdséqli épitészeti rokség és teleplilésrész védelmére, megbrzésére és
mélto hasznositasara,

d) a népesség megélhetését biztosito gazdasagi érdekekre, a munkahelyek megbrzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekére, valamint az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasara,

e) a mez0- és erd6gazdasag, a banyaszat, a kdzlekedés, a hirkbzlés és a kbziizemi ellatas tertileti igényére, és
az energiaellatas, a vizellatas és szennyvizkezelés, valamint a hulladékkezelés biztositasara,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjaira, valamint a termé6fdlddel, a felszini és
felszin alatti vizekkel vald takarékos gazdalkodasra,

g) a szakszer(i csapadékviz-gazdalkodasra — amely elényben részesiti a csapadékviz ésszegyljtését és
helyben tartasat, zoldfeliileti kezelését az adottsagok és a lehetbségek figyelembevételével — és a
vizkarelharitas teriileti igényere,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeire.”

A fent idézett szabalyok alapjan, a valtoztatasi tilaimat akkor lehet elrendelni a Helyi Epitési Szabalyzat
maddositasanak idejére, ha arra a telepléstervezdi szerzédés rendelkezésre all. A fent részletezett céloknak
megfeleld Helyi Epitési Szabalyzat mddositasara vonatkozéan a korabbi mddositasokat készitd
teleplilésrendezd szerzddéstervezete (Tervezési ajanlata) rendelkezésre all.

Kérem Tisztelt Képviseldket a kovetkezd hatarozat elfogadasara:
Hatarozati javaslat:
Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata

Képviseld-testiiletének
.12024. (.....) szamu Képviselo-testiileti hatarozata:

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kezdeményezi a Telepiilésrendezési eszkdzok
SZT/8/2016 mdd jelti mddositasat alabbiak szerint:

1. AHelyi Epitési Szabalyzat modositasa a 3524/8 hrsz-U telek teriiletére vonatkozik, a (KO(F) épitési dvezet
beépitési paramétereinek fellilvizsgalatara terjed ki.

2. Az 1. pont szerinti feladatra elfogadja a tervezési ajanlatot és felhatalmazza a Polgarmestert a Tervezési
szerzGdés alairasara.

Felelés: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester

Hatarid6: azonnal



Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..12024. (....) onkormanyzati rendelete

Valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete a Magyar épitészetrsl sz616 2023. évi C. térvény
86. § (1) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatérozott feladatkorben eljarva, a kovetkezbket rendeli el:

1.§
Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata Képviselo-testiilete valtoztatasi tilalmat rendel el a 3524/8 hrsz-U telek

teriletére.
2.§

A véltoztatasi tilalom a 3524/8 hrsz-U telekre késziild Helyi Epitési Szabalyzat modositas hatalybalépéséig tart.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Polgér Beatrix Dr. Imrédy Szabolcs
jegyz6 polgarmester

Indokolas

A valtoztatasi tilalommal érintett ingatlan frekventalt, vizparti helyen fekszik, ugyanakkor jelentés élévilaggal
rendelkezik, ezért visszafordithatatlan folyamatok (oda nemill§ 1éptékdi, intenziv beépités) elkerilése érdekében
a terlletre valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt, mely a terlletre készlild szabalyozasi terv elfogadasaig, de
legfeljebb 3 évig lehet érvényben.



