Palyazati felhivas

Balatonakarattya Kozseg Onkormanyzata Képviseld-testillete (tovabbiakban: Bérbeadd) a 4/2025. (1.30.)
hatarozata alapjan az Onkormanyzat tulajdonaban Iévd Bercsényi strandon (3534/6 hrsz-u) talalhatd
Bérlemény lizemeltetésére palyazatot ir ki, az alabbiakban részletezett feltételek szerint:

Bérbe adand6 ingatlan elhelyezkedése:

a) Az ingatlan cime: 8172 Balatonakarattya, Bercsényi strand 3534/6 hrsz.

Bérbe adandé ingatlan altalanos leirasa:

1 db Uzlethelyiség: 26 nm

kerthelyiség szezonalis izemeléssel: 30 nm

A Bérbeado altal tamogatott hasznositasi célok:

Vendéglato tevékenység (pl. kavézo; bifé).

Az Onkormanyzat altal nem tamogatott hasznositasi célok

Telepllésképi-, és teleplléstizemeltetési okok miatt az Onkormanyzat a kdvetkezé hasznositasokat nem
tamogatja: dohanybolt; fegyver-, 16szer és pirotechnikai eszkdzok boltja; hasznalt aruk boltja;
zalogkereskedés; nagykereskedelem; raktarozas és /vagy egyéb logisztikai tevékenység; ipari
mennyiségu, illetve ipari jellegll gyartasi tevékenyég;

A palyazo tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzédésben rendkivuli felmondasi oknak minésul bérbeadd
részérél, amennyiben bérlé nem onkormanyzat altal tdmogatott hasznositasi szempontok alapjan
Uzemelteti az ingatlant, illetve amennyiben a kotelezé nyitva tartasra vonatkozo bérleti szerz6dés szerinti
szabalyokat megseérti.

A bérbeadas id6tartama:

Az ingatlan bérbevételére hatarozott idétartamra van lehet6ség 2027. december 31. napjaig, amely
id6tartam tovabbi 3 évre meghosszabbithatd. A Bérlemény 2025. marcius 1. napjatdl vehetd birtokba.

A Bérleményben talalhatd eszkdzok és butorok a jelenlegi bérlé tulajdonat képezik, amely tényre
tekintettel a jelen palyazati felhivas kizarolag az Ures ingatlanra vonatkozik. Az ingatlan a téli id6szakban
nem hasznalhato, tekintettel arra, hogy a vizszolgaltatas ezen id6szakban lezarasra kerul.

Kiir6 ezuton tajékoztatja a palyazot, hogy az ajanlatok elbiralasa Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének a hataskore.

A versenyeztetési felhivast az Onkormanyzat internetes honlapjan 2025. januar 31. napjatol kezd6do 13
napra kozzé teszi és a felhivast a Balatonakarattya Kzség Onkormanyzata Hirdet6tablajan a honlapra
torténd feltoltés napjaval egyidejileg kifliggeszti.

A palyazat benyujtasanak hatarideje és modja:
2025. februar 13. 08.00 éra

A palyazatok benyujtasanak helye:

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata (8172 Balatonakarattya, Rakoczi u. 55.)

Az Osszeallitott palyazati dokumentaciot az alabbi modon kérjik Balatonakarattya Kozség
Onkormanyzata részére postai Uton feladni:

- A boritékon a Palyazé neve mellett kérjik feltiintetni az alabbi széveget: ,Bercsényi strand
Uzlethelyiség bérleti palyazat’.
- A palyazati dokumentaciot belfoldi tértivevényes kildeményként kérjuk a fenti cimre
eljuttatni. A feladaskor visszakapott kdnyvelt kiildemény feladévevényét kérjlik a teljes
palyazati id6szak alatt megdrizni, mert a postan elveszett kildeményekért felelésséget nem
vallalunk.
A palyazati dokumentaciot a kotelezé mellékletek csatolasaval kell benyuijtani.



A palyazati dokumentacié valamennyi irott oldalat folyamatos sorszamozéssal kell ellatni, valamint a
palyaz6 vagy a képviseletére jogosult torvényes képviselbje, illetve az altala meghatalmazott személy
kézjegyével kell ellatni. Az alairasi jogosultsag igazolasa jogi személy palyazo esetében eredeti alairasi
cimpéldannyal vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett eredeti alairds-mintaval, valamint kdzjegyz6 altal
hitelesitett vagy Ugyvéd éaltal ellenjegyzett okiratba foglalt eredeti meghatalmazéssal torténhet.

Bérleti dij:

a) A Bérbeado altal meghatérozott ingatlanra vonatkozé minimalis bérleti dij 6sszege 700.000 Ft/ év
azzal, hogy a 2025. évre a teljes évi bérleti dijat meg kell fizetni. A bérleti dij mértéke minden év januér
1. napjatdl kezdédéen a KSH altal az el6zd évre kdzzétett inflacio mértékével automatikusan emelkedik.
b) A bérlé mikodésével kapcsolatban végzett mliszaki munkak 6sszege a bérleti dijpa nem kertl
beszamitasra, és egyéb modon sem igényelhetd Bérbeadotol a megtéritése. A Bérld a bérlemény targyat
illetéen barminem( munkalatokat kizarolag Bérbeadod elbzetes, irasbeli hozzajarulasaval végezhet az
irasbeli hozzajarulasban rogzitett feltételek mellett. Az irasbeli hozzajarulésban rogzitett feltételek
megseértése szerzédésszegésnek mindsil.

c) A bérleti dijat egydsszegben minden év aprilis 01-ig koteles megfizetni. Bérlé 2025. évben a bérleti
dijat legkésdbb junius 30-ig koteles megfizetni.

d) Bérleti jog nem megvalthatd, nem atruhazhatd, az lzemeltetési jog semminem( jogcimen nem
atengedhetd a Bérbeadd hozzajarulasa nélkul.

Ovadék:
A nyertes palyazo a szerzédéskotést megel6zéen a 200.000.- Ft 6vadék fizetésére kotelezett.

A Bérlo fobb kotelezettségei:

a) A kozlzemi és hulladékszallitasi dijak fizetése a leendd Bérlé kotelezettségi korébe tartozik.
Rendelkeznie kell egy 1100 literes edényzettel, heti egyszeri Uritéssel, valamint a hulladékot szelektiven
kell gydjtenie.

b) A szerzédés megsziinésekor a bérlének a helyiséget tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban kell visszaadni. Bérl§ koteles felelésségbiztositassal rendelkezni.

c) A Bérl6 vallalja, hogy a bérleti id6szak alatt csak a Bérbeadd hozzajarulésaval valtoztathatja meg a
palyazat elnyerésekor meglévo Uzlettevékenységi profiliat. Amennyiben a Bérld ennek nem tesz eleget,
ugy a Bérbeadd jogosult felmondani a bérleti szerzédést.

d) A Bérlé véllalja, hogy szabadsag, ill. betegség okan évi 15 munkanapnal hosszabb idészakra nem
korlatozza a bérlemény nyitva tartasat. A 15 napot meghaladé zérva tartas esetén a Bérlé

gondoskodni koteles az Uzlet rendeltetésszer(l zavartalan mikodésérdl.

e) A Bérl6 vallalja, hogy minden targyév junius 1- napjétél augusztus 31. napjaig minden nap nyitva tart.
A bérld részletes szolgaltatasi kotelezettségeit a Bérleti szerz6dés tervezet tartalmazza.

f) A Bérl6 vallalja, hogy a bérleményen elhelyezend6 kulsé reklamok, (grafika, zaszld, felirat, neontéabla
stb.) a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak, valamint a telepilésarculati kdvetelményeknek,
eléirasoknak megfeleléen helyezi el.

g) Amennyiben a Bérlé a bérleti dij megfizetésével 15 napot meghaladd késedelembe esik vagy a
szerz@dést egyéb modon megszegi, ugy Bérbeadd azonnali hatalyu felmondasi joga megnyilik.

h) A Bérl6 vallalja, hogy a bérleményt a szerz6déskotést kdvetd 1 hdnapon beliil megnyitja.

i) Amennyiben Bérl6 a Bercsényi strand nyitvatartasi idején kivli idétartamban nyitva kivan tartani, gy
a Bercsényi strand nyitvatartasi idészakan kivili idészak tekintetében koteles a mosdo eés Wc helyiség
takaritasi koltségeihez hozzajaruini a Bérleti szerzddés rendelkezései szerint. A Strand nyitvatartasi
idejének az az id6szak mindsul, amelynek id6tartama alatt a Strandra belép&jegy megvéltasa ellenében
lehet belépni.

j) A Bérld részteles kotelezettségeit a palyazati kiiras mellékletét képezd Bérleti szerzddés tervezet
tartalmazza.



1. A palyazat résztvevoje lehet:

Egyéni véllalkozo (magyar vagy kulfoldi allampolgar), tovabba a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato szervezet, aki, illetve amely

1.1 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a bérleményt az onkormanyzat
altal tamogatott hasznositasi szempontok alapjan izemelteti, és

1.2 a palyazati hataridd lejartaig a jelen palyazati és részvételi feltételeket teljesiti és elfogadja, és
1.3 a hirdetményben szerepld nem lakas céljara szolgald helyiség hasznositasara megjelolt
hataridén belll palyazatot nyuijt be,

1.4 anyertes ajanlattevd vallalja, hogy a palyazat kiiroval bérleti szerzédést kot.

A pélyazé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6désben rendkiviili felmondéasi oknak mindstl bérbeadd
részérél, amennyiben bérl6 nem az 6nkormanyzat altal tdmogatott hasznositasi szempontok alapjéan
uzemelteti, illetve amennyiben a kotelezd nyitvatartasra vonatkozo bérleti szerzddés szerinti szabalyokat
megsérti.

A Palyazat elbiralasa soran el6nyt jelent, amennyiben a Palyazo a tervezett tevékenység végzése
tekintetében referencidkkal rendelkezik.

2. A palyazat benyujtasakor a kotelezéen csatolandd mellékleteket magyar nyelven kell
benyuijtani:

2.1.  Egyénivallalkozék esetében a Nemzeti Ado- és Vamhivatal illetékes ado- és vdmigazgatdsaga
altal kiallitott hatosagi bizonyitvanyt (amely a palyazatok benyujtasara nyitva allé hataridé kezdetét
megelézben legfeljebb 30 napnal nem régebbi idépontban kiallitott okirat lehet.)

2.2.  Jogi személy palyazo esetén:

a) 30 napnal nem régebbi cégkivonat vagy a palyazéra vonatkozo szabalyok szerinti nyilvantartast
végz0 hatdsag altal kiallitott nyilvantartasba vételt igazol6 okirat példanya,

b) eredeti vagy kozjegyz6 altal hitelesitett masolatban alairasi cimpéldany, vagy tigyvéd altal
ellenjegyzett, a Cégtorvény 9. §-nak megfeleld eredeti alairas-minta, amennyiben ezen okiratokkal a
palyazoénak a vonatkozd jogszabalyok alapjan kotelezéen rendelkeznie kell; és amennyiben az ajanlatot
nem a palyazo alairasra jogosult képviseléje irja ala, ugy kézjegyzoi okiratba, vagy ugyvéd altal
ellenjegyzett teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas.

2.3  Valamennyi palyazénak be kell nyujtania az alabbi okiratokat, nyilatkozatokat:

a) nyilatkozat, hogy a kiiré, azaz Balatonakarattya Onkormanyzattal szemben nincs fennallé
adotartozasa,
b) nyilatkozat, hogy a palyazd szervezet szerepel a NAV koztartozasmentes adatbazisban, vagy 30
napnal nem régebbi nemleges addigazolas
c) nyilatkozat arrél, hogy nincs a kiiro, azaz Balatonakarattya Onkormanyzat tulajdonaban lévé
ingatlan bérleti jogviszonyaval kapcsolatos tartozasa (bérleti dij, kozizemi dijak stb.),
d) referencia lista (ha van)

2.4. VValamennyi palyazénak meg kell jel6Inie azonnali elérhetdségét (mobil telefonszam és e-mail cim).

3. A palyazatok bontasa:

3.1. A palyazatok bontasara 2025. februar 14. napjan 11.00 orakor zartkorien keriil sor
Balatonakarattya Onkormanyzat székhelyén.



3.2. A palyazatok felbontasakor jegyzOkonyv készil, amelyben rogzitésre kerilnek a palyazok
azonositd adatai és megallapitasra kerdl, hogy a palydzd6 minden szlkséges dokumentumot
rendelkezésre bocsatott-e. Amennyiben a kotelezéen beadandd dokumentumok kozul barmelyik
hianyzik, ugy annak hianypoétlasara nincs lehetdség, és az ajanlat érvénytelennek mindsul.

3.3.  AKiiré a palyazati ajanlatok felbontasakor, illetve azt kovetéen megallapitja, hogy mely
ajanlatok érvénytelenek.

Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) Olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton.

b) A palyazatot a palyazati felnivasban meghatarozott ajanlattételi hataridé lejarta utan nyuijtottak be.
c) A palyazati dokumentacié nem lezart boritékban kertlt leadasra.

d) A kotelez6en beadandd dokumentumok barmelyike nem kerult leadasra.

4. A palyazati eljaras érvénytelensége és eredménytelensége:

41.  Ervénytelen a palyazati eljaras, ha

a palyazat értékelésekor és elbirélasakor az 6sszeférhetetlenségi szabalyokat megsértették, vagy akkor
is, ha valamelyik palyazo, vagy az érdekkorében allé mas személy az eljaras tisztasagat, illetve a tobbi
ajanlattevo érdekeit sulyosan serté cselekményt kdvet el, vagy a palyazat titkossagat megsértette.

Osszeférhetetlenséqi szabalyok:

A palyazati eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetfleg képviseldjuk vesz részt, aki maga is ajanlattevé, vagy

- annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bek.),

- annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

- annak mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,
- ha barmely oknal fogva nem varhato el téle az tgy elfogulatlan megitélése.

4.2. Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

- nem érkezett palyazati ajanlat,

- kizardlag érvenytelen palyazatok érkeztek,

- egyik ajanlattevd sem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak eleget,

- Kiir az eljaras érvénytelenségérél vagy eredménytelenségérdl dontott,

- valamelyik palyazo vagy az érdekkorében allo mas személy az eljaras tisztasagat, illetve a tobbi palyazéd
érdekeit sulyosan sérté cselekményt kdvet el, vagy a palyazat titkossagat megsértette,

- amennyiben a palyazati idészak alatt bizonyitast nyer, hogy a palyazé a bérbevételi ajanlatban valotlan
adatot/kérilményt kdzolt.

4.3.  Kiiré fenntartja azt a jogot:
- a palyazati eljarast érvényes ajanlatok esetén is kilon indokolas nélkul eredménytelennek nyilvanitsa.
- tobb azonos tartalmu ajanlat esetén az ajanlattevék kozo6tt versenytargyalast tartson.

A Kiir6 a versenytargyalas tényérél, helyérdl és idejérdl, valamint a sziikséges korilményekrél az azonos
tartalmu ajanlatot tevé palyazdkat koteles irasban (a palyazo altal megadott e-mail cimre kuldéssel) kell6
id6ben értesitenie.



5. A palyazati ajanlatok elbiralasa, eredményhirdetés:

9.1, Apalyazat eredményérdl a képviseld-testilet a bontast koveto testileti lésen dont.

5.2. A palyazatok elbiralasa sorén az Elbiralé a palyazdk altal megajanlott bérleti dij és a tdmogatott
hasznositasi szempontok alapjan dont.

5.3. A palyazati eljards nyertese az, aki a legmagasabb Osszeqgli bérleti dijat és/vagy a
legjobbnak itélt hasznositasi szempontot tartalmazé ajanlatot teszi.

9.4. A palyazat eredményérél az Elbirald a dontését kovetd 8 napon belll a palyazdkat irasban
értesiti.

6. Bérleti Szerz6dés, az ingatlan atadasa - birtokba vétel:

6.1.  Anyertes palyazoval a Kiird bérleti szerzédést kot.

6.2.  Azingatlan tadas-atvételére a bérleti szerz6des mindkét fél altali alairasat kovetd 8 napon bell,
eldre egyeztetett idépontban kerul sor.

6.3.  Amennyiben a palyazati eredmény kihirdetését kovetden, de a bérleti szerz6dés megkotését
megelézben bizonyitast nyer, hogy a palyazo a bérbevételi ajanlatban valétlan adatot/koriilményt
kozolt és annak korabbi ismerete a bérbevételi ajanlat érvénytelenségét eredményezte volna, a bérleti
szerz6dés nem kertl megkotésre

Balatonakarattya, 2025. januar 31.

BERLETI SZERZODES tervezet

mely létrejott egyfeldl Balatonakarattya  Kozség  Onkormanyzata  (székhely: 8172
Balatonakarattya, Rékdczi it 55., adoszam: 15827014-2-19; képv.: Dr. Imrédy
Szabolcs polgarmester),

mint bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado)
masfeldl ** (székhely: **., Cg.: **, adoszam: **, képviseli: **)
mint bérl6 (tovabbiakban: Bérl6)
kéz6tt alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.
I

ELOZMENYEK

1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata a Balatonkenese
(Balatonakarattya), 3534/6 hrsz-u, természetben a 8172 Balatonakarattya, Aligai Ut 1. szam alatti
,Bercsényi Strand” elnevezésii ingatlanon elhelyezkedd 26 nm alaptertiletli izlethelyiség és a hozza
kapcsolddd szezonalis lizemeltetésii fedett 30 nm alapterlleti kerthelyiség tekintetében hasznositasi
palyazatot irt ki.

2, Balatonakarattya Kdzség Képviselé-testlilete ** szamU dnkormanyzati hatarozatdban a palyazatot
eredményesnek nyilvanitotta, és a palyazat nyerteseként Bérlét hirdette ki.



Bérbeadd a Bérleményt a jelen Szerzddés feltételei szerint, az ebben foglalt jogok és kotelezettségek
rogzitése mellett Bérlonek bérbe adja, Bérl6 pedig azt ismert és megtekintett allapotban bérbe veszi. Bérlé
kijelenti, hogy a Bérlemény részletes megvizsgalasara a Bérbeado lehetdséget biztositott. A Bérlemény
hasznélati célja:

o Vendéglaté-ipari egység.
Szerz6do felek megallapodnak, hogy Bérld a Bérlemény profiljat kizarélag a Bérbeadé elbzetes irasbeli
hozzajaruldsaval jogosult megvaltoztatni. A Bérlemény profiljanak Bérbeadé engedélye nélkili
megvaltoztatasa sulyos szerz6désszegésnek mindsiil.

A fentiek el6rebocsatasa mellett a szerz6dd felek az alabbi bérleti szerzédést kotik.

Il.
A BERLET TARGYA

Bérbeadod bérbe adja Bérld pedig bérbe veszi a Balatonkenese (Balatonakarattya), 3534/6 hrsz-u,
természetben a 8172 Balatonakarattya, Aligai ut 1. szam alatti ,Bercsényi Strand” elnevezésl(i ingatlanon
elhelyezkedé 26 nm alapteriiletl Uzlethelyiséget és a hozza kapcsolddd szezonalis lizemeltetési fedett
30 nm alapterlletii kerthelyiséget [a tovabbiakban egyittesen: Bérlemény]. A Bérlemény pontos
elhelyezkedését — beleértve a kerthelyiséget — Felek a jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezé 1.
szamu mellékletében megjelolték.

A BERLETI IDOSZAK

A jelen bérleti szerz6dés annak alairdsanak napjatdl kezd6dé és 2027. december 31. napjaig tarto,
hatarozott idétartamra jon létre.

Szerz6d0 felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerz8dés tovabbi legfeljebb 3 (hédrom) évre kdzos,
egyez6 akarattal meghosszabbithatd a Bérld eziranyu kérelmére. Bérlé a meghosszabbitas tekintetében
kérelmet kizérdlag abban az esetben jogosult benydjtani, amennyiben a jelen szerz6désben foglalt
rendelkezéseket maradéktalanul teljesitette a kérelem benyujtasat megeléz6 idészakban. Amennyiben
szerz6d0 felek a bérleti szerz6dés meghosszabbitasaban allapodnak meg, ugy a bérleti dij korrekciojat
egyez6 akarattal elvégzik.

Iv.

A BERLETI DiJ

Felek megéllapodnak, hogy Bérlé nettd **,- Ft/év, azaz nettd ** forint/év 6sszegl bérleti dijat koteles
megfizetni az alabbiak szerint.

- Bérl6 a bérleti dijat egyésszegben évente elbre koteles megfizetni legkésébb a targyév aprilis 1.
napjaig. Felek megallapodnak, hogy Bérl6 a 2025. év tekintetében az egy évre jutd bérleti dijat koteles
megfizetni.

- Bérl6 a bérleti dijat a Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748083-15827014-00000000 sz&mu
szamlajéra atutalas utjan koteles megfizetni.



10.

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy bérleti dij mértéke minden év januar 1. napjatél kezddéen
a KSH altal az el6zé évre kbzzétett inflacio mértékével automatikusan emelkedik.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérl6 a bérleti dij 2025. évre jutd dsszegének
megfizetésével késedelembe esik, Ugy Bérbeadd — kilon elézetes felszdlitas nélkill — a jelen szerzédést
azonnali hatallyal felmondani jogosult.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény fenntartaséval kapcsolatos mindennemdi kdltségek — kivéve
kozterhek — a bérleti dijon fellil a Bérlé kotelezettsége. Bérl a felmertild kozlizemi szdmlékat Bérbeadd
szamlaja alapjan Bérbeado részére koteles megfizetni az adott szdmlan feltlintetett fizetési hataridében.
Bérl6 tudomasul veszi, hogy ezen kotelezettségének elmulasztasa sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a tevékenysége soran keletkezett hulladékot sajat koltségére
megrendelt 1100 literes edényzetben tarolja, amely tekintetében az illetékes hulladékszolgaltatd
tarsasaggal legalabb heti egyszeri Urités tekintetében szerzGdést kot. Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy a hulladakot szelektiven gydijti.

Bérl6 koteles a jelen bérleti szerzédés alairasat kovetd 5 napon belll 200.000,- Ft 6sszeget 6vadékként
Bérbeado hazipénztaraba készpénzben befizetni.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérld az 6vadék jelen szerz6dés szerinti
Osszegének megfizetésével késedelembe esik, Ugy Bérbeadd a jelen szerzédéstdl egyoldall
nyilatkozattal elallhat.

Felek tudomasul veszik, hogy az 6vadék rendeltetése az, hogy a bérleti szerz6dés barmely jogcimen vald
megsziinése esetén fedezetet nydjtson Bérbeadd részére, ha a Bérld terhére a Bérlemény tekintetében
kérokozas, illetve rezsi vagy egyéb hatralék allapithatd meg, beleérive a Bérbeadd esetleges
kétbérigényét is. A felek rogzitik, hogy a Bérbeadd Ovadékbdl vald kielégités joga a Bérld
szerz6désszegésével automatikusan megnyilik. A kielégitési jog megnyiltakor a Bérbead6 az dvadékkal
biztositott kbvetelését az Gvadékbol kozvetlendl kielégitheti.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij 6sszegébe az 6vadék semmilyen formaban nem beszamithato,
igy szerzbdésszegést kovet el, ha a bérlet lejartakor az utolsd havi bérleti dijat arra hivatkozassal nem
fizeti meg, hogy azt az dvadék 6sszege fedezi, tekintettel arra, hogy a Bérbeadd az dvadék dsszegével a
bérleti jogviszony megsziinésétdl szamitott 15 napon belil kdteles elszdmolni, oly mddon, hogy
amennyiben hatralék, kotbér tartozas, illetve karokozas a Bérlé terhére nem allapithatd meg, ugy az
Ovadeék telies egészében visszajar Bérl6 részére.

Az esetleges hatralék, illetve karokozas koltségeit Bérbead6 az dvadék dsszegébdl kdzvetlendl jogosult
levonni, azonban az esetlegesen fennmaradd rész Bérl§ részére ez esetben is visszajar. Az dvadék
osszege utan Bérbeaddt nem terheli kamatfizetési kotelezettség.

Bérl6 a Bérbeado eziranyu felszélitdsanak kézhezvételétdl szamitott 15 napon bellil kbteles az dvadék
0sszegét kiegésziteni, amennyiben az barmely oknél fogva kisebb O0sszegivé valik a jelen bérleti
szerzGdés szerinti Gvadék mértéke. Bérlé tudomasul veszi, hogy ezen kotelezettségének elmulasztasa
stlyos szerzédésszegésnek mindsul.

A felek rogzitik, hogy a Bérl a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen nem gyakorolhat a Bérleti dij
tekintetében koltségcsokkentési vagy visszatartasi jogot, ellenkoveteléssel és beszamitassal nem élhet.
E szabaly aldl kivételt képez, ha a Bérbeaddt jogerds birdsagi, vagy kdzigazgatasi hatarozat fizetés
teljesitésére kotelezi a Bérlével szemben.
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Ha Bérld nem fteljesiti a jelen szerz6désbe foglalt barmely fizetési kotelezettségét annak
esedékességekor, Ugy annak esedékességtél a kifizetéséig a fizetendd 6sszeg a Ptk. 6:155 szakaszaban
rogzitett mérték(i késedelmi kamat 0sszegével novekszik. A Bérld tovabbé koteles megfizetni az e
késedelem miatt felmertld jogi kiadasokat, beleértve azoknak a jogi szolgéltatasoknak a koltségeit,
amelyre Bérbeaddnak sziiksége lehet és minden postai, birdsagi és mas végrehajtasi koltséget, mely a
kovetelés kielégitése érdekében merill fel.

Szerz6dd felek megallapodnak, hogy Bérlé jogosult a Bercsényi strand nyitvatartasi idején Kivili
idétartamban (a tovabbiakban: Kilén iddszak) is nyitva tartani, azonban ezesetben a Bérl§ koteles a
Bercsényi strand nyitvatartasi idészakan kivili nyitvatartdsanak idészakara a mosdd és Wc helyiség
takaritasi koltségeihez hozzajarulni. A hozzajarulas mértéke a mosdo és WC takaritas igazolt koltségeinek
az alabbi képlet szerint szamitott része:

Takaritasi koltségek osztva a Bercsényi strandon a Kiildn idészakban nyitvatarto Gzletek szamaval.

Felek az egyértelmliség érdekében rdgzitik, hogy a Strand nyitvatartasi idejének az az idészak mindsiil,
amelynek id6tartama alatt a Strandra belép6jegy megvaltasa ellenében lehet belépni.

Szerz6do Felek megallapodnak, hogy Bérl6 a Bérlemény melletti kapuhoz kulcsot kap, azt az aruszallitas
céljabol jogosult igénybevenni, azonban koteles a kaput folyamatosan zarva tartani, és gondoskodni arrl,
hogy a Bérld és alkalmazottai kivételével a kapun keresztill a Strandra belépni ne lehessen. Szerzédé
Felek megéllapodnak, hogy a jelen pontban foglaltak megsértése sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

V.

A BERLO ALTAL A BERLEMENYBEN VEGZETT ATALAKITASOK

Bérld kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményen altala elhelyezendd, kiilsé reklamok (grafika, zaszl6,
felirat, neontabla, stb.) telies mértékben megfeleinek a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak, valamint
a teleplilés arculati kdvetelményeinek. Bérld kizarblag a Bérbeado elbzetes irdsbeli hozzajarulasaval
jogosult a homlokzaton barminem( targyat (tabla, reklam, cégér, stb) elhelyezni. Szerz6dé Felek az
egyertelmlség érdekében rdgzitik, hogy a jelen szerzddés alairdsanak idépontjdban elhelyezett
homlokzati targyak a Bérbeadd részérél jovahagyottnak mingsilnek. A jelen pontban rogzitettek
megsértése sulyos szerzédésszegésnek mindsill.

Bérl0 a Bérlemény barmely atalakitdsara kizarolag a Bérbeadd elbzetes irasbeli jovahagyasaval jogosult.

A Bérld kotelessége, hogy a Bérleményben folytatott tevékenységéhez beszerezze a miikddési engedélyt
és minden szukséges hatdsagi engedélyt. A helyi hatésagok altal kiadott engedélyek megszerzésének,
illetve hatalyban tartasanak koltségeit a Bérld koteles viselni. Az engedélyek beszerzése érdekében
szikséges bérbeadoi nyilatkozatok kiadasat Bérbeado csak kulonosen indokolt esetben tagadhatja meg.

Felek megallapodnak, hogy a Bérl az altala elvégzett értékndveld feldjitas adott évi 6sszegét az adott évi
bérleti dijba legfeliebb 50% mértékig beszamithatja kizarolag abban az esetben, amennyiben az adott
allagmegovo munkalatok elvégzése és annak elszdmolésa tekintetében Szerzédd Felek a munkélatok
megkezdését megelézden irdsbeli megallapodast kotottek.
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VL.

A BERLEMENY BIRTOKBA BOCSATASA

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokbaadasara a jelen szerz6dés alairasat kvetéen a jelen
szerzGdés szerinti kaucidé megfizetését kdvetd 5 munkanapon bellil keriil sor.

Bérl6 a birtokbaadas napjatdl kételes viselni a karveszélyt, valamint az ingatlan terheit. Bérl§ kdteles a
Bérleményt rendeltetésszerlien, a jelen szerz8dés szerinti célra a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek
megfelelve hasznalni.

Bérbeado jogosult a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat és a jelen szerz6désben foglalt bérl6i
kotelezettségek betartasat ellendrizni. Az ellenérzésre a Bérld szikségtelen haboritasa mellett kertlhet
sor.

Vil

A BERLO KARTERITESI FELELOSSEGE

A Bérlé felel6s a Bérleményben minden altala okozott karért, ideértve az alkalmazottai, megbizottai, illetve
az érdekében a Bérleményen megjelend barmely személy altal okozott kart is. Bérld felel tovabba minden
olyan karért, amely a jelen szerz6désbdl eredd kotelezettségeinek megszegésébdl szarmazik.

VIl

BERLOI JOGATRUHAZAS

A Bérl6 a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem jogosult a Bérlemény egészének vagy
részének hasznalatat harmadik személynek semminemi jogcimen atengedni vagy albérletbe,
lizemeltetésbe adni akar ideiglenes jelleggel vagy dijmentesen sem.

A Bérl6 nem jogosult e szerz6désbdl szarmazd jogait vagy kotelezettségeit Bérbeado el6zetes irasos
engedélye nélkil atruhazni. A jogok és kotelezettségek atengedéséhez szikséges e szerzédés
mddositasa, melyet a Bérbeadd, a Bérld, valamint a Bérl§ jogait és kotelességeit atvevd harmadik fél ir
ala.

Bérlé a fentiektdl eltéréen ugyanakkor jogosult arra, hogy a jelen szerz6désbél szarmazd jogai és
kételezettségei egységét olyan gazdasagi tarsasagra atruhdzza, amelynek Bérld egyszemélyes
tulajdonosa, és amelynek kizarélagos Uigyvezetdje Bérlé. Szerz6d6 felek ekdrben rdgzitik, hogy Bérl nem
jogosult az ilyen gazdasagi tarsasagnak sem a tulajdonosi sszetételét, sem az Ugyvezetd személyét
megvaltoztatni a bérleti szerz6dés idétartama alatt.

A Bérlé altal |étrehozott gazdasagi tarsasagnak a jelen bérleti szerzddés teljes idétartama alatt meg kell
felelnie ,A nemzeti vagyonrol” sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény szerinti atlathatd szervezet fogalmanak.
Felek rogzitik és megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 altal Iétrehozott gazdaséagi tarsasag a bérleti
szerzGdés id6tartama alatt nem felel meg az atlathato szervezet térvényi kritériumanak, Ugy az a Bérbeadd
részérl azonnali felmondasi okot jelent.

A jelen pontban rogzitettek Bérl6 altali megseértése sulyos szerzédésszegésnek mindsl.
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IX.

A BERLETI SZERZODES FELMONDASA

Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzédés rendes felmondasara egyik fél sem jogosult.

Bérbeado a jelen bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal felmondhatja, amennyiben:

a Bérl6 a bérleti dij barmely részletének megfizetésével késedelembe esik, vagy a rezsi koltségek
megfizetését tekintve 30 napot meghaladd késedelembe esik és a Bérbeadd ajanlott, tértivevényes
felszolitd levelének kézhezvételétdl szamitott 8 napos pothataridd alatt sem teljesiti dij fizetési
kételezettségét;

amennyiben a Bérl a jelen szerz6dés rendelkezéseit sulyosan megsérti;

Bérlé eltér az engedélyezett tevékenységtdl a Bérbeado irasbeli hozzajarulasanak hianyaban;

Bérl6 jogosult azonnali hatallyal, rendkivili felmondassal megsziintetni a jelen bérleti szerzédést,
amennyiben Bérbeado a jelen szerz8désbdl fakadd valamely kételezettségét sulyosan megszegi, és azt
a Bérld irasbeli felszolitisanak kézhezvételét kdvetd 8 napon belll sem orvosolja. Szerz8dd Felek
megallapodnak, hogy Bérbeadd nem koteles ismételt felszolitast kildeni Bérlé részére olyan magatartas
miatt, amely okan mar korabban felszélitotta.

Bérbeadd koteles a bérleti jogviszony lejartakor, illetve rendkivili felmondas esetén a felmondas
kozlésével egyidejileg — azonban legfeljebb 5 munkanapon belil — a Bérlével koz6sen megvizsgélni a
bérlet targyanak allapotat és nyilatkozni a tekintetben, hogy kérokozas a Bérld részérdl tortént-e.

A fentiekr6l jegyz6konyvet kell felvenni.

Az esetleges karok helyreallitasahoz sziikséges 6sszeget a Bérl a jegyzkonyv felvételétdl szamitott 5
napon belil kételes megtériteni Bérbeadé részére.

Ha a Bérl6 magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeado koteles a Bérlét — a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel — a magatartds megszintetésére vagy megismétiésétdl valo tartézkodasra irasban
felszolitani. A jelen Szerzédés a felszdlitas alapjaul szolgalé magatartas folytatdsa vagy megismétiése
esetén irdsban — kulon felszdlitas nélkul — azonnali hatallyal felmondhato.

X.
A BERLEMENY KIURITESE

Bérld a bérleti jogviszony lejartakor — vagy a bérleti jogviszony jelen szerzGdés, illetve a vonatkoz6
jogszabalyok alapjan tortént jogszerl rendkivili felmondasa esetén — koteles a lejaratot, illetve a
felmondéas kozlését kdvetd 5 munkanapon napon bellil a Bérleményt kiliritve, tiszta, rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas allapotban atadni Bérbeadé6 részére.

Amennyiben Bérld a kilritési kdtelezettségének nem tesz eleget, (igy napi kétbért koteles fizetni Bérbeadé
részére, melynek napi ésszege 100.000,- Ft/nap.
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XI.
ENGEDELYEK, BERLOI FELELOSSEG

A felek rdgzitik, hogy a Bérl6 a jelen szerzédés szerinti tevékenységhez kapcsolodéan a Bérld nevére
sz0l6 érvényes és hatalyos mikodési engedéllyel rendelkezik. Felek rdgzitik, hogy a Bérbeadé altal
jévahagyott egyéb tevékenység tekintetében a Bérld kotelessége, hogy a Bérleményben folytatott
tevékenységéhez beszerezze a miikodési engedélyt és minden mas sziikséges hatosagi engedélyt. A
Bérl6 kotelezettsége, hogy az engedélyeket a birtokba lépésétdl kezdddden a bérleti szerzddés idtartama
alatt folyamatosan hatalyban tartsa. Az engedélyek beszerzésének és hatélyban tartasénak koltségeit a
Bérld koteles viselni. A miikddési engedélyek beszerzésének elmulasztasa vagy azok elvesztése — ide
nem értve a vis maior vagy a Bérlének fel nem rohaté oktol bekovetkezett elvesztés esetét - nem mentesiti
a Bérlét a jelen bérleti szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitése aldl.

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét az engedélyben foglalt eléirasoknak, feltételeknek
és a mindenkor hatéalyos torvényeknek, egyéb jogszabalyoknak és rendelkezéseknek megfeleléen
folytatja.

A Bérlét terheli a feleldsség minden, a tevékenysége soran elkbvetett vétségért, mulasztasért, és neki kell
megfizetnie minden birsagot és biintetést, amelyet a Bérlemény hasznélataval, az abban folytatott izleti
tevékenységgel, a vonatkozd szabalyok és el6irdsok megszegésével és/vagy az engedélyekben foglalt
feltételek nem vagy nem megfelel6 teljesitésével kapcsolatban rénak ki, fliggetlenl attol, hogy azt ra vagy
a Bérbeaddra, mint tulajdonosra vetették ki.

Xil.

EGYEB RENDELKEZESEK

Bérld kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt minden év junius 1. napja és augusztus 31. napja kozott
naponta legaldbb 10.00 éra és 17.00 éra koz6tt nyitva tartja (kdtelezé nyitva-tartas).

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bercsényi Strand nyitva-tartasanak ideje alatt a Bérlemény latogathatdsaga
annyiban korlatozott, hogy a Bérleménynek helyet add Bercsényi Strand teriletére kizarélag érvényes
belépbjeggyel lehet belépni.

Bérbeado szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony egész idétartama alatt a szerzédésszert
hasznélatra alkalmas, illetve azért, hogy — a jelen pontban foglaltakon tulmendéen — harmadik személynek
a Bérleményre vonatkoz6an nincs olyan joga, amely a Bérl6t a jogszerii hasznalatban korlatozna, vagy
akadalyozna.

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérleményt kotelez6en nyitva tartja legalabb a Bercsényi Strand
nyitva tartasi idejében. Felek nyitvatartasi idonek tekintik azt az idészakot, amikor a Bercsényi strand
lizemeltetbje belépbjegyet szed. Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen pontban foglalt kdtelezettségének
megsértése sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd, irdsban kell
megtenni és kizardlag akkor mindsul a jelen szerzédés alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen
vagy ajanlott-tértivevényes postai kildeményként a jelen szerzédés fejrészében rogzitett torvényes
képviselbk részére, a fejrészben megjeldlt cimre kiildték el:
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A fentiek szerint elkildott értesités, levél a postara adas napjatdl szamitott 5. napon akkor is
kézbesitettnek mindsiil, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,elkdltdz6tt” vagy ,nem vette &t” vagy mas hasonlé
jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz.

A szerzd felek a fentebb rogzitett adataikban bekovetkezd mindennemi valtozasrdl 15 napon belil a
mésik felet igazolhatd mddon tajékoztatni kotelesek. A tajékoztatas elmaradasabdl eredd karokeért
kizarolag a tajékoztatast elmulaszto fél felelds.

A Felek jelen szerzédés teljesitése soran egylttmiikddve kotelesek eljarni. Ennek soran a Felek minden
olyan akadalyrdl vagy kériilményrél, amely a jelen szerz6dés teljesitése szempontjabol Iényeges, egymast
haladéktalanul értesiteni kotelesek.

Ha barmelyik fél egy vagy tébb esetben nem ragaszkodik a jelen szerzédés feltételeinek a szigoru
teljesitéséhez, illetve a jelen szerz6désben meghatarozott valamely jog, jogorvoslat vagy valasztas
gyakorlasahoz, nem jelenti azt, hogy az adott fél a jogsértés miatti jogorvoslati jogarél lemondott volna
vagy ugyannak a feltételnek a jov6beni teljesitésétdl vagy ugyanazon jog jovébeni gyakorlasardl is le fog
mondani vagy a kdveteléseitdl el fog allni.

Amennyiben a jelen szerzédés barmely rendelkezése a késGbbiekben érvénytelen vagy
kikényszerithetetlen lenne, Ugy a Felek az érvénytelen rendelkezést kotelesek olyan érvényes
rendelkezéssel potolni, amely leginkdbb megfelel a Felek (gyletkétési szandékanak. A felek
megaéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzdés valamely rendelkezése érvénytelen, Ugy ezen
érvénytelen rendelkezés nem okozza az egész szerz6dés érvénytelenségét, kivéve, ha az érvénytelen
rész nélkiil a felek nem allapodtak volna meg egymassal.

Ajelen szerzddés elvalaszthatatlan része a Bérl6 palyazati dokumentacioja. A palyazati dokumentacidban
szerepld, a Bérld zemeltetéssel kapcsolatos véllalasai és kbtelezettségei a jelen szerzédés részét képezi,
azok megszegése sulyos szerzédésszegésnek minésl.

Bérlé kijelenti, hogy ,A nemzeti vagyonrdl” sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény szerinti atlathat6 szervezetnek
mindsil. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerz8dés id6tartama alatt nem felel meg a
hivatkozott torvény szerinti atlathatd szervezet fogalmanak, azt haladéktalanul jeleznie kell a Bérbeadd
részére. A bejelentés elmulasztasa sulyos szerzdésszegésnek mindsl. Felek rdgzitik, hogy amennyiben
a Bérl6 a bérleti szerzédés id6tartama alatt nem felel meg az atlathato szervezet torvényi kritériumanak,
gy az a Bérbeado részérdl azonnali felmondasi okot jelent.

Felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél sz6l6
2013. évi V. torvény rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Felek a fenti szerz6dést, mint az elhangzott Ugyleti nyilatkozataikkal és akaratukkal mindenben megegyezét,
elolvasas és értelmezés utan, sajat kezlileg, a keltezés napjan és helyén irtak ala, amely alairasukkal a szerzédést
megkotdtinek ismerik el.

Balatonakarattya, 2025. **



Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata XX

képv.: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester képv.: xx
Bérbeado Bérlé
\ S SN | =
— <4
\ S \
. { vi2
: o “
: N,
hlﬂ v
p -
3934
=
y
-
i
3534/6

12



