BALATONAKARATTYA K6zsEG ONKORMANYZATA
POLGARMESTER

8172 Balatonakarattya, Rakoczi u. 55.

Az el6terjesztés torvényességi
szempontbdl megfeleld.
Balatonakarattya, 2026. szeptember 3.

Polgéar Beatrix
jegyz6

ELOTERJESZTES
Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének
2026. szeptember 24-ei képvisel6-testiileti tilésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése a Balatonakarattya 0203/6, 3527/1, 3528/2 és a 3529 helyrajzi szdmu
ingatlanokra.

Eléterjeszt6é: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester



Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a telepiilés Gj Telepliléstervének
elkészitésérol korabban dontést hozott. Az Uj TelepUlésterv készitése jelenleg folyamatban van.

A Teleplilésterv készitése soran szlikséges a telepllés terliletfelnasznalasi, telepilésrendezési és fejlesztési
céljainak felllvizsgalata, valamint azoknak az uj telepllésrendezési dokumentumokban torténd meghatarozasa.

A tervezési folyamat id6tartama alatt fennall annak a lehetésége, hogy egyes ingatlanokon olyan telekalakitas,
épitési vagy egyéb, a tertlet jelenlegi allapotat érdemben megvaltoztatd tevékenység valosuljon meg, amely a
készllé Telepuléstervben meghatarozandd onkormanyzati telepulésrendezési célok megvalositasat
akadalyozhatja vagy megnehezitheti.

A fentiekre tekintettel indokolt, hogy a jelen eléterjesztésben meghatarozott teriileteken a tervezési folyamat
lezérasaig a teriletek jelenlegi allapotanak megdrzése biztositott legyen.

A valtoztatasi tilalom elrendelésének célja nem az érintett ingatlanok hasznalatanak altalanos korlatozasa,
hanem annak biztositasa, hogy az uj Telepulésterv elkészitésének idészakaban olyan valtozas ne kovetkezzen
be, amely a telepilésrendezési célok késdbbi megvaldsitasat ellehetetlenitené.

A valtoztatasi tilalom elrendelését a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 86. §-a teszi lehetéve. A
tilalom elrendelésére dnkormanyzati rendeletben feltlintetett tertiletre vonatkozdan rendeli el.

A fentiek alapjan javaslom a Tisztelt Képvisel6-testlletnek, hogy a Balatonakarattya 0203/6, 3527/1, 3528/2 és
a 3529 helyrajzi szamu ingatlanokra valtoztatasi tilalmat rendeljen el.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testilletet az elbterjesztés megtargyalasara és a rendelet-tervezet
elfogadasara.

Dr. Imrédy Szabolcs
polgarmester

RENDELET-TERVEZET

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...[2026. (...) 6nkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérél

[1] A rendelet célja, hogy az 1. §-ban meghatarozott teriileten - Balatonakarattya K6zség Uj Telepuléstervének
készitésére, valamint a készll6 telepulésrendezesi célok megvaldsitasanak biztositasara, a telepllésrendezési
érdekek védelme érdekében - valtoztatasi tilalmat rendeljen el.

[2] Balatonakarattya Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrsl szolo 2023. évi C.
torvény 86. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdéket rendeli el:

1.§



Balatonakarattya Koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete valtoztatasi tilaimat rendel el a
Balatonakarattya kozség kozigazgatasi tertletén talalhatd

a) 0203/6 helyrajzi szamu,

b) 3527/1 helyrajzi szamu,

c) 3528/2 helyrajzi szamu, valamint a

d) 3529 helyrajzi szamu ingatlanokra.

2.§

A valtoztatasi tilalom az 1. §-ban meghatarozott ingatlanokra vonatkozoan a magyar épitészetrél szolo6 2023.
évi C. torvényben meghatérozott idétartamig, illetve annak megsziintetéséig all fenn.

3.8

A valtoztatasi tilalom nem terjed ki azokra az esetekre, amelyekre a magyar épitészetrdl szdlé 2023. évi C.
torvény alapjén a valtoztatasi tilalom nem alkalmazhato.

4.5

Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon lép hatalyba.

Dr. Imrédy Szabolcs Polgar Beatrix
polgarmester jegyzé

Indokolas
A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény alapjan a helyi dnkormanyzat képvisel6-testllete a helyi épitési
szabalyzat készitésének id0szakara valtoztatasi tilalmat rendelhet el.

Balatonakarattya Koézség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete ) Teleplilésterv készitésérdl dontott,
amelynek elkészitése folyamatban van.

A valtoztatasi tilalom elrendelésének célja, hogy a keszulé Telepuléstervben meghatarozandd
teleptlésrendezési célok megvalositasat az érintett ingatlanokon bekovetkez0, a jelenlegi allapotot érdemben
megvaltoztato telekalakitasok, épitési tevékenységek vagy egyeb valtozasok ne veszélyeztessék.

A tilalom kizérélag a szilkséges mértékben, a rendeletben meghatarozott ingatlanokra terjed ki.

A rendelet hatélybalépésérdl rendelkezik.



Hatasvizsgalat

HATASVIZSGALATI LAP
a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelethez

1. Tarsadalmi hatasok

A rendelet megalkotasanak kozvetlen tarsadalmi hatasa, hogy az érintett ingatlanokon a véltoztatasi tilalom
id6tartama alatt a jogszabalyban meghatérozott valtoztatasok korlatozas ala esnek. A szabalyozas célja annak
biztositasa, hogy a folyamatban 1évé Uj Teleplilésterv készitését olyan telekalakitas, épitési tevékenység vagy
egyeéb, a terllet jelenlegi allapotat érdemben megvaltoztatd beavatkozas ne veszélyeztesse, amely a késébbi
telepulésrendezési célok megvaldsitasat akadalyozhatna.

A rendelet tarsadalmi hatasa ezért elsésorban a telepulésrendezési érdekek és az érintett ingatlanok tulajdonosi
érdekeinek id6leges 0sszehangolasaban jelentkezik.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet megalkotasa az dnkormanyzat koltségvetésere kozvetlen, szamottevé tobbletterhet varhatoan nem
ro. A valtoztatési tilalom elrendelése dnmagaban onkormanyzati beruhazasi vagy mikodési kiadast nem
keletkeztet.

Az érintett ingatlanok tulajdonosai, hasznaléi oldalan ugyanakkor a tilalom id6tartama alatt egyes tervezett
telekalakitasok, épitési tevékenységek vagy egyéb valtoztatasok idébeli korlatozésaval, illetve elhalasztasaval
gazdasagi hatas jelentkezhet.

3. Kornyezeti és egészségi hatasok
A rendeletnek kozvetlen egészségugyi hatasa nem varhato.

Kornyezeti szempontbdl a szabalyozds kozvetetten kedvezd hatassal jarhat, mivel a valtoztatasi tilalom
hozzajarulhat ahhoz, hogy az Uj Telepllésterv elkészitéséig az érintett terileteken ne valésuljanak meg olyan
valtozasok, amelyek a késobbi, atgondolt telepulésrendezési célok megvalositasat akadalyoznak.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet alkalmazasa az Onkorméanyzat, illetve az érintett hatosagok részérél az érintett ingatlanokkal
kapcsolatos Ugyek soran a valtoztatasi tilalom fennallasanak figyelembevételét és ellenérzését teszi
szikségessé. Ez kisebb mértékl adminisztrativ tobbletfeladatot jelenthet.

5. A rendelet megalkotasanak sziikségessége

Az ] TelepUlésterv készitése jelenleg folyamatban van. A tervezési idészak alatt szlikséges biztositani, hogy
az érintett ingatlanokon ne kdvetkezzen be olyan valtozas, amely a készulé Telepuléstervben meghatarozandd
telepulésrendezési célok megvaldsitasat ellehetetlenitheti vagy jelentésen megnehezitheti.

A véltoztatasi tilalom elrendelésére a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. térvény 86. §-a biztosit jogszabalyi
lehetéséget.

6. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet végrehajtasahoz Uj személyi, szervezeti vagy targyi feltétel biztositasa nem szlikséges. A feladatok
a Polgarmesteri Hivatal megléevé szervezeti és szemelyi keretei kozott ellathatok.



