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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kardos Adam Gébor kérelmet nyljtott be Balatonakarattya Kozség Onkorméanyzatahoz a
Balatonakarattya, 2934/9 hrsz- dnkormanyzati tulajdont ingatlanon &lld Napfény pavilonsor 1-2. sz.
felépitmények tekintetéhen., A kérelmezd kérelmében rdgzitette, hogy Zsomle Matyas eladotol
megvasarolta a hivatkozott felépitményeket 22 millio forint vételar meflett és kérte az Onkormanyzatot,
hogy az elévasarasi jog gyakorlasa tekintetében hozzon dontést.

Az eladénak a felépitménnyel kapcsolatban az Onkormanyzat felé tartozasa nem all fenn,

Az adasvételi szerzidés, tovabba az érintett paviionok elhelyezkedését rogzitd kivonat a jelen
elbterjesztés meliékletét képezi.

Kérem a tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elbvasarlasi jog gyakorlasa tekintetében hozza meg
déntését, figyelemmel egyrészt arra, hogy az elévasérlasi joggal érintett felépitményekben a vevd
Osszakarattyai érdeket képviseld szolgaltatist kivant megvalésitani, tovabba figyelemmel az
@nkorményzat gazdasagi nelyzetére.

Dr. mrédy Szaboles
polgarmester

Hatérozal-tervezst:

Balatonakarattya Kozséq Onkorméanyzat Képviseld-testiilete
........... [2026.............) hatarozata

Zsomle Matyas (8164 Balatonfékajar, Rakoczi u. 5.) mint elads, tovabba Kardos Adam Gabor (8172
Balatonakarattya, Csaba u. 117.) mint vevs kozdtt létrejdlt adasvételi szerzdéshen meghatarozott
vételaron és feltételek mellett a Balatonakarattya 2934/9 hrsz-0 dnkormanyzati tulajdont ingatlanon alié
1-2. sz, felépitmény targyaban elévételi jogaval nem kivan élni/élni kivan.

Felelds: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester
Hatarid8: azonnal
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ADASVETELI 8ZERZODES

amely letrejolt

ZSOMLE MATYAS sziletést név: ZsBmle Matyas . i anyja
nave | "3, személyazonos(to igazolvany szama: ) . syemblyi azonos(t széma:
adobazonositd jele: T i szam alath
lakos, mint Eladd, masrészrol
KARDOS ADAM GABOR szilletési neve: Kardos Adam Gabor (sz- L. | , .
aria naver ., szamdlyazonosits loarnlvany széma: evamélvazonnsitd |ele:
adoéazonaslit jele: b N ", szdm alalti

lakos, mint Vevé kozolt ez alulfrott helyen &s iddben, a kivetkezé feltételeklel:

1) Az Elado kizarolagos iulajdonaban 4l a beltertilet Balatonakarattya belterlet 2834/9 helyrajzt
szémd, kivett beépltetlen terlilet megnevezésll, 2831 m2 fertletl Balatonkenese Varos
Onkormanyzat tulajdondban |évé ingatlanon &ld lzlet" céljat szolgdld egyenkent nagy failal
keritelt két darab ¢pltmény (tovdhbiakban: épltmények), amely a Napfény pavilonsor 1. és
2. szamu {zlete. Felek ragzittk, hogy az ingatlan-nylivantartas a telekingatian természetheni
clmé&t nem tartalmazza, azonban a telekingatlan cime 8172 Balalonakaraltya, Mapfény
pavilonsar,

2.) A felspliimények alaptertlete: Uzletenként 24 -(huszonnégy) m?, azaz egylitesen 48,-
{negyvennyolc) m2,

3.) Eladé tajekoztatia a Vevdt, hogy a felépitmények, valamint a felépitményskhez tartozo
egyenként 12 (tizenketd) m2 elBierti tertlet jogszer(i hasznalata az Onkormanyzat &ltal
évente engedélyezett kozteriilal hasznalatl elienériek meglizetése esetén biztosiolt Eladd a
2026. évi kbzterifet hasznalatot engedélyezé hatdrozat masolali példanyéval tajékoztalja a
Vevit, a telekingatlan hasznalatanak feliételeirtit. Vevd a hatarozat masolali példanyanak
atveteldt a Szerzddés alairasaval elismeri és nyugtazza,

4) A szerzbdd felek az adasvétel targyat képezd felépltményekal minden kétséget kizardan
beazonosftottak, A felépitmények RilOn bejarattal rendelieznek.
Felek rigzitk, hogy a telekingatlan és a felépltmények elvald tulajdonjogéra tekintettal a
Szerziidés  szerini  adasvélel  tekintetében  Balatonakerattya @s  Balatonkenese
Onkormanyzatot a Polgar] torvénykonyvrtl széld 2013, &vi V. torvény (a fovabbiakban: Ptk.)
5:20. §-a értelmében elbvasarlasl jog illetl meg. Eladé meghalalmazésa alapjan ellenjegyzd
Gigyved eljdr az elbvasérlasi jog gyakorldsa érdekében az Onkormanyzatok elftt az
eltvasaniast jog gyakorlasara vonalkozd felhivas érdekében. Felek rdgzitik, hogy az Irasbeli
megkeresés tartalma szerint az Onkormanyzatok az elbvasarldsi jogukat az [résbeli
megkerasés kézhezvételétd! szamitott 30 (harmine) napon bell jogosultak gyakorolni oly
modon, hogy az elévasaridsi jogat gyakorle Onkormanyzatok béarmelyke az Hésbell
jognyitatikozal meglételével egyide|iileg kiteles a jelen szerzédés 8. pont szerinti foglald és a
jeten szerzddés 11. ponija szerinti vételareldlea telies tssrandt mir-tesvaran 12.000.000,-
Ft, azaz tizenkelitmillid forintot az ., nint
szamiatulajdonosnak az 3 szdmi
vankszamldjdra atutainl, Az Eladé hazastarsa bankszamidjara oriéné utaldst sajat kezeihez
Wortents teljesitaskant elfogadja. Ennek hinyéban az elbvasdrlast jog gyakorldsa joghatas
kivaltdsdra alkalmatian. Amennyiben az Onkormanyzatok mindegyike gyakorolng ez
eldvasariasi jogat a szerzdés a jognyilatkozatdt kordbban meglevd &nkorményzattal
hatalyosul, amennylben az frasbeli jognyilatkozatok ugyanazon a napon kerGinének
megtetelre, az Eladd jogosult egyoldaliian meghatérozni, hogy melylk dnkormanyzattal kiti
meg a szerzbdeést.
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A szerzidést szorkeszteliem, 65 elienjegyzem:
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B.) Zsbmie Mdtyas Eladd a jefen addsvételi szerzodés alafrasaval meghatalmazza dr. Endrodi
Eva bgyvédet, hogy az elévasariasi jog gyakorlasa érdekében a Balatonakaraltya Kézség
Onkormanyzat és a Balatonkenese Varos Onkorményzala Képviseld Testtleténs! ellarjon és
az eldvasarlasi jogra irényuld felnivast megktildje az adasvétell szerzbdés eqy péidanyanak
csatolasaval, Dr. Endrddi Eva Oigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

7.) Az Eledo eladja, a Vevd pedig megveszi az 1.} pontban megjeiolt felépiimenyeket
megtekintell allapotban, (gy, ahogy az ma all, a kdleséndsen Kalkudotl Ssszesen
22.000.000,-Ft., azaz Huszonkétmillio forint tehermentes vételarsrt,

8.) A Vevé a Balatonakarattydn 2026. jdlius 07. napjan tell vétefi szandéknyilatkozat aldtrasaval
egyidejliteg 2.000.000,-FL., azaz Kétmilli forintot foglald cimén megfizetett az Eladdnak,

9.) Az Eladé a 2.000.000,-Ft., azaz Keétmilli6 forint foglalo hianytalan alvétetet a jelen adésvételi
szorzddes alalrasaval megerdsiti és nyugtazza.

10.}A szerz0d6 felek kijelentlk, hogy a foglald jogi temmeészetével tisztaban vannak: ha a
szerzbdest tefjesitik, a foglalot a vételarba bele kell szamitani, ha a szerz8dés olvan olbal
szitinik meg, amelyert egyik fél sem felelts, vagy mindkét f&l felelds, a foglaio visszajar, a
teliesités meghiisulasaért felelds szemeély sz adott foglalol elvesziti, a kapott foglalot
kétszeresen kiteles visszalériteni,

11.) szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a Vevt a jelen adasvétell szerzédés
megkStesével egyidejlileg megfizet az Eladd kezeihay 40 OO0 OBA (Pt avas Tivmillia Forint
vételarelSlegot egy Osszeghen hanel shuslig gian | . mint
szamlatulajdonosnak  az e szaml
bankszémldjara, Az Eladd hézastdrsa bankszamidjara t5rténd utaldst sajat kezeihez Wrténg
tellesitésként elfogadja,

12.)Az Eladd az 10.) pontban megjelslt vételarelsleg atvételdt a jelen adasvétel szerzédas
aladfrasaval elismert 88 nyugtézza. .

13.}A fennmaradd 10,000.000,-FL,, azaz Tizmillid Forint vételarhatralékot a Vevé logkésdbb
2026. oktéber 15.napidin kteles meafizetn] az Elado részére egy dsszegben banki dtutalas
GYjan az 1int szamiatulajdonosnak
vezelett - coeeo oo szémU bankszamldjdra. Az Eladé hizastarsa
bankszamlajara torténd utaldst sajat kezeihez toriénsd teljesitésként elfogadia.

14.)Vevd a vételdmatralék vonatkozasaban elbteljesitésre jogosult,

16.) Amennyiben a Vevt &l az eldteljesités jogaval, azt kizardlag az Onkormanyzatok elévasarlasi
jogra vonatkozd nemleges nyilatkozatanak kézhezvételet, Nietve az elévasarlasi jogra nyitva
allo 30 napos hatdridé leteftét kivettien teheti meg, amelyrdl ellenjegyzt tgyved tdjékoztalia a
feleket.

16.)A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a véleldr hanytalan kifizelését a banki
bizonylatok igazaliak.

17} Az Elado a teljes vételar kifizetéséig tulajdonjogat fenntartja.

18.}Az Elado szavalol az 1.) ponthan megjelsit aplimény per-, teher-, &s igénymentessagdért,
Kijelenti, hogy az épitményen nem biztosftolt harmadik szamélynek olyan joga, amely a Vevs
tulajdonszerzését vagy birtokba lepesét kizarna, vagy korlatoznd, illetve nincs tudomasa olyan
jogrol vagy kériiményrtd, amely az adasvéte! letrajottet vagy toljesitésél akadalyornd, kivéve
az Onkormanyzatokat megillett elbvasarias] Jogot.

19.)Az Eladé Kijelentl, hogy az &pitmények kizhiteles nyilvantartdsban nem szerepeinek
gazdasagl tarsasag, jogi személy, egyéni vaitalkozas székhelyelként, vagy telephelyeként,
Szavatolja tovabbd, hogy nincs ellene kévetelds behajiasra irdnyulo eljaras.

20.)Az Elado Kijelenti, hogy az épftményelk viltany, valamint viz-, és szennyvlz kdzmiivel
elfatottak, és szavatol azért, hogy a kézmivek mind a két éplilethen rendellelésszerd
haszndlatra alkalmasak, tovabba kijelenti, hogy koztzemi dijtartozas nem alk fepn. Kijelenti
lovabba, hogy Balatonakarattya Onkorményzatnal tertlethasznalati dij tartozasa nincsen. A
2026, évre vonatkozé tertilethaszndlat szerzédés megkotésre kerlilt.
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A szenzidést szerkeszieltem, &5 ellanjegyzem; )
Balalenakaratlydn, 2026, sugusztus 11. napjén

Pr. Endrésdi Eva Ugyvéd (8172, Balalonakaraltya, Sdgvér utca 8.)
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21.)Az Elado 2026, okieber 5. napjan koteles az épitmény birtokat a Vevidre ruhazni, és a
hozzatartozd tsszes kulosot atadni. A felek megéllapodnak abban, hogy a bitokbaadas
napjén szall &t a karveszély az Eladordl a Vevdre, Felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy Eladé az esetleges vevl, vagy eldvasarias! jogosult 4itali elbteljesitésre tekintet nélkil a
birtokbaadas napjaly, azaz 2026. okidber 15, napjalg jogosult az épltmeények haszndlatara,
eddig az Idépontig a Vevt részére az épltmények hasznalata utén (az eselleges vevdi, vagy
elévasarlasl jogosult altali elételjesités esetén) bérleti dif, hasznalali di}, vagy barmely
jogcimen jaro eflenérték fizetése az Eladotol nem kivelelhetd.

22)A szerz8dd felek a birtokbaadas napjan leolvastak a kozlzeml ordkat: A bittokbaadasig
felmertlts koztizemi kaltségek, és minden egyéb tartozas az Elad6t terhelik. Az Elado mar a
jelen szerzédés aldirasaval hozzajarul ahhoz, hogy. a birtokbavételld] a Vevl nevére a
kozlizemi orak atvezetésre kerlljensk,

23.) A szerz6ab felek megaliapodnak abban, hogy a birtokbaadas napja 2026. oktéber 15, napja.
A Vevs - az esetleges elételjesitéséts! figgetientl a birtokbaadés napjétal kezdddten viseli a
felépltmény terheilt &s hiizza hasznait. Et8l a napto!l kezdédéen kiteles a lertlethasznalati dij
8s minden egyéh - & felépltményi terheld koliségnek a viseldsére,

24.)A szerz8dd felak Kkijelentik, hogy magyar allampolgérok, szerzési os szerzbdéskotési
képességliket sem birdsagl, sem haldsagi hatdrozat nem zérja ki és nem Korldtozza,

25.)A jelen adasvételi szerzGdés elkészitésével, és ellenjegyzéstvel kaposolatos koltsdgeket a
Vevl visell.

26.)A szerz6dd Talek megaliapodnak abban, ha az elbvasarasra Jogosult dnkormanyzatok
barmelyike alévasarlidsl jogat gyakorolja, a 2.000.000,- Ft., azaz Keétmillid Forint foglaldt, s @
10.000.000,-Ft, vételdrelsleget az Eladé a Vevinek az ezen dsszegek Onkormanyzat részersl
torténd maradéktalan megfizetése napjatdl szamitolt 3 munkanapon belll visszafizeli a
Vevtinek, mint szamlatulajdonosnak a T
szamu bankszamlgjara.

27.)A jelen szerz6dés megkdtése elsit a felek az épltményre vonatkozd tényeket s
korliményeket (koldntsen, hogy az épitmény 8nalld helyrajzi szémmal nem rendelkezik, az
ingatlan-nylivantartasban  0ndlic  ingatianként nem szerepel) az Altalaban elvarhatd
gondossaggal tanulményoztak, ezek ismeratében kotik a jelen szerzfidést.

28.)A Jelen szerz6idést csak Irasban lehet modosftani, vagy megszaatetni. A felek kijelentlk, hogy
a szerzbdéssel kapcsolatos jogl fogalmak tarfalmat ismerik. A szerz8dd felek a jelen
szerzbdés alalraséval elismerik, hogy az iratokbdl az Sket megilletd példanyokat atvettek, a
szerzédés 4 sorszamozott oidalba! &l és 6t eredeti példanyban készUlt.

20.) A szerz6db felek hozzdjaruinak ahhoz, hogy személyes adataikat az adasvéleli szerz8dds €s
mindazok a nyilvantartasok tartalmazzak, amelyek a Vevsik tulajdonjoganak, és egyeb
jogalnak rdgzitéséhez &s nyilvantartasba  véleléhez szlkségesek. SezerzGdé  felek
azonositdsdt a pénzmosas és a lerorizmus finanszirozdsa megeldzéserdl  es
megakadalyozasardl szold 2017, évi LHL torvény elbirdsainak megfeletéen a jelen okiratot
szerkesztd (gyvéd a szerzddéskotéskor elvégezte, és az adatokal a jelen szerzédéshen
rogzitette. A jelen okiratban rogzitetl szemaélyes adatokat a szerkeszt6 és ellenjegyzd tigyved
a megblzasbét eredd jogi kotelezettséy toljesliése végell kezeli, illelve az ugyfelekket valo
kapesolattartisra szolgalo adatokkal 4 felek hozzdjarulasa alapjén e célbét rendelkezhet. Az
adalok kizardlag az Ingaian-nyilvantartasi és az ahhoz kapcsolodé eljarasban hasznalhato
felés a jogszabalyban elsin irattérazasi ideig tarolhatok. Az érintett személynek joga van &
szerkeszid gyvédidl, adatkezeldtdl a ra vonatkozd személyes adatokhoz vald hozzaferést,
informaciokiadast, azok helyesbilésél, tondsel vagy kezelésének Kortdtozasai keral, és
liltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatdsaghoz.  Joga van  a  hozzdidrulasa  banmely  idponthan  tortend
visszavondsahoz, amely nem érinti a visszavonas eldlt a hozzdjarulds alapjan végrehajtott
adatkezelés kz/g,szerg‘;aégét. - ]
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A szerzodést szerkesziettem, és ellanjegyzen

falatonakaratlyan, 2026. auguszius 1. napjan
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30.) Amennyiben a jelen szerz8dés valamely rendelkezésat érvenytelenné nyilvanitjak, vagy pedig
jelen szerzGdés valamely rendeikezése a tovabbiakban nem alkaimazhato, a Jelen szerzédés
visszamarado rendelkezésel tovabhra is telies haléllyal birnak. Azl a rendelkezést, amoly
érvenytelennek, vagy alkaimazhatatlannak nyilvanul, oly médon kell médositani, hogy az
lehetvé tegye a Felek szandékainak, tovabba azoknak a gazdasagi os jogi céloknak a
megvalositasat, amit a szerzddd felek az érvénytelen vagy nem alkalmazhato6 rendeikezéssel
el kivéntak éml,

31.)A felek kijelentik, hogy a szerzddéssel kapcsoletos jogi fogalmak tartalmét ismerik. A felek
kbicsonosen tajekoztaini kitelesek egymast minden - a jelen szerz8dést érints kortiményrdl.

32.) A felek megblzzak dr. Endrédi Eva tigyvédet (8172. Balatonakarattya, Sagvar utca 6. Ugyvedi
igazolvany széma: U-105662.) a jolen szerzédés elkésziiésével 65 elienjegyzésével, valamint
meghatalmazzék a hatbsdgok és eldvasariasra jogosult dnkormanyzat elétt jogi kepviseletil
ellatasaval. Dr. Endrédi Eva Ugyvéd a megblzast elfogadja.

33} Eljaro tgyved kulon is tajékoztatia a Vevdt, hogy az illetékrsl szotd 1990. évi XCHI: torvany {a
tovabbiakban: Itv.) 18. § (2) bekezdése értelmében - mivel az epitmények nem kozteriileten
alinak, Igy az epltmények, mint ingésigok tulajdonjoganak megszerzéss utan illetékfizetasl
kotelezeltség nem keletkezik.

A szerz8dd felek klielentik, hogy az addsvétel cimén megszerzett épitményre vonatkazé adé-
&s illetékszabalyokrol sz016 Uigyvadi taiékoztatast tefjes kirtien megkaptak, és megérteitdk,

34)A jelen adasvétel szerzédéshen nem szabalyozolt kérdéselben a Polgdr torvénykényy
rendelkezései az iranyadoak,

35.)A szerzbdd felek rogzitik, hogy a jelen okimt szerzodési alaratukal pontosan  ikrozl,
Kotelezelisaget vallainak arra, és feleldsséglk tudataban nyilatkoznak, hogy a szerzbdés
megkttését kivetden is egylitimikadnek egymassal.

A szerz6db felek a jelen adasvételi szerzbdést elolvastak, magérteitél, és mint szabad minden
befolyastdl,  kényszedl vagy tévedéstsl menles  akaratukkal  mindenben megegqyazit
helybenhagyolag aléfriak,

Kelt: Balatonakaraityan, 2026. auguszius 11. napjan.
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A szerz(dest szerkeszietiem, és ellenjegyzen:
Balatonakarattyan, 2026, augusztus 11. napjén

Dr, Endrddi Eva ttgyved (8172, Balatonakarattya, Sagvar utea 6.)
KASZ szam: 36059550
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