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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonakarattya Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasat Balatonakarattya Kozség Képviseld-testiilete
a 36/2025. (1V.29.) szdmu testlleti hatarozataval kezdeményezte a polgarmesteri hivatal telke melletti,
onkormanyzati tulajdonu 2361 hrsz-U telken tervezett gyogyszertar-szolgaltatohaz elhelyezésének
biztositasara.

Balatonakarattya Kézség Onkorméanvzat Képviseld-testiileténelk
36/2025. (1V.29.) hatarozata
BALATONAKARATTYA HELY1 EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

Balatonakarattya Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az alabbi déntést hozza:

1. Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete kezdeményezi a Helyi I:'.pitési
Szabalyzat modositasat az alabbiak szerint:
1. A 2361 hrsz-0 telken épitési hely kijelélése Szolgaltatohaz épitése érdekében.

2. A Helyi Epitési Szabalyzatban kisebb pontositasok, korrekciok elvégzése

2. A Helyi Epitési Szabalyzat modositasai a kérnyezetre karos hatassal varhatéan nem lesz,
ezért a Képviseld-testiilet elbzetesen nem tartja szilkségesnek a 2/2005. (I.11.)
Korményrendelet 3. §-a szerinti kiillin kornyezeti értékelés készitését és kirnyezeti
vizsgdlati eljaras lefolytatasat. Erre vonatkozoan az érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményét kikéri.

3. Az 1. pont szerinti modositds felmerills kéltségeit az Onkorményzat a 2025 évi
kiltségvetés terhére biztositja Bardosi Andrea Margit Tervezési ajanlata alapjan.

4. A Képviselo-testiilet a Megalapozo Vizsgalat és Alatamaszté Munkarészek tartalméra
vonatkozd Feljegyzést elfogadja.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapesolatos eljarasok
lebonyolitdsdra, a tervezivel térténd szerzodés megkitéseére.

Felelos: Dr. Imrédy Szaboles polgarmester
Hivatali Felelis: Bogdan Laszlo foépitész
Hatarido: azonnal

A munka I. Gtemeként elkésziilt a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint a varhato kdrnyezeti hatas jelentdéségének
eldontése targyu egyeztetése, majd a munka Il. Uteme, a véleményezési tervdokumentacio, melynek partnerségi
egyeztetése augusztus elején megtortént. A partnerek észrevételt nem tettek. A két eljarast a 69/2025. (1X.25.) sz.
hatarozattal zarta le a Képvisel6-testilet.

Ezutan keriilt sor az Allami f6épitész altal 8sszehivott targyalasra 2025 oktober 20-an, ahol tébb véleményezd
kifogast emelt a telek hatso részének telekként torténd kezelésére és javaslatként hangzott el, hogy az ténylegesen
kozlekedési terllet legyen. Emiatt a beépitési paraméterek novelése valt sziikségessé. Ennek alapjan
atdolgozasra kerllt a véleményezési tervdokumentacié és igy megismételtiik a partnerségi egyeztetést is,
lakossagi forum megtartasaval. A Vt 17 épitési Gvezet paramétereinek mddositasarol és az Ujabb partnerségi
egyeztetés lezarasardl a Képviseld testiilet a 86/2025. (XI1.27.) sz. hatérozattal dontétt.

Ezutan kerillt sor az ismételt, Allami foépitész altal Gsszehivott targyalasra 2026 januar 9-én. A targyalason a
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Stratégiaért Felelés Helyettes Allamtitkarsag Balatoni Féépitészi
Fbosztaly képviselbje még tobb modositast kért, melyek egy részét nem fogadta el a féépitészink és a
telepuléstervezd, igy e tekintetben a fennmaradt kérdésekben tovabbi id6t kért a Balatoni Féépitész képviseldje.
Az Allami f6épitész 4ltal kért észrevételek javitasra keriiltek. Az Allami Foépitész januéar 23-an adta ki a Zar6
szakmai véleményét, melyben foglalt Balatoni Féépitészi vélemény még kettd aprd kiegészitést kért, mely
elfogadhatd, azonban egy kérdésben tovabbra is fenntartotta a véleményét. Az 1 telek megkdzelitését szolgald
maganut tekintetében nem fogadja el a 4 m-es szélességet, a 6 m szélességet tartja szlikségesnek.



Az Allami féépitész kérte a Vt17 épitési dvezetben az el6irasok kiegészitését azzal, hogy ,hogy az évezetben laké
rendeltetésii éplilet, apartmanhaz és munkéasszallas nem helyezhet6 el.” A 4 m széles maganuti szabalyozas
tekintetében nem tartja indokoltnak a Balatoni f6épitész véleményét és megjegyzi, hogy az utlgyi hatosag
elfogadta a maganutakra vonatkozd modositast. A 4 m széles maganuti szabaly elt6riését megfontolasra javasolja,
de nem tartja indokoltnak. A tdbbi, nem jelentds észrevétel figyelembevételével a Zaré szakmai vélemény
egyetértd. A kisebb észrevételeket javitotta a tervezé.

Javaslom, hogy az 1 telek megkdzelitését szolgaldé min 4 m-es maganut kialakitdsara vonatkozd el6iras
tekintetében a varmegyében kilondsen szigoru Utligyi osztaly véleményét fogadjuk el, aki nem kifogasolta a 4 m-
es szélességet.

Melléklet: Az Allami f6épitész Zaro szakmai véleménye
Kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a rendeletet megalkotni sziveskedijen.
Tisztelettel

Dr. Imrédy Szabolcs
polgarmester

Balatonakarattya Kozség Képvisel6-testiiletének ../2026. (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Balatonakarattya K6zség Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl sz616
6/2014. (X11.08.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel-testilete az épités rendjének a helyi
sajatossagoknak megfelelé megallapitasa érdekében

[2] a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felnatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a magyar
épitészetrdl szdld 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogkdrében eljard Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami  Féépitész; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park l|gazgatdsag; Fejér Varmegyei
Korméanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi Hatésagi Féosztaly; Kozép-dunantuli Vizigyi
lgazgatdsag; Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag; Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségugyi Fdosztaly, Kozegészséglgyi és Jarvanylgyi Osztaly; Budapest Févaros
Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium
VasUti Hatosagi Osztaly; Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Osztaly; Epitési és
Kézlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Muszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Foosztaly, Utligyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Korményhivatal Agrarligyi Féosztaly, Novény és
Talajvédelmi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali
Koordinécids Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly;
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag; Szabalyozott
Tevékenységek Fellgyeleti Hatosaga; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Budapest



Févaros Korményhivatala Népegészségiigyi Féosztaly; Veszprém Varmegyei Onkormanyzat és a
partnerek véleményének kikérésével, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a
kdvetkezbket rendeli el:

1.§  Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 6/2014. (XI1.08.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,(3) Rendezettnek tekinthetd egy telek, ha az OTEK szerinti megkézelithetésége biztositott, valamint, ha
a szabalyozasi tervben elbirt telekjellemzbknek megfelel, illetve az 4. és 5. § szerint megtértént a
kialakitasa. Lakotelkek megkdzelitését szolgald, kbzforgalom el6l nem elzart magandt 4 telekig minimum
6,0 m, 4 teleknél tobb telket kiszolgald maganut és gazdasagi terilet esetében min. 10 m; k6zforgalom
elél elzart maganut csak 1 telek megkézelitésére alakithatd ki minimum 4,0 m telekszélességgel.”

A hatalyos rendelet szdvegrésze: ,(3) Rendezetinek tekinthetd eqy telek, ha az OTEK szerinti
megkdzelithetbsége biztositott, valamint, ha a szabalyozasi tervben elbirt telekjellemzéknek megfelel,
illetve az 4. és 5. § szerint megtortent a kialakitasa. A maganut legkisebb kialakithato szabalyozasi
szélessege 10,0 m lehet kivéve, ha a szabalyozasi terv masként szabélyoz.”

Modositas magyarazata: A maganutak szabalyozasi szélességének csokkentéseét kérte az dnkormanyzat
4,0 illetve 6.0 m szélességre, mivel a hatalyos HESZ szerinti 10 m-es szélesség sok esetben felesleges,
illetve 1-2 lakdtelek megkdzelitésehez indokolatlan is.

Akozforgalom elél nem elzért maganutak kialakitasara altalanosan ugyanazok a szabalyok vonatkoznak,
mint a kdzutakra és a lakéteriileten az altaldnos OTEK szerinti szélesség min. 12 m. A kdzmiivek
elhelyezésére is tekintettel a szakmaban kialakult és a kdzlekedési hatosag altal elfogadott paraméterek
kerUltek a rendelettervezetbe.

2.§ ARendelet 6.§ (4) bekezdés e) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
,6) A mar tilnyomo részben beépitett telektémbben oldalhataron all6, vagy ikres beépités esetén az
épitési hely egyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar, mely esetekben a két
szomszédos éplilet oldalfala tiizfalas csatlakozassal k6zds telekhatarra is kerilhet.”
A hatélyos rendelet szovegrésze: ,e) A mar tulnyomo részben beépitett telekiombben oldalhataron allo

beépités esetén az épitesi hely eqyik hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodo telekhatar, mely
esetben a két szomszédos éplilet oldalfala tiizfalas csatlakozassal k6zds telekhatarra is keriilhet.”

Modositas magyarazata: Az épitési hely pontositasa volt sziikséges ikres beépités esetere.
3.§ ARendelet 19.§ (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

+(8) Az utcai kerités a hagyomanyos - altalaban feliil (70%-ban) attért, alul (30%-ban) témér - kialakitassal
létesithet6. Az utcai és oldalkerités legfeliebb 1,8 m magassaggal éplilhet.

A hatalyos rendelet szovegrésze: ,(8) Az utcai kerités a hagyomanyos — altalaban felul (70%-ban) attort,
alul (30%-ban) tomor - kialakitassal, s anyaghasznalattal letesitheto.”

Maddositas magyarazata: A kerités magassaganak szabalyozasa szikséges, a hatalyos HESZ nem
tartalmaz ra el6irast
4.§ ARendelet 28.§ (2) bekezdés tablazata helyébe az alébbi tablazat 1ép


https://or.njt.hu/eli/v01/827014/r/2014/6#SZ4.
https://or.njt.hu/eli/v01/827014/r/2014/6#SZ5.

Teleptiléskozpont vegyes Gvezetben az épitési telek

Ovezeti | Beépités Legkisebb | Legnagyobb |Epitmények Kialakithato telek [ minimélis
Jele Modja | Kialakit- | Beépit- | beépitettség [legnagyobb| Legkisebb | legkisebb| zldfelileti
haté m? | heté m2 e épitmény- | szélessége| mélysége| aranya
%* magassaga (m) (m) %
(m)
Vi3 SZ 1000; K | 550; K 30 45; 6,0;8,5 - - 30
V5 SZ K K 30 45;6,0 - - 30
V6 SZ 2500 2500 30 4,5; 6,0, - - 30
Vi13** SZ 5000 [ 3000 30 7,5 50
V14 SZ 1000 550 15120 (30) 6,0 (7,5) - 30
(2880)
V15 SZ 1500 1500 30 7,5% - 30
Vt16 SZ 1440 720 30 6,0 50
V17 SZ 500 300 60 6,0 25
5.§ ARendelet 28.§ (11) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

.(11) A Vit jelli épitési Gvezetekben eqy telken tobb éplilet is elhelyezhetb kivéve, ha a rendelet az egyes
Ovezetekben ezt masként szabalyozza.”

”

A hatélyos rendelet szovegrésze: ,(11) A Vt 13* épitesi dvezetben eqy telken tobb épllet is elhelyezhetd

Madositas magyarazata: Onkormanyzati kérés, hogy a Vit épitési dvezetekben egy telken tSbb épiilet is
elhelyezhetd legyen

6. §

,(12) A V17 épitési dvezetben kizardlag kbzhasznélatu rendeltetési épiilet helyezheté el, lakd
rendeltetésii éplilet, apartmanhaz és munkasszallas nem helyezheté el.”

A Rendelet 28.§ (12) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

A hatélyos rendelet szovegrésze: ,(12) A Vt17 épitesi dvezetben kizarolag kozhasznalatu rendeltetés(
épulet helyezhetd el.”

Médositas magyarazata: A kiegészitést az Allami f6épitész kérte.
7.8
,C) a Gksz* jelii bvezetben csak kereskedelmi, vendéglato, szolgaltaté és széllasférbhely funkciok

telepitheték a meglévé benzinkut figyelembevételével. Kereskedelmi tevékenység csak éplileten belil
folytathat6. Az 6vezetben egy témegben legfeliebb 500m2 alapteriiletii éplilet létesithetd.”

A Rendelet 30.§ (3) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

A hatélyos rendelet szovegrésze: ,c)a Gksz* jelli ovezetben csak kereskedelmi, vendéglato és
szallasférbhely funkcidk telepithetbk a meglévé benzinkut figyelembevételével. Kereskedelmi
tevékenység csak éplleten belll folytathatd. Az Gvezetben egy tdmegben legfeljebb 500m?2 alapterdletii
épulet letesithetd.”

Mdbdositads magyarazata: Az onkormanyzati szandék a kereskedelmi, szolgaltatd gazdaségi terileten az
elhelyezhetd rendeltetések kiegészitése a szolgaltatd funkcidval, melynek kizarasa indokolatlan volt a




hatalyos HESZ-ben.

8.§ ARendelet 30.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

.(5) A Gksz1 épitési bvezetben kizardlag kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltato funkciéju éplilet
helyezheté el, melynek esetleges zajvédelmét sziikség esetén biztositani kell. Az 6vezetben lakasok nem
helyezhetdk el.”

A hatalyos rendelet szdvegrésze: ,(5) A Gksz1 épitesi ovezetben kizarolag kereskedelmi, vendéglato
funkcioju épllet helyezheté el, melynek esetleges zajvédelmét szlikség esetén biztositani kell. Az
ovezetben lakasok nem helyezheték el.”

9.§ ARendelet 35.§ (3) bekezdés g) pontja helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

,g) a tablazat Unh1, Un3, Uh4 jelii épitési 6vezeti jelek esetében a szabalyozési terviapon szereplé
beépithetbségi értékek érvényesek”

g) Ezt a rendelkezést egy korabbi mddositas hatalyon kivil helyezte

10. § A Rendelet 12. mellékleteként jovahagyott szabalyozasi terv helyébe jelen rendelet 1. melléklete
lép.

11. § Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba.

Dr. Imrédy Szabolcs Polgar Beatrix
polgarmester jegyzd
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Elézetes hatasvizsgalat

Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasardl szol6 rendelet-tervezethez
A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan az alabbi elézetes hatasvizsgalat készlilt.
1. A tervezett jogszabaly tarsadalmi hatasai

Arendelet mddositasa el0segiti a telepuléskozponti vegyes terlleteken kozhasznalatu, szolgaltato jellegl
fejlesztések megvaldsulasat, kilonds tekintettel a tervezett szolgéltatdhdz elhelyezésére.
A V17 dvezetben lakdfunkeid kizarasa erésiti a terllet kozosségi és szolgaltatd jellegét, csokkenti a
lakéteriletekkel 6ssze nem egyeztethetd hasznalatbdl fakadd konfliktusokat.

A maganutak szélességi elbirasainak pontositasa javitja a telkek megkozelithetbséget.

Osszességében a modositas a helyi lakossag életmindségére pozitiv hatassal lehet, mivel béviilnek a
szolgaltatasok, javul az ellatas biztonsaga, és rendezettebb telepiilésszerkezet alakul ki.

2. Kornyezeti hatasok
A modositas nem jar jelentds kornyezeti terheléssel.

A beépitési paraméterek pontositasa, valamint a kozhasznalatl rendeltetés el6térbe helyezése a
telepuléskép vedelmét és a rendezett terllethasznalatot szolgalja.

A zoldfelileti aranyok valtozatlanul biztositottak, igy a kornyezeti egyensuly megdrizheto.
Jelentds negativ kornyezeti hatas nem varhaté.

3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet mddositasa Uj adminisztrativ kotelezettséget nem keletkeztet sem az 6nkorméanyzat, sem az
ugyfelek részére.

Az eljarasok tovabbra is a meglévo jogszabalyi keretek kozott zajlanak.
4. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége
A modositas szlikséges:
o atervezett kozhasznalatu fejlesztés megvalosithatosédgahoz,
o az allami féépitészi zarod szakmai véleményben foglaltak érvényesitéséhez,
« valamint a hatalyos szabalyozas pontositasahoz.
A mddositas elmaradédsa esetén a beruhazas nem, vagy csak jelentés korlatozasokkal valdsulhatna meg.
Osszegzés:

A rendeletmddositas tarsadalmi, kornyezeti szempontbdl nem jelentds hatasu, és nem jar tobblet
adminisztrativ teherrel. A jogszabaly megalkotasa indokolt és sziikséges.
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Ugyiratszam:  VE/05/00056-6/2026. Targy: Balatonakarattya kdzség telepulésrendezési

Ugyintézé: Dunaijcsik Zsuzsanna eszkbzeinek médositasa
Telefon: 06-88/579-314 (2361 hrsz., helyi épitési szabalyzat)
E-TER azonosité: 27114

egyszerlisitett eljaras
zar6 szakmai vélemény
Melléklet: Jegyzokonyvek
Allamigazgatasi szervek véleményei
Szabalyozasi tervlap

Hiv. szam: 1270-24/2025.

dr. Imrédy Szabolcs polgarmester
Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata

Balatonakarattya
(E-TER")

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az E-TER felliletre feltoltott, a Varos és Haz Bt. altal elkészitett, ,Balatonakarattya k6zség helyi
épitési szabalyzatanak moédositasa / Egyeztetd targyalas utan atdolgozott véleményezési
tervdokumentacio / A 419/2021. (VIl. 15.) Kr. szerinti ismételt Egyszeriisitett eljarashoz”
megnevezésil, 2025. december keltezésl tervdokumentaciét és a 2026. januar 8-an megtartott
egyeztetd targyalast kdvetéen pontositott szabalyozasi terviapot? kérésére megvizsgaltam. A
telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat modositasanak véleményezésében a
magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése,
valamint a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Eljr.419.) 66-67. § és 68. §-ai alapjan veszek részt. A zar6é véleményezésre
megkuldott telepulésrendezési eszkozrél az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés d) pontja alapjan az
alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

l. A tervezési munka el6zményei, a tervezési feladat

El6zmények:

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata a 36/2025. (IV. 29.) szamu hatarozataban déntott a
telepllésrendezési eszk6zok modositasanak elinditasardl a 2361 hrsz.-u telken szolgaltatohaz
létesitése érdekében (épitési hely kijeldlése), majd a 86/2025. (XI. 27.) szamu hatarozataban a
tervezési programot kiegészitette azzal, hogy a 2361 hrsz.-u telek teriletén a kdzlekedési
terllet kerGljon levalasztasra, és azzal 6sszefliggésben a beépitettség mértéke megemelésre,
a zoldfelllet mértéke csokkentésre kerljon.

A telepilésrendezési eszkozok targyi modositasat az Onkormanyzat az Eljr.419. 68. § (1)
bekezdés szerinti egyszer(sitett eljarasban, az E-TER feliilleten kezdeményezte. A benyuitott
dokumentacié [,Balatonakarattya kbzség helyi épitési szabalyzatanak mddositasa /
Véleményezési tervdokumentacio / A 419/2021. (VII. 15.) Kr. szerinti Egyszeriisitett eljarashoz”

' Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer

Bardosi Andrea tervezd altal 2026.01.20-an e-mailban megkuldétt szabalyozasi terviap
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosité: 566185331
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2025. oktéber] atvizsgalasat kovetéen, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan 2025.
oktober 20-ara egyeztetd targyalast hivtam Ossze. Az egyeztetd targyalason elhangzottak
alapjan — a Kkialakult allapot, valamint az utligyi szempontok figyelembe vételével — a
tervdokumentacié atdolgozasa valt szikségessé. Az atdolgozott tervdokumentaciot, valamint
az ismételten lefolytatott partnerségi egyeztetés dokumentumait az Onkormanyzat 2025.
december 12-én az E-TER feliiletre feltdltétte.

A telepilésen a fé6épitészi feladatokat Bogdan Laszldé dnkormanyzati féépitész latja el.

A telepiilésrendezési eszk6zok médositasanak targya:

A tervezett modositas célja egyrészt a Balatonakarattya 2361 hrsz.-u telken épitési hely
kijelolése szolgaltatohaz és gyodgyszertar épitése érdekében, masrészt a helyi épitési
szabalyzat egyes rendelkezéseinek modositasa, kiegészitése. A modositas soran Uj beépitésre
szant tertulet kijel6lése nem torténik.

A targyi modositasi szandék a telepllésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak
mellékletét képez6 szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ) mdédositasat teszi sziikségessé.

Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési eszk6zok:

e a 12/2016. (ll. 18.) szamu Keépvisel6-testileti hatarozattal jovahagyott teleplilésszerkezeti
terv (telepllésszerkezeti terv és leiras);

e a6/2014. (XIl. 8.) szamu Képvisel6-testileti rendelettel megallapitott helyi épitési szabalyzat
(helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv, a tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja az E-TER felilletre feltoltétt, a Varos és Haz Bt. (cim: 1149
Budapest, Varna utca 12-14.; vezetd telepuiléstervezd: Bardosi Andrea vezetd teleplléstervezé
[TT/1 01-4073]; szakagi tervezd: Nagy Szabolcs [kdzlekedés, kozmivek — Tko, VZ-TEL 13-
11270]; koézremikdédé munkatarsak: Bardosi Gyoérgy, Kollath Krisztina) altal elkészitett,
,Balatonakarattya k6zség helyi épitési szabalyzatanak modositasa / Egyeztetd targyalas utan
atdolgozott véleményezési tervdokumentacio / A 419/2021. (VII. 15.) Kr. szerinti ismételt
Egyszertsitett eljarashoz” megnevezési, 2025. december keltezésl tervdokumentécio, a
2026. januar 8-an megtartott egyeztetd targyalast kdvetéen pontositott szabalyozasi tervlap, és
az egyeztetési eljaras soran keletkezett egyéb dokumentumok.

A tervezési munka az épitésigyi és az épitésiiggyel O6sszefliggb6 szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.266.)
meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervez6 iranyitasaval és szakagi tervezdok
bevonasaval készilt [Kr.266. 14. § (1)-(2)]. A dokumentacié alairélapja és tervlapjai
tartalmazzak a feladat elvégzésében részt vett telepilés- és szakagi tervez6k nevét,
szakképzettségét, szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Jogszabalyi hattér

A Méptv. 229. § (3) bekezdése szerint: ,Azon telepiiléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi koévetelményei alapjan készitettek
telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt teleplilésfejlesztési stratégiat és
telepiilésrendezési eszkb6zbket — vagy egyaltalan nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kévetelményeinek megfelel6 tervet —, az 4j telepiilésfejlesztési terviiket és

telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetniiik, és a
2012. augusztus 6-an hatalyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-nek megfelelé

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt teleplilésfejlesztési  stratégidjuk  vagy
telepiilésrendezési eszkézeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik.>

A Méptv. 229. § (4) bekezdése szerint: ,A telepliiléstervek készitése és modositasa, valamint a
korabbi telepliilésfejlesztési  koncepcid, integralt teleplilésfejlesztési  stratégia és
telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél
Sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Uj R.) eljarasi rendelkezéseit kell
alkalmazni.”

A tervdokumentaciot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl
szol6 2018. évi CXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: MaTrT), a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kézgylilésének a Veszprém megye terliletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél
és Ovezeteirdl szolo 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTrT)
figyelembevételével kell elkésziteni.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdése szerint: ,A 2012. augusztus 6-an
hatalyos teleplilésfejlesztési  koncepcio, integralt telepllésfejlesztési  stratégia és
teleplilésrendezési eszkb6zbk 2027. junius 30-ig térténé6 modositasa soran a telepllési
6nkorményzat a moédositést az OTEK* 2012. augusztus 6-an hatélyos Il. és Ill. Fejezete, a
111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

Il. Véleményezési szakasz

A tervezett moédositassal a telepulésszerkezetet meghatarozé muiszaki infrastruktira-féhaldzat
nem valtozik, nem torténik 0j beépitésre szant terilet kijeldlése és nem torténik zdld,
vizgazdalkodasi, erdd- és természetkdzeli terlilet megsziintetése, ezért az egyszeriisitett
eljaras lefolytatasanak Eljr419. 68. § (1) bekezdésének bb) pontjaban meghatarozott
feltételei teljesiilnek.

Partnerségi egyeztetés
Balatonakarattya Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 86/2025. (XI. 27.) szamu

képvisel6 testuleti hatarozatdban - Eljr419. 66. §-a szerinti és a 11/2017 (VIII.16.)
onkormanyzati rendelet szerinti helyi® — partnerségi egyeztetést lezarta azzal, hogy a
partnerségi egyeztetés soran vélemény nem érkezett.

lll. Zaré szakasz

Egyeztet targyalas

A benyujtott dokumentacio atvizsgalasat kévetéen, az Eljr.419. 68. § (2) bekezdés c) pontja
értelmében 2026. januar 8-ara egyezteté targyalast hivtam 6ssze. A magyar épitészetrél
sz0I6 2023. évi C. térvény 75. § (3a) bekezdése alapjan az egyeztetd targyalas elektronikus
uton keriilt megtartasra digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM program segitségével).
Az egyeztetd targyalasrol VE/05/00056-4/2026. tigyiratszamon jegyzdkodnyv készllt.

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete — az énallé telepiiléssé valast kdveten —
Balatonkenese véros 10/2012. (IV. 05.) szamu képvisel6-testileti rendeletével megallapitott helyi épitési
szabalyzatat hatalyositotta a telepulés kozigazgatasi teriletére a 6/2014. (XII. 8.) szamu Képvisel6-testileti
rendeletével.

az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK)

lakossagi féorum: 2025. november 20.
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Az egyezteté targyalasra elektronikus uton kildott meghivéra valaszolva a tervezett
moédositassal kapcsolatosan a Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koézuti és
Hajozasi Hatésagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, a Budapest F6évaros
Kormanyhivatala Népegészséglgyi Fdosztaly, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarugyi Féosztaly Erdészeti Osztaly hatdskor hianyaban észrevételt nem tett. A Veszprém
Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly, az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajézasi Hatosagi F6osztaly, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
Foldhivatali Koordinacios Osztaly, a Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag Hivatala, a
Veszprém Varmegyei Onkormanyzat a tervezett mddositasi szandékkal kapcsolatosan
észrevételt nem tett, kifogast nem emelt. A Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fdosztaly
[17350-2/2025/h] a korabbi [14241-2/2025/h] véleményének® fenntartasa mellett a tervezett
modositassal kapcsolatban tovabbi észrevételt nem tett. A Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fd&osztaly
ismételten megkuldte a korabbi, VE/30/08180-2/2025. tgyiratszamu véleményét, amelyben a
modositast a Képvisel6-testiilet részére elfogadasra javasolta.

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztéovédelmi Foéosztaly Utiigyi Osztaly a VE/62/00820-4/2025. (igyiratszamu
véleményében a moédositast elfogadta, ugyanakkor felhivta a figyelmet arra, hogy ,a 2361
hrsz.-tu telek utcaként miikédé része engedély nélkil keriilt kiépitésre a 2359/4 hrsz.-u
ingatlanon kialakitott uthalézattal egylitt. Ezen kézlekedési létesitményekre fennmaradasi
engedély kérelmet sziikséges benydjtani az utligyi hatésag részére. Amennyiben 2026. februar
hoé végéig nem érkezik kérelem és tervdokumentéacio, ugy kotelezés keriil kiirasra az
Onkorméanyzat részére a kérem benyljtaséara vonatkozéan, amely a birsagtétel névels
tényezé4.”

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly
Epitésiigyi Osztaly 4. a VE/51/2461-4/2025. (igyiratszamU véleményében a korabbi,
VE/51/2461-2/2025. Ugyiratszamu véleményét fenntartotta, ugyanakkor a tervezett médositas
ellen orokségvédelmi szempontbdl kifogast nem emelt, azt a képvisel6-testiilet részére
elfogadasra javasolta. A VE/51/2461-2/2025. Ugyiratszamu véleményében megallapitotta, hogy
a modositassal érintett ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyet és miemléket nem
érintenek. A kulturélis 6rékség védelmérdl 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: Kétv.) 24. §
(2) bekezdésére hivatkozassal felhivta a figyelmet a foldmunkak soran régészeti emlék, lelet,
vagy annak tind targy elbkeriilése esetén szikséges kdtelezettségekre, tovabba az elébbiek
elmulasztasabol eredd koévetkezményekre. A tervezett fejlesztést illetben tajékoztatta az
Onkormanyzatot, hogy Koétv. 23/C. § (1) bekezdése szerint Un. nagyberuhazas esetén a
beruhazénak elézetes régészeti dokumentaciét kell készitenie. A tervezett modositas ellen nem
emelt kifogast, azt a Képvisel6-testiilet részére elfogadasra javasolta.

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi
Fbosztaly Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly a 30407/5102-5/2025.4lt. ugyszamu véleményében

megallapitotta, hogy a Balatonakarattya 2361 hrsz.-U ingatlan szennyez&dés-érzékenységi
besorolasa a felszin alatti vizek védelmérél szol6 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet alapjan, a
felszin alatti vizek allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny besorolasu. Véleményében

6 J.--JA fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a

Magyar Honvédség nemzeti és szbvetségi védelmi feladatai végrehajtasa biztositott, ezért a targyi médositassal
kapcsolatban észrevételt nem teszek. [...]”
ALLAMI FOEPITESZI IRODA
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felhivta a figyelmet a teleplilés vonatkozasaban betartandé jogszabalyi rendelkezésekre,

amelyek betartasa mellett a dokumentacio tartalmaval egyetértett.

A 2026. januar 8-an megtartott egyezteté targyalason a Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Igazgatésag képviselbje a tervezett moddositdssal kapcsolatosan kifogast nem emelt, az

atdolgozott tervdokumentaciot elfogadasra javasolta.

A 2026. januar 8-an megtartott egyeztetd targyalason a Epitési és Kozlekedési Minisztérium

Epitészeti Stratégiaért Felelés Helyettes Allamtitkarsag Balatoni Féépitészi Fdosztaly

képviselbje észrevételeket fogalmazott meg a kdvetkezdk szerint:

— az egy telket kiszolgalé kézforgalom el8l elzart maganut szélességét 4 m helyett 6 m-ben
kérte meghatarozni,

— az épitési hely telekhatartdl mért tavolsaganak kerek szamokban térténdé meghatarozasat és
az épitési hely ,belatas” miatti letdrését kérte az Esze Tamas utca feldl,

— a Vt-17 jelli épitési dvezetre vonatkozoéan a HESZ 28. § (12) bekezdésének kiegészitését
kérte azzal, hogy az 6vezetben laké rendeltetési épilet, apartmanhaz és munkasszallas
nem helyezhet6 el,

— a VT-17 jell épitési bvezetben a beépithet6ség mértekének 60%-ban torténd megallapitasat
beépitési tanuimanyterv hidnyaban tulzénak tartotta, azt maximum 40%-ban kérte
megallapitani.

Az egyeztetd targyalason az Onkormanyzat képviselsi és a telepiiléstervezé az egy telket

kiszolgal6 maganut szélességének ndvelését, az épitési hely letdrését és a beépitettség
mértékének csodkkentését nem fogadtak el. A tobbi kérés vonatkozasaban megallapodas

szuletett.

Az egyeztet6 targyalason az Allami Féépitészi Iroda képviseldje jelezte, hogy a szabalyozasi
tervlapon jelolt épitési hellyel kapcsolatos észrevételt — a két telekre egyuttesen jeldlt épitési
hely csak az esetben megfeleld, ha a szabalyozasi terv a telkek 6sszevonasat irja el6, ennek
hianyaban az épitési helyet mindkét telekre dnalléan kell jeldlni — a targyalast megel6zéen a
teleplléstervezdvel egyeztette. Az atdolgozott tervlap — a két telekre onalléan jeldlt épitési
hellyel — a targyalason bemutatasra keriilt. Az Allami Féépitészi Iroda képviselSje tervezett
maodositassal kapcsolatosan tovabbi észrevételt nem tett.

A Balaton Fejlesztési Tanacs 10/2026.K iktatészamu véleménye az egyeztetd targyalast
kovetben érkezett, amelyben a kovetkez6k szerint nyilatkozott: ,[...] Balatonakarattya K6zség
Helyi Epitési Szabalyzatanak moédositaséval kapcsolatos tervdokumentécioét nem kivanjuk
kiegésziteni”.

A meghivora az egyeztetd targyalas idépontjaig nem valaszolt, illetve a targyaldson nem
jelent meg a Kozép-dunantuli Vizugyi Igazgatésag, a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi Féosztaly, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Légligyi Feliigyeleti Hatésagi Féosztaly, a Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,
a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly,
a Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga, Balatonkenese Varos Onkormanyzata,
Csajag Koézség Onkormanyzata, Balatonfékajar Koézség Onkormanyzata, Balatonvilagos
Kdzség Onkormanyzata.

Az Eljr.419. 64. § (6) bekezdése értelmében azt a véleményezésre jogosult szervet, amely az
egyeztetd targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vesz részt, vagy az egyeztetd
targyaldason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emelé véleményének fenntartasat
nem jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé véleményezdnek kell tekinteni.
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Megallapitottam, hogy az egyezteté targyalas soran kifogast emelé vélemény nem
érkezett, eltéré véleményt a Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Stratégiaért
Felelés Helyettes Allamtitkarsag Balatoni Féépitészi Féosztaly képviselje fogalmazott
meg.

Balatoni f6épitész zar6 véleménye

Balatonakarattya kézség a MaTrT 1/2. melléklete alapjan a Balaton Kiemelt Udiil8kérzethez
tartozo parti telepulés, ezért a Méptv. 54. § (6) bekezdés c) pontja, valamint az Eljr.419. 67. §
(3a) pontja alapjan 2025. december 12-én megkerestem a Balatoni féépitészt az atdolgozott
tervdokumentaciéval kapcsolatos vélemény megadasara. A Balatoni féépitész 2026. januar
15-én megkulddtt, EPAT/461/2026/BALAFO iktatoszamu levelében a kdvetkezdk szerint
nyilatkozott:

,,Balatoni f6épitészi vélemény

A Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Irodajatél beérkezett VE/05/1089-
28/2025. és VE/05/1089-29/2025. iktatoszamu elektronikus levelek mellékleteként megkUildétt,
a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) szerinti egyszertisitett egyeztetési eljaras szabalyai alapjan folytatott
Balatonakarattya kbzség teleplilésrendezési eszkdzeinek tervezett modositasat az alabbi
feltételek teljesiilése esetén
tamogatom:

— a helyi épitési szabalyzat médositasanak tervezetébbl kérem téréini a ,kbzforgalom elél
elzart maganut csak 1 telek megkézelitésére alakithatd ki minimum 4,0 m
telekszélességgel” mondatrészt,

— az alatamaszté munkarészt kérem kiegésziteni a Vt-17 jelli épitési 6vezetben megengedett
60%-0s beépithetbség részletes indokolasaval, sziikségességének igazolasaval,

— a 2361 hrsz.-u ingatlan tertiletén jelolt épitési hely kijelblését a telekhatartol 2,8 m-rél 3,0 m-
re, valamint 1,2 m-rél 1,0 m-re kérem modositani.

Indokolas

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitésze altal a fent megjelolt elektronikus levél
mellékletében megkiildétt dokumentécié szerint Balatonakarattya Kézség Onkormanyzaténak
KépviselS-testiilete a 36/2025. (IV. 29.) szamu hatarozataban doéntott a hatalyos
teleplilésrendezési eszkbzeinek modositasardl. A tervezeft modositasok célja a
Balatonakarattya, 2361 és 2359/4 hrsz.-u telken épitési hely kijelblése a 2361 hrsz.-u
ingatlanon szolgaltatbhaz és gyogyszertar épitése érdekében, valamint a helyi épitési
szabalyzat egyes rendelkezéseinek modositasa, kiegészitése. A modositas soran Ujf
beépitésre szant tertilet kijelélése nem torténik.

A teleplilésrendezési eszkbzbk targyi modositasaval ésszefiiggésben 2025. oktober 20-an
egyeztetl targyalas keriilt megtartasra, amely eredményeként a tervdokumentacié atdolgozasa
valt sziikségessé. Az atdolgozott tervdokumentécié E-TER feliiletre tértént feltéltését kévetben
az allami féépitész ismételten egyeztetd targyalast tartott 2026. januar 8-an.

A megklldétt tervdokumentacié atvizsgalasat kbévetben, valamint az egyeztetésen
elhangzottak alapjan megallapitottam, hogy a jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat
magéanutakra vonatkozé szabalyaihoz képest a tervezett mdodositas engedményeket tesz
azzal, hogy 4 telek esetében nem kell 10 méter széles utat kialakitani, helyette 6 méter széles
ut kialakitasa is lehetévé valik, a maganutaknak tovabbi differencialasa nem indokolt, az
kedvezdbtlen folyamatokat indithat el a telepliilés teriiletén, ezért az 1 telek megkdzelitését
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szolgal6 kézforgalom elél elzart maganut 4 méter szélességben térténé megallapitasat kérem
a HESZ-tervezetbdl téréini.

Elfogadom az egyeztetésen elhangzott indokok alapjan a Vt17 jelii épitési 6vezetben a 60%-0s
beépithetéség meghatarozasat, ugyanakkor kérem annak alatamasztasat, indokoltsaganak
igazolasat a dokumentéacio alatamaszté munkarészében még részletesebben Kifejteni.

A 2361 hrsz.-u ingatlan teriiletén jelolt épitési hely kijelblését a telekhatartdl a szabalyozasi terv
kénnyebb és egyértelmiibb hasznalhatésaga érdekében kérem kerek szamokban
meghatarozni és 2,8 m-rél 3,0 m-re, valamint 1,2 m-rél 1,0 m-re médositani.

A tervezett modositas a rendelkez6 rész szerinti javitasokat kévetéen megfelel az altalam
vizsgalt tertilet- és telepliléstervezési szempontoknak, ezért a véleményben foglalt feltételekkel
tamogattam.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 58. § (4) bekezdésére
figyelemmel véleményem a Balatoni f6tajépitész allaspontjat is tartalmazza.

Szeretném jelezni, hogy a Balatoni Féépitész éltal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami
Féépitészt a kérelem egyéb szempontu vizsgalata és az eljaras sajat hataskérben térténd
lefolytatasa alol.

Szakmai véleményemet a Méptv. 54. § (6) bekezdés c) pontja, a féépitészi tevékenységrol
sz016 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 6/B. § a) pontja, valamint a Kr. 67. § (3a) bekezdése
alapjan, az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl sz6l6
2/2022. (XII. 28.) EKM utasitas 2. fiiggelék 12.4.1. pont 3. alpont rendelkezése, valamint a
Balatoni f6épitész, az orszagos fémérndk, az orszagos tajépitész és a Balatoni fétajépitész
megbizéasarol sz6l6 14/2025. (V. 30.) EKM utasitéas 1. §-éra figyelemmel hoztam meg.”

IV. Szakmai vélemény

Balatonakarattya 2361 hrsz.
A tervezett mdédositas célja egyrészt a Balatonakarattya 2361 hrsz.-u telken olyan szabalyozasi

kornyezet kialakitasa, amely lehet6séget ad egy dnkormanyzati szolgaltatbhaz és gyogyszertar
létesitésére. A telek nyugati része Vt-17 jelU épitési dvezetbe tartozik, ugyanakkor az északi,
észak-keleti telekrésze ,a telekalakitas soran telepiléskézpont vegyes teriiletként igénybe
veheté terilet™ként Kkerllt szabalyozasra. A 2025. oktéber 20-an megtartott egyeztetd
targyalason megallapitasra kerllt, hogy a telek észak-keleti telekrésze valdjaban ut, az
uthalézat része és a kozmditérképek alapjan kdzmuihalézatokkal érintett. Az egyeztetd
targyalason megallapodas sziiletett, arrél, hogy az Onkormanyzat a valds éllapot figyelembe
vételével Ujragondolja a terllet szabalyozasat.

A jelen zaré véleményezésre megkuldott tervdokumentacidban a kdzlekedési terllet a kialakult
allapotnak megfeleléen levalasztasra kertlt, ugyanakkor a beépithetd telek teriletének
csOkkenése miatt a visszamaradoé telek és az azzal szomszédos, azonos Vt-17 jeli épitési
Ovezetbe tartozé 2359/4 hrsz.-u telek (Polgarmesteri Hivatal épulete) beépithetésége 30%-rdl
60%-ra emelkedett.

A 2026. januar 8-i egyeztetd targyaldson elhangzottak alapjan a 2361 hrsz.-u telek terllete
1084 m?, jelenlegi beépithetésége (30%) 325 m? A tervezett szabdlyozassal és az ut
levalasztasaval a beépithet6 telek terlilete 369 m?, a beépithetésége (60%) 220 m? lesz.
El6bbiekb6l kovetkez6en a 2361 hrsz.-U telek beépitettsége tényleges lehet (105 m2-rel), mint a
jelenleg hatalyos szabalyozasi kornyezetben.
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A HESZ 28. § (12) bekezdése szerint a Vt-17 jelli épitési dvezetben kizardlag kézhasznalatu
rendeltetési épllet helyezhetd el. A targyalason elhangzottak alapjan kérem az eldiras
kiegészitését azzal, hogy az ovezetben laké rendeltetésii épiilet, apartmanhaz és
munkasszallas nem helyezhet6 el.

A szabalyozasi tervlap 2026. januar 8-i egyeztetd targyalason elhangzottaknak, valamint a

Balatoni f6épitész EPAT/461/202/BALAFO véleményében megfogalmazottak szerint javitasra

keriilt, azt a telepuléstervezd 2026. januar 20-an e-mailban megklldte részemre. A

szabalyozasi tervlapon jeldlt épitési hellyel kapcsolatosan felhivom a figyelmet arra, hogy

— az épuletek elhelyezése esetén az éplletek kozotti legkisebb tavolsagra vonatkozoé
el6irasok, tovabba a

— a szomszédos telekhatartdl szamitott 3 m-en belll a nyilaszarok elhelyezésének szabalyai
alél nem ad felmentést,

elébbiekbdl kdvetkezben az épitési hely szabalyozasi terven jel6lt meghatarozasa részben

korlatozza a szomszédos (2359/4 hrsz.-U) telek beépithetéségét, ugyanakkor a

beépithetbség mértékének emelésével tovabbi épitésre ad lehetbséget.

A Balatoni féépitész EPAT/461/202/BALAFO véleményében megfogalmazottak szerint kérem
az_alatdmaszté munkarész kiegészitését a Vt-17 jelii épitési ovezetben megengedett
60%-o0s beépithetéség indokolasaval, sziikségességének igazolasaval.

HESZ egyes rendelkezéseinek moédositasa
A HESZ modositas részei:

— amaganut kialakitasara vonatkozé eldirasok moédositasa (HESZ 5. § (3)),

— az épitmény elhelyezési elbirasok pontositasa (HESZ 6. § (4)),

— akerités létesitésére vonatkozd elirasok médositasa (HESZ 19. § (8)),

— a kereskedelmi szolgaltatd 6vezetben elhelyezhetd rendeltetések kiegészitése (HESZ 30. §
(3)),

— a hétvégihazas (idil6teriiletre vonatkozo eldirasok pontositasa (HESZ 35. § (3)).

A 2025. oktdber 20-an megtartott egyezteté targyalason a résztvevék a maganutakra és a
kerités létesitésére vonatkozé modositassal kapcsolatosan fogalmaztak meg észrevételeket.

A maganutakra vonatkozé szabalyozas a hatalyos HESZ-ben:
,(3) Rendezettnek tekinthets egy telek, ha az OTEK szerinti megkézelithetésége biztositott,
valamint, ha a szabalyozasi tervben elbirt telekjellemzbknek megfelel, illetve az 4. és 5. §
szerint megtortént a kialakitasa. A maganut legkisebb kialakithaté szabalyozasi szélessége
10,0 m lehet, kivéve ha a szabalyozasi terv masként szabalyoz.”

A 2025. oktéber keltezésii tervdokumentacio javaslata szerint:
,(3) Rendezettnek tekinthet6 egy telek, ha az OTEK szerinti megkdzelithetésége biztositott,
valamint, ha a szabalyozasi tervben elbirt telekjellemzbknek megfelel, illetve az 4. és 5. §

szerint megtortént a kialakitasa. A—+raganttiegkisebb—kialakithaté—szabalyozasiszélessége
16,0-m-1tehet—kiveve—ha—a-szabalyozasi—terv—masként-szabalyoz Lakotelkek megkébzelitéseét

szolgald, kézforgalom eldl nem elzart maganut minimum 6,0 m, 4 teleknél tobb telket kiszolgalo
maganut és gazdasagi teriilet esetében min. 10 m; kézforgalom eldl elzart maganat minimum
4,0 m telekszélességgel alakithato ki.”

A 2025. oktéber 20-an megtartott egyeztet§ targyalason a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi
Osztalya — az Eljr,419. 11. melléklete szerinti, a kdzlekedési hatésagi hataskorében eljard
févarosi és varmegyei kormanyhivatal — a HESZ szévegezését a kévetkezbk szerint kérte
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pontositani: ,Lakételkek megkdzelitését szolgald, kbzforgalom el6l nem elzart maganut 4
telekig minimum 6,0 m, 4 teleknél tobb telket kiszolgaldé maganut és gazdasagi teriilet
esetében min. 10 m; kbzforgalom eldl elzart maganut csak 1 telek megkézelitésre alakithaté ki
minimum 4,0 m telekszélességgel alakithato ki.”

A 2025. oktober 20-an megtartott egyeztetd targyalason a maganutak kialakitdsara vonatkozo
eldirasok modositasaval kapcsolatosan az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti
Stratégiaért Felelés Helyettes Allamtitkarsag Balatoni Féépitészi Féosztaly képviselsje a
maganut szélességének 6 m-re torténé csdkkentését elfogadta, ugyanakkor a 4,0 m széles
maganut kialakitasat nem tamogatta. Javaslata: ,lakotelkek megkézelitését szolgalé magandut
minimum 6 méter, négy teleknél tébbnél pedig 10 m”.

A Balatoni f6épitész EPAT/461/2026/BALAFO véleményében a 4,0 m széles maganut
kialakitdsat tovabbra sem tamogatta. Véleménye szerint a HESZ tervezet a jelen
szabalyozashoz képest engedményeket tesz, ugyanakkor a maganutak tovabbi differencialasat
nem tartja indokoltnak, mert az kedvezétlen folyamatokat indithat el a telepllés tertletén.

Véleményem szerint a maganutakra vonatkozé szabalyozas modositdsa nem a jelenlegi
eléirasok indokolatlan enyhitését jelenti, hanem azok jogi és funkcionalis pontositasat. A
tervezet egyértelmi kulonbséget tesz a kdzforgalom elél el nem zart —, tobb telek, vagy a
gazdasagi terllet megkdzelitését szolgald — maganutak, valamint az egyetlen telek
megkozelitését biztositd (nem gazdasagi terlleten fekvd), kézforgalom eldl elzart maganutak
kozott. Utdbbi esetben a 4,0 m minimalis szabalyozési szélesség megengedése kizardlag
szlkkor(, egyedi, sajatos helyzetekben alkalmazhaté, és nem alkalmas tobb telek feltarasara,
illetve tovabbi beépitési folyamatok generalasara.

A 4,0 m széles, kozforgalom elél elzart maganut kialakitdsa ugyan funkcionalisan a nyeles
telekhez hasonlé helyzetet eredményez, azonban annal szigorubb beépitési feltételeket teremt,
mivel a maganuttal hataros telekhatarok mentén elékert alakul ki, amely egyes esetekben a
szomszédos telkek beépithetéségét is korlatozhatja. Mindezek alapjan a szabalyozas nem
O0sztdnzi, hanem kifejezetten korlatozza a telekalakitast és a beépitési intenzitas ndvekedését.

El6bbieket tamasztja ala az utigyi hatésag egyeztetésen képviselt allaspontja is, amely a
maganutak ilyen iranyu differencialasat nem tartotta indokolatlannak és a 4,0 m szélesség
alkalmazasat — a kozforgalom el6l elzart, egy telek megkozelitését szolgaldé maganutak
esetében — szakmailag elfogadhatdnak itélte.

A 2025. oktéber 20-an megtartott egyezteté targyalason a kerités magassaganak
megallapitdsaval kapcsolatosan észrevétel nem érkezett. A tomor kerités létesitésének
lehetéségével kapcsolatosan megallapitasra kerlt, hogy a kerités épitészeti kialakitasa (témor
kerités) telepllésképi rendeletben megallapithatd kdvetelmény, masrészt azt a résztvevd
allamigazgatasi szervek taj- és telepllésképi, valamint utliigyi szempontbdol nem tamogattak. Az
Onkormanyzat és a tervezdk a 71-es Ut zaj, por és egyéb hatasai miatt a tdmor kerités
létesitését tovabbra is szikségesnek tartottak, ezért megallapodas sziletett arrdl, hogy
zajvédelmi szakértd bevonasaval megvizsgaljak a tomor kerités ndvénysavval torténd
kivaltasat.

Az egyeztetd targyalast kdvetben atdolgozott tervdokumentacié csak a kerités magassagara
iranyuld szabalyozast tartalmazza, a tomor kerités létesitésének lehetéségét nem.

Alatamaszt6 és jovahagyasra szant munkarészek
Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata 36/2025. (IV. 29.) szamu hatarozataban dontétt a
telepllésrendezési eszkdzok targyi modositasardl, tovabba elfogadta az 6nkormanyzati
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féépitész feljegyzését (2025. aprilis 15.) az elkészitend6 tervdokumentacio tartalmi
kovetelményeirdl.

Az alatamaszté és jovahagyasra szant munkarészekkel kapcsolatosan az el6bbiekben
részletezetteken tul tovabbi észrevételt nem teszek.

A tervdokumentéacié az OTEK, az Eljir.419. és a korabbi R. kdvetelményei szerint, tovabba a
MaTrT, az MvM rendelet, és a VMT(T figyelembevételével késziilt. A tervezett médositassal Uj
beépitésre szant terulet kijelolése nem torténik, ezért a MaTrT 12. § (3) és a Méptv. 7. § (2)
bekezdés szerinti zold-, mezbgazdasagi-, vagy erddterllet visszapétlasara, tovabba a Méptv.
8. §-aban meghatarozott kovetelményeknek valé megfelelés igazolasara (és a bioldgiai
aktvitasérték visszapétlasra) nem volt szilkség. A HESZ tervezet az OTEK II.-lll. fejezeteiben
meghatarozottaktdl megengedébb kdvetelményeket nem tartalmaz.

V. Kérnyezeti vizsgalat
Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata a teleplilésrendezési eszkézok modositasaval

kapcsolatosan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a
kornyezeti értékelés elkészitését nem tartotta sziikségesnek, ugyanakkor azzal kapcsolatban
kikérte érintett kornyezet védelméért felelés szervek véleményét. Az Onkorméanyzat a
beérkezett vélemények alapjan 69/2025. (IX. 25.) szamu hatarozataban ugy doéntott, hogy a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

VI. Orszagos f6épitész zaré véleménye
A telepulésrendezeési eszk6zok mddositasa soran uj beépitésre szant terulet kijeldlése nem

torténik, ezért a Méptv. 76. § (1) bekezdésének, az orszagos f6épitész megkeresésére iranyuld
el6irasait nem kellett alkalmazni.

VII. Zaré szakmai véleményem 6sszefoglalasa

Balatonakarattya kozség telepulésrendezési eszkdzeinek — a Balatonakarattya 2361 és 2359/4

hrsz.-G ingatlanokat, valamint a HESZ egyes rendelkezéseit érintd — mddositasara iranyuld

zaré véleményem az esetben egyetértd, amennyiben

— a HESZ 28. § (12) bekezdése kiegészitésre kerill (a Vt-17 jell épitési dvezetben a lakod
rendeltetésl épulet, apartmanhaz és munkasszallas elhelyezésének tiltasaval),

— a HESZ tervezet 1. melléklete a jelen zaré véleményem melléklete szerinti szabalyozasi
tervlap’,

— az alatamaszté munkarész kiegészitésre kertl (a Vit-17 jel( épitési 6vezetben megengedett
60%-0s beépithetség részletes indokolasaval, szikségességének igazolasaval). Tovabba

a Balatoni f6épitész EPAT/461/202/BALAFO véleménye alapjan megfontolasra javasolom az

egy lakotelek megkozelitésére szolgalo 4 m széles kozforgalom eldl elzart maganut

kialakitasanak torlését, ugyanakkor azt a jelen zaré véleményem V. Szakmai vélemény

részében ismertetett érvek és az utlgyi hatésag véleménye alapjan nem tartom indokoltnak.

El6bbieket kdvet6en a moédositas képviseld-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem

emelek.

Tajékoztatom, hogy a tervezett beruhazas eldkészitése, tervezése és megvalésitasa soran
a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatosagi Féosztaly
Vizugyi és Vizvédelmi Osztaly (30407/5102-5/2025.4lt.) véleményében, a Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly 4.
(VE/51/02461-2/2025.) véleményében foglaltakat figyelembe kell venni.

7
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Felhivom tovabba a figyelmét a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly (VE/62/00820-
4/2025.) véleményében foglalt felhivassal Osszhangban sziikséges intézkedések
megtételére.

A képvisel6-testilet a telepllésrendezési eszkdzok modositasardl az allami féépitész zaro
szakmai véleményének ismeretében, annak figyelembevételével dont [Méptv. 55. § (2) b),
Eljr.419. 67. § (9)]. A zar6 szakmai vélemény 6 hénapig érvényes [Eljr.419. 67. § (10)].

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

A polgarmesternek gondoskodnia kell az elfogadott fejlesztési terv, kézikonyv, rendezési
terv és telepllésképi rendeletet kormanyrendeletben meghatarozott, a telepllésigyi miiszaki
kévetelményeknek megfeleld szerkesztheté allomanyainak az E-TER-be torténd feltoltésérol.
A fejlesztési tervet és a kézikdnyvet, valamint azok modositasat legkésdbb a kbzzététel napjan;
a rendezési tervet és annak moddositasat, valamint a telepllésképi rendelet mdodositasat
legkésébb a hatalybalépése napjan kell az E-TER feliiletre feltdlteni [Eljr.419. 72. § (2)].

A jegyz6 a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatja altal mikddtetett Integralt Jogalkotasi
Rendszer igénybevételével gondoskodik az dnkormanyzati rendelet kihirdetését kdvetd o6t
munkanapon bellll az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti egységes
szerkezetli szdoveg Nemzeti Jogszabalytarban valé kozzétételérél [a Nemzeti
Jogszabalytarrol sz6l6 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A §].

Ha az allami f6épitész vagy az eljarasban részt vev® allamigazgatasi szerv szerint az
elfogadott telepiilésterv és telepiilésképi rendelet jogszabalyba iitkdzik, az E-TER-be torténd
feltdltéstdl — feltdltés hianyaban a helyben szokasos mddon toérténd kozzétételtél — szamitott 3
hénapon belil a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyideji
tajékoztatasa mellett — térvényességi felligyeleti eljarast kezdeményez [Eljr.419. 73. § (1)].

Ha az E-TER iizemeltetsje észleli az elfogadott Snkormanyzati rendelet vagy hatarozat 72. §
(1) bekezdése szerinti hataridében toérténé feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatol
szamitott 30 napon beliil kezdeményezheti az 6nkormanyzatnal az E-TER-be térténé 15 napon
bellli feltdltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon belil kezdeményezi a miniszternél a
mulasztas miatti torvényességi feliigyeleti eljaras lefolytatasat. A miniszter a térvényességi
felugyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei kormanyhivatalnal
[Eljr.419. 73. § (2)].

Az allami fé6épitészi szakmai feladatokat a fé6épitészi tevékenységrdl sz6l6 190/2009. (I1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalok szervezeti és miikbdési szabalyzatardl szo6l6 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas
35. §-a alapjan latom el.

Veszprém, elektronikus idébélyegzé szerint
Tisztelettel

Takacs Szabolcs
féispan
nevében és megbizasabol:

Németh Zsolt
allami féépitész
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