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ELOTERJESZTES
Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének
2026. majus 6-ai rendkiviili képvisel6-testiileti lilésére

Targy: Dontés az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Balatonakarattya 2759/17 hrsz alatt nyilvantartott,
természetben a Kisfaludy sétanyon talalhatdé 1500 m2 alapteriletl ingatlan hozzavet6legesen 250 m2
alapter(letii rész hasznositasara beérkezett palyazatokrol.

Eléterjeszto: dr. Imrédy Szabolcs polgarmester



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 31/2026. (III.26.) hatarozataban dontétt
arrél, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban |évd Balatonakarattya 2759/17 hrsz alatt nyilvantartott,
természetben a Kisfaludy sétanyon talalhaté 1500 m2 alaptertiletii ingatlan hozzavet6legesen 250 m2
alapteruletl rész hasznositasara vonatkozoan palyazatot ir ki.

A palyazati beadas hataridejéig két palyazat érkezett, melyek érvényesek voltak. A palyazathoz csatoltak
a kotelezé mellékleteket és nyilatkozatokat.

1.) Ajanlattévé neve: Urban Family Zrt.

Ajanlattevé cime: 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 19.
Cégjegyzékszam: 19-10-500314

Addszam: 25524482-2-19

A palyazat rogziti az alabbiakat:

A palyazé lzemeltette 2017 6ta folyamatosan a prémium minéségl vendéglatod egységet.

A tarsasag a mikodésével és jelenlétével kozvetlenll hozzajarul Balatonakarattya gazdasagi és
turisztikai fejlédéséhez, valamint a helyi értékteremtéshez.

Az egység az elmalt 9 év soran Balatonakarattya és a Balaton egyik legismertebb és legmeghatarozobb
kavézojava valt, amely nemcsak a helyi lakossag, hanem az orszag kulonbozd pontjairdl érkezd
vendégek szamara is kiemelt célpont.

A balatonakarattyai egység a The Rusty Coffee halézat zaszléshajdja, amelynek sikerére alapozva
tovabbi egységek nyiltak.

A The Rusty az els6k kozott jelent meg Magyarorszagon a specialty kavézas képviseletében és azdta is
meghatarozé szerepl6je a hazai gasztrondmiai eletnek.
Fébb eredmények az Akarattyai egységgel:

- 9 éve folyamatos megszakitas nélkuli miikddés Balatonakarattyan

- egész éves (12 honapos) nyitvatartas

- a Street Kitchen altal rendszeresen dijazott vendéglatohely

- abalatoni gasztrondmiai térképen folyamatos kiemelt jelenlét

- orszagos ismertseg és erds markaépités

- European Coffee Trip listdzza az egységet (Kavézok Michelin-e)

A kévézo forgalma folyamatos novekedést mutat, szezonon kivil is jelentés vendégszammal:
- marciusi hétvégéken: 600-800 vendég/nap
- nyari idészakban: kiemelkedd forgalom

A The Rusty nem csupan vendéglatéegység, hanem a Kisfaludy sétany egyik meghataroz6 kdzosségi
pontja.
A pélyazat célja a meglévé, jol miikodé egység mindségi tovabbfejlesztése.

Tervezett fejlesztések:
- ameglévl egység killsdé megjelenésének megujitasa
- természetkdzelibb, zOldebb arculat kialakitasa
- aPasaréti egységgel 6sszhangban allé modern, ndvényekkel gazdagitott design
- ateljes terasz Ujraépitése WPC burkolattal




- aterasz kornyezetének fuvesitése

Uzemeltetési vallalasok:
- a palyazati kiirdasban meghatarozott kotelez6 nyitvatartasi idészakok és minimum nyitvatartasi
id6 maradéktalan betartasat
- folyamatos, 12 honapos nyitvatartast
- magas szinvonalu, gyors kiszolgalast
- tiszta, rendezett kornyezet fenntartasat
- telepilésképhez illeszkedd megjelenést

Tervezett nyitvatartas:
Junius 01. - szeptember 01.:
H-Cs: 9-20 oraig

P-Sz: 9-22 é6raig

V: 9-20 éréig

Szeptember 01. - november 01.:
H-V: 9-18 6raig

November 01. — &prilis 01.:
H-K: zarva

Sze-Cs: 9-16 oraig

P-Sz: 9-18 éraig

V: 9-16 oraig

Aprilis 01. - janius 01.
H-Cs: 9-16 oraig
P-V: 9-18 dréig

A palyazé bérleti dij ajanlata: 4.000.000 Ft/év

2.) Ajanlattévé neve: Mega Restaurant and Bar Kft.
Ajanlattevé cime: 1021 Budapest, Budakeszi ut 71. F. ép. fszt. 1.
Cégjegyzékszam: 01-09-454194
Addszam: 33009568-2-41

A palyazat rogziti az alabbiakat:

A Mega Restaurant and Bar Kift. egy dinamikusan fejl6dé, magas min6ségl vendéglatd koncepcidkban
gondolkodé vallalkozas, amelynek alapfilozéfiaja a prémium alapanyagok hasznélata, a vendégélmény
kdzpontl mUikodés és a hosszu tavon fenntarthat6 Gzemeltetés.

A cégcsoport tobb sikeres vendéeglatdegyseg koncepcidjaban és Uzemeltetésében szerzett tapasztalatot,
klldnds tekintettel:

- min@ségi éttermi szolgaltatasokra

- komplex szérakoztatd és vendéglatd egységekre

- magas szinvonalu gasztrondmiai kinélat kialakitasara



Ezen tapasztalatok biztos alapot nyujtanak ahhoz, hogy a palyazat targyat képezd ingatlan mikodtetése
szakmailag megalapozott, gazdasagilag stabil és a telepulés turisztikai céljaival 6sszhangban valdsuljon
meg.

Céljuk egy magas szinvonalu, melegkonyhas vendéglatdegység létrehozasa Balatonakarattyan, amely
egy modern, mégis letisztult, a balatoni kornyezethez illeszkedd gasztrondmiai és kozosségi térként
mukodik.

A koncepcié egy komplex vendéglatbegység, amely 6tvozi:
- anapolyi stilusu pizzériat
- valamint egy kiemelkedd szinvonalu kavézo és melegital kinélatot.

Az egység elsddlegesen a nyari szezonban Uzemel, ugyanakkor a kialakitas lehetévé teszi a hosszabb
szezonalis vagy akar egész éves mikodést is.

Tervezett gasztronémiai kinalat:
Az étterem kinalata egy modern, prémium, mégis széles kozonség szaméra vonzo gasztrondmiai élményt
biztosit:

F& kinalati elemek:
- Eredeti napolyi pizzak klasszikus és prémium valtozatokban
- Olasz és nemzetkozi desszertek
- Brunch reggeli

Ital- és kavékinalat:
- Prémium min&ségu specialty kavé és kavéalapu italok
- Széles melegital valasztas (teék, forré csokoladé, szezonalis italok)
- Alkoholos és alkoholmentes italok
- Frissiték, limonadék

Akinalat célja, hogy csaladok, turistak, fiatalok, valamint a mindségi kavékultura irant érdeklédé vendégek
szamara egyarant vonzo legyen.

Céljuk, hogy az egység Balatonakarattya és a Keleti Balaton-part egyik meghatarozé gasztronémiai és
kdzGsségi pontjava valjon.

Vallaljak, hogy rendszeresen szerveznek k6zossegi és turisztikai eseményeket.

A pélyazat megvalositasa és a szerz8déskotés feltétele, hogy az ingatlanon talalhatd meglévé
felépitmény jelenlegi tulajdonosaval megallapodas j6jjon létre. A szerz&déskotés kizarélag abban az
esetben lehetséges, amennyiben a feleépitmény bérlésérél vagy annak atvételérél megallapodast tudunk
kotni a jelenlegi tulajdonossal.
E feltétel indoka:

- apalyazati kiirasban szerepld rovid nyitasi hatarid6

- valamint a felépitményre vonatkozd, egyoldalu bérbeadoi felmondasi lehetéségbdl eredd (izleti

kockazat

A palyazo bérleti dij ajénlata: 4.100.000 Ft/év

Kérem a Képviseld-testiletet, hogy a hatarozatot meghozni sziveskedjenek!



Dr. Imrédy Szabolcs
polgarmester

Hatér_qzati javaslat:
Balatonakarattya Kozséq Onkorméanyzat Képviseld-testiilete

12026. (................. ) hatarozata

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete az Onkormanyzat tulajdonaban lévé
Balatonakarattya 2759/17 hrsz alatt nyilvantartott, természetben a Kisfaludy sétanyon talalhaté 1500 m2
alapterlleti ingatlan hozzavetblegesen 250 m2 alapteriletli rész hasznositasara vonatkozdan Kkiirt
palyazat nyertesévé a: .....uvevrerernnnnnnnnnnns palyazatat nyilvanitja.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza Dr. Imrédy Szabolcs polgarmestert a bérleti szerzdés alairaséara.

Hataridd: azonnal
Felelés: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester



