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Tárgy: Döntés az Önkormányzat tulajdonában lévő Balatonakarattya 2759/17 hrsz alatt nyilvántartott, 
természetben a Kisfaludy sétányon található 1500 m2 alapterületű ingatlan hozzávetőlegesen 250 m2 
alapterületű rész hasznosítására beérkezett pályázatokról.  
 

Előterjesztő: dr. Imrédy Szabolcs polgármester 

 

 

 

 

 



Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Balatonakarattya Község Önkormányzat Képviselő-testülete a 31/2026. (III.26.) határozatában döntött 
arról, hogy az Önkormányzat tulajdonában lévő Balatonakarattya 2759/17 hrsz alatt nyilvántartott, 
természetben a Kisfaludy sétányon található 1500 m2 alapterületű ingatlan hozzávetőlegesen 250 m2 
alapterületű rész hasznosítására vonatkozóan pályázatot ír ki.   
 
A pályázati beadás határidejéig két pályázat érkezett, melyek érvényesek voltak. A pályázathoz csatolták 
a kötelező mellékleteket és nyilatkozatokat.  
 
1.) Ajánlattévő neve: Urban Family Zrt.  
Ajánlattevő címe: 8172 Balatonakarattya, Iskola u. 19. 
Cégjegyzékszám: 19-10-500314 
Adószám: 25524482-2-19 
 
A pályázat rögzíti az alábbiakat: 
 
A pályázó üzemeltette 2017 óta folyamatosan a prémium minőségű vendéglátó egységet. 
 
A társaság a működésével és jelenlétével közvetlenül hozzájárul Balatonakarattya gazdasági és 
turisztikai fejlődéséhez, valamint a helyi értékteremtéshez.  
Az egység az elmúlt 9 év során Balatonakarattya és a Balaton egyik legismertebb és legmeghatározóbb 
kávézójává vált, amely nemcsak a helyi lakosság, hanem az ország különböző pontjairól érkező 
vendégek számára is kiemelt célpont. 
A balatonakarattyai egység a The Rusty Coffee hálózat zászlóshajója, amelynek sikerére alapozva 
további egységek nyíltak.  
 
A The Rusty az elsők között jelent meg Magyarországon a specialty kávézás képviseletében és azóta is 
meghatározó szereplője a hazai gasztronómiai életnek.  
Főbb eredmények az Akarattyai egységgel: 
- 9 éve folyamatos megszakítás nélküli működés Balatonakarattyán 
- egész éves (12 hónapos) nyitvatartás 
- a Street Kitchen által rendszeresen díjazott vendéglátóhely 
- a balatoni gasztronómiai térképen folyamatos kiemelt jelenlét 
- országos ismertség és erős márkaépítés 
- European Coffee Trip listázza az egységet (Kávézók Michelin-e) 

 
A kávézó forgalma folyamatos növekedést mutat, szezonon kívül is jelentős vendégszámmal: 
- márciusi hétvégéken: 600-800 vendég/nap 
- nyári időszakban: kiemelkedő forgalom 

 
A The Rusty nem csupán vendéglátóegység, hanem a Kisfaludy sétány egyik meghatározó közösségi 
pontja.  
A pályázat célja a meglévő, jól működő egység minőségi továbbfejlesztése. 
 
Tervezett fejlesztések: 
- a meglévő egység külső megjelenésének megújítása 
- természetközelibb, zöldebb arculat kialakítása 
- a Pasaréti egységgel összhangban álló modern, növényekkel gazdagított design 
- a teljes terasz újraépítése WPC burkolattal 



- a terasz környezetének füvesítése 
 
Üzemeltetési vállalások: 
- a pályázati kiírásban meghatározott kötelező nyitvatartási időszakok és minimum nyitvatartási 

idő maradéktalan betartását 
- folyamatos, 12 hónapos nyitvatartást 
- magas színvonalú, gyors kiszolgálást 
- tiszta, rendezett környezet fenntartását 
- településképhez illeszkedő megjelenést 

  
Tervezett nyitvatartás: 
Június 01. – szeptember 01.:  
H-Cs: 9-20 óráig 
P-Sz: 9-22 óráig 
V: 9-20 óráig 
 
Szeptember 01. - november 01.: 
H-V: 9-18 óráig 
 
November 01. – április 01.: 
H-K: zárva 
Sze-Cs: 9-16 óráig 
P-Sz: 9-18 óráig 
V: 9-16 óráig 
 
Április 01. – június 01. 
H-Cs: 9-16 óráig 
P-V: 9-18 óráig 
 
A pályázó bérleti díj ajánlata: 4.000.000 Ft/év 
 

2.) Ajánlattévő neve: Mega Restaurant and Bar Kft. 
Ajánlattevő címe: 1021 Budapest, Budakeszi út 71. F. ép. fszt. 1. 
Cégjegyzékszám: 01-09-454194 
Adószám: 33009568-2-41 
 
A pályázat rögzíti az alábbiakat: 
 
A Mega Restaurant and Bar Kft. egy dinamikusan fejlődő, magas minőségű vendéglátó koncepciókban 
gondolkodó vállalkozás, amelynek alapfilozófiája a prémium alapanyagok használata, a vendégélmény 
központú működés és a hosszú távon fenntartható üzemeltetés. 
 
A cégcsoport több sikeres vendéglátóegység koncepciójában és üzemeltetésében szerzett tapasztalatot, 
különös tekintettel: 
- minőségi éttermi szolgáltatásokra 
- komplex szórakoztató és vendéglátó egységekre 
- magas színvonalú gasztronómiai kínálat kialakítására 

 



Ezen tapasztalatok biztos alapot nyújtanak ahhoz, hogy a pályázat tárgyát képező ingatlan működtetése 
szakmailag megalapozott, gazdaságilag stabil és a település turisztikai céljaival összhangban valósuljon 
meg. 
 
Céljuk egy magas színvonalú, melegkonyhás vendéglátóegység létrehozása Balatonakarattyán, amely 
egy modern, mégis letisztult, a balatoni környezethez illeszkedő gasztronómiai és közösségi térként 
működik.  
 
A koncepció egy komplex vendéglátóegység, amely ötvözi: 
- a nápolyi stílusú pizzériát 
- valamint egy kiemelkedő színvonalú kávézó és melegital kínálatot.  

 
Az egység elsődlegesen a nyári szezonban üzemel, ugyanakkor a kialakítás lehetővé teszi a hosszabb 
szezonális vagy akár egész éves működést is.  
 
Tervezett gasztronómiai kínálat: 
Az étterem kínálata egy modern, prémium, mégis széles közönség számára vonzó gasztronómiai élményt 
biztosít: 
 
Fő kínálati elemek: 
- Eredeti nápolyi pizzák klasszikus és prémium változatokban 
- Olasz és nemzetközi desszertek 
- Brunch reggeli 

 
Ital- és kávékínálat: 
- Prémium minőségű specialty kávé és kávéalapú italok 
- Széles melegital választás (teák, forró csokoládé, szezonális italok) 
- Alkoholos és alkoholmentes italok 
- Frissítők, limonádék 

 
A kínálat célja, hogy családok, turisták, fiatalok, valamint a minőségi kávékultúra iránt érdeklődő vendégek 
számára egyaránt vonzó legyen.  
 
Céljuk, hogy az egység Balatonakarattya és a Keleti Balaton-part egyik meghatározó gasztronómiai és 
közösségi pontjává váljon. 
 
Vállalják, hogy rendszeresen szerveznek közösségi és turisztikai eseményeket. 
 
A pályázat megvalósítása és a szerződéskötés feltétele, hogy az ingatlanon található meglévő 
felépítmény jelenlegi tulajdonosával megállapodás jöjjön létre. A szerződéskötés kizárólag abban az 
esetben lehetséges, amennyiben a felépítmény bérléséről vagy annak átvételéről megállapodást tudunk 
kötni a jelenlegi tulajdonossal.  
E feltétel indoka:  
- a pályázati kiírásban szereplő rövid nyitási határidő 
- valamint a felépítményre vonatkozó, egyoldalú bérbeadói felmondási lehetőségből eredő üzleti 

kockázat 
 
A pályázó bérleti díj ajánlata: 4.100.000 Ft/év 
 
Kérem a Képviselő-testületet, hogy a határozatot meghozni szíveskedjenek! 



 
 

Dr. Imrédy Szabolcs  
polgármester 

 

Határozati javaslat: 
Balatonakarattya Község Önkormányzat Képviselő-testülete 

/2026. (……………..) határozata 

 
Balatonakarattya Község Önkormányzat Képviselő-testülete az Önkormányzat tulajdonában lévő 
Balatonakarattya 2759/17 hrsz alatt nyilvántartott, természetben a Kisfaludy sétányon található 1500 m2 
alapterületű ingatlan hozzávetőlegesen 250 m2 alapterületű rész hasznosítására vonatkozóan kiírt 
pályázat nyertesévé a: …………………….. pályázatát nyilvánítja. 

 

A Képviselő-testület felhatalmazza Dr. Imrédy Szabolcs polgármestert a bérleti szerződés aláírására. 

 

Határidő: azonnal   

Felelős: Dr. Imrédy Szabolcs polgármester 


