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ELOZMENYEK

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata 132/2015. (X11.28.) sz. hatarozataban
telepulésrendezési eszkdzeinek médositasardl dontétt. A modositdshoz szikséges tervezési
feladatok elvégzésére az Onkormanyzat palyazat Gtjan valasztotta ki a tervezéket. Az
Onkormanyzat a RoW Development Kft. és a TAJOLO-TERV Kft. altal alkotott tervezéi
konzorciumot valasztotta ki a tervezési feladatok ellatasara, az egyeztetéshez szikséges
tervdokumentéciok elkészitésére.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat az Onkormanyzat a hatalyos telepiilésrendezési
eszk6zok foltszeri és részleges modositasaval, az moddositasat az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazaséaval kivanja végrehajtani.

A telepulésrendezési eszkzok egyeztetése a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdéld “314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Telepulésrendezési kbédex) szerinti 4n. ,teljes egyeztetési eljaras”
szabadlyai szerint torténik.

A koztarsasagi elnok 13/2013. (1.8.) KE hatarozataban déntétt Balatonakarattya kdzséggé
nyilvanitdsarol. A KE hatarozat a hatarozat kihirdetését kdvetd onkormanyzati altalanos
vélasztas napjan, 2014. oktober 12-én lépett hatalyba. A KE hatarozat nem tartalmazott olyan
mellékletet, amelyben Balatonakarattya kézigazgatasi teriilete pontosan lehatérolasra kerult
volna. Az 6nalld telepiléssé valast el6készité dokumentumok tartalmaztak rajzi mellékletet
Balatonakarattya és Balatonkenese kozti telepiléshatarra vonatkozéan.

A tervezés megkezdésekor a tervez6k azt a tajékoztatast kaptak az Onkormanyzattél, hogy a
telepllés kozigazgatasa terllete tekintetében a két telepllés kozétt még vita van, de a
belterlleti szakaszon megegyezés van. A tervezék térképi lehatarolast kértek, hogy a jelen
telepiilésrendezési eszkdzok mobdositasakor mely terlileteket tekintsék Balatonakarattya
kozigazgatasi teruletének, tovabba nyilatkozatot kértek a polgarmestertdl, hogy a médositasba
vont teriiletek Balatonakarattya kézigazgatasi tertiletén helyezkednek el.

A térképi lehatérolast és a nyilatkozatot Isd. kilon mellékletben.

Az elbzetes véleménynyilvanitas soran tobb allamigazgatasi szerv is jelezte, hogy indokoltnak
tartja a modositasok varhaté kornyezeti hatasai tekintetében indokoltnak tartja egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szélo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat és kornyezeti értékelés készitését. Az alatdmaszto
munkarészeken belll 6nalld6 munkarészként elkésziilt a tervezett médositdsokra vonatkozo
kornyezeti értékelés is, amely kilon kotetben keril dokumentalasra. (Véleményezési
tervdokumentacio 111.)
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HATAROZAT-TERVEZET

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanak

.../12016.(.....) hatarozata

Balatonakarattya Kézség Telepllésszerkezeti tervének méodositasarol

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 12/2016. (11.18.) Onk.
hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti tervét a kdvetkezéképpen modositja:

1. Jelen hatarozat mellékletei:

1.1. 1. melléklet: Balatonakarattya kbzség Telepulilésszerkezeti terv leirasanak kiegészitése
a médosulo teriiletekre. Balatonakarattya kozség hatalyos Telepulésszerkezeti terv
leirdsa tovabbra is érvényben marad.

1.2. .Rajzi mellékletek: Balatonakarattya kbzség Telepulésszerkezeti terv terviapjainak
maédositasai (rajzi mellékletek):

1.2.1. TSZT/1/2016mdd jelli telepulésszerkezeti terv modositas — temet6 kijeldlése a
1984/24 hrsz.-u telken

1.2.2. TSZT/2/2016mdd jellitelepulésszerkezeti terv modositas — egyhézi kbzosseégi
épllet szamara telepuléskozpont vegyes tertlet kijeldlése a 2774 hrsz.-U telken

1.2.3. TSZT/3/2016mdd jell telepulésszerkezeti terv médositas — Kereskedelmi és
szolgaltato kézpont kialakitasa a Napfény parkolé tertiletén

1.2.4. TSZT/4/2016maod jelli telepllésszerkezeti terv médositas — Kisfaludy sétany és
Koppany sor kozott kotottpalyas kozlekedési eszkoz létesitésének lehetdsége

1.2.5.° TSZT/5/2016mdd jell telepllésszerkezeti terv médositas — Esze Tamas utca,
Attila utca, Matyas Kirdly utca és a Rakoczi u. altal hatarolt tertileten belll a
kozteriletek jelolésének modositasa

1.2.6. TSZT/6/2016mdd jell telepllésszerkezeti terv médositas — Az Aligai Ut valos
helyén torténé abrazolasa

1.2.7. TSZT/7/2016mdd jell teleplilésszerkezeti terv médositas — A 0203/4 hrsz.-0
ingatlan esetében a telepulésrendezési eszk6zok dsszhangja miatti médositas

2. Az 1. pont szerinti médositasok soran Ujonnan beépitésre szant terllet is kijeldlésre kerul.
Az 2. pont szerinti teruletfelhasznalas valtozasok 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerinti
biologiai aktivitasérték egyenlege: +2,5

3. Jelen hatarozat a mellékletekkel egyiitt érvényes, azokkal egyitt alkalmazandd. A hatalyba
lépéssel egyidejiileg a a 12/2016. (11.18.) Onk. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
tervlap a médositasokkal érintett terlileteken hatélyat veszti, helyébe a jelen hatarozattal
elfogadott, TSZT/1/2016mébd, TSZT/2/2016mébd, TSZT/3/2016mdbd, TSZT/4/2016mdbd,
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TSZT/5/2016mobd, TSZT/6/2016mdbd és TSZT/7/2016mdd jell mbédositott tervlapok szerinti
megallapitasok Iépnek.

4. Jelen hatarozat a jovahagyastol szamitott 30. napon Iép hatalyba.

TSZT/1/2016 mdd jelli terviap
TSZT/2/2016 mdd jelli terviap
TSZT/3/2016 mdd jelli terviap
TSZT/4/2016 mdd jelii terviap
TSZT/5/2016 mdd jelli terviap
TSZT/6/2016 mdd jelli terviap
TSZT/7/2016 maod jelli terviap
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Balatonakarattya K6zség Onkormanyzat .../2016.(.....) hatarozatanak 1. melléklete

Balatonakarattya Kozség Telepllésszerkezeti terv leirasanak kiegészitése a modosulé
terlletekre vonatkoz6an

Balatonakarattya Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testillete a 12/2016. (11.18.) Onk.
hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti tervét az aldbbi terlleteken médositja:

I. A terlletfelhasznalas valtozasa
1. Balatonakarattya 1984/24 hrsz.-u telken levd régi temetéteriletének ujra beépitésre

nem szant kildnleges temet6 tertiletbe sorolasa védelmi célu erd6tertletbdl, valamint
az erdéterilet pétlasa miatt a 0201/2 hrsz.-U telek egy részének beépitésre szant
kulonleges rekreacios teruletbdl erdbterlletbe sorolasa.

A 1984/24 hrsz.-u telket 2012. el6tt a telepulésszerkezeti terv temetd teriletként
tartalmazta., majd védelmi célu erdéteriiletbe keriilt atsorolasra. A 11.000 m? nagysagu
1984/24 hrsz.-u telekbél egy korabbi erd8pétias miatt 5000 m* nagysagu teriilet védelmi
célu erdéteriilet terilletfelhasznalasban marad, 6000..m* nagysagd teriilet kerl
kilénleges temetd terlletbe atsorolasra. Ezzel parhuzamosan, a megszind 6000m2
nagysagu erdéterulet potlasra kertl a 0201/2 hrsz.-u telek egy részeén.

TSZT/1/2016mdd jelii terviap
2. A 2759/114 hrsz.-0 telek déli részén 1500 m? nagysagu teriilet zéldteriiletbd!

telepuléskozpont teriiletbe keriil atsorolasra. A 2759/7-11 hrsz.-u ingatlanok (Ors vezér
tér) megkozelitésére zoldteriletbdl kozlekedeési célu tertlet kerll kialakitasra. Kozpark
terllet pétlasara részben a 3004, 2991/1 és 2991/3 hrsz.-U telek kézlekedési célu
terlletbe tartozo részének zoldtertletbe valé atsorolasaval kerdl sor, valamint Isd. még
3. pont.

TSZT/2/2016mdd jelii terviap

3. Kereskedelmi és szolgéltato kozpont kialakitasa a Napfény parkolénal és
kérnyezetében.

A 2934/7 hrsz.-u telken kozlekedési célu terlletbdl (parkold) atsorolasra m2 nagysagu
terlilet teleptléskdzpont vegyes terlletbe, m2 nagysagu terilet zoldtertletbe kerdl
atsorolasra. Az elhelyezéesre keril6 létesitmények parkolasi igényét a telepuléskdzpont
vegyes teruleten, telken beltl kell biztositani.

TSZT/3/2016mdd jeld terviap
4. Kisfaludy sétany és a Koppany sor kozott kotottpalyas kozlekedési eszkoz létesitése

lehetéségének feltlintetése a Telepulésszerkezeti terven

Balatonakarattya kozigazgatasi teriletén természeti adottsagok, a magaspart miatt
kevés helyen lehet lemenni a Balaton partra. A médositds a vasuti alagut térségében
turisztikai  latvanyossagot is képvisel6 kotottpalyas kozlekedési eszkdz (pl.:
panoramalift) elhelyezésére biztosit elvi lehetéséget. A tertlet ,A” kategdriaju
felszinmozgas-veszélyes terillet, barminem( létesitmény elhelyezése mérndkgeoldgiai
szakvélemény alapjan térténhet.

TSZT/4/2016mdd jelii terviap
5. Az Esze Tamas utca, Attila utca, Matyas Kiraly utca és a Rakdczi u. altal hatarolt

tertleten belill a jelenlegi kozterlletek ,telekalakitas soran telepiléskdzpont vegyes
terlletként igénybevehetd terllet” jellel kerliinek abrazolasra.

TSZT/5/2016mdd jelii terviap
6. Az Aligai Ut valés helyén torténé feltiintetése a Telepulésszerkezeti terven

Geodéziai felmérés alapjan a Telepllésszerkezeti terven valés helyén kerdl
feltintetésre az Aligai Ut, ezzel parhuzamosan a korabban kézlekedési teriletbe tartozo
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terlletek szintén valés teriletfelhasznalasuknak megfeleléen erdéteriletbe kerlilnek
atsorolasba.

TSZT/6/2016mdd jelii terviap

Il. A hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és Ovezeti terv kozotti 6sszhang
megteremtése érdekében torténd szerkezeti tervi médositasok
1. A 0203/4 hrsz.-u ingatlanon a kozlekedési célu terllet atsorolasa teleplléskézpont
vegyes terlletbe és beépitésre szant kilonleges rekreacios teriletbe.
TSZT/7/2016mdd jeli terviap

[1l. A teriletfelnasznalas modositasok az aldbbi hrsz.-U terlleteket érintik

Erintett Telepllésszerkezeti terven i o e
Ssz. | helyrajzi Jelenledi Mo It Modositasra keriilo
: . _ oelsnlizell _ LalofelaXsEIly teriilet nagysaga
Szam teriletfelhasznalas teriletfelhasznalas
beépitésre nem szant
1984/24 | védelmi célu erdéterllet | kildnleges temetd 6000 m?
11 terilet
o beépitésre szant védelmi céld
0201/2 | kilénleges rekreacios S 6000m?
, erdéterilet
terllet
2759/14 zoldteriilet telo/ggkozpSg 1500m?
vegyes terilet
2759/14 z6ldteriilet (72 el G2 1042m?
1.2. koztertlet
3004, kozlekedési cél
2991/1, Kozterilet zoldteriilet 1271m?
2991/3
2934/7 kozlekedési :[erulet telepuleskoz_pont 4609 m?
(parkolo) vegyes terilet
1271m?(1.2.
3. kozlekedeési terllet ddositas zoldterulet
2934/7 ozlekedesi tertile Z8ldteriilet médositas zoldterlle
(parkold) potlasanak egy
része) + 461m?
3564/1, hétvégi hazas kdzlekedési célu 2
4 | 356412 aduléterlet kozterilet 1689 m
0203/4 kozlgkede_g célu telepuleskoz_pont 3593 m?
kozterilet vegyes terilet
Q kbzlekedési céli beépitesre szant
0203/4 R rekreacios kiildnleges 2916 m?
kozterllet teriilet
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

A HESZ szdvege nemcsak az el6bbiekben targyalt modositasokbdl adédo eldirasokkal egésziil
ki, hanem kikertilnek a szévegbdl azok az épitési dvezetek, dvezetek amelyek Balatonakarattya
terliletén nem talalhatok csak Balatonkenese kozigazgatési tertiletén

Az attekinthetéség érdekében a Véleményezési tervdokumentacid a HESZ teljes szdvegét
tartalmazza, jelolve

— a jelen mddositas keretében médosuld, Gj eldirasokat.

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiiletének
6/2014 (X11. 08.) 6nkorményzati rendelete
Balatonakarattya Kozség
Helyi Epitési Szabalyzatanak megéallapitasarol

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata képviseld-testiilete az épitett. kornyezet alakitasarol és
védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban Etv.) 6/A § (3) bekezdésében és a
62. 8§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas . alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6 §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorébeneljarva a kovetkezOket rendeli el:

I. fejezet
Altalanos rendelkezések

1.8 (1) Magyarorszag Koztarsasagi Elndke a 13/2013. (I. 8.) KE. hatarozataval a 2014. évi
onkorméanyzati vélasztas napjaval onallé kézsegge nyilvanitotta Balatonakarattyat. Balatonakarattya
kozség hatarvonala az a hatar, amely Koztarsasagi EInok ar hivatkozott dontésének alapjat képezte,
amely része a Koztarsasagi EInok ar dontésének. Az El6készitd Bizottsag 6/2012 (V.18.) szamu
hatarozataban rogzitette a hatarvonalat, mely dontés alapjan tortént meg az ligydont6é népszavazas. Az
Elokészité Bizottsag 6/2012 (V. 18.) szamu hatarozata jelen rendelet 1/A mellékletét képezi.

(2) E rendelet-hatdlya az El6készitd Bizottsag 6/2012 (V.18.) szam hatarozata leirt hatarvonal mentén
meghlzott kézigazgatasi terliletre vonatkozik és Balatonakarattya kdzség kozigazgatasi terliletére
terjed kKi.

2.8 (1) A helyi épitési szabalyzat megallapitasarol szol6 10/2012. (IV. 05.) Balatonkenese Varos
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: R.) 2014.
november 6-at megelézden hatalyos Balatonakarattya kozségre vonatkozo rendelkezései hatalyosak
Balatonakarattya kozség kdzigazgatasi teruletén.

(2) A telepulés terlletén teriiletet felhasznalni, épitési telket, épitési tertiletet (kdzpark és védderdd,
védofas novényzettel fedett fellilet esetében: terliletet) kialakitani, az épitésre szolgalo foldrészleteken
épitési tevékenységet folytatni, kozteriileten barmilyen rendezést, vagy épitési tevékenységet
végezni, valamint ilyen célra hatésagi engedélyt adni - az orszagos érvényli rendelkezések (az
orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK), 283/2002. (XIl. 21.) Korm. rendelet a balatoni vizpart-rehabilitacios
szabalyozés kovetelményeirl, és a 14/2005. (IV.21.) TNM rendelet és annak maodositasa),
hatdsagi, 6nkormanyzati rendeletek és eldirdsok megtartasa mellett - csak a szabalyozasi tervben és
a jelen el6irasok rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

3 A HESZ csak a Szabalyozasi Tervekkel (tovabbiakban: SZT) és az Ovezeti Tervvel (tovabbiakban:
OT), mint a HESZ rajzi mellékletével egyditt érvényes.

2016. aprilis 16



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 1.
eszkodzeinek médositasa JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

(4) A HESZ mellékletei:
a) 1. melléklet: A belterilet — kulterulet hatarvonalanak modosulasa

. melléklet: Orszdgos védelem

. melléklet: Helyi védelem

. melléklet: Tilalmak

. melléklet: El6vasarlasi jog

. melléklet: Utcafasitasra, kozteriletek, kdzparkok fasitasara javasolt fafajok
. melléklet: Ut-mintakeresztszelvények

. melléklet: SZT
0. melléklet: OT

_h
N—r
B ©O©oONoOUl AW

szabalyozasiterve

I) 12. melléklet: SZT modositasok:
la) SZT/1/2016mabd
Ib)SZT/2/2016 méd
Ic)SZT/3/2016 mdd
d)SZT/4/2016 méd
1e)SZT/5/2016 mbd
If)SZT/6/2016 mod
Ig)SZT/7/2016 méd
1g)SZT/8/2016 mod

m) 13. melléklet: OT modositasok:
ma) OT/1/2016mod
mb) OT/2/2016mdd
mc) OT/3/2016mod

Kotelezo, iranyado szabalyozasi elemek

2.8 (1) A SZT-en kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a kotelez6 szabalyozasi vonalat,
b) a tertiletfelhasznalasi egység, épitési dvezet hatarat,
C) az dvezeti besorolast és annak elbirasait, az 6vezeti jellemzoket,
ca) funkciéra, beépitési modra, teleknagysagra, kialakithaté minimalis telekszélességre és
mélységre, épitménymagassagra, beépitési mértékre, zoldfellleti aranyra vonatkozéan,
¢b) a megadott legkisebb még beépitheto telek nagysaga vonatkozasaban csak kialakult tertileten,
s kizarolag kotelez6 utleadds miatt a beépithetdség mértéke ala csokkend teleknél
kivételesen 15%-kal kisebb minimalis teleknagysag a mértékado, és
cc) a megadott épitménymagassag az utcatdl lefelé induld, 30%-nal nagyobb lejtést teleknél csak
az utcai épitménymagassagra kotelezo, a lejté iranyaban ennek max. 1 m- rel megndvelt
értéke kihasznalhato.
d) a kotelezo épitési vonalat,
e) az épitési hely telekhatarhoz viszonyitott helyzetét (el6-, oldal-, hatsokert mérete),
f) a telken beliili eltérd hasznalata telekrészek kozotti hatart,
az épitési hely hatarat,
g) az épitési helyre vonatkozo épitési jellemzoket: funkciora, beépitési modra, épitménymagassagra,
h) beépithet6 foldszinti alapteriilet mértékére, zoldfeliileti aranyra, nagysagra vonatkozoan, és
i) az épitési hely telekhatarhoz és eltéré hasznalata telekrészek kozotti hatarhoz viszonyitott
helyzetét.

(2) A kotelezd erejii elemeket megvaltoztatni csak az SZT és HESZ egyiittes feliilvizsgalatdval és
sziikséges modositasaval, illetve ha az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) szerint a szerkezeti terv modositasa szilkséges, akkor a
szerkezeti terv modositasaval lehet.
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(3) Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek javaslati jellegliek, azok a tovabbi tervezési és épitési
tevékenység soran iranyadoként veendok figyelembe.
A So0s-hegy terulletén nemcsak telekalakitési tervben, hanem 6nall6 Gt tanulmanytervben is lehet az
irdnyado szabalyozasi vonallal kijeldlt uthalozat szabalyozasat régziteni, illetve pontositani azzal a
kikotéssel, hogy a haldzattervezés soran az Uthaldzat kapcsolatrendszere és a szabalyozasi szélességek
a szabalyozasi terv szerint kotelezdéen megtartandok.

(4) A rendezetlen telekszerkezetl, telekalakitasi terv alapjan pontositasra keriild tombok kozott kijeldlt
irAnyado szabalyozasi vonal legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a szabalyozasi tervben Kkijel6lt
nyomvonaltol. Az eltérés okai: lehetnek: meglévo, értékes fa, fasor, kerités, utjelzé ko, kiépitett
elektromos vezeték oszlopa, vagy oszlopsora.

Altalanos, telepiilést érintd rendelkezések

3.8 (1) A telepulés beltertlet- kiltertlet hatara az al&bbi helyeken médosul:
a) Kulteriilethez csatolando:
aa) Balatonpart partszabalyozassal érintett teriiletei,
ab) Balatonakarattya volt " temet6 céljara kijelolt terlilet” és kornyéke.
b) Belteriilethez csatolandé:
ba) Balatonakarattya: északkeleti terlilet SZT-en jel6lt része,
bb) Oreghegy és Tikervolgy kozott kb. 60 m mély teriiletsav,

bd) A ,,Kajari haromsz6g” 3,04 ha-os tertlet.

(2) A belterulet-kiltertilet hatar modositas altal érintett tertletek helyrajzi szdmait az 1. melléklet
tartalmazza.

Telekalakitas és épités engedélyezese

4 .8 (1) Az 1.8. (1) bekezdésben meghatarozott teriileten telket alakitani az 1.8 (2) bekezdése szerint,
valamint a telekalakitasra vonatkozo egyéb eldirasok alapjan szabad.

(2) Telekalakitasra engedély csak abban az esetben adhato ki, ha az eljaras eredményeként nem jon létre:
a) nyalvanyos (nyeles) telek,
b) olyan telek; amely nem rendelkezik kozvetlen, vagy magéanaton Keresztil kozvetett
kozteruleti kapcsolattal, és
C) és.a létrejovo telek egyszerti kontart, a kornyezete telekszerkezetéhez igazodo, alakja az
ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(3) A telepiilés rendezetlen telekszerkezetii, telekalakitasi terv készitésre javasolhatd teriileteit a
szabalyozasi terv tajékoztato jelleggel tartalmazza.

(4) A telekalakitas nem lehet ellentétes a HESZ és az SZT meghatarozasaival és el8irasaival, illetve nem
térhet el azoktol. Kivételt jelent, ha irdnyado szabalyozasi vonal pontositasa is torténik a telekalakitassal
egyidejlileg. Tlyen esetben a véglegesitett szabalyozasi vonal eltérése a szabalyozasi tervtdl legfeljebb 2
méter lehet.

5.8 (1) A telepulés beltertiletén épitési engedély adhatd ki:

a) a tovabbtervezést nem igényeld teriileteken jelen szabalyzat szerint,

b) a telekalakitast igényl6, még rendezetlen tombok esetén csak a telkek kialakitasa és
foldhivatali atvezetése utan,

C) a telekalakitast igényl6, de ezen beliil rendezetten kialakult telekcsoportot is tartalmazo
tombok esetében a kialakult telekszerkezet szerint is, amennyiben a tulajdonosok nem
kivannak éIni az épitési d) 6vezet nyujtotta telekmegosztasi lehetdséggel, és

d) Gjonnan kialakitott Gt mentén csak akkor, ha a kdzat, vagy maganut kodzlekedés-hatosagi
engedély alapjan kiépitésre kerllt, vagy a hasznalatba vételi engedély kérelem benyUjtaséig
kiépal.

(2) Epitési engedély csak rendezett telekre adhato ki.
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(3) Rendezettnek tekinthetd egy telek, ha az OTEK szerinti megkdzelithetdsége biztositott, valamint,
ha a szabalyozasi tervben eldirt telekjellemzéknek megfelel, illetve az 4. és 5. § szerint
megtortént a kialakitasa. Az OTEK 33. § 1. pontjaban megnevezett maganit méretezésére a 46.8-
ban foglaltak az irdnyaddak. Ennek értelmében maganit legkisebb kialakithatd szabalyozasi
szélessége 8,0 m lehet.

Kivételes esetben: 50 m-nél rovidebb hosszméret és legfeljebb 5db arrdl feltart ingatlan esetén,
egyetértd szakhatosagi vélemények birtokaban a maganut szabalyozasi szélessége 6 m-ig
csokkenthetd.

(4) Balatonakarattya tavlati lakéterulet fejlesztésére kijel6lt részén (jelenleg kiltertlet) a tertilet
végleges hasznositasaig, az ingatlanok hasznalata - atmenetileg - a jelenlegi mezégazdasagi
rendeltetésiiknek megfeleléen torténhet, am épitmény még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 el.

Altalanos épitmény-elhelyezési eléirasok

6.8 (1) Epitési telken €s teriileten épitmény akkor helyezhetd el, ha:
a) a telek az SZT szerinti jellemzoknek, illetve az 5.§-ban foglalt kovetelményeknek megfelel,
b) az épitmény, tovabba a‘szomszédos ingatlanok és épitmények rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznélata biztositott,
c) személyek és kdzszolgalati jarmiivek (tizolto, mentd, stb.) altal megkdzelithetd,
d) a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges - energia, ivoviz - (sziikség esetén technologiai viz)
ellatas biztosithatd és hasznalataval az ellatd rendszer miikodésében zavart nem okoz,
e) a keletkez6 szennyviz artalommentes elvezetése vagy elhelyezése és a csapadékviz elvezetése
vagy elhelyezese biztonsagosan megoldhato,
f) a hasznalat soran keletkezd nem veszélyes hulladékok elszéllitdsanak vagy artalommentes
elhelyezésének, illetéleg helyi komposztdlasdnak lehetdsége biztosithatd, és a veszélyes
hulladek elhelyezése, tarolasa stb. az érvényes eldirasok alapjan megoldhato,
g) az épitmeény:
ga) a megadott épitési jellemzéknek megfeleld,
gb) a kornyezetébe illeszkedd, illetve a kornyezeti latvanyt pozitivan alakitja, gc) nem
befolyasolja karosan a fold alatti vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat, gd) a levegd
mindségét, és

ge) a vonatkozd zajvédelmi rendeletekben elbirt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést nem
okoz.

(2) Azokon a terileteken, ahol az épités feltételei (terlilet-elokészités, vizrendezés, el6kézmiivesités
stb. hianya miatt) nem biztositottak, épitési munka csak a sziikséges teenddk elvégzése utan, az
épitési feltételek rendelkezésre allasat kovetden engedélyezhetd, végezheto.

Egyéb épitményre, épitmény elhelyezésre vonatkozd eldirasok

7.8 (1) Az éplletek el6-, oldal- és hatsokertjeinek minimalis méreteit a terven abrazoltak szerint kell
betartani, illetve altalanos esetben — elékert és hatsokert kivételével - az OTEK 35. §-dban
foglaltak a mérvaddak. Kivétel: a F6 utca, Széchenyi utca, Pet6fi Sandor utca, Kossuth,
Nagykuti, Pasztor utcak, illetve egyéb helyen, ahol a kialakult allapot szerint az elékert: 0 m.
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(2) Az el6kert méretének meghatarozasanal kialakult beépités esetén - egyéb rendelkezés hianyaban
- a teriileten jellemz6 méretekhez kell alkalmazkodni. Egyéb esetben az elokert mérete 5,0 m.

(3) Hatsokert minimalis mérete &ltalanos esetben 6,0 m. Kialakult, s telekalakitast nem igényl6 tombben
az alabbi kivételes esetekben ettdl eltérhet:
a) ha a mogottes ingatlan nyeles telek és azon az 5,0 m-es el6kert biztositott, az utcai telek
hatsokerti mérete 3,0 m-ig csokkenthetd,
b) ahol az ingatlan nagyobbik hosszmérete az utcaval parhuzamos és a szomszédos telkeken
allo épitmenyek kozotti tavolsag biztosithato, a hatsokert mérete 3,0 m-ig csokkenthetd.

(4) Az épitési hatarvonalon kiviil esé teriileteken (hazikert, véd6zo6ld):
a) Uj épitmény nem helyezheto el, kivéve:
aa) medence, mely az eld-, oldal- és hatso kert vonatkozo elbirasainak érvényesitésével
telepithetd,
ab) kerti épitmény (hinta, csuszda, szokokut, a terepszintnél 0,5 m-nél magasabbra nem
kiemelkedé lefedés nélkili terasz)

(5) Az elokertben:
b) tdmfalba helyezett, terepszint alatti személygépjarm tarolo,
c) terepszint alatti hdztartasi tiizel6anyag tarolo,
d) kézmiibecsatlakozas épitménye, és
e) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarolé helyezhetd el.

(6) Meglévo épuleten csak akkor végezhetnek épitési tevékenységet, tovabba az engedély nélkil, vagy
az engedélytdl eltéréen epitett épitmények csak akkor kaphatnak végleges fennmaradasi engedélyt,
ha jelen szabalyzatban foglaltaknak megfelelnek, illetve az épitési tevékenységgel az eléirasok
teljesithetok.

(7) A meglévo épiilet hasznalati modjat csak ugy lehet megvaltoztatni, ha a hasznalati moéd megvéaltozasa
altal nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK és a HESZ eldirasaival ellentétes.

Kildnleges rendelkezések a telepliléskép alakitasara, az épitett és a természeti kornyezet védelmére
Reklam, hirdet6tabla

8.8 (1) Uj épilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felujitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
egyltt kell kialakitani. és engedélyeztetni. Utdlagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott
homlokzat architektirajat figyelembe véve helyezhet6 csak el jelen 8 (1) és (2) bekezdése szerint.

(2) Balatonakarattya teljes kozigazgatasi tertletén Al-es (840 x 600 mm) ivméretet meghalado
méretii rekldmhordozo nem helyezhet6 el. Kivételt képeznek:

a) acegeérek, illetve a helyi idegenforgalmi vonzotényezot hirdetd reklamhordozo,

b) a kozigazgatasi hatar kdzelében elhelyezhetd fogadd és koszonto tablak,

c) 400 mm atmérét meg nem haladd keresztmetszetti, legfeljebb 4,5 m magas, funkciéhoz tartozo
hirdet6 oszlop, ha az engedélyezési dokumentacio annak helyét és latvanytervét tartalmazta, s
igazolta, hogy az OTEK 40. §. (5) bekezdéshen megfogalmazott kivetelményeknek megfelel, és

d) az alkalmi rendezvények rekld&mhordozdi, valamint épitkezés esetén felallitott palankok
ideiglenes jellegii hirdetései.

Kozterlletek kialakitasa

9.8 (1) Koztertleten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a jarmii és gyalogos
kozlekedest.
(2) Koztertleten épitmény, berendezés, kdztargy csak abban az esetben helyezheté el, ha
a) a koztertleten kivili épitmények eléirasosan megkozelithetok,
b) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti,
c) afelszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza,
d) a kozmiilétesitmények épitését, karbantartdsat nem akadalyozza és
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e) ajarmiivezetok Kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.

(3) Kozteruleten provizorikus jellegti 0j pavilon, arusité fulke nem helyezheté el, a meglévék nem
bovithetok, de feltjithatdak. A feldjitas esztétikai rendezéssel egyidejiileg torténhet.

(4) A kozparkok beépitésének, zoldfellleti aranyanak szabalyozasat a 49.8 (2) és (6) bekezdése
tartalmazza.

(5) A kozteriileteken a fasorok megérzendok, sziikség esetén a fasorok kiegészitendok.
(6) A kozteriileteken a kdzvilagitas elemeinek kialakitasa formaterv alapjan egységesitendo.

(7) A kozterileti teresedésekre kdrnyezetrendezési terv készitendd, a teresedéseken szobor, Kat, stb.
elhelyezésérdl, illetve pihenépark, zoldfellilet kialakitasardl gondoskodni kell. Parkold elhelyezése
keriilendo.

(8) A telepiléskdzpontban a ,Milemléki kornyezet” teriletén, valamint. a helyi. értékvédelmi
tertleteken a jelenleg kozterileti oszlopon elhelyezett kézmiikabelek rekonstrukcidjanal csak
foldkabeles megoldas engedélyezhetd.

Orszégos védelem

10.8 (1) Balatonakarattya, Balatenkenese orszagos miivi értékvedelem ala es6 épuleteit a 3. melléklet 1.
pontja, az orszagos oltalom alatt allé régészeti leldhelyeket a 3. melléklet 3. pontja tartalmazza,
a Miiemléki kérnyezetet az SZT abrazolja.

(2) Balatonakarattya, Balatonkenese orszagos. taj- €s természetvédelem ald es6é teruleteit a 3.
melléklet 2. pontja tartalmazza.

(3) Az orszagos védelem alatt all6 miivi, taji €s természeti értékek kezelésére, megdrzésére
vonatkozoan a hatdlyos orszagos rendelkezések iranyadok.

(4) A telepilés teljes kozigazgatasi tertletén a nyilvantartott régészeti leldhelyeken féldmunkaval
jard tevékenységek engedélyezése €s végzése soran az orokségvédelmi szakterileten illetékes
hat6sag szakhatosagként jar el.

(6) Minden nyilvantartott régészeti lelohelyet érint6, a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygato
tevékenység esetében az Orokségvédelmi szakterileten illetékes szakhatésag el6zetes
szakhat@sagi engedélyének beszerzése sziikséges.

(7) A régészeti érdekii terlleteken tervezett munkalatok esetében az Orokségvédelmi
szakterlleten illetekes szakhatdsdgot véleményezo szervként be kell vonni még a tervezés
fazisaban.

Helyi védelem

11.8 (1)A helyi miivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kildn helyi
értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(2) A helyi értékvédelmi rendelet keretében a 12-15.8-ban foglalt feltételekkel a 4. mellékletben
felsorolt tertiletek és épuletek kerlilnek vedelem ala.

Helyi értékvédelmi teriilet

12.8 (1)A helyi jelent6ségt telepllési értékvédelem mivi és teriileti értékeire a 66/1999. (VIII. 13.)
FVM rendeletben, valamint a helyi értékvédelmi rendeletben foglalt eldirasok érvényesek.

(2) A helyi értékvédelmi teriiletek hatarat 4. melléklet 1. pontja tartalmazza.

(3) A terlleten terlletrész szerkezetét, uthalozatat, telekszerkezetét, a telkek méretének
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megvaltoztatasat célzd vagy eredményezd tevékenység nem végezheto.

(4) A helyi értékvédelmi terlletre vonatkozo részletes el6irasok:

a) meglevd utcak szabalyozasi vonala, torései, szélessége nem valtoztathato,

b) a terlleten elhelyezkedd helyi értékvédelem alatt allo épuletekre a 13.8 (1) — (6) bekezdése
érvényes,

c) Uj éplletek épitését engedelyezni a telekre érvényes épitési Ovezet elbirasai szerint lehet, az
utcakép és telepilésszerkezet értékeivel dsszhangban,

d) az uj éplleteket a bontott épliilet épitési vonalara kell elhelyezni, kivéve, ha a bontott épulet
nem illeszkedett az értékvédelmi teriilet beépitési karakterébe, és

e) az Uj épuletek a szomszedos és szemben levo épliletek épitménymagassagatdl legfeljebb +
0,5 m-rel térhet el.

Helyi miivi értékvédelem

13.8

(2) Balatonakarattya tertletén a 4. melléklet 2.2. pontja szerinti €piletek javasoltak helyi védelem
ala.

(3) Atelepulés kilterlletén a 4. melléklet 2.3 pontja szerinti épliletek javasoltak védelem ala.

(4) A helyi védett épiileteken barmilyen kiils6 ~valtoztatast érint €pitési tevékenység bovités,
atépités (homlokzatvakolés, szinezés, nyilaszaro-csere, teté felljitas, tetotér beépités.) csak a
f6épitész elbzetes szakveéleménye alapjan lehet.

(5) A megtartand6 épuletekre vonatkozd részletes eléirasok:

a) az épiiletek nem bonthatok, feldjitasuk, atépitésik esetén a valtoztatasokat Kkortorténeti
ismeretekre alapozott szakvéleménnyel kell igazolni,

b) az éplletek bontdsat, miszaki sziikségesség esetén statikai szakveleménnyel Kkell
alatdmasztani,

c) bontés esetén az épulet és telek felmérési dokumentécidjanak egy példanyat a levéltarba
meg6rzésre be kell nydjtani, helyi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt csak a helyi
védettség megsziintetését kovetéen lehet lebontani,

d) bontés, atalakitas esetén a bontott épiilet értékei — homlokzati nyilasrend, nyilasosztas,
diszek, tagozatok sth. —az 0j épulet létesitésével felhasznalanddk,

e) utcai fa, vagy falazott kerités és kapu csak kortorténeti ismeretekre alapozott szakvélemény
alapjan modosithatd, atalakithatd, bonthatd, vaslemez kapuk fakapura lecserélendék,

¢) -az épilet utcai homlokzatanak helyredllitasat, szinezését tobb tulajdonos esetén egységesen
kell megoldani. Er6s szinek keriilend6k,

f). az épuletek helyi egyedi értékvédelem Kkoltségtéritési és egyéb kedvezményeiben
elsédlegesen részesiilnek,

g) a (5) bekezdés a) — f)-ig tartd eloirasai csak a féfunkcioju épuletre és az utcai keritésre
vonatkozik,

gy) az éplilet bontasa utan az Gj éplilet épitését engedélyezni csak a telekre érvényes épitési
Ovezet el6irasai szerint lehet, az utcakép és telepuleésszerkezet értékeivel 6sszhangban, és

h) toldalék, bévitési épitmény csak a telek utcaval nem hataros terlletén engedélyezheté a
telekre érvényes épitési dvezet elbirasai szerint.

(6) A 4. melléklet 2. pontja szerinti helyi értékvédelem alatt allé épuleteknél a védettségi fokozat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendé.

Helyi taj- és természetvedelem

14.8 (1)Balatonakarattya, Balatopkenese helyi taj- és természetvédelmi teruleteit a 4. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

(2) A helyi taj- és természetvédelemre javasolt terlileteken:
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a) ameglévo terepadottsagokat,

b) a kialakult ndvényzetet, és

c) aterllet jellegét meghatérozd f6bb tajképi, természeti elemeket
megvaltoztatni csak a természet- és tajvédelem szempontjai szerint, az illetékes
természetvedelmi hatésag engedélye és szaktandcsa alapjan a védelmi cél kedvezé
megvaldsulésa érdekében szabad.

Kilatas és latvanyvédelem (miivi és taji)

15.8 (1)Kilatas és latvanyvédelem szempontjabol védelemre javasolt teriiletek és az ezekre iranyuld
kilatopontok az SZT-n kulén megjel6lést kaptak.

(2) Az SZT-n jeldlt kilatopontokrol a kornyezo tajra a ralatas lehetdségét biztositani kell.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken kuilénds gondot kell forditani:

a) az épitmények, épitési telkek, épitési tertiletek kozteriiletrél lathatd részének (homlokzat és
tetéforma, Uzletek, portalok, keritések és tamfalak kialakitasa, novényzet stb.) valamint a
vizi létesitmények teleplilésképi megjelenésére, és

b) a kozteriiletek burkolatanak, miitargyainak, ndvényzetének, utcabltorainak, tovabba a
diszvilagitd és hirdet6 berendezések kialakitasara, elhelyezésére; karbantartasara és megfeleld
allapotara.

(4) Balatonakarattya;Balatonkenese teljes teruletén az épitési engedélyezési kérelemhez a kilatas
és latvany védelmében latvanyterv nydjtand6 be az dnkormanyzat altal meghatarozott ralatasi
pontokrol.

Altalanos kornyezetvédelmi eléirasok

16.8 (1) A kulén jogszabalyban meghatarozott kornyezeti hatasvizsgalat elvégzéshez kotott ipari
tevékenységek a telepiilés tertiletén nem telepithetok.

(2) Balatonakarattya;-Balatonkenese teriiletén csak olyan beruhazasok, fejlesztések valosithatok meg,
amelyek sem a felszini, sem a felszin alatti vizeket, sem a talajt, sem a leveg6t, sem az élévilagot,
nem szennyezik, nem karositjak és tajképi, tajesztétikai szemponthol is beilleszkednek a tajba.

(3) Balatonakarattya, Balatonkenese—meglévé kozhasznélatl strandjainak és zoldfellleteinek
terlilete nem csokkenthetd, €s mas célra nem vehet6k igénybe.

(4) A részletes kdrnyezetvédelmi elbirasok:

a) alevegd-, a fold-, a viz védelmére,

b) zaj és rezgés elleni védelemre,

c) hulladékgazdalkodasra, és

d) taj- es természetvédelemre vonatkoznak.
/ Brnvazahsd N L m

Részletes kornyezetvédelmi eldirasok

17.8 (1) Leveg6tisztasag védelem:

a)a légszennyez6 létesitmények megengedett mértéket meghaladd szennyezését meg Kkell
szlntetni,

c) a telepulés kozigazgatasi terlletén semmilyen, a megallapitott hatarérték feletti
levegbszennyezést 0kozo6 anyag kibocsatasaval jard tevékenység nem folytathatd,

c) a telepllés terliletén csak olyan létesitmény iizemeltethet6, amely levegétisztasag védelmi
szempontbdl megfelel az érvényes jogszabalyban eléirt légszennyezettségre vonatkozo
egészségugyi hatarértékeinek és a terlletekre vonatkozd légszennyezettseégi 6Okologiai
hatarértékeinek,
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d) a kozuti kozlekedésb6l szarmazd levegbszennyezést védéfasitassal kell csokkenteni, a
védofasitast ki kell egésziteni cserjetelepitéssel,

e) hulladékok nyilt téri ill. haztartasi tiizel6 berendezésben torténé égetése altalaban tilos, kivéve
a kerti hulladékra vonatkozé helyi rendeletben rogzitett meghatéarozott idészakokat,

f) a kéros allergéneket kibocsatd gyomok elterjedésének megakadalyozasa érdekében a
ndvényzettel fedett teriileteket gyommentesen kell tartani, és

g) az Uj létesitmények elhelyezése esetén a teleplilés 1égszennyezettségének mértékét figyelembe
kell venni az engedélyezés soran.

(2) A felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében:

a) Balatonakarattya;—Balatonkenese az érvényes jogszabalynak megfeleléen a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny vizmin6ség védelmi teriileten 1évé telepilések kdzé
tartozik,

b) Az ero6zi6 altal veszélyeztetett terlleteken miivelési g valtoztatéssal, illetve miiszaki jellegii
beavatkozéssal meg kell akadalyozni a talajpusztulast,

c) atelepilésen teruletfeltoltésre csak kornyezetre artalmatlan anyagok hasznalhatok fel,

d) a Natura 2000 és a természetkozeli allapotu terlleteken és az 6kologiai folyoséban semmilyen
a talajfelszint megvaltoztato tereprendezés (feltoltés, bevagas) nem engedélyezheto,

e) az erdOzidveszélyes lejtos terlletek foldvédelmét megfelelé novénytakaro - biztositasaval kell
megoldani,

f) a roncsolt felszinii vagy szennyezett tertileteket rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.

g) a meglévé talaj- és talajvizszennyezéseket meg kell sziintetni,

h)a term6fold védelme érdekében a kilteriileti szabalyozasi terven mezdgazdasagi rendeltetésre
szabalyozott teriileteket mas célra felhasznalni nem lehet, ezen teriileteken a rendeltetésnek
megfelelé mez6gazdasagi miivelést kell folytatni,

i)a védelmi céll erddként illetve fas novényzettel fedett feliletként meghatarozott terlleteken
(magaspartok!) erés gyokérzetii rézstimegkoté novenyfajok telepitendék novénytelepitési tervek
alapjan. A terveket min. 1:500 meéretaranyban kell elkésziteni és egyeztetni kell az érintett
szakhat6sagokkal (Banyakapitanysag Bala%en—fehﬂdelq—A}anzeu—RaFk—lga%gate&aga—AHam
Erdészeti—Szolgalat érintett szakteruletek: foldtani veszély-forrasok, természetvédelem és
erdeszet)

K) Balatonakarattya Balatenkenese teIJes k02|gazgata3| teruleten mlnden 3 O hektarnal nagyobb
terlletre  kiterjed6 0 beruhdzéds engedélyezéséhez az  engedélyezési  tervnek
humuszgazdalkodasi tervet is kell tartalmaznia.

(3) A felszini vizek védelme érdekében:

a) a Balaton vizmindségének vedelme érdekében fokozott gondot kell forditani a felszini és
felszin alatti vizek tisztasdganak mego6rzésére,

b) szennyezett burkolt feliiletekr6l érkezé csapadékvizeket a befogadoba vezetés elétt tisztitani
kell,

c) Balatonakarattya; Balatenkenese teljes kizigazgatasi teruletén tilos a szennyvizszikkasztas, a
szennyvizek arkokba, é16vizekbe torténd atvezetése, részben a talaj és talajviz szennyezésének
megakadalyozasa, részben a cstszasveszély miatt (kivéve ha a Balaton Kiemelt Udiilékorzet
Teruletrendezési Terve méasként rendelkezik),

d) keletkez6 szennyvizek elvezetését a szennyviz-csatornahalozat fokozatos teljessé tételével, és
addig a zartrendszerti szennyvizgyiijté kiépitésével kell megoldani,

e) telepulés teriiletén higtragyas allattarto telep nem létesithetd,

f) Balaton vizmindségének, vizmedrének védelme érdekében a meder tovabbi feltdltése csak
partkorrekcioként, a VIZIG Aaltal elfogadott partvonalszabéalyozasi terv szerint torténhet,
Balatonakarattya,—Balatenkenrese még megmaradt természetkdzeli partszakasza meg6rzendé.
Ezért a parti nddasok osztalyozasat a 22/1998.(11.21) Korményrendelet szerint el kell végezni
és a jo mindség (I-111. osztaly) nadasok fokozott védelmérdl gondoskodni kell. Kiléndsen
vonatkozik ez az Ujratelepités alatt all6 Fiizf6 felé esé északi partszakaszra, valamint a deli
helyi védelemre javasolt nadas partszakaszra Akarattyan,

g) a felszini vizelvezet6 arkok és csatornak esetében a toba valo bejutés el6tti Ulepités és tisztitas
szllkséges, a Balaton vizgytijt6 terliletére vonatkozd hatalyos vizminéségvédelmi elbirasok
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szerint,

h)a Balaton vizmin6sége és a naddasok védelme érdekében a vizparton talalhaté szemét, uszadék
Osszegylijtésérol a partmenti ingatlan tulajdonosa, kezeldje koteles gondoskodni,

i) napozd- és horgasz-stéget, viziallast elhelyezni csak a szabalyozési terv szerint lehet. Zart
nadasokban viziallas nem létesithetd,

j) a telepllés kozigazgatasi tertletén semmilyen felszini vizeket szennyezd tevékenység nem
folytathato,

k)a természetes vizfolydsok felé iranyuld vizmozgasok akadalyozasa tilos. A természetes
vizelvezetési Utvonalakat meg kell tartani, és

I) a termeészetes és természetkdzeli allo- és folyovizek partjatdl szamitott 1000 méteren belul a
vizekre és a vizben é16 szervezetekre veszélyes anyagok tarolasa, kijuttatasa tilos.

(4)  Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas érdekében:

a) a telepilés terlletén keletkez6 kommundlis hulladékot elszallitasig-zart taroloedényben kell
tarolni. A szemét engedélyezett lerakoba valo szallitasarol hetente egyszer az 6nkorméanyzat
gondoskodik,

b) a telepiilés szervezett hulladékelszallitasat az 6nkormanyzatnak, illetve egy altala megbizott, a
tevékenységre engedéllyel rendelkez6 szervezetnek kell végezni,

c) a telepllés terlletén keletkezé veszélyes hulladék azonnali elszallitdsarol a hulladék
tulajdonosanak kell gondoskodni,

d) a telepilés teljes kdzigazgatasi teruletén kommunalis és veszélyes hulladék lerakasa tilos. A
meglévo illegalis lerakokat fel kell szamolni és a talaj vagy a talajviz szennyezettsége esetén
szlikséges karmentesitést el kell végezni,

f) a kdrmentesitést a kornyezetvédelmi feliigyel6ség altal jovahagyott karmentesitési terv alapjan
kell elvégezni,

g) Balatonakarattya, Batatenkenese Uj hulladéklerako nem Iétesithetd, és Uj banya nyitasa tilos,

h) Balatonakarattya, Balatonkenese terlletén kezelt szennyviziszap medencés tarolasa és
mezbégazdasagi teriileteken talajba juttatisa a tervezett autopalya nyomvonalatol E-ra fekvé
teriileteken barhol, az M8-tdl D-re fekvé teruleteken az Uthoz kozeli zonaban, a telepilées
belterlileti hataratol legalabb 1500 m-re fekvo vonalig engedélyezhetd,

i) tilos arkokba, patakmederbe, mélyutakba, erdészélre, erdébe, mezére, elhagyott tertletekre a
hulladék elhelyezése, és

j) Balatonakarattya, Balatenkenese kozigazgatasi tertiletén veszélyes hulladék nem helyezhet6 el.

(5) Zaj es rezgés elleni védelem érdekeben:

a) az—ervenyes vonatkozo jogszabalyban megaéllapitott zaj- és rezgésvédelmi hatéarértékeket
meg-haladé tevékenység a telepilésen nem folytathatd. Zajt és rezgést el6idézo
létesitményt csak oly mddon lehet elhelyezni, hogy az a kdrnyezetét ne zavarja,

b) a lakoéteruleti. Utszakaszok mentén a forgalmi zaj csillapitasa érdekében, forgalomtechnikai
modszerekkel kell csdkkenteni a terhelést, illetve a védendd létesitmények és utak kozott
védelmi célu zold-sév telepitendd. Ezek kialakitasa haromszint(i névényzettel torténik, és a

€) a vasUt és a 71-es szamu f6 ut mentén - az adottsagokhoz igazodva, a zaj, por és rezgés elleni
védelmet segit6 ndvénytelepités (z6ldsav) sziikséges.

(6) Taj és természetvédelem érdekében:

a) Balatonakarattya, Balatonkenese terliletén védett természeti teruleteken semmilyen olyan
tevékenység nem folytathat, mely a védelem targyat, annak élShelyét veszélyeztetné,
Balatonakarattya, Balatonkenese terliletén a  természetvédelmi terlleteken  csak
természetvedelmi, ismeretterjesztési célt épitmény helyezheto el,

b) természetkozeli allapotu teruleteken, Natura 2000 teriileteken miivelési &g valtoztatds nem
engedélyezhetd,

c) természetkdzeli allapotl terlleteken, Natura 2000 teriileteken csak okszerti hagyomanyos
mez6gazdasagi miivelés folytathatd,

d) Balatonakarattya, Balatonkenese teriiletén az utak mellett ¢shonos, a taj jellegét kifejezo
novényekkel esztétikai és védé jellegti fasitas kotelezé ( 8. melléklet), és

e) a védett természeti értékek listajat a 3., a 4. és az 5. melléklet tartalmazza,
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Felszinmozgas-veszélyes terliletek

18.8 (1) A felszinmozgéas-veszélyes terililetek A, B, C kategéria szerinti lehatérolasat az SZT
tartalmazza.

(2) "A" kategoriaju felszinmozgas-veszélyes teriilet lehet Al és A2 mindsitésti.
a) Az Al kategdridban ( b) ponton kivili ,,A” kategoriaju tertletek):
aa) aktiv felszinmozgésos terlilet, amelynek beépitése egyéaltalan nem lehetséges,
ab) a terileten semmiféle vizes kozmii - foldalatti kiépitésti vizvezeték és szennyvizcsatorna
halézat - nem helyezhet6 el. A felszini vizrendezés siirgésen megoldand6. Az er6zi6
megakadalyozasara miiszaki sziikségességb6l megvaldsitandd mérndki épitmények — tamfal,
mikrocolop, stb. — kiépitése javasolt, €s
ac) Az Aligai Ut, Koppanysor, Orgona utca, Karpatalja utca térségében az ,,A” kategériaba
tartozo teriiletek partlabi  lejt6tormelék felszinének rendezésekor 1:2-nél meredekebb
lejtéfelszin nem alakithato ki, €s
aed) a terileten meglévé éplleten kizérolag allagmegdvasi munka végezheté, melyekhez
talajmechanikai, mérndkgeoldgiai szakvélemény készitése szikséges és az illetékes
szakhat6sag (Bénykapitanysag—€rintett szaktertlet: foldtani veszélyforras, csuszasveszély)
szakhat6sagi allasfoglalasban hozzajarul.
b) az A2 kateg6riaban, mely a Siraly utca egy szakaszara vonatkozik, ahol:
ba) a meglévé beépités fennmaradasa lehet6ségének megadasa céljabol specialis, talajtanilag
egy szerkezeti egységbe tartozo teriletre esé telkeket egyutt vizsgalo talajmechanikai,
mérndkgeoldgiai  szakvélemény pozitiv. eredménye esetén mod lehet az épiletek
fennmaradasi engedélyének megadaséra.

(3) "B" kategoriaju felszinmozgas-veszelyes terilet:

a) potenciélisan mozgasveszélyes terllet, amelynek beépitése mérndkgeoldgiai, talajmechanikai
szakvélemény és a Magyar—Geolégiai-Szolgalat-szakvéleménye foldtani veszélyforras,
csuszasveszély szakteriilet tekintetében illetékes szakhatosag egyetértd
nyilatkozata alapjan - lehetséges, azonban. tilos barmiféle szakszerttlen foldmunkat,
szikkasztast végezni,.amely kozvetlenil mozgas kialakulasat eredményezheti,

b) a terlleten az épitkezeés csak részletes mérndkgeolodgiai, talajmechanikai szakvélemény
alapjan lehetséges, amely. az alapozdson tal kitér az allékonysag megbrzésére, a
vizelvezetésre, a bevagasok létesitésére,

c) a tertleten.a legnagyobb megengedett bevagés 2 m,

d) terlleten szennyviz-szikkasztas tilos, a vizes kozmiveket szigorlan vizzar6 mindségben
allandoan ellenérizhet6, kénnyen karbantarthaté modon kell megépiteni,

e) medence 1 m*folotti mérettel felszin folotti elhelyezéssel sem épithetd, és

f)a terulet épitési telkein éplilet csak talpkoszoraval épithetd.

(4). "C™ kategoriaju felszinmozgas-veszélyes teriilet:

a) a kornyezo terliletek biztonsdga érdekében megkdtésekkel beépithetd terlilet, amely
6nmagaban nem csUszasveszélyes, azonban az itt bekovetkez6 meg nem engedett
vizszivargasok, illetve helytelenul végzett tereprendezés, féldmunka az ,,A” és ,,B” terlletek
biztonsagat veszélyeztetik,

b) a teruleten a szennyviz szikkasztas tilos, vezetékes viz épiletbe csak a csatornazas egyidejii
elkésziilése esetén kothetd be. A felszini és csapadékviz elvezetés szakszerli megoldasarol
gondoskodni kell, és

c) a csatornakat vizzaré mindségii csovekbdl, gumigyliriis csatlakozassal kell késziteni.

(5) A ,C” kategbrigju felszinmozgas-veszélyes teriilet hatarvonala mentén 50 m-es séavban
épitmények épitési engedélyezése csak a foldtani veszélyforras, cslUszasveszély szakterilet
tekintetében illetékes szakhatosdg (Banyakapitanysag) szakvéleményenek megfeleléen
készitett és annak egyetérté nyilatkozatat is tartalmaz6 engedélyezési dokumentacio alapjan
torténhet.

(6) Az, A" ,B”és,C” felszinmozgasra veszélyes teriileteken fat kivagni csak fakivagasi engedély
alapjan lehet. E terlletek 20%-ot elérd, illetve meghaladd lejtésii részein a meglévé novényzet
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(")

(8)

19.8

(2)

3)

(4)

()
(6)

(")

(8)

(9)

(10)
(11)
(12)

(13)

(14)

2016.

irtdsa ugyancsak engedéllyel végezhet6.

A BTSZ szerinti P-1 Felszinmozgasra érzékeny terilet alévezeten bell épitmény elhelyezése,
ill. beépitésre szant terilet kijelolése csak elézetes geotechnikai szakvélemény altal igazolt
feltételek mellett engedélyezhetd.

Kilterlleten a part-¢1té1 szamitott 100 m-es tavolsagon belll épitmény nem helyezhet6 el.
Altalanos épitészeti el6irasok

(1)Az épitési engedelyezés soran kizarolag az anyaghasznalatdban, megjelenésében és
szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszked6 épulet épitésére adhato ki engedély.

A kialakult, sajatos karakter(i tombokben a foghijtelkeknél, illetve a meglévé épiiletek feltjitasa,
vagy cseréje soran csak a karakter jellegzetességeit hordozd épilet. engedélyezhet, azaz a
tomegformalés, tetéidom, nyilasritmus, anyaghasznalat, szinvildg a hagyomany6rz6 épiletekével
megegyez0, illetve ahhoz illeszkedd lehet.

A telepulés teriletén:

a) magastetds épllet jellemzden 37-45° tetdhajlasszoggel, s

b) magastets épiilet 37 ° -nal kisebb hajlasszoggel, ill. lapostetés épulet kizarolag indokolt
esetben — pl. kilatasvédelem ~—valamint-Sander-hegy—Bogre-hegy-SZT-vel erintett-terileten—
amennyiben az a kérnyezettel dsszhangban van« engedélyezhet6. Latvanyvédelemmel érintett
teruleten, illetve a magaslatokrol, vagy meglévo karakteres éplilet szintjérdl lathatd lapostetds
épulet csak zoldtetds kialakitassal 1étesitheto.

Balatonakarattya, Balatenkenese tertiletén épiilettel szerves dsszefliggésben nem 1évé, torony,
torony jellegii épitmény elhelyezése - kilatd, haranglab kivételével - tilos, egyebekben az
Ovezetek épitmeénymagassagra vonatkozo el6irasai az iranyadok.

A teleplilés teriiletén tobbszintes tet6tér nem alakithato ki.

A terlileten nem alkalmazhattak az alabbi épitéanyagok:
a) mestersége pala, hullampala, mianyag hullamlemez, fém trapézlemez, valamint egyéb
tajidegen anyagok.

Balatonakarattya, Balatenkenese belterilethez csatolando telepulésrészein, valamint—Sander-
hegy—Bégre-hegy—SZT-vel érintetttertletén az épitkezés feltételeként talajmechanikai
szakvelemény benyujtasa is szlikséges, amely Kkitér az alapozason tul az allékonység
megorzésére, a vizelvezetésre €s a bevagasok létesitésére.

Az utcai kerités a hagyomanyos — &ltalaban feltl (70%-ban) attort, alul (30%-ban) témor -
Kialakitassal, s anyaghasznalattal 1étesithetd.

A tervtanacsi allasfoglalashoz kotott épitési engedély kérelmekhez az épitési telekre az épitési
engedelyhez csatoltan — legaldbb M=1:250 méretaranyu - kertészeti terv benyujtasa kotelezo.

Balatonakarattya, Balatonkenese kozigazgatasi tertletén szélerdmi, szélgép (generator)
elhelyezése tilos.

Barmilyen épuleten klimagep csak tetdtérben, napkollektor tetdszerkezeten, vagy az épilet
épitészetileg takart, s kozteriiletrdl nem lathato részén.

Antenna csak a tet6zet latvanyat nem torzitd6 modon helyezhet6 el.

A telepilés iidiil6tertiletein az Ovezetre el6irt minimalis beépithet6 telekterilet kétszeresét elérd,
illetve ezt meghalado telken kétegységes épllet is engedélyezhetd, de az épitészeti kompozicio
nem lehet egy kétegyseges, szimmetrikus ikerhazhoz hasonlo.

Balatonakarattya, Balatonkenese koOzigazgatasi tertletén minden 0j beépitést, épllettdmeg és
épulethomlokzat megvaltoztatadst, vagy haromnal tobb ingatlant ¢érintd telekalakitast
eredményez6 hatdsagi Ugyben a varosi foépitész szakmai Aallasfoglalasat az engedélyezési
eljaras soran be kell szerezni.
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Egyedi épitészeti eldirasok
Balatonakarattya és Balatenkenese védett telepiilésrész teriiletére

20.8 (1)Balatonakarattya vedett teleptilésrésze a 12. 8. (1) bekezdés alapjan a 4. melléklet 1. pontjaban

(2)

3)
(4)

()

(6)

(1)

lehatarolt tertlet.

A teruleten épllet épitése az aldbb felsorolt helyi hagyomanyokhoz alkalmazkod6 anyagok
hasznélataval engedélyezhetd:

a) aszerkezetnél lehetéleg hagyomanyos épitéanyag,

b) a tet6héjalasnal nad, cserép (kizardlag voros - barna arnyalatban),

c) anyilaszaroknal lehetéleg fa szerkezettel, kizardlag: natur, fehér, s6tétzold, barnaszinekben,
d) a homlokzatnal vakolt felllet, fehér, vagy pasztell szinekben szinminta alapjan,

e) alabazatnal terméskd, tégla, és a

f) akeritésnél termésko, tégla, fa, sovény, drotfonatos kerités.

A terlileten kizarélag magastetds épllet helyezhetd el, 37-45° tetdhajlasszoggel.

A Balatonakarattyai teriletén maximum F+ T (foldszint + tet6tér) beépitésti épulet helyezhetd
el. Pince csak a terepszint alatt, foldszinti padlovonalat a természetes terepszinthez képest
legfeljebb 50 cm-rel megemelé médon engedélyezhetd.

A terlileten 0j éplletek, illetve az atépitésre keriilé éplletek tervezésekor a teriileten szokasos

forma és diszitésvilag eszkozeit kell alkalmazni. Ezek kozil a karaktert képviselé elemek:

a) labazat rakott termésk®é,

b) faanyagu nyilaszardk osztott, kazettas mezokkel,

c) lvegezett veranda,

d) vakolt homlokzat, fehér, halvanyséarga, vagy egyéb illeszked6 pasztell szinnel, hangsalyos
nyilaskeretezeés, és

e) attort haldkerités, igényes kovacsoltvas kapuzattal.

Az dvezetben épitésre keriilé kerti épitmények kozul a pergola, és 10 m2-nél nagyobb fedett,
oldalt nyitott egyéb épitmény csak épitési helyen belul, kompoziciojdban, anyagaban a
foépiilettel 0sszhangban helyezhet6 el.

A terileten a (6) bekezdésben leirt kerti épitmeények csak akkor helyezhetok el, ha
alapteruletiikkel a telek beépitettsége nem lépi tUl az Gvezetben el6irt maximumot.

Egyedi épitészeti eldirasok
Balatenkenese, Balatonakarattya part menti teleksav tertiletére

21.8 (1)Part menti telkek esetében az éplletek tervezésekor jelentds figyelmet kell forditani az utcai

(2)

®3)

homlokzati kialakités mellett a Balaton feldl feltaruld homlokzatra, épulettomegre is.

A terlleten lapostetos épllet kizarolag zoldtet6s kialakitassal épithet6, amennyiben a 15.8 (4)
bekezdésében eldirt latvanytervvel a varosképi illeszkedés bizonyithatd.

A teleplilésrészén az épitkezés feltételeként talajmechanikai szakvélemény benyujtasa is
szilkséges.

A kozigazgatasi terulet terlletfelhasznalasa

22.8 (1)A telepilés kozigazgatasi terlletén a kovetkez6 tertletfelhasznalasi egysegek kiilonithetdk el:

a)  Beépitésre szant terliletek:

aa) Lakéterilet:
aab) kertvarosias lakoterilet, roviditve (Lke),es

} EEIHIEE’IEHIQIHB 49:'9‘

ab)  Vegyes tertlet: teleptiléskdzpont vegyes terllet, roviditve (V).
ac) Gazdasagi terllet:
aca) kereskedelmi, szolgaltato terilet, roviditve (Gksz),
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ad)  Udiiléteriilet:

ada) iidiiléhazas teriilet, roviditve (U) és

adb) hétvégihazas terllet, roviditve (Uh).
ae) Kiildnleges terilet belteruleten:

aea) strand terllet, roviditve (Kst),

aeb) sport terilet, roviditve (Ks),

aed) vizisport, kikoto tertilet, roviditve (Ki),
aee) kemping terulet, réviditve (KK),
aef) oktatési terilet, roviditve (Ko) és
aeg) egészségugyi terllet, roviditve (Ked).

af)  Kildnleges tertlet kultertileten:

Ja . o T
& 1
2 JONIRT . . s 17 N 2

afd) turisztikai fejlesztési terllet, roviditve (Krek):
b)  Beépitésre nem szant terulet:
ba) kozlekedési és kdzmiiteriilet (kozutak, parkolok,stb.) roviditve (Kkoz), (Kkov),
bb) beépitésre nem szant kilénleges teriletek:
bba) sport tertlet, réviditve (Ks),
bbb) 5 toriilet. tévidi (8.
bbe) Tt e Tl T ekegy)4

b} arbors T L (Karb),
bc)  Zoldtertlet: kdzpark, roviditve (Zkp).
bd) Erdéterilet:

bda) védelmi teriilet, roviditve (Ev), (Ew),
bdb) egészségiigyi, szocialis, turisztikai tertlet, réviditve (Ee),

bdc) meglévé erdoteriilet, roviditve (Ev, Et) és
bed 8teriilet rovidi (Et).

be)— Baliariileti S cazdasher terilet:

beo) belisrieti kerls | - il (kg
bf) Kiilteriileti mezégazdasagi teriilet:
bfa) arutermelési mezégazdasagi teriilet,roviditve (M3) és
Y Ererent o VI
bg) Vizgazdalkodasi teriilet:vizmi, roviditve (Vo).
1. fejezet

A beépitésre szant teriiletek eldirasai
Lakotertletek

23.8 A lakoteruletek épitési dvezeteit az SZT tunteti fel.
iovarosias laké & (L
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Kertvéarosias lako ovezet (Lke)

25.8 (1)Az oOvezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (kivéve a zart rendszerli csapadékviz

elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

(2) Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési méd
flggvényeben -, valamint a legkisebb zoldfelillet aranyat a telek szazalékdban a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni:

Kertvarosias lakoovezetben
az épitési telek
Ovezeti | Beépités |  Legkisebb tertllete Legnagyobb | épitmények Kialakithato telek Minimélis
Jele | Modja | kialakithato | Beépitheté |Beépitettsége %| legnagyobb| Legkisebb | legkisebb | zoldfellileti
m2 m2* épitmeny- | szélessége [ mélysége| ardnya
magassaga (m) (m) %
(m)

Lket | SZ 1100 700 20 45 22 50 60

Lke2 | SZ 900 700 20 3:5:6,0 20 40 60

Eke3 | SZ 900 700 30%* 4.5:6.0 20 40 50

Lked Sz 700 600 20/30** 4,5;6,0 18 35 60/50
Lke5 SZ 550 550 20 4,5 14 20 60
Lke6 |O/O***| 1100 700 20 4,5 20 45 60
ket o 900 700 30%* 45 20 40 50
Eke8 o 700 550 30%* 45 18 35 50
Lke9 | Sz/0 700 550 20/30** 3,545 18 35 50
Ekelg | Sz 900 700 30%* 4.5:6.0 20 40 50
Eketl | SZ 850 700 20 45 20 40 50

(3) A kertvérosias lakodvezetben épitési telek elnevezésii tAblazatban szereplé:
2016. aprilis
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(4)

®)
(6)

(")

(8)

(9)
(10)

(11)

(12)

a) K betti jelentése kialakult,

b) SZ betii jelentése szabadonallo,

c) O bett jelentése oldalhataronallo,

d) SZ/O betii jelentése tébbségében szabadonalloként, de 10 m telekszélesség alatt oldalhataron
alloként is beépitheto,

e) O*** jelentése minimum 20 m telekszélesség esetén szabadonalloként is beépithetd,

f)* jelentése kialakult telekosztas esetén - kivételesen - a beépitheté minimalis telekméret alatti
tertiletii telkek is beépithetok (360 m2-ig), és

g) 30** jelentése csak a min. kialakithatd telekméret elérése esetén megengedett, egyebekben
20%.

Az Ovezetben kivételes esetben tidiil6épiilet is (maximum 2 egyseg) elhelyezhet, amennyiben
az kielégiti a lakoépiiletre vonatkozo kovetelményeket is.

Az dvezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy épuletben nyerhet elhelyezést.

Gépjarmiitarol6 telken belili elhelyezése:

a) Uj epulet esetén a 6 rendeltetés szerinti épllettel egy tdmegben,
b) 6nall6 épiiletben, kizarélag meglévo féépiilet esetén, €s

c) 6nallo terepszint alatti épitményben.

Az dvezetben elhelyezhetd éplleten kivil, azt kiszolgaldé vagy kiegészitd funkcidju o6nallo
éplletként:

a) a/6/ b. pontja szerinti jarmiitarolo,

b) haztartassal kapcsolatos tarol6épiilet,

) barkacsmiihely,

d) miiterem,

e) a kornyezetet nem zavaro kézmiiipari tevékenység miihelye, és

f) a telken foly0 mez6gazdasagi tevékenység gazdasdgi épiletei helyezhetok el, melyt6l
hasznalati mod valtoztatasa esetén sem lehet eltérni.

Az Ovezet terliletén allattartast szolgalé épuletek;, épitmények és melléképiletek csak akkor
helyezhetdk el, ha a helyi 6nkorméanyzati rendelet az allattartast lehetové teszi.

Az dvezet terlletén360 m2-nél kisebb telek nem épithet6 be.

Ha az Ovezetben a teleknagysag legalabb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithato
telektertilet nagysagéat, abban az esetben az ezen fellli terlletrészre az Ovezetben el6irt
beépitettség 50 %-a engedélyezhetd, de a kialakulo beépités igy sem haladhatja meg a minimalis
teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszeresét.

Az Ovezetben elhelyezett kereskedelmi céll épllet bruttd szintterillete az Ovezeti eléirasok
betartasa esetén sem haladhatja meg az 500 m2-t.

Balatonakarattya helyi védett teruletén kizarolag 1 egységes lakGépulet helyezhetd el.

;" .|B,,lz| I |-|| I || II |// 7 || I;-Il,l l,lll |I1.. /I.
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Fagassaga- ) %
30 40 50
30 35 50
30 40 50
15 60 50
30 40 50

Vegyes teriilet

27 .8 (1)A vegyes terilet teriletfelhasznalasi kategoriabol a Telepuléskdzpont vegyes terulet kerult
kialakitasra.

(2) A vegyes terlletet (\Vt) a SZT jeldli ki.
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Telepuléskézpont vegyes dvezete (Vt)

28.8 (1)Az oOvezet épitési telkei csak teljes kozmivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz

)

elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassdg mértékét - a beépitési mod
fuggvényében -, valamint a legkisebb zoldfeliilet ardnyat a telek szézalékaban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Telepiléskozpont vegyes dvezetben az épitési telek
Ovezeti | Beépités Legkisebb terilete Legnagyobb | Epitmények Kialakithato telek minimalis
Jele | Modja [Kialakithatd| Beépithet | beépitettsége | legnagyobb |  Legkisebb | “legkisebb | zoldfellileti
m2 M2 %* épitmény- szélessége | mélysége| aranya
magassaga(m) (m) (m) %
Mia sz 2000 1000 20 6,0-75 - - 30
V2 sz 2000 1000 30 5 - - 30
Vi3 SZ 1000 550 20 4,5: 6,0;8,5 -- -- 30
Vtd SZ 1000 550 30 4,5: 6,0 -- - 30
Vt5 SZ - K 20 4,5: 6,0 -- - 30
3#62 sz - K 30 90125 - - 30
Vt6 SZ - K 30 45; 6,0, -- - 30
Vi o 1000 550 30 6,0 - - 30
M8 o 900 550 30 45 - - 30
M9 oz 900 K 40 6,0 - - 30
M0 | ©fZ 3000 2000 40 %5 - - 30
Milixx( S7 - K 30 6,0-125 - - 50
*

M2 SZ 3000 2000 40 5 - - 30
Vt13**| SZ 5000 3000 20 7, - - 50
Vtl4 | Sz 1500 1500 30 6,0%*** - - 30
vils**  SZ 2000 1000 30 6,0 - - 30

(3) A telepliléskozpont vegyes Ovezet elnevezésii tAblazatban:

v

a) az SZ szabadonallét jelent,

c)a ** jellel jelolt 6vezetben csak a tdmb egészére kiterjedd, latvanytervekkel megalapozott
tanulményterv alapjan épitészeti egységben komponaltan telepithet6k és alakithatok ki
éplletek, mely tanulmanytervet kotelez6 tervtandcson bemutatni. A tombon belul a
magasabb szintli jogszabalyok, s jelen épitési jellemzok értelmében kialakultnak mindsiild
telek esetén tervtanacsi megvitatds utdn kétlépcsés engedélyezési eljarasra onalldan is

benyujthatd engedélyezési dokumentaciot jelent,

CA *** Ci en A -.- '. Ci ge

e) a K betii kialakultat jelent, és a

f) a T betli terven jeldltet jelent.

g) ****Templom harangtornya legfeljebb 13,0 m magas lehet.
h) *****: |ak6- és tidiiléépiilet esetén a kialakithatd legkisebb telek teriilet 1000m? beépithetd
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legkisebb telek teriilet 550m?, legnagyobb beépitettség 15%, legnagyobb épitménymagassag
4,5m. Intézményépiiletek esetén legalabb 3000 m® nagysagu telkek esetén a legnagyobb
épitménymagassag Uj épuletek esetén 7,5 m lehet.

i) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjében szerepld érték
tartando be.

(4) Az dvezet épitési telkein iizemanyagtolt6 allomas csak az arra kijel6lt helyen helyezheto el.

(5) Az ovezetben kivételes esetben az OTEK-tdl eltéréen iidiiléépiilet is elhelyezheté (maximum 2
egység), amennyiben a kornyezet terhelése (zaj, levegOtisztasag, stb.) ezt lehetévé teszi, és
amennyiben az alkalmazott szerkezet kielégiti a lakdéplletekre vonatkoz6 kdvetelményeket is.

(6) Az Ovezet épitési telkein a f6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészité funkcioju 6nallé épulet

nem helyezhetd el, kivételt képeznek a vendéglatd egységek, ahol az éttermi funkcid tobb

epuletben tagoltan is - de egyseges eplteszetl arculattal rendezett egyutteskent telep1theto

Gazdasagi tertilet

29.8 (1)A gazdasagi terulet a teleptlésen kereskedelmi, szolgaltato és ipari terulet Gvezet lehet.

(2) A kereskedelmi szolgaltatd (Gksz) es—az—ipari{Gip) terlletet az SZT a—mezdgazdasagitnajorek
(Gmg,-Gmksz)teriletétaz OT jeloli ki.

Kereskedelmi szolgaltato 6vezet (Gksz)

30.8 (1)Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmivesitettség (kivéve a zart rendszerti csapadekviz
elvezetést) esetén épithetdk be.

(2) Az ovezet epitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fuggvényében, - valamint a legkisebb zoldfeliilet aranyét a telek szdzalékdban a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni:

Kereskedelmi szolgaltaté Gvezetben az épitési telek
Ovezeti|beépités| legkisebb teriillete | Legnagyobb | épitmények | kialakithat6 telek | minimalis
jele | modja |kialakithat|Beépithetd| Beépitettsege | legnagyobb |legkisebb |legkisebb [zoldfeluleti
6 m2 m2 %> epitmény- |szélessége| mélysége| aranya
magassaga (m) (m) %

Gkszi | SZ 3000 2000 30 6;0%= 40 40 30

Gksz2 | SZ 3008 1000 30 6,0%* 40 40 30

Gksz3 | SZ 2000 1000 30 6;0%= 30 40 30

Gksz*| SZ 5000 5000 25 6,0 50 50 60

(3) A kereskedelmi szolgéltatd dvezet elnevezésti tablazatban:
a) az SZ betti szabadonallot Jelent

betu klalakultat jelent (a telkek tovabb nem oszthatok csak telekegye5|tes Iehetseges)

c)aK
és

d) a Gksz* jeli Ovezetben csak kereskedelmi, vendéglatd és szallasféréhely funkciok
telepitheték a meglév6 benzink(t figyelembe vételével. Kereskedelmi tevékenység csak
épiileten beliil folytathatd. Az dvezetben egy tdmegben legfeljebb 500m? alapteriileti épiilet
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1étesitheto.
(4) Az dvezet épitési telkein 6nallo tizemanyagt6lté allomas nem helyezhet6 el.
(5) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté 6nallo lakoépllet is.
(6) A gazdasagi tertleten melléképitmeény elhelyezhetd.
(7) Az dvezetben a 6 rendeltetés szerinti funkcid tébb épiletben is elhelyezést nyerhet.
(8) Uj nem zavaré hatasi gazdasagi tevékenység célii ipari létesitmény elhelyezésekor elSzetes
kornyezetvédelmi hatastanulmany készitése szikséges (alaptertilettdl fuggetlendl).
(9) Uj ipari létesitmény elhelyezése esetén, ha a technoldgia igényli az iizembe helyezéssel egy

id6ben a szennyvizek egyedi el6tisztitasarol is gondoskodni kell.

Ipari terulet Gvezete (Gip)

Ovezeti|beépités| legkisebbterillete | Legnagyobb | épitmények | kialakithatdtelek | minimalis

%
©
[}
()
o]
2.
T
ja
@
T+
D3
%
i)
«
x
(42}
oD
O
(oo
N
D
D
Hh
P
D
=8

llllllllll

om2 m2 Q> epitmeny- (szelessége| mélysege
szélesse
;

Gazdaségi teriiletek 6vezete (Gmg, Gksz)

32.8 (1)Ebbe az Ovezetbe a telepiilési teriiletektSl elkiiloniilé majorok sorolanddk, amelyben csak a

)

kornyezet, a taj értékeit és az ott é16, udiilé6 embereket egyarant kimélo, kornyezetet nem
karosito tevékenység végezheto.

A levegd tisztasag-védelmi hatéarértékeket be kell tartani.

Gazdasagi terlletek 6vezetben az épitési telek
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Ovezet | kotelezd kialakith | beépithet 6| Beépi | Legnagyo bbj vonatkozé egyeb dvezetek
jele miivelés, V| atd teleknagy | tési Epitmény- | megj.
novényzet |teleknagy |sdg  min| % magassag™
tel fedettség| -s&g ~ min. (m2) max (m)
2
(m")
Gmg —— 5000 30 6 csak-mezbgazd—celokra
Gksz | ------m--- 5000 30 6 mezOgazdasagi, ipari,
Gimksz szolgaltato célokra

3) A mezOgazdasagi, illetve vegyes hasznositdst teriilet 40%-at novényzettel fedetten kell
kialakitani és a telephely hataran a ligetes fasitds megorzése sziikséges.

4 Az Ovezetben csak a kozcsatornéra vald rakotés esetén lehetséges fejleszteni és Uj éplleteket
épiteni.
(5) Az Gvezetben a beépitettség mértéke a 30%-ot nem haladhatja meg.

Udiil6tertilet

(33) § (1) Az uidiil6teriiletek épitési dvezeteit a SZT tunteti fel.

(2) A SZT az udiléteriiletet az alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) udilohazas (Uu), és
b) hétvégihazas (Uh).

Udiiléhazas teriilet (U)

34.8 (1)Az ovezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség (kivéve a zart rendszerli csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épitheték be.

(2) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fuggvényében -, valamint a legkisebb zoldfelilet ardnyat a telek szazalékdban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatérozni:

Az uidilléhazas teriiletben az épitési telek
Ovezeti|beépités| legkisebb teriilete | Legnagyobb [épitmények| kialakithatd telek | minimalis
Jele | modja [kialakithat|beépithetd [ Beépitettsége |legnagyobb| legkisebb [legkisebb |zoldfellleti
) m2 % épitmény- | szélessége |mélysége| aranya
m2 magassaga (m) (m) %
: ()
uil SZ 10.000* 5000 10 7,5; 7,5%;8* - - 60
U2 SZ 5000 2000 10 6,0; 7,5; - - 60
7,5*
gazx | sz 5000 2000 i5 7.5* 40 40 60
Wik SZ 2000 1000 10 7,5; 7,5* 20 35 60
U4 SZ K 550 10 6,0; 7,5; K K 60
7,5*
U5 SZ K K 25 8,5 K K 40
Uie Sz K K 5 7.5* K K 60
Uii6 SZ 5000 2000 30 6,0 40 40 50
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U7 SZ 1000 1000 15 45 20 35 65
[WTit:] SZ 2000 K 10 +5 - - 606
[WTTe) SZ 10-000 5600 15 5= - - 606
Uiox| sz 2000 1000 30 5= - - 30
[WHLEY SZ 5008 2000 15 68 - - 606
b2 SZ 2000 1000 15 5= - - 606
Ui13 SZ 2000 2000 10 6,0 - 65
(W) SZ 3008 2000 15 5= - - #0
Jis SZ 5000 2000 20 68 - - 55
Jile SZ 2000 1000 i5 5= - - 60
Uu17 SZ 20.000 20.000 25 7,5 - - 40

(3) Az iidiil6hazas terllet elnevezésii tablazatban:

(4)
©)

(6)

a) a 10.000*- a 10.000-nél nagyobb teriiletii telkek felosztasa csak kivételes esetben
lehetséges,
b) az SZ betti szabadonallét jelent,
c)aK betii jelentése kialakult (a telkek tovabb nem oszthatok), csak telekegyesités lehetséges,
d) a 7,5* legnagyobb épitménymagassag (part menti telkek esetében) jelent, da) parttdl 30-60 m
6,0 m,
db) parttél 60-100 m: 7,5 m; €és
dc) parttél 100 m-en tal meglévo épilet esetén a jelenlegi épiletmagassag felujitas
eseten megtarthato Uj épllet épités esetén 7,5 m.

f) 8* Iegnagyobb epltmenymagassag klalakult beepltes esetén Iegfeljebb az elbontott épitmény
beépitési magassaga, de legfeljebb 12,5m-t jelent,

g) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap Ovezeti pecsétjében szerepld érték
tartando be.

Az dvezet épitési telkein tobb f6épiilet is elhelyezhet6 az Gvezetben eléirt beépitési % betartasaval.

Az Ovezet teruletén:

a) uduléépulet,

b) szallashely - szolgaltato épuletek kozil a kereskedelmi szallashelyek épiiletei,

¢). udiilétabor,

d) sportlétesitmény,

e) olyan intézmény, amely az iidiil6funkciot nem zavarja €s terhelése nem Iépi tdl az tdiil6tertilet
koérnyezetterhelési hatarértékeit, és

f) az udildteriilet ellatasat szolgalo kereskedelmi funkcioju épulet max. 500 m2 brutto
szinttertlettel helyezheto el.

Az dvezet terliletén nem helyezhet6 el:

a) az U5 dvezet kivételével 6nalldan Gj lakoépiilet,

b) ipari, kisipari, kézmiiipari létesitmény,

C) tizemanyagtoltd allomas, és

d) a meglevo epulet hasznalatl modjat ezekre a celokra megvaltoztatnl nem Iehet

(8)
©)

Udiiléhazas 6vezetben j épuletet elhelyezni beépitési javaslat alapjan lehetséges.

A beépitési javaslatnak tartalmaznia kell legalabb:
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(10)
(11)
(12)
(13)

(14)

35.8

)

a) M=1:500 meretardnylu helyszinrajzo(ka)t, a tervezett épllet(ek), egyéb épitmények
elhelyezkedését bemutatva, a telken bellli gépjarmiiforgalom, varakozo jarmiivek, gyalogos
forgalom javaslatat, kozmiiellatasi és kertészeti javaslatot,

b) a tervezett épuletek M=1:200 (esetleg 1:500) méretardnyu vazlatterveit (alaprajz, homlokzatok,
metszet),

c) a latvanytervet, és

d) a miiszaki leirast.

A szabalyozéasban K (kialakult) jellel jel6lt telkek tovabbosztésa nem lehetséges.
A legkisebb zoldfeliilet szamitasaban a vizmedence tertlet fele beszamithato.
Sportpalya kialakitasa esetében az el6irt zoldfelllet mértéke 20%-kal csokkenthetd.

A jarmiivek telken beldl:
a) fasitott parkoléban (de ez nem széamit bele a zéldfellletbe),

b) 6 rendeltetést szolgalo épuletben, és
C) a terepszint alatti épitményben helyezhetk el.

Az Gvezetben max. F + 1 + T (foldszint + 1 + tettér) szintszamu épulet helyezhetd el, illetve az
U5 dvezetben a tetétéri szint egy teljes értékii szintként — azaz a legfels6 szinten nincs 1,9 m
belmagasség alatti terilet - engedélyezheto.

Hétvégi hazas dvezet (Uh)

(1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kdzmiivesitettség (Kivéve a zart rendszer(i csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épitheték be.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd epitménymagassag mértékét - a beépitési mod
fuggvényében, valamint a legkisebb zoldfelulet aranyat a telek szazalékdban a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatérozni:

A hétvégi hazas dvezetben az épitési telek
Ovezeti|Beépités| legkisebb teriilete | Legnagyobb | épitmények | kialakithat6 telek | minimalis
Jele | Mddja |kialakithat [beépithets | Beépitettsége | legnagyobb | legkisebb | Legkiseb [zoldfellileti
6 m2 m2* % epitmény- |szélessége b aranya
magassaga (m) [mélysége %
Uhl SZ 1440 720 10/15 3,545 20 40 65
Uhik | Sz 1440 720 15/20 3:5:-45 20 48 65
Uh2 Sz 1000 720 10 35 20 48 65
Uh3 Sz 1000 550 10/15 3,545 20 40 65
Uh4 SZ 720 550/K 10/15 3,5;4,5;6,0 14 30 65
Uhs | Sz** 550 360 15 3,545 14 20 65
Uh6 SZ K 360 15 3,545 12 20 65
Uh7 Sz 550 360 15 35 12 20 65
Uhg xkk 1440 720 15 45 16 30 65
Uh9 0 K 360 10 35 12 20 65
Uh10 | Sz 550 360 15 3,545 12 25 65
Uhs sZ 1440 900 10 35 20 30 7
(3) A hétvégi hazas Ovezet elnevezést tablazatban:

a) K kozossegi funkcid fogadasa esetén a 20%-0s beépitettség kihasznélhatd,
b) SZ szabadonallét jelent,
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¢) O oldalhataronallét jelent,

oL B ErEn

e) * kialakult telekosztas esetén kivételesen a beépithet6 minimalis telekméret alatti teriiletii
telkek is beépithetéek (360 m2-ig egyedi beépitési mdd meghatarozassal).
Kivéve: Kikoto u., Parti sétny, Koppany sor, Aligai Ut és Balaton kdzotti teleksav.

f) Sz** Keskeny telek esetében (kisebb, mint 10m) - (kialakult allapot) oldalhataron all6ként is
beep1theto az epuletek kozottl Iegklsebb kotelezo tavolsag betartasaval egyldejuleg

(3) A hétvégi hazas dvezetben kivételesen elhelyezheto:

a) lakoépilet (a megengedett iidiiléegységgel megegyez6 szamu egységgel), ha a telek terilete

eléri az 6vezetben beépitheté min. nagysagot, s rendezett,

b) az iidiilénépesség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épilet,

c) szallasépulet max. 20 f6 befogaddképességig,

d) udilétabor (camping) max. 30 f6 befogaddképességig (Kivéve a 14. 8.-ban leirt teriiletet), és

e) kisebb jelent6ségii, a terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem. zavard sportlétesitmény, a 3.

melléklet 1. pontjaban korulhatérolt terilet kivételével.

(4) A hétvégi hazas dvezetben nem helyezhet6 el:

(®)

(6)

(")

(8)

9)

a) aterilet hasznalatat zavar6 egyéb gazdasagi épitmény, ipari, kézmiipari létesitmény,
b) tizemanyagtolté allomas,és
c) 6nallé automoso, és meglévo éplilet hasznalati modjat e célra megvaltoztatni nem lehet.

Az Ovezet telkein a f& rendeltetés szerinti funkcié kizarélag egy épuletben nyerhet
elhelyezést, kivéve az 1500 m?-nél-nagyobb, kialakult telkti Uh3 ovezetii telkeket.

A 16 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészit6 funkciojl épiilet az dvezet teriiletén nem helyezhet6

el. Az Ovezetben 2005. december 31.-éig foldhivatalnal bejegyzett, kizé&rolag csonaktarold

funkcioju épilet a telken.masodik épiiletként fennmaradhat, ha az alabbi feltételeket is kielégiti:

a) nem esik a TNM rendeletbdl atvett ,,beépitetlentl megérzendd parti terliletsdv” korlatozasi
z0néba,

b) az ingatlan beépitettsége az Ovezeti elbirasok szerinti legnagyobb beépitettséget nem haladja
meg, és

c) az epitmény épitészeti megjelenese a tradiciondlis csonaktarold létesitmények hangulatat
tlkrozi, s nem lapos tetos.

Az ©vezetben Balatonakarattya teljes teruletén, valamintBalatonkenese—vastt—es—Balaton—part
kozotti—tertletén 1 egységes udilo épithetd, Kivéve, ha a telek az dvezetre eldirt minimalis

beépithetd telektertlet kétszeresét eléri, illetve ezt meghaladja. llyen telken kétegyseges éplilet
is engedélyezheto, de az epitészeti kompozici6 nem lehet egy kétegyseges, szimmetrikus
ikerhazhoz hasonlo.

Ha az ovezetben a teleknagysdg legaldbb 50 %-kal meghaladja a legkisebb kialakithato
telekteriilet nagysagat, abban az esetben az ezen fellli terlletrészre az Ovezetben elbirt
beépitettség 50 % -a engedélyezhetd, de a kialakuld beépités igy sem haladhatja meg a
minimalis teleknagysag esetében engedélyezhetd beépitettség kétszereseét.

Az dvezetben elhelyezheté kereskedelmi funkcioju épilet bruttd szintterillete az Ovezeti
eldirasok betartasa esetén sem haladhatja meg a 300 m2-t.
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Kilonleges terilet

36.8 (1)A kulonleges tertletek a teleptilésen az alabbi célbél kerltek kijelolésre:

a) sportolas, rekreacios célu teriletek: aa)sportteriet{Ks):

ab)strand (Kst), ae)szabadidékézpent{iKszk) ad)vizi-sport, kikotd (Ki), ae)kemping (KK), és
af) egészségugyi terilet (Ked).

b) oktatasi, kutatasi (Ko) célu teriiletek.
(2)  AKkilonleges teriileteket a SZT és az OT jeléli Ki.

(3) Az Ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (Kivéve a zart rendszerii csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetok be.

(4) A terllet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési méd
fuggvényében, valamint a legkisebb zoldfelulet aranyat a telek szazalékdban a kovetkezd
tablazat szerint kell meghatarozni:

Kulonleges tertleten az épitési telek
ovezeti |Beépités| legkisebb teriilete | legnagyobb | Epitmények | Kialakithato telek | minimalis
jele | Modja |kialakithat [Beépitheto| beépitettsege | Legnagyobb [Legkiseb|legkisebbjzoldfeluleti
0 m2 % épitmény- b mélysége| aranya
m2 magassaga |(szélesség| (m) %
(m) e (m)
Kstl SZ K -- 10 45:6,0 -- -- 60
Kst2 SZ 10-000 - 10 45 - - 40
Ks SZ 10000 | 10000 10 45 - - 40
Ksz SZ 10000 | 10000 10 5= - - 60
Kk SZ K - 10 4,5; 7,5%:8,0* - - 70
Ko Sz 10 5000/2000f 10/25,30 | 4,5;7,5*;8,0 - - 85/60
000/5000
Ki Sz 2000 1000 10 4,5 - - 40
Keul Sz 3000 2000 15 7,5* - - 70
Kel2 Sz 10000 5000 10 7,5* - - 60
Kszk SZ 10-000 5000 30 5= - - 50

(5) A kuldnleges tertileten elnevezésii tAblazatban:
a) SZ szabadonallét jelent,
b) K kialakult (tovabb nem oszthato),
; ielBltet jelent 4
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d) 7,5* legnagyobb épitménymagassag da) parttdl 30-60 m: 4,5 m,
db) parttél 60-100 m: 7,5 m,
dc) parttdl 100 m-en tul meglévo éplilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag feltjitas esetén
megtarthatd, és
dd) épilet epités esetén 7,5 m.
e) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi tervlap dvezeti pecsétjében szerepl6 érték tartandd
be.
f)8,0* legnagyobb épitménymagassag
fa) parttol és erdétertilettél 30-60 m: 4,5 m,
b) parttol és erdéteriilett6l 60-100 m: 8,0 m,
fc) parttol 100 m-en tal meglévé épiilet esetén a jelenlegi épiiletmagassag feltjitas esetén
megtarthato, de legfeljebb 12,5m, (] éplilet épitése esetén 8,0 m.

(6) A teruileten 6nalld gépkocsitarold elhelyezése nem lehetséges.

Kdlonleges tertlet sportolési és rekreacios célokra (Krek)

37.8 (1)A tertlet:

(2)

©)

(4)
(5)
(6)

(4)

()

(6)
(")
(8)

(9)

a) sportlétesitmények,

b) strandok, vizi-sport telep, kemping,

c) szabadid6kozpont, és

d) egészségiigyi létesitmények, elsésorban gydgyszallé elhelyezésére szolgal.

A sportlétesitmények terletén:

a) sport épitmények, kikoto,

b) sport épitmények kiszolgélé létesitmenyei,

c) szabadid6kozponti létesitmények, és

d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgal6é vendéglatd létesitmények helyezhetdk el.

A strand terleten:

a) a strand kiszolgalo épiletei (zuhanyzok, WC-k, kabinok), és

b) a teriletet hasznal6k ellatasat szolgalé vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltato létesitmények
helyezheték el.

Kivételes esetben ak-ST2jelii-tertdeten, valamint szabadid6kozpont célu terlleten szallasépiilet
is elhelyezhet6 max. 20 6 befogadoképességig.

A strand beépitését agy kell megoldani, hogy a strandolasi funkci6 és az ellatasi funkcio
tertletileg elvalasztasra keruljon.

A kemping  teruleten szallasépuletek és azokhoz kapcsolodd kiszolgalo Ilétesitmények
helyezhet6k el az épitési jellemzok szerinti paraméterekkel.

Uj sportépiilet, szabadidékozpont, illetve strand kialakitasa, atépitése, felUjitasa esetén a tervezett
funkcionak megfeleléen az OTEK 42.8. alapjan a parkolast a telken belil kell biztositani, valamint
gondoskodni kell a megfelel6 szocialis kiszolgald 1étesitményekrol.

Uj sport, szabadidokozpont, és strand teriiletek engedélyezésekor és felljitas esetén az
engedélyeztetésre benydjtott dokumentécionak kertészeti tervet is kell tartalmaznia. A
kertépitészeti terv méretaranya min. 1:500.

A teriileten éplilet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhet6 el.

Az dvezetben az SZT Ovezeti jellemzdinek megfelel6 épitménymagassagu épuletek, de maximum
F+1+T szintszamu épulet helyezhetd el.

Kikoté tertletet is magaba foglald vizi-sport célu terlileten medencés kikot6 esetén a viz felulete
az épitési telekre meghatérozott legkisebb zoldfellletbe nem szamithato bele.

Az dvezetben (] épitmények telepitése esetén az épitési engedélyezési dokumentécié benyujtasa
elétt a létesitmény épitészeti terveit tervtandcson kell bemutatni latvanytervvel, s a kertészeti
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(13)

kialakitas terveivel egydtt, s csak pozitiv tervtanacsi és f6épitészi vélemény megszerzese esetén —
annak irdsos dokumentumat mellékelve — lehet az engedélyezési dokumentéciot az emlitett
kiegészité mellékletekkel egyutt elbiralni.

Az egészsegugyi kllonleges terlileten egészségmegdrzés létesitményei, elsésorban gydgyszallo,
gyogyiidiilé és azokhoz kapcsolddo kiszolgalo létesitmények helyezhetdk el.

Kilonleges tertlet oktatasi, kutatési célra (Ko)

38.8 (1)A terulet oktatasi, illetve kutatasi létesitmények elhelyezésére szolgal.

)

@)

(4)

Q)
(6)

()

Az Ovezet terliletén:
a) a fenti célokat szolgalé épitmények, és
b) a tertiletet hasznaldk ellatasat szolgalo létesitmények helyezheték el.

Az dvezet teriletén kivételesen szallasépilet is elhelyezheté max. 20 f6 befogadoképességig.

Az 6vezetben a tervezett funkcionak megfeleléen az OTEK 42:8. alapjan a parkolést a telken
belul biztositani kell.

A teriileten épulet csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezhet6 el.

Az dvezetben az SZT és a 36.8 Ovezeti jellemzéinek megfeleld épitménymagassagu épiletek
helyezhetdk el.

Az Ovezetben Uj épitmények telepitése esetén az épitési engedélyezesi dokumentacid benyujtasa
elott a létesitmény épitészeti terveit tervtanacson kell bemutatni latvanytervvel, s a kertészeti
kialakitas terveivel egyutt, s csak pozitiv tervtanacsi.vélemény megszerzése esetén — annak
irasos dokumentumat mellékelve — lehet az engedélyezési dokumentaciot az emlitett kiegészitd
mellékletekkel egyditt benyujtani.

Kilonleges turisztikai fejlesztési tertlet dvezete

39.8 (1)Az dvezetbe a BTSZ minéségi fejlesztést szolgalo dvezet aldvezetei kerlltek besorolésra.

(2)
©)
(4)
()
(6)
(")

(8)
(9)

&9

(11)

2016.

Az Ovezetben minimum 5 ha nagysagu terlletek épithetdk be, maximum 8%-0s
beépithetoséggel.

Az dvezetben csak teljes kozmiivesités esetén adhato ki épitési engedély.

A telek teruletének 80%-at noveényzettel fedetten kell kialakitani, amelyb6l az Osszteriilet
minimum 50%-at magas, fas ndvényzettel boritott kell legyen, azaz ligetes, parkszerii kialakitas
kotelezo.

A novényzet Gshonos, illetve a t4 éghajlatanak megfelelé szubmediterrdn novényekbdl kell
kialakitani.

Az dvezeten belul, az épitendd épuleteket a funkciokhoz és a sziikebb kdrnyék épitészeti és taji
adottsagokhoz igazodva kell megtervezni.

Az oOvezeten belll a védett természeti terliletek nem beépithetdk, a védelem feltételeirdl
tovabbra is gondoskodni kell.

A védett természeti teruletek alapterilete a beépitési %-ba beszamit.

Az Ovezetben tervezett beruhdzasok megvalésitasa a tevékenység jellegétdl fliggéen csak
kdérnyezeti hatasvizsgalat elvégzése alapjan engedélyezhetd.

Az Ovezeten bellli fas ndvényzettel fedett felUletterletek nem épitheték be, de az fas
novényzettel fedett fellletteriletek nagysdga a beépithet6 terlilet nagysadgaba beszamithatd. Az

A Krek oOvezetben a (12) bekezdeés részletes felsoroldsanak megfeleléen szallasféréhely,
konferencia- és rendezvenykozpont, rekreacios és sportlétesitmények — sportpalyak,
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élményfirdd, uszoda — szérakoztatd létesitmények, borturizmust szolgald létesitmények és ezek
mitkodéséhez kapcsolodd kiegészité funkciok éplletei, éplletegyittesei helyezhetok el, az
alabbi, keret jellegii (1. tablazat), valamint a szabalyozasi tervlap szerint részletezett (2. tablazat)
épitési jellemzok betartasaval:

1. tablazat
A telek
Ove- Kotelezo kialakitha | Beépith | Beépitési | Beépites | Legnagyobb Vonatkozo
zet | miivelés, v. to et % max . imod | Epitménymagas BTSZ
jele | novényzettel | teleknagy | telekna sag Ovezetek
fedettség sag min. gysag (m) megj.
min.

Krek 50% 5ha 5ha 8% SZ 7,5 U-1

*

1

2

c) Krek* jeli dvezet terlletére szabalyozasi terv készitends, melyen belll kell az épitési helyeket
és zoldteruleteket kijelolni Osszhangban a szomszédos beépitésre szant teruletekkel. A
szabalyozasi terv elkészltéig az Gvezet dtmeneti besorolasa Ma-0.
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(15) Az dvezet teruletén az alabbi funkcidk helyezhetok el:

a) szallashely — magas minéségi fokozatl szalloda — vagy gyogyszallo - teljes korti szolgaltatd
hattérrel (étterem, bar, konyha, kélcsonzo, ajandéktargy értékesites),

b) élményfirds, wellness €s egészségugyi szolgaltatasok, zart és nyitott medencékkel,
kondicional6 termekkel,

c) konferencia és rendezvénykézpont komplex szolgaltatdsokkal,

d) porta, recepcio onallé éplletként is,

e) szolgalati lakasok, tizemeltetéshez kapcsolddo funkciok,

f) energiakdzpont,

g) “ golfklub épulet étteremmel, barral, sporteszkzok, golfkocsik térolodival, karbantartési
lehet6séggel, kapesolddo egyéb funkciokkal,

h) - latvanypincészet vendéglato és bemutaté terekkel,

i) udiil6k: tarsas tidiiléépiiletek, illetve 6nalld tidils-villak sajat hasznalatu kertrésszel, és

j) sportpalyak labdajatékok szamara — pl. tenisz
A fenti funkciékhoz kapcsol6déan fasitott, tobb egységre tagolt gépkocsi varakozéhelyek,
vagy részben térszint alatti gépkocsi tarolok OTEK szerinti méretezésnek megfeleléen
biztositanddk. A tertleten 6nall6 gépkocsi tarol6 elhelyezése nem lehetséges.

I11. fejezet

Beépitésre nem szant teruletek
Kozlekedési és kozmii teriiletek ovezete (Kkoz, Kkov)

40.8 (1)A kozlekedési és kozmii teriiletek kialakitasa csak az OTEK 26.8.-ban, valamint az &gazati
szabvanyban foglaltak szerint lehetséges.

Kozlekedési tertletek
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41.8 (1)Kozlekedési teriilet az orszagos és helyi kdzutak és csomdpontok, valamint a kozlekedéssel
kapcsolatos egyéb létesitmények elhelyezésére szolgald terilet.

(2) A kozlekedési terlleteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességét és védétavolsagat a
Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(3) Az orszagos kozutak védétavolsagan belul épitési engedélyt csak a kdzat kezeldjének allasfoglalasa
alapjan a kozlekedési szakhatdsag hozzajarulasaval szabad megadni.

(4) Atervezett 6sszekotd és bekotbutak kilteriileti szakaszanak szabalyozasi szélessége 30,00 m.

(5) A tervezett Uj lako és kiszolgalo utak szabalyozési szélessége min. 12,00 m, a gyiijtéaté 22,00 m.,
kivéve, ahol a szabalyozasi terv masképpen rendelkezik, illetve jel6lés . hianydban egyedi
keresztmetszeti méretezés szerint.

(6) Kdlteruleti mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, diillbutak esetén az Ut tengelyétél mért 15-15 m-en
belll épulet, épitmény nem helyezhetd el.

(7) A vasut védotavolsaga a sz€lsé vagany tengelyétdl szamitott 50 m.

(8) A tervezett Uj beépités esetén az OTEK és a helyi parkolasi rendelet &ltal eléirt parkolohely
mennyiség az adott ingatlan teruletén biztositando.

(9) A kultertleti utak mentén min. 8 m tétavolsaggal fasor telepitendd, Kivételt képez, ha ez a tajképi
egységet megbontana.

(10) Egy ut belteriileti (lakott terlleten belili) Gttd mindsitésének feltétele a legalabb egy oldali jarda
és a kozvilagitas kiépitése.

(12) A kozutak tervezési osztalyba sorolasa:
a) Kilteruleti kdzutak:

aa) autopalya K.ILA,

ab) M8,

ac) autout KILA,

ad) 710,

ae) 1. rendi f6ut K.IV.A,

af) 71,

ag) osszekotout K\V.A,

ah) 7205,

ay 7213

aj) egyeb kozat K.VI,,

ak) kerékparut K.VIL., és

al) gyalogut K.VIII.
b) Belteruleti kozutak:

ba) 1. rendti f6ut B.IV.c.B, bb) 71,

bc) gyljtéat B.V.d.A

bd) az osszekotd utak belterlleti szakaszai és a helyi gytijtéutak: bda) Bercsényi lejaro,
bdb) Aligai (t, bdc) Koppany sor, bdd) Arpéd (t,
bde) Vak Bottyan Gt, bdf) Schnédel A. at, bdg) Bocskai ut, bdh) Bajcsy Zs. Ut, és
bdi) végig a Kikoto Gt.

be) kiszolgalout B.V1L.d.C, bf) minden egyéb ut,
bg) kerékparat B.VIL, és
bh) gyalogut B.VIII.

Ko6zmi teriiletek, kozmiivek
Altalanos eldirasok
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42.8 (1)A telepiilés bel- és Kkultertletén 1évo, illetve azt érinté6 kozmivezeték halozatok, azok

(2)
3)
(4)

Q)

(6)

()

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)
(13)
(14)

(15)

(16)

mutargyai és létesitményei a nyomvonaltengelytél mindkét irdnyban értendé — a torvényerejii
rendeletekben és a vonatkozd szabvanyokban rogzitett — biztonsagi Ovezettel rendelkeznek,
melyen belll meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesek.

A meglévé kozmithalézat védelmét biztositani kell, szikség esetén szakfelligyelet
igénylésével.

A kozml létesitmények elhelyezésénél a telepllésképi  megjelenésre, illetve a
kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A kozmiihalozatot lehetdleg kozterileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetéség
biztositasa mellett az érvényes MSZ szerint.

A megvalositasra keriild Uj létesitményeket a a Balaton Kiemelt Udiilokdrzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasarol és a Balatoni Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasarél sz6l6 2000.
évi CXII. torvény ben (tovabbiakban: BTSZ) meghatarozott kozmiivesitéssel kell ellatni.

A kozmiihalozatok, koézmiiépitmények védétavolsagat kozterlleten, vagy kozmii tizemeltetd
telkén belll kell biztositani. Ettél eltér6 esetben — ha a vezeték és a védétavolsag
magéanteriletre esik — a kozmiivezeték nyomvonalara-a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be
kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szikséges védétavolsagot az épitési engedély
kiadasanal figyelembe kell venni.

Amennyiben csak a védétavolsag esik maganteruletre, azt csak az epitési engedély kiadasanal
kell figyelembe venni.

A kozmiivesitésre Keriilé telkeknek a’kozterileti hal6zathoz onallo bekotésekkel és mérési
helyekkel kell csatlakozni. K6zmiihianyos ingatlant ellato, mas telkén atvezetett bekotévezeték
nyomvonalara a szolgalmi jogot-a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a
sziikséges védotavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

Uj at épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek elvezetésérol,
belterlleten a kozvilagitas megépitésérdl, Utrekonstrukciondl a meglévé kozmiivek szikséges
egyidejti feldjitasarol gondoskodni kell.

A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valé Kkivaltasakor a
feleslegessé wvalt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan foldben maradd vezeték
tomedékelését szakszertien meg kell oldani.

A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a gazdasagos terilethasznalatra
figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati ésszes kozmii
elhelyezési lehetoségét kell biztositani. A beépitésre szant teruleteken a terlletet kiszolgalo
kozmiivezetékek nyomvonalat és helyét agy kell elrendezni, hogy az utcdkban egyoldali,
kedvezo esetben kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzék meg.

Amennyiben fasor telepitésére kozterlleten helyhidny (kis szabalyozasi szélesség, bevagas)
miatt nincs lehetéség, Ugy az a szabalyozési vonalon kivil (magénteruleten) is megvaldsithato.

A terlleten tereprendezési és feltrasi munkat a jogszabalyi kdrnyezet szabalyozta feltételekkel
szabad véegezni.

Felszinmozgasra érzékeny terlleten a kozmiépitéshez szikséges vezetékarok épitését
Utemezetten kell végezni.

A kozmiihalozat tervezésevel egyltt az ivoviz eés szennyviz mennyiség ndévekmények
figyelembe vételével a meglévé vizikozml haldzat érintett szakaszanak hidraulikai
ellendrzését is el kell végezni.

Vizellatas — tlizvédelem

A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély csak a vezetékes vizellatas
ingatlanra torténd bekotését kovetéen adhatd.
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(A7) A csatornahal6zat megvaldsulasat kovetéen hazi vizbekotés csak az elvalasztott rendszerii
szennyvizcsatorna halozatra torténé rakotést kovetéen engedélyezhetd.

(18) A mértékado kiilsé tiiziviz sziiksegletet az érvényes tiizvédelmi eldirasok szerint a haldzaton
biztositani kell.

(19)  Uj utak tervezése esetén a vizvételi helyek mellett ugy kell felallitasi helyet biztositani, hogy a
tlizolto gépjarmiivek mellett legaldbb egy forgalmi sav szabadon maradjon.

(20) A szukséges oltdvizet az egyes létesitmények hasznélatbavételével egyidejiileg kell biztositani.
(21) Az ivovizhaldzaton fold feletti tiizcsapokat kell telepiteni.

(22) A tlizcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m megkdzelitési tavolsagra kell
elhelyezni.

(23) A tlizcsapokat egymastol min. 5,0 m tavolsagra szabad telepiteni.

(24) A kozterlleti haldzatot a kétoldali betaplalds biztositasa érdekében korvezetékként célszerii
kiépiteni, amennyiben a feltételek biztositottak.

(25)  Védétavolsagok a MSz 7487/2 szerint:

Ivovizvezeték (épulet alapjatdl)
a) D 300 mm-ig 3,0 més
b) D 400 mm-ig  5,0m.

Szennyvizelvezetés

(26)  Atertleten a szennyvizek szikkasztasa szigordan tilos!

(27) Az elvalasztott rendszerti szennyvizcsatornazas megvaldsulasaig a szennyvizet zart tarozéban kell
Osszegytjteni.

(29) A szennyvizcsatorna hal6zatba csapadékvizet vezetni tilos!

(30) A meglévd szennyvizelvezeté halozat mentén fekvo ingatlanokat kételezni kell a rékotésre és
ezzel egyidejiilleg a meglévo kozmiipotlo berendezéseket el kell bontani!

(31) A csatornahal6zat megval6sulasat kovetden hazi vizbekdtés csak az elvalasztott rendszerii
szennyvizcsatorna-halozatra torténé rakotést kovetden engedélyezhetd!

(32) _Ideiglenes kozmiipotlo berendezések alkalmazadsa esetén a felhasznalt vizmennyiségnek
megfelel6 szennyviz szallitasi gyakorisagot szamlaval kell igazolni.

Védétavolsagok
(33) Vedotavolsagok:
a) Gravitacios csatorna (épulet alapjatol) 3,0m,
b) Szennyviz nyomécsé D 300 mm-ig 3,0m, és
€) Szennyviz atemeld a miitargy szélétél mért 20,0 m.

(34)A védotavolsag abban az esetben érvényes, ha a létesitmény megfelelé zaj és szagvédelemmel
ellatott.

Csapadékviz elvezetés

(35)  Csapadékviz a szennyvizcsatorna hal6zatba nem vezethetd!

(36) A fejlesztési teruletek csapadékviz-elvezetését csapadékcsatorna, nyilt csapadékviz-elvezetd
arok, illetve folydka kombinacidjaval kell megoldani.
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@37)

(38)
(39)
(40)

(41)

(42)

(43)

(44)
(45)

(46)

(47)

(48)

(49)

(50)

(51)

(52)

A kiemelt szegéllyel épitendé 20 alladsndl nagyobb parkold feliiletekr6l és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasdgi terlletek belsé Utjairdl az 0Osszegyiilé csapadékviz —csak
kornyezetvédelmi miitargyon (olaj-iszapfogo) keresztul vezethet6 a befogaddba.

Az egyes részvizgyijtok vizrendezésére részletes tervet kell késziteni, melyet a Vizugyi
Hatosaggal egyeztetni kell.

A fenti tervek Kkészitése soran f6 szempontként kell figyelembe venni a lgszfal
allékonysaganak megorzését.

A terepszint 1,0 m-nél nagyobb mértékii megbontasa, vagy feltoltése kiilon - az épitési hatdsag
altal engedélyezett - terv alapjan végezheto.

A meglévs, szabalyozési tervlapokon jeldlt vizfolydsok fenntartandék, karbantartasukat
folyamatosan biztositani kell.

Villamosenergia-haldzatok

A villamos energia széllitasdra és atalakitdsara szolgalo fold feletti tavvezetékek, villamos
szabadvezetékek, erémiivek, aldllomdsok és _villamesmiivek a mindenkor hatdlyos
Villamosenergia Szolgaltatasi torvény,a villamosmi - biztonsagi. ovezetér6l szolo ervényes
jogszabalyok és szabvanyok szerinti biztonsagi ovezettel rendelkeznek, melyek betartasa
kotelezo.

Fold feletti 20 kV-os villamos szabadvezeték halozat véddtavolsaga mindkét oldalon a

nyugalomban 1év6 legsz€1s6 vezetéktdl mérve:

a) kilteruleten 5,0 — 5,0m-es, és

b) belterileten, illetve fokozott biztonsagra vonatkozo eldirasok megtartdsdval épitett
szakaszokon 2,5-2,5 m-es tavolségig terjed.

Fold feletti 0,4 kV-os villamos szabadvezeték haldzat esetében a vezeték nyomvonala mentén
mindkét oldalon a nyugalomban 1év6 legszélsé vezet6ktdl mért 1,0-1,0 m-es tavolsagig terjed.

Foldben elhelyezett 35 kV-nal kisebb névleges fesziiltségii vezeték biztonsagi savja a
tengelyvonaltol mérve 1,0 - 1,0 m-es fiiggéleges sikokig terjed.

Az intenziv jellegli beépitési és intézmeényi tertileteken, valamint a parti savban — Uj épités,
vagy rekonstrukcié soran — mind a kozép-, mind a kisfesziiltségti halozatot foldkabelként kell
kialakitani.

Elektronikus hirkozlési hal6zatok

Fold feletti tavkozlési légkabel haldzatok esetében a nyomvonal két oldalan sziikséges
biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres tavolsagu fliggbleges sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési haldzatok, kabelek és alépitmények az érvényes szabvany elbirasai szerint
rogzitett biztonsagi Ovezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra merélegesen 1,0 méteres
tavolsagu fiiggbleges sikokig terjed.

Halozatbovités a MSz 7487. szabvany el6irasai szerint a kozterlleteken a meglévé tavkozlési
alépitmeények felhasznélasaval, és (j cs6halozat kiépitésével és megszakitd Iétesitmények
telepitésével oldandé meg. A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakito
létesitményeknek a tervezési tertilet 100%-os ellatasat kell szolgalnia.

A telekhatarok és az Utburkolatok kozott hazodd jardak és zoldsavok a tavkozlési
alépitmények, foldkabelek elhelyezésére alkalmas teriletsav.

Ide kell elhelyezni az alkdzpontokat oOsszek6td torzs- és atkér6 kabelhdldzatokat is. A
tavbeszél6 allomasokhoz csatlakozd elosztohédldzatokat a gyalogos kozlekedés teriiletsdvjaban
kell elhelyezni.

Nyilvanos tavbeszélé allomas elhelyezését a tervezett kereskedelmi-szolgaltaté épuletek
kdztertleti frontjan lehet megvaloésitani.
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(83)

(54)

(55)

(56)

(67)

(58)

Légvezetékes tavkozlési halézat a 0,4 kV-os villamos és a kébel TV hélézattal kozos
tartdszerkezeten épitendo.

Mobil tavkozlésre szolgald jelent6s Ujabb bazisalloméasok vagy adotornyok kozterileti
elhelyezése nem javasolt.

Gézvezeték haldzatok

Foldgazszallitdé  vezetékhaldzatok, gazfogadd allomasok, korzeti és ipari gaz-
nyomasszabalyozd berendezések biztonsagi Ovezeteit az érvényes jogszabalyok és szabvanyok
a nyomasfokozatoktol (nagynyomasu halozatoknal + a csévezetékek névleges tirméretétol)
fliggben a csOvezeték tengelyvonalatél mindkét iranyban terjedéen az alabbiak szerint rogziti:

a) nagykozépnyomasu halézat 50- 50m,

b) kbzépnyomasl haldzat 40- 4,0m,és

) gaznyomas-szabalyozd berendezés 10,0x10,0 m-es terdilet.

A Dbiztonsagi Ovezeten belll az érvényes jogszabalyokban® rogzitett szigor( tilalmak és
korlatozasok betartasa minden esetben kotelezd jellegiil

A foldgdz haldézatok és berendezések tovabbi tervezési és Kivitelezési munkai soran be kell
tartani a vonatkozo érvényes jogszabalyokban és szabyvanyokban rogzitett eléirasokat.

Foldgazhalozatok részére a kozutak burkolata-alatt az érvényes szabvanyban rogzitett, az
Utpalya tajolasa szerinti ,hideg” oldali koézmiisavot az egyéb kozmiivezetékektsl 1,0-1,0
méteres védétavolsaggal biztositani kell.

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

43.8 (1)A beépitésre nem szant kilonleges teriletek a telepulésen az alabbi célbol kertltek kijelolésre:

a) sportolasra (sportteriilet) (réviditve: Ks, Ksp),
b) ndvénykert céljara (roviditve: Karb),
C) temetdk teruletei
ca) temetd (roviditve: Kt), és
cb) kegyeleti park (roviditve: Kkegy),
d) kilénleges vasuti terulet (allomas - Kkov), kulonleges kozlekedési terllet (Kkoz),
e) kemping céljara (roviditve: KK), és
f) mez6gazdasagi Uzem céljara (roviditve: Km).

(2)  AKkilonleges teriileteket a SZT és az OT jeldli ki.

(3) Az ovezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettség (Kivéve a zart rendszerii csapadékviz
elvezetést és a vezetékes gazt) esetén épithetdk be.

(4) A tertilet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassdg mértékét - a beépitési méd
fuggvényében, valamint a legkisebb zoldfelulet aranyéat a telek szazalékaban a kovetkezo
tablazat szerint kell meghatarozni:

Beépitésre nemszant kiilonleges tertlleten a telek
Ovezeti | Beépités|  legkisebb terilete legnagyobb | Epitmények Kialakithato telek minimalis
jele Modja | kialakithato | Beépitheto | beépitettsége | Legnagyobb | Legkisebb | legkisebb | zoldfellileti
m2 m2 % épitmény- | szélessége | mélysége | aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Ksl Sz K -- 2 4,5,6,0;7,5 -- -- 50
Ks2 SZ TIK - 5 45:75 - - 50
Ks3 SZ 2000 - 5 45 - - 50
Kt SZ K - 2 45 - - 50
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(5) A beépitésre nem szant kilonleges terllet elnevezést tablazatban:
a) SZ szabadonallot jelent,
b) K kialakultat (tovabb nem oszthatd) jelent, és a

eFtervenjelohtetjelent.

Beépitésre nem szant kiilonleges terilet vasuti kozlekedési (Kkov)
és egyéb kozlekedési (Kkoz) célra

46.8 (1)A Kkov Ovezetben a vasuti kozlekedést szolgalo létesitmények — allomas, szolgalati épulet, —
1étesithetdk, és tarthatok fenn az &gazati eldirasok figyelembevételével, szabalyozasi terv alapjan.

(2) A Kkoz ovezetben a kozuti kozlekedést szolgalo létesitmények — benzinkuat, vendéglatd
létesitmény, szallasférbhely — létesithetk, és tarthatok fenn az agazati el6irasok figyelembe
vételével, kétlépcsds engedélyezési eljaras alapjan. Az elvi engedélyezés sordn az optimalis
épitési hely, kozmivesités, s a kozuti kornyezeti terhek elharithatosaganak megoldasat kell
eldonteni, a telepitend6 funkci6 fuggvényében.

(3) Az Ovezet telkeinek kialakitasa soran. alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét, valamint a legkisebb zdldfellilet
aranyat a telek szazalékaban a kovetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni:

Beépitésre nem szént kiilonleges tertilet vasati kdzlekedési (Kkov)
és egyéb kozlekedési (Kkoz) célu terlleten a telek
Ovezeti | Beépités legkisebb terilete Legnagyobb | épitmények Kialakithato telek Minimélis
Jele | Modja |Kialakithato | Beépithet6 | Beépitettsége | legnagyobb| Legkisebb [ legkisebb | Zoldfelleti
m2 m2* % épitmény- | szélessége | mélysége| Aranya
magassaga (m) (m) %
(m) _
Kkév | SZ 2000 K 5 4,5 - - 20
Kkéz | Sz 2000 2000 5 6,0 - - 40
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Altalanos kiilteriileti eléirasok

48.8 (1) Balatonakarattya, Balatenkenese kilteriileten 1év6 erd6 teruletek és fas ndvenyzettel fedett

)

@)

(4)

®)

(6)

()

(8)
9)

(10)

feluletek parcellazasa, beépitése, beépitésre szant teruletté valé mindsitése lehetbleg keriilendo,
és a magasabb szintti jogszabalyok szerint kezelend6. A telepilésen 1év6 erdé teriilet
nagysaga 0sszességében nem csokkenhet.

A telepilés 17%-nal meredekebb teriiletein szant6foldi mivelés nem folytathatdé. Az erdzidra
erésen érzékeny terlleteken a foldhasznositas tudatos megvéalasztasaval, talajvédelmi és
agrotechnikai beavatkozasokkal kell az er6zié mertékét csokkenteni.

A telepiilés kulteriileti részein — kifejezetten a gazdalkodas segitése céljabdl az Ma, illetve Mk
Ovezet terUletein, ha az Ovezeti és a tobbi altalanos el irds is lehetévé teszi az. épitést,
akkor szigortan zart, egyedi szennyviztarolok alkalmazasa esetén is adhatd épitési engedély.

5000 m2 telekméret felett az illetékes viziigyi s kornyezetvédelmi hatdsag engedélyével
szakszerli  szennyvizszikkasztok, illetve egyedi /© szennyviztisztito  kisberendezések s
alkalmazhatok.

Balatonakarattya, Balatenkenese terliletén a jovében olyan beruhazasok, fejlesztések valosithatok
meg, amelyek a vonatkozd jogszabalyokban megallapitott hatarérték felett sem a vizet, sem a
talajt, sem a levegdt, sem az é16 vilagot nem szennyezik, nem karositjak és tajképi, tajesztétikai
szempontbdl is megfeleld en beleilleszkednek a tajba.

Balatonakarattya, Balatonkenese -kilteriiletén létesitendé eépulletek magassdgat a meglévo
torténeti beépités magassagahoz kell igazitani.

A Kkulteriileten 1évé gazdasdgi Ovezetben csak olyan U Uzemi létesitményt, berendezést szabad
tervezni, Uzembe helyezni és milkodtetni, amelyek rendeltetésszerii hasznalata az dild
tertiletekre megengedett zaj és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Balatonakarattya, Balatenkenese terilletén 0j hulladékleraké nem létesithetd, a meglévé illegalis
hulladéklerakokat fel kell szamolni.

Balatonakarattya, Balatonkenese kilterliletén 15 méternél magasabb torony elhelyezeése tilos.

Az azonos teriileten megjelend kiilonboz6 Ovezetek eldirasai egyiittesen kell alkalmazni és
mindig a szigorubb feltételeket kell figyelembe venni.

A Killterulet 6vezeti, alovezeti besorolasat az Ovezeti Terv (OT) melléklet tartalmazza.

Zoldterlletek

49.8 (1)A telepiilés belteruletének allandd novényzettel fedett kozterleti részeit a szabalyozasi terv

()

3)

(4)

jeldli ki, melyek Balatonakarattya, Balaternkenese belterlletén a kdzparkok.

A beépithet6ség szempontjabol a kdzparkok, hdrom kategoriaba tartoznak:

a) meglevo kdzparkok (tovabbiakban: Zkpl) beépithetésége 2 %,

b) tervezett kozparkok (tovabbiakban: Zkp2) beépithetosége 4 %, és

C) a tervezett, de természeti értékekkel rendelkezé terileten kialakitasra kerilé kozparkok
(tovabbiakban:Zkp3) beépithetésége 0 %, itt a természet-kdzeli allapot fenntartdsa kotelezo,
teruletén oktatdi celu tandsvény kialakithatd.

A Balatonakarattya, Balatenkenese kozigazgatasi tertletén talalhato zoldterlletek csokkentése,
mas Ovezetbe vald atsorolésa, felosztasa, beépitésre szént teriletté vald atmindsitése nem
lehetséges.

A kozparkok teruletének minimum 80 %-at é16 novényzettel fedetten kell kialakitani, fenntartani.
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A kozparkok kedvezébb hasznalhatosaga érdekében a kdzparkban pihenést és a testedzest
szolgald szabadid6 létesitmények, sportpalyak Kiszolgalé szocialis épitménnyel, vendéglato
épuletek, illetve a terlilet gondozéasahoz sziikséges épliletek helyezhetdk el.

A Raékoczi parkban (hrsz.:2774) egyhazi, és egyhazi célu kozosségi épiilet elhelyezhetd. egyhazi,
és egyhazi célt kozosségi épulet épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet, harangtorony
épitménymagassaga a 13,0 m-t nem haladhatja meg

A meglévé kozparkokban a fenti célt szolgalo épiiletek legfeljebb 2 %-0s beépitettséggel
helyezhetok el.

Ujonnan létesitésre keriilé kdzpark beépithetdsége a 4. pont feltételeit figyelembe véve 4 %.

Belterulet ndvelésekor a novelés teriiletének legkevesebb 10 %-&n zdldteruletet kell létesiteni.
Amennyiben a szabalyozasi terv Uj beépitésre szant tertilethez kapcsoldddan a 10%-nal nagyobb
zoldterlletet jeldl ki, a kdzpark kialakitasa tobb temben is torténhet, a beépitésre szant terilet
kialakitasanak csak az arra vetitett 10 % mértékii kdzpark tertlet kialakitasa a feltétele.

A zobldterUleteken telepithetd tajhonos, lombhullaté fajok listajat a 8. melléklet tartalmazza.

A vizpart rehabilitaciéval érintett zdéna zoldterlletein épitmény elhelyezése  két Iépcsds
engedelyezési eljaras alapjan torténhet. Az elvi engedélyezési szakaszban az optimalis épitesi
hely meghatérozésarol kell donteni.

Erdéteriiletek belteriileten

50.8 (1)A teleplilés belteriletén erdé céljara szolgald teruleteket a SZT jeldli ki, mely szerint

)

3)

(4)

®)

Balatonakarattya, Balatonkenese teriletén:
a) Vvédelmi célu erd6 (roviditve: Ev),

7 " oo 7
N an a aaaln Q adett erdao a a ald A a

c) egészségiigyi, szocialis, turisztikai rendeltetésii erdéteriiletek U(roviditve: Ee) talalhatok.
Balatonakarattya, Balatonkenese beltertletén 1évé  erdéteriiletek csokkentése, parcellazasa,

beépitésre szant teriiletté, illetve mas miivelési agu teriiletté mindsitése keriilendd. Kivételes
esetben a magasabb szintii jogszabalyok szerint kezelheto.

A Balatonakarattya, Balatenkenese kozigazgatasi teriletén 1év6 erdéteriiletek kozil a védelmi
céla, illetve a védett erdéteriiletek ~beépitése tilos, azokon csak a védelem céljabol
nélkilozhetetlen magas- és mélyépitesi munkadk végezhetdk, illetve kozlekedeési és kozmii
miitargyak helyezhet6k el.

Az egészségugyi-szocialis-turisztikai (kozjoléti) erdéteriileten maximum 10 ha-nal nagyobb
telken 0,3%-0s beépitettséggel az erdd turisztikai rendeltetésének megfeleld épitmények (pl.
kilato, vendéglato épllet, gyalogutak, parkolok, esétetk, a testedzést és a pihenést szolgald
felszerelési targyak) elhelyezhet6k részletes zoldfellet szabalyozasi terv alapjan.

A meredek, mozgasveszelyes teruleteken 1évé védelmi célu erd6k veszélyes szakaszai
kivetelével a természetvédelmi szempontok fokozott figyelembevétele mellett a védelmi céld, és
védett erd6k korlatozott Iatogathatosagat biztositani kell.

Erdoteriiletek kiilteriileten

51.8 (1)A meglévé erdoteriiletek miivelési dganak megvaltoztatdsa lehetéleg keriilendd (Kivéve a

)
@)
(4)

szblékataszter 1. osztalyl terileteket, ahol engedélyezhetd az erdérél sz616 miivelési agra vald
atminGsités, valamint amennyiben magasabb szintii jogszabaly erre lehet6séget biztosit).

Belterulet ndvelésre, illetve beépitésre szant terilet céljara erdéteriilet nem vehet6 igénybe.
A védelmi rendeltetésii erdéteriileten épiiletet elhelyezni tilos.

A védett erdéteriileteken csak természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott teruleteken
kiz&rdlag természetvédelmi, illetve vadgazdalkodasi célbol szabad épiteni.
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(5) A Kkozjoléti (egészsegugyi-szocalis, turisztikai) minésitésti erdéteriileten 10 ha-t meghalad6
terileten maximum 0,3 %-0s beépitettséggel az erdé rendeltetésének megfelelé épitmények
helyezhetdk el.

(6) Az erdbk szabad latogathat6sagat - tulajdoni allapottdl fuggetlendl - biztositani kell.

(7) Az erdoteriileteken  kerités létesitése csak hatdsdgi engedéllyel, kifejezetten csak
természetveédelmi vagy vadgazdalkodéasi célbol lehetséges.

(8) Az erdészeti Utemtervekben emelni szukséges az erdé vagaskorat, az idés erddk aranyéat és a
fokozatos feldjito vagasokat tobb itemben kell végrehajtani.

(9) Azerd6k a BTSZ szerint az 6koldgiai haldzat részét képezik, azaz
a)csak extenziv jellegli vagy természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok, és
b) a kialakult tajhasznalatot csak a természeti allapothoz kdzelités érdekében szabad (kivétel a
szOlOkataszter szerinti 1. osztaly( mindésitési tertletek).

Erdoéteriiletek kiilteriileten 6vezetben a telek
Ovezet Kotelezo kialakitha | Beépithet | beépitési % | legnagyob | wvonatkozé BTSZ
jele miivelés, V. to 6 max . b Ovezetek,
novenyzettel | teleknagy | teleknagy épitmény- megjegyzes
fedettség sag min. sag min. magassag
(m)
Ev-0 Erd6 kialakult | ------------ 0 0 véderdd
Ev-1 Erdé kialakuht 0 8 véderdé -1
Ev-2 Exdé kialakut | ——— 9 8 véderds T-1.C-1°
Ev-3 Erdé kialakolt | —— 0 8 o-2?
Ev-4 Erdé kialakult 0 8
Ee Erd6 Kialakult 10 ha 0,3% 6 el., szoc.,
turisztikai erdd
Ek Erd6 kialakult | ---------—-- 0 0 véderdd E-3, 4
sima Ev??

(10) Az erdéteriiletek kultertleten elnevezésii tablazatban:

-]

d)* jelentésegazdasagi erds, a BTSZ szerint kivalo termdhelyi adottsagl erdéteriilet dvezete,
miivelési &g csak erddre valtoztathato.

B 1 1 1 y . ..1 ] . .
o . " s . 4 4 wror
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Kiilteriileti mez6gazdasagi teriiletek dvezetei
Kiilteriileti mez6gazdasagi teriiletek altaldnos eldirasai

57.8 (1)A telepulés Kiiltertleti mezdgazdasagi tertleteit az OT jeldli ki.

(2) A Kkiilterlileti mez3gazdasagi teriileten kizarolag az OTEK 29.8. (1) bekezdésében eldirt épitményt
szabad elhelyezni.

(3) Akilteriileti mez6gazdasagi terilet:
a) altalanos (Ma), és
b) mez6gazdasagi kert (MK) teruletre tagolodik.

Ma jelii arutermelési mez6gazdasagi teriiletek Gvezete

58.8 (1) A mezbgazdasagi teriileteken korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalata, kornyezetkiméld
vagy extenziv mezdgazdasagi termelés folytathato.

(2) Az Ovezet a Kkisparcelldas miiveléstdl jellegzetesen eltéré, az onellatds szintjét meghaladd
mezOgazdasagi termelés szintere, ahol:

a) szantofoldi mo velés eseten 20 ha egybefiiggd teruleten épithetd a mezé gazdasagi

tevékenységhez szilkséges, a terllet rendeltetésszeré hasznalatat és lakdofunkceidt is szolgald

2016. aprilis 54



Balatonakarattya telepiilésrendezési VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 1.
eszkodzeinek médositasa JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

épllet. A beépitett alapterilet a foldrészlet 0,1%-at, ill. 500 m?-t nem haladhatja meg,”

b) gyepterlleten minimum 5 ha egybefiiggé foldteriilet esetén hagyoméanyos almos allattarto- és
lakéfunkceiot is szolgald épilet épitheté . A beépitett alapteriilet a foldrészlet 0,5%-at ill. 400

m?-t nem haladhatja meg,
) sz616 mo6 veléssel hasznositott teriileten minimum 2 ha esetén lehet a foldrészlet 1,0%-at és 500

m?2-t meg nem halad6 beépitettséggel a termelést és lakofunkciot is szolgdld gazdasagi
épuleteket épiteni,
d) mé velt gyumolcsiltetvény esetén legkevesebb 3 ha nagysdgu terliletre épithet6 a foldrészlet

0,5%-4t ill. 1000 m>-t meg nem haladd alapteriilet6 , a mez6 gazdasagi termelést, feldolgozast
és lakdfunkciot is szolgal6 gazdasagi épulet,

e) intenziv istall6z6 allattartd terllet kizarolag korszer6 , kornyezetkimélé technoldgiaval,
legalabb 3 ha egybefiiggd terulleten 1,0%-0s beépitettséggel helyezheté el, a szennyvizkezelés,
kornyezetkiméld - a Kornyezetvédelmi Feliigyeld ség altal el irt és engedélyezett -
megoldéasaval,

f) allattarto épuletet a vedett tomedertd | minimum 1000 m, egyéb felszini vizt | minimum 200 m
tavolségra lehet elhelyezni,

g) az dvezetben 1 ha-nal kisebb foldrészlet nem alakithato ki, €s

h) a foldrészletek, telkek mé velési agat a beépités feltételekent akkor lehet elfogadni, ha az a
telek terliletének legalabb 80%-an meghatarozo.

Ma jelt arutermelési mezogazdasagi teriileten a telek
Ove- kotelezd kialakithat | Beépithe | beépitési % max | Legnagy vonatkozo
zet miivelés, V. 0 to . obb egyéb dvezetek
jele novényzettel | teleknagy- | teleknag épitmény megj.
fedettség sag min. y-Sag -
max. magassa
g
(m)
Ma-o sZanté 5ha 20-ha 0:3% 5
FRax—1000m’
Ma-o gyep 5ha 5ha 1% 5
max-1000-m’
Ma0 | gytméles 3ha 3ha 1.0% 5
max—800-m’
Ma-1 | szanto, gyep u.a., u.a., mint u.a., mint T-1, M-31!
mint Ma- Ma&-0 Ma-0
0
Ma-2 | 80% sz6l6—v{  2ha 2-ha 1-%; 5 -1 G-1-M-3?
] . .
gytmbles max—1000-m°
Ma-4 | szantd-gyep 20-ha 0,5% 5 p-3*c¢*
: max-500-m°
Ma-5 | szanto, gyep | -----------—-- 0 0 0 M-3, 0-2°
Ma-6 | szantérgyep | ———— e 8 e 1
Ma7 | szantb-gyep | —— 0 9 0 =L e
Ma-8 | 80%sz5l0 | mmmmmmmmneemn 8 8 c-1 V108
Ma&-9 u.a. minf u. a, min{ u. a., u.a., mint Ma-0 u. a., M-3°
Ma-0 Ma-0 mint Ma- mint Ma-
0 0
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(3) Az Ma jelii arutermelési mezégazdasagi teriileten elnevezésti tAblazatban:
a) * jelentése a telek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetd, belteriiletbe nem vonhato,

e) ® jelentése 6koldgiai folyosd dvezete, beépités és miivelési ag véltoztatas csak a
termeszetvedelml hatosag egyetertesevel engedelyezheto

i) ¢ jelentéseaz dvezetben beépitésre szant terlilet nem alakithato ki, beltertiletbe nem vonhato.

MKk jelii kertgazdasagi teriiletek dvezete

59.8 (1)Az 6vezetben kialakithato 0j telek (foldrészlet) nagységa 3000 m?.

)

(3)
(4)
©)
(6)
()
(8)
(9)
(10)
(11)

(12)

Az ovezetben a beepltheto foldrészlet nagysaga 2000 m’. Klveve

c) Akarattya puszta (Mk 03) ahol a beepltheto teleknagysag 3000 m?, de 3%-0s beépitettséggel
lakGépllet is épithetd, ha a szennyvizkezelés az illetékes viziigyi és kérnyezetvédelmi hatdsag
altal elfogadott médon megoldott.

Az dvezetben kerités létesitése tilos.

Az dvezetben az egyes tertletekre el6irt beépithetd teleknagysag alatt telek nem épithet6 be.

Az Ovezetben csak tajba ill6 gazdasagi épliletet lehet épiteni kizérolag mivelt, kertészetileg

hasznositott telekre, maximum 3 % beépitettséggel.

Miiveltnek az a telek (foldrészlet) miné sil, amelynek legalabb 80%-an sz616, gyuimdlcs, illetve

mas Kertészeti kultura talalhato.

Az épitheté éplletek homlokzatmagassaga a 4 méteres magassagot, nem haladhatja meg és 120

m2<nél nagyobb alapteriileti épiilet az alovezetben nem épithetd .

A fold alatti pinceszint nem szamit bele az alapteriletbe.

Az Ovezetben lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.

Az Ovezetben csak hagyomanyos formaju és anyagu éplletek épitheté k, semmiféle mobil
szerkezet, lakdkocsi, torony jellegii épitmény nem helyezhet6 el, a meglévé mobil épitményeket
azonnal el kell szallitani.

Az Ovezetben keletkez6 szennyvizet és hulladékot tilos felhagyott kutakba, vizmosasokba, erdé
kbe, csapadekviz elvezetd rendszerekbe bevezetni, illetve gytjteni.

Az ovezetben kerteszetl miivelési és novenyteleplte5| kotelezettseg terhell a tulajdonost

A 17% meredekseg felettl teruleteken a talajvedelml elmrasoknak megfelelo gyepeS|tett vagy a

(14)
rétegvonallal parhuzamos — mikroteraszos — sz616telepités engedélyezhetd.
MKk jelii kertgazdasagi terileten a telek
Ovezet Kotelez6 kialakithat | beépithet6 | Beépitési % Legnagyobb vonatkoz6 egyéb
jele miivelés, v. | 0 teleknagy-| teleknagy- max . épitmény- ovezetek megj.
novényzettel s&g min. s&g max. magassag (m)
fedettség
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Mk-01 | 80%sz8l8 | 3000m° | 1500 3% 46-m T-1,C-1M-3
oviimal Oregheqy. | ég 2

Mk-02 | 80%sz818 | 3000-m° | 3000w 3% 4/6m Akarattya puszta®

Mk-03 | 80 %sz616 | 3000 m? | 3000 m? 3% 4/5m Akarattya puszta®
V. gyumolcs

Mk-1 | 80%sz618 | 3000m° | 1500m° 3% 46-m c-1

Mk-2 | 809%sz818 | 3000 | 1500° 3% 416-m -1 612

Mk-3 | 809%sz8l6 | 3000m° | 1500’ 3% 4/6m M-3, C-1

Mk-4 | 80%sz6l8 | 3000m° | 1500m° 3% 46m M-3
iim]

(12) A MKk jelti kertgazdasagi tertlet elnevezésti tablazatban:

b) ? jelentése a telken beépitésre szant teriilet nem-jelSlhetd ki és belteriiletbe nem vonhato,
jelenlegi mtivelési g csak sz6l6re valtoztathato,

¢) ®jelentése ha a szennyvizkezelés az illetékes viziigyi és kornyezetvédelmi hatdsag éltal

elfogadott modon megoldott lakdépiilet is épitheto,

4—- L z
Qlan ala aa A ‘al Fa' fa aala' a
a s Y ad a 010 Vaey : 0 o
z z z . z s Y . z .
a [} m aa a) aV¥a’ an ala’ ala
a H v ato-

Vg jelu vizgazdalkodasi teriilet

60.8 (1)Az ovezetben csak a‘ vizgazdalkodassal kapcsolatos, a vizellatds szolgaltatast biztositd
létesitmények telepitheték — vizmii, viztorony, sth. -, sem szallasépilet, sem egyéb szolgaltato
létesitmény nem engedélyezhets. A telephely beépitettsége legfeljebb 5 % lehet, kivéve a
vizpartszabalyozéssal érintett zéna Vg Ovezetbe tartozo terlleteit, melyekre a TNM rendelet
eldirasai vonatkoznak.

(2) Kikoto létesitése feltétellel” jellel jelolt tertileten kikoto létesitésére Balatonkenese vizpart-
rehabilitacids szabalyozas kovetelményekkel érintett terliletének lehatarolasarél és vizpart-
rehabilitacids tanulmanytervének elfogadasarol sz616 14/2005. (1V.21) TNM rendelet médositasat
kovetden vizjogi létesitési engedély alapjan van lehet6ség”

V. fejezet
A teleplilésrendezési feladatok megval6sitasat szolgal6 sajatos jogintézmények

61.8 (1)Az Onkormanyzat az Etv. 17.8. felhatalmazasa alapjan a telepilésrendezési feladatok
megvaldsitasahoz az alabbi sajatos jogintézményeket kell alkalmazni:
a) épitésjogi kovetelmények,
b) tilalmak (valtoztatasi, telekalakitési, épitési),
c) telekalakitas,
d) elévasarlasi jog,
e) kisajatitas,
f) helyi kdzat céljara torténd lejegyzeés,
h) telepulésrendezési kotelezések, és
i) kartalanitas.

(2) Az eljarasok soran az Etv. 17.8- 30.8-ig foglalt rendelkezés szerint kell eljarni.
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Tilalmak

62.8 (1)A tilalom feliilvizsgalatat a HESZ és a SZT feliilvizsgalataval egyidejiileg rendszeresen el kell
vegezni.

(2) A tilalom feloldasat kezdeményezheti a telepulésrendezési terv fellilvizsgalatat végzé tervezo, a
helyi hatdsag és az ingatlan tulajdonosa megfelel aldtamasztassal.

Hatarozatlan idGre sz0106 tilalmak

63.8 (1) Hatarozatlan idére szO0l6 telekalakitasi és épitési tilalom elrendelése és ingatlan-
nyilvantartasba vald bejegyzése szilkséges: a csuszasveszélyes (A) kategoériaba tartozé terlletek
kategoriaja altal érintett teleplilésrészek Ev (véderdd) terileteire, valamint az SZT-ben kil6n
megjelolt telkekre, teriiletekre. (6. melléklet 1. pontja)

(2) Balatonakarattya, Balatenkenese terliletén a mozgasveszélyes tertileten elrendelt tilalom feloldasat az
érintett teriiletet is magaba foglalo, foldtani térképek alapjan megallapithaté egységes geoldgiai
szerkezetli tombre készitett talajtani, talajmechanikai szakvélemény ésa Magyar Geologiai Szolgalat
szakhat6sagi allasfoglalasa alapjan lehet kezdeményezni.

Szabalyozasi Terv készitési kotelezés

64.8 (1)A kilterileti U -1 mindségi fejlesztést szolgald 6vezeten belili turisztikai fejlesztési teriilet
alovezet teljes terliletére az ott jelentkezd, tervezett fejlesztési program alapjan szabalyozasi
tervet kell késziteni. Annak elkésziltéig a jelen. rendelethez tartoz6 Ovezeti terven jelolt
terlileteken és mddon atmeneti szabalyozast kell elrendelni, illetve fenntartani.

Elévasarlasi jog

65.8 (2)Balatonakarattya kozigazgatasi teriiletén 1év6, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szO016 1997. évi LXXVIIIL. tv. 25.8.(1) és (2) bekezdése alapjan a tulajdonaban nem &llo
ingatlanokra a szabalyozasi terven lehatarolt teriileteken a telepulésrendezési célok
megvaldsitasahoz kilén rendeletében az elévasarlasi jogat biztositja a 7. mellékletben megjeldlt
teruletekre.

Telepilésrendezési kotelezettségek

66.8 (1)A beépités helyes sorrendje €s a telepiléskép elényosebb kialakitasa érdekében a beépitetlen
épitesi telkekre meghatarozott idén belll beépitési kotelezettséget allapithat meg.

(2). A teleptléskép javitasa érdekeben az azt ronto allapotd éplletek meghatarozott idén beluli
helyrehozatali kotelezettségét is megallapithatja. Az Onkormanyzat e kotelezettség teljesitéséhez
anyagi tamogatast nyujthat.

(3) A kozérdekii kornyezetalakitds céljabdl a telkek, terlletek novényzettel torténd, meghatarozott
médon és idén bellli belltetési kotelezettsége (gyepesités, fasitas, novényzetpétlas, stb.) is
megallapithato.

Zar6 rendelkezések

67.8 (1) E rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2)  Erendelet hatalyba Iépéséig az onkormanyzat valtozasi tilalmat ir eld.
Matolcsy Gydngyi Dr. Nanassy Elek
polgarmester jegyzd
Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2014. december 8.
Dr. Nanéassy Elek

jegyzo
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklete

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti kil- és belterlleti hatar az alabbi helyeken valtozik:
1. Kiltertlethez csatolando:
1.1. Balatonpart partszabalyozassal érintett terlletei a 14/2005 (IV.21.) TNM rendelet tervi
melléklete alapjan.
2. Beltertullethez csatolando:
2.2. Balatonakarattya: északkeleti teriilet SZT-en jeldlt része,
2.3. A partszabalyozassal érintett terlletek, azaz a jelenlegi beltertleti hatar és az (j
szabalyozasi partvonal kozotti teriletek,

ShEREEREEEEEREREESPERIELES
Sﬁi

2.5. A ,Kajari haromsz6g” 3,04 ha-os tertlet: a 0205/2, 4, 7 hrsz ingatlanok szabalyozasi
terven kijelolt részei.
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
2. melléklete

Szabalyozasi tervkészitési kotelezés
A szabalyozasi tervkészitési kotelezéssel érintett terlileteket az OT tartalmazza.

A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
3. melléklete

Orszagos védelem

2. Balatenkenese Balatonakarattya NATURA 2000 (orszagos taj- €s természetvédelem) ala
esf terlletei:

7 s .z

3. Balatonkenese orszagos védelem alatt allo régészeti lel6helyei

Balteri
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Csittén 7466 2686/76-80, 2686/82-92, 2686/97-99, 2686/100-104, 2686/115,
y 2693/8-9,3560, 3643/1
2859-2861, 2864, 2866-2869, 2870/1-2, 2871/1-4, 2872, 2899, 2901-
Akarattya algut | 7467 [2904, 2905/1-2, 2906-2907, 2908/4, 2925/2,2925/4-8, 2926,
2927/11-12, 2927/15, 2927/19-50, 2927/55, 2927/57
2951-2954, 2955/1-2, 2956/1-2, 2957/1-2, 2958-2963, 2975-2978,
Akarattya 7468 (2990, 2991/1, 2991/3, 2992-3011, 3012/1-2, 3013, 3023, 3042,
3043/2, 3044, 3045, 3050, 3056/2, 3057-3060, 3531/3
Mataes-hegy 1469 [akEZs)
utea 505-509
Sandor hegy 473 | 612/3,-015/31-32
0158/1
utea #8319
keletre
1557,-012/3-15/32
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet

4. melléklete
Helyi védelem

1. Balatonkenese Balatonakarattya helyi értékvédelmi terlletei:

1.1. Balatonakarattya 6si telepulésrész:
Deak Ferenc utca - Vasut - Kisfaludi sétany - Késmark utca - Rakdczi ut - 2556 hrsz.
utca - Arpad Gt - Hosszumezd utca - kilteriilet - 1984/23 hrsz-0 teriilet - 1984/3 hrsz-
U telek - Gyoni Géza utca altal hatarolt terdlet. (11, 12, 13, 14. szelvény)
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1.2.2. A sajatos kolonias karakteri Somogyi Béla, Nagykuti és Kossuth Lajos utcak tdmbjei a
szabalyozasi terven jeldlt hatarokkal.

2. Balatenkenese Balatonakarattya helyi védelemre javasolt épuletei:

11— Balatonkenese

2.2. Balatonakarattya
2.2.1. Koztarsasag u. 8. (2788/1 hrsz), tervezd: Thoroczkai Wigand Ede (14.
szelvény)
2.2.2. Allomas tér trafohaz
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K8 082/19 kit
K9 0125 it

3. Balatonkenese Balatonakarattya helyi taj- és természetvédelmi terletei
3.1. Belterulet

3.1.3. Balatonakarattya Honvéd uduld parkja (3633 hrsz) (11-13 szelvény)

3.1.4. Balatonakarattya Rakoéczi park (2774 hrsz) (14. szelvény)

3.1.5. Balatonakarattya Kisfaludi sétany és Csittény hegy (13-14-16. szelvény)
hrsz.: 2696/115, 2701, 2734, 2747, 2865.

7

3.1.7. Arpad u. 142. Finaly Tamas 6rokzold gyljtemény. (2527 hrsz) (11. szelvény)

3-2. I;-“ I |
3-2.]. B I | I ’B- /I =z 7z I e ,I EQ:F;
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
5. melléklete

Tilalmak

1. Hatarozatlan id6ére sz6l6 telekalakitasi és épitési tilalommal érintett telkek (felszinmozgas-
veszély miatt): (hrsz).

397/1 3363 (ut) 3386 3412
39717 3364/1 3387 3413
459/8 3364/2 3388 3414
467 3365/1 3389 3415/10
468/9 3365/2 3390 3415/11
469/1 3366 3392 3415/2
470 3367 3393 3415/3
471 3368 3394 3415/4
473 3369/1 3395 3415/5
474 3369/2 3396 3415/6
475/1 3370 3397 3415/7
476 3370 3398 3415/8
478 3371 3399 3415/9
479 3372 3400 3416
485 3373 3401 3531/3
2948 3375 3403 3560
3356/1 3376 3404 3642
3356/2 3377 3405 3643
4414/158 vasuti iv belatasi
zOnaja

2. A 104/2005. (XIl. 9.) GKM rendelet hatalya ala tartozé ingatlanok épitési tilalmat fenn kell
tartani, az érintett ingatlanokon a terepviszonyokat megvaltoztaté munkéat végezni, épitési, vagy
egyeb sajatos épitményfajtakra vonatkozo jogerés engedély alapjan végezhet6 tevékenységet
megkezdeni, illetve folytatni, a féldrészlet mlvelési agat és minéségi osztalyat megvaltoztatni
csak a Kdzponti Kdzlekedési Felligyelet engedélye alapjan lehet.
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet

6. melléklete
El6vasarlasi jog

1. Balatenkenese Balatonakarattya Onkormanyzata az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 25.8.(1) és (2) bekezdése alapjan a tulajdonaban nem
allé ingatlanokra a szabalyozasi terven lehatarolt terlleteken a telepulésrendezési célok
megvalésitasahoz kildn rendeletében az elévasarlasi jogat biztositja:

1.4. A, 3598 hrsz ingatlan strandba ékel6dd része — a strand terlletének bévitése
céljabal.
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
7. melléklete

Utcafasitasra, kdzteruletek, kdzparkok névénytelepitésére javasolt, tajra jellemzé lombhullatd
fafajok
1. Keskeny utcakba (12 m alatti szélesség):
1.1.Crataegus laevigata
1.2.Fraxinus ornus 'Mecsek’
1.3.Cerasus vulgaris 'Umbraculifera’
1.4.Cerasus serrulata fajtak
1.5.Pyrus elaeagrifolia
1.6.Sorbus aria
2. Atlagos szélességii utcakba (12 m feletti szélesség):
2.1.Tilia cordata
2.2.Tilia platyphyllos
2.3.Tilia argentea
2.4.Acer platanoides
2.5.Acer pseudoplatanus
2.6.Cerasus fruticosa 'Globosa’
2.7.Corylus colurna
2.8.Fraxinus excelsior
3. Tovabbi fajok parkokba, strandokra:
3.1.Sorbus aucuparia
3.2. Sorbus torminalis
3.3. Platanus x hybrida
3.4. Acer saccharinum
3.5. Celtis occidentalis
3.6. Quercus robur
3.7.Salix alba
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A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
8. melléklete

Ut- mintakeresztszelvények
A HESZ rajzi mellékletei.

A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
9. melléklete

Moédositasra el6készitett beltertileti szabalyozasi tervlapok M=1:4000
(19 szelvény és 1 db jelkulcs)

A 6/2014. (XII. 08.) 6nkormanyzati rendelet
10. melléklete

Az Ovezeti terv, mint a hatalyos Kilterulelet szabalyozas maodositasra el6készitett terviapja
M=1:10 000
(2 szelvény és 1. tablazat)
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A 6/2014. (XII. 08.) dnkormanyzati rendelet
1. fliggeléke
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