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TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonakarattya Kézség Helyi Epitési Szabélyzatanak ,SZT/1/2021 méd" jelti médositasahoz

a vastti megalléhely vonatkozasaban

Alulirott Kerekes Gydrgy, mint telepiiléstervezési vezets tervezs nyilatkozom, hogy az az épitésiigyi és az épitésiiggyel

dsszefiiggs szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szsl6 266/2013. (VI 11.) Korm. rendelet 14.§-a szerinti tervezsi munka

elvégzésére jogosultsaggal rendelkezem, valamint Magyar Epitész Kamara tajga vagyok.

Jelen dokumentacié megfelel a magasabb rend( terveknek és jogszabalyoknak, igy mindenekelétt:

a tertiletfejlesztésrdl és a tertiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. térvény,
Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szl 2018. évi CXXXIX. térvény (MTrT),

atertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasarsl szél6 9/2019. (VI14.) MM
rendelet,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérd| sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.),
az orszaqos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK),

a teleptilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiiléstejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkozokrl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrsl széls 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet,

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél széls 6/2014.
(XI1.8.) Kt. rendelete.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa a a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiar| és

a teleptlésrendezési eszkszokrél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)

Korm. rendeletben szabalyozott tartalmi kévetelményeknek megfelelgen készilt.

Budapest, 2021. janius

MWC@T
Kerekes Gydrgy

telepliléstervezési vezets tervezs

TT/101:2777
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Balatonakarattya Kézség Helyi Epitési Szabélyzatanak ,SZT/1/2021 méd" jelti médositasahoz

a vasuti megallshely vonatkozasaban

Alulirott Verebély-Papp Tibor, mint telepiiléstervezési felelés tervezé nyilatkozom, hogy az az épitésiigyi és az

épitésiiggyel dsszefliggs szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szsl6 266/2013. (VI 11.) Korm. rendelet 14.§-a szerinti

tervezéi munka elvégzésére jogosultsaggal rendelkezem, valamint Magyar Epitész Kamara tajga vagyok.

Jelen dokumentacié megfelel a magasabb rend(i terveknek és jogszabalyoknak, igy mindenekelstt:

a tertiletfejlesztésrdl és a tertiletrendezésrél sz6l6 1996, évi XX, térvény,
Magyarorszag egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl szl 2018. évi CXXXIX. térvény (MTrT),

atertletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits szabalyozasarsl szél6 9/2019. (VI14.) MM
rendelet,

az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérd| sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.),
az orszaqos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrsl 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK),

a teleptilésfejlesztési koncepciérél, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarél és a teleptilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrsl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet,

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrsl sz6l¢ 6/2014.
(XI1.8.) Kt. rendelete.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasa a a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiars| és

a teleptlésrendezési eszkszokrél, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)

Korm. rendeletben szabalyozott tartalmi kévetelményeknek megfelelgen készilt.

Budapest, 2021. janius
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Verehély-Papp Tibor
teleptiléstervezési felelés tervezs
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11. BEVEZETES

1.1.1.  El6zmények

Nemzeti Infrastruktdra Fejleszts Zrt. (Megrendels), mint ajanlatkérs 2019, februar 4. napjan TED 2019/S 024- 052856
szamon kézbeszerzési eljarast inditott az [Eszak-Balatoni vasutallomasok felvételi épileteinek rekonstrukcisja és
kérnyezetrendezéseinek teljes kor(i tervezési szolgéltatasal’, valamint TED 2019/S 024-052864 szamon kézbeszerzési
eljarast inditott az ,Dél-Balatoni vasttallomasok felvételi éptileteinek rekonstrukcisja és kérnyezetrendezése teljes kor(i

tervezési szolgaltatésai' targyaban.

Megrendeld a Tervezét hirdette ki az eljaras nyerteseként, igy 2019.08.26-4n Tervezési Szerzédést kotott az UNITEF-
CEH Konzorciummal a tervezési feladatok elvégzésére.

A térgyi beruhézés szerepel a 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendeletben, mint nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt
beruhézas.

Jelen tervdokumentécié készitését megel6zéen az érintett szakasz fejlesztésével kapcsolatban véllalkozasba adtak a 29.
vasUtvonal villamos vontatésanak kiépitése feladatot, melynek keretében Vallalkozé elkészitette a vonatkozé engedélyezési

terveket. A kiviteli tervek készitése jelenleg folyamatban van.

A tervezett miiszaki megoldasok az érvényben lévé Miszaki Elirasok, a tervezési szerzédés, valamint a Megrendel és
a Magyar Allamvasutak Zrt. (MAV Zrt), és a MAV-Start Zrt. mint Uzemeltetsk bevonasaval, valamint elszetes
véleményezése alapjan késziltek.

A teriletre NIF Zrt. meghizasabsl 2012 folyaman helyszinekre bontott Tanulmanyterv késziilt. Ennek megéllapitasai
bemeneti adatként a vézlattervben felhasznélasra kertiltek, a megéllapitasai aktualizalva lettek.

A tervezési munka els6 lépéseként a teljes MAV Zrt. kezelésében vagy tulajdonaban lévs allomasi teriiletre vonatkozé
allapot- és funkciondlis vizsgalat elkésziilt. A helyszinrél foté és felmérési dokumentécié készilt.

2019. végére elkésziiltek az allomasok és megallshelyek épitészeti, kornyezetrendezési és peronétépitési korszer(isitését
bemutaté vazlattervek. Ez alapjan tébb esetben a teleptilésrendezési eszkézok médositasanak igénye mertilt fel. Az épitési
beruhazasok érdekében a teleptilésrendezési eszkozok moédositasi javaslatainak az elkészitésével az UNITEF-CEH
Konzorcium a C.D.C. Kft.-t bizta meg

A médositassal érintett allomasok és megallohelyek esetében a telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak
kezdeményezésére (felhasznélva az elkésziilt vazlatterveket és tanulményokat) a 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 7.

melléklete szerinti tartalommal késziilt Telepitési Tanulmanytervek kidolgozaséra kertilt sor.

Balatonakarattya kézigazgatasi tertiletén talalhaté Balatonakarattya megalléhely Telepitési Tanulmanyterve alapjan az

Onkormanyzat a beruhazast tdmogatva déntott a teleptilésrendezési eszkdzének médositasardl.

Ennek érdekében az Onkormanyzat, mint Megrendels haromoldalti szerzédést kotstt a telepiilésrendezési eszkszok
médositasara (Helyi Epitési Szabalyzat médositasara) Balatonakarattya megélishely vonatkozasaban a C.D.C.

Telepiiléstejlesztési Tervezé és Tanacsadd Kft-vel, mint Vallalkozéval és az UNITEF-CEH Konzorciummal, mint

Kéltségvallalokkal. A szerzédést 2021, 03. 04.- irtak ala.
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Ezzel egytitt, s a korabbi vézlattervekre alapozva az allomasok/megallohelyek és krnyezetiik atalakitasara és rendezésére
az engedélyezési terveket is elkészitettek (épitészeti, kozm- t- és vastttervek), melyek tervezését az UNITEF-CEH
Konzorcium végezte. Ezek a telepiilésrendezési eszkdz médositasanak is alapjat képezték. Balatonakarattya esetében az
alabbi szakégi tervezék vettek részt a munkaba:

UNITEF83 Zrt.

Molnar Kazmér magasépitési igazgaté

Naszady Gabor épitész irodaigazgaté E/101:3751
Simon Viktéria projektvezets E/101-3693
Kertész Bence felels épitész tervezs E 016325
Székelyné Olmosi Katalin felelgs tajépitész tervezs K/113-0200
Emédy Barbara felelgs Gttervezs 0110524
Bokory Gabor felelgs vasuti palyatervezs 13-11738
Bojtar Adam felelss kozmi tervezs 13-11546
Kurucz Katalin felelgs vizépités tervezs 13-2923
Katona Orsolya felelgs kornyezetvédelem tervezs 01-14382
CEH Zrt.

Takécs Akos felelss épitész tervezs E-101:2156/06
Bartus Tamas projektvezets

11.2. A projekt célja

A Bsrgsnd - Tapolca vasttvonal a MAV 29-es szam vonala a Balaton északi partjan fut. Eqyvagényt, Szabadbattyn
alloméas kivételével nem villamositott. Jelenleg a nyari menetrendben szamit fontos vonalnak, mert nagyrészt a nyaralok
hasznaljak kedvezs 6sszekéttetéseinek kdszonhetéen. Engedélyezett sebesséq 80 km/h. Teherforgalma elenyészs, inkabb

a személyforgalomra éptilt a vasuti infrastruktira.,

A Balaton kordli vonalak &llomésain és megallshelyein talalhaté épitmények (essbedllk, felvételi épuletek)
rekonstrukciéjanak célja, hogy az allomény minésége javuljon, az utaskomfort az utasforgalmi terek felGjitasaval
névekedjen, a megtijult arculat vasttallomasok megfeleléen képviseljék a Balatoni desztinacié turisztikai érdekeit, illetve
a sok helyen hidnyzé akadalymentes kapcsolatok kiépiilienek, figyelembe véve a hosszi tavii fenntarthatésagot és
tizembiztonsagot. Mindemellett az 4lloméasi kérnyezet rendezésével a kozlekedési kapcsolatok — intermodalitas - javitasat

is célozza a projekt.

ANIF Zrt, 4ltal véllalkozasba adott 29. wv. villamos vontatasanak kiépitése projekt keretében a Polgardi, Balatonkenese,
Balatonftizfé és Alséors allomasokon akadalymentesen lesznek hasznalhaték a vastt szolgaltatésok, azonban a kimaradé
allomasok szolgaltatsi szinvonala a mai &llapotdban maradna. A kimaradé helyszinek akadalymentesitését, tovabba

alloméasi munkak elvégzését jelen munka soran sziikséges kezelni.




BALATONAKARATTYA KOZSEG HELY! EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

BALATONAKARATTYA VASUTI MEGALLOHELY VONATKOZASABAN
A projekt fsbb céljai a kovetkezsk:
e az utazékdzénséq igényeinek koltséghatékony kielégitése,
e a7 utazékdzénséq részére nyjtott szolgaltatsds mindségének javitasa,

e atervezési helyszineken a meglévé épiiletallomany funkciévizsgélata és racionalizalasa, ezzel parhuzamosan az

épiiletek tizemeltetési kéltségének csékkentése,

e o felujitott vasttalloméasok arculati és funkciondlis illesztése a Balatoni desztinacié turisztikai adottsagaihoz és

fejlesztéseihez.
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12. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, A TELEK ES A KORNYEZET
VIZSGALATI BEMUTATASA

Balatonakarattya vasuti megallshely Balaton északi oldalan haladé 29-es vasiti nyomvonalon, Csajag allomas és

Csittényhegy megallshely kézétt van, A megallshely a 2014 ¢ta 6nallé teleptilésként mitkéds Balatonakarattya kozség
kézigazgatasi hataran belill, a teleptilés dél-keleti oldalan a 71-es szam fsut kozelében talalhats.
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Balatonakarattya a Balaton keleti kapuja. Budapest felsl vastton érkezve a tarazék, kerékparosok egyik célallomasa, s

ebben a minéségben a vasuti megallshely jelentss szerepet kap. A telepiilésen belili poziciéjat tekintve a megallshely az
Allomés utca 3. szém alatt, a Rakoczi dthoz (71.sz. f8ut) helyezkedik el
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1.2.1. A beépités allapotanak bemutatssa

Balatonakarattya megéllshely a telepiilés perifériajan helyezkedik el, de mégis a centruméahoz kozel. A vasuti palya déli
oldalan még szantsfsldek hizédnak, de az északi és nyugati oldalrél a teleptilés centruma dleli kérbe. Az allomés
elhelyezkedését tekintve inkabb a telepiilés délebbi tertileteit szolgalja ki, mig északon Csittényhegy megallshely 4t el

hasonlé funkeiét. A féattél egy korforgalmon, majd az Allomas utcan keresztil kozelithets meg.

A megallshely fontos uti cél, hiszen a Budapest felsl az elss Balaton parti teleptilés. A strandolni vagysk, és a Balatoni
bringakorre érkezsk idedlis ti célja, Emiatt a megallohely eléterének kialakitasakor fontos szempont a kerékpéros és
gyalogos Gtvonalakhoz valé csatlakozas tgy, hogy a terepi adottségok kifejezetten kedvezéstlenek, hiszen a megallohelyet
megkozelits Allomas utca méterekkel magasabban fekszik, mint a vasiti palya. Az allomési elétér 2 szinten helyezkedik el,
A parkolébél az allomas épuilet mellett hiizédé lépcsén lehet megkdzeliteni a peront. A gyalogosok és kerékparosok
megkdzelitése leginkabb a Balaton és 71-es tt felél varhaté. Innen ma is vezet egy rémpa a peronra, amelynek hosszesése
sajnos nagyobb az akadalymentes kozlekedést is lehetévé tevé értéknél. A szélessége csak 1 személy haladasat teszi

lehetgvé.

A telekszerkezetre jellemz8, hogy a kézforgalmi vastti palya 2238/1 hrsz. telke mellett egy kb. 12-13 méteres savban ezt
kisérs elnydlé teleksor van. Ebben a savban van a vasuti rézs illetve itt talalhaté a vasttallomas 6nall6 telke is. Az Alloméas

utca mésik oldaldn kertvérosias jelleq(i telekszerkezet és beépités alakult ki.

e R
1.2, dbra: Az allomés a vasuti paron fels|

1.3. dbra: Az &lloméas az utcaszintrél nézve

Féldszintes, magastetés, a 80-as évek végén épiilt (tervezter MAVTI) épilet, kéburkolattal kiegészitett vakolat
architekturaval, cserépfedéssel. Az éplilet egyszer(i témeq, épitészeti megjelenése, részletmegoldasai, homlokzatai a 80-
as évekre jellemz8 posztmodern szemléletet tiikrozik. A nyilasok szegmensives, vakolt keretezés( kialakitasa a térténeti

stilusokra utalé, egyfajta romantikus attit(id. Az épiilet épftészeti szempontbél nem képvisel értéket, viszont egyszer(

M
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tomege, a helyi épitési szokasoknak megfelels anyaghasznalata, tornacos kialakitasa révén baratsagos éptilet. Az utcaszint
felsli f6 megkozelités nézépontjabdl a mélyen fekvé épiilet kontyolt cseréptetés latvanya kifejezetten elénytelen, s

figyelembe véve a kdzintézményi rendeltetést is, sem funkcionalisan sem teleptilésképi szempontbél nem elényss.

A megélléhely kérnyezetében, a meglévé rézstin stir(i fas szart novényzet talalhats, Az allomas végén talalhats meglévs
beton lépcss balesetveszélyes, hasznalaton kiviili. A rézsiin elhelyezkedd meglévs beton rémpa meredek 7% lejtés(i, nem
akadalymentes. A rémpa szegély hidnyaban a rézs(i fel6l bemosédott. A gyalogos lejutast jelenleq az épiilet melletti beton

lépcss biztositja. Az épilet tiloldalan a rézstin kitaposott meredek fiives meredek rampa talalhato.

¥ 19.40 % JELMAGYARAZAT
D400 30Ny 480 By A0 Bl UTASFORGALMI TERULETEK
REZSU
Y S R M (R R e PN PRy oy SR R DURIES) e o i .
\ S el e e It B Y S [ VASUTUZEMI TERULETEK
I BE Vet [ — o o
N 5 NP By 1w SZEMELYSZALLITASI SZOLGALTATASOK
i 10 o ol T0 o s ) )
- i ] EGYEB FUNKCIOK
1T 1 05 nsC 03
! SN - BERLEMENYI TERULETEK
™ /,t —==d---F==2 n}\J
i H } FESET o h / 3 < EA  EROSARAM FOKAPCSOLO SZEKRENY
! - e - [ i - o o — SN TK  TAVKOZLESI FOELOSZTO
J  JEGYKIADO AUTOMATA
E * 2,38° * 1,71° * 5,30 *
@ pénztar blokk atalakitasa
biztonsagi zsilip alkalmazasaval

PERONSZEGELY akadalymentes mosdd + tak.szer tarold kialakitasa

14. 2bra: A meglévé megalloépiilet alaprajza és a f6 funkciok (3. melléklet)

Az éptilet hatss, rézsti felsli oldalan, nagyjabél méasfél méteres magassagban egy vizszintes, egyenes vonalti repedés lathaté

a fofal belss oldalan. A repedéssel kapcsolatban tartészerkezeti szakvélemény késziilt, mar a vazlat terv fazisban. A

repedés nem veszélyezteti az éptilet hosszt tavii fenntartasat, ennek ellenére, méas okokbdl kifolyélag a projekt az éptilet

bontasa mellett dontétt.

Az épiiletben jelenleg mikdds vasuti tizem szempontjabdl fontos tavkézlési helyiség és berendezések vannak. Az épilet
bontésa és az allomas atépitésének idejére a tavkozlési berendezések az épiiletbél ideiglenesen kitelepitendsk, biztositva

azoknak a folyamatos miikédését.
A teriletre vonatkozé vizsgalatok alapjan a felmeriilé problémékat 6sszefoglalé Helyszinelemz6 térkép tartalmazza, mely
a dokumentéci6 4. mellékletében talalhate.

A vasttélimas telkére és a jelenlegi beépitésre vonatkozé adatokat az alabbi tablazat foglalja éssze:
2238/3 hrsz telek

Telek tertilete Beépités mértéke

(%)

Epilet legmagasabb

pontja (m) Szintszam

Epiiletmagassag (m)

7164 16/1 30 55 féldszintes
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1.3. BEEPITESI TERV

1.31. Tervezési helyszinre vonatkozé tervezési feladat

A megalléhely teljes teriiletének korszer(isitése:
o 0 (SK+55) peron kiépitése sinkoronaszinthez képest 55 cm-es magassaggal (jelenleg SK+30),
o jelenlegi felvétel éptilet elbontasa (nem engedélykételes bontési tevékenység),
o jelenlegi felvételi éptilet helyén aj, korszer(, 2 szintes felvételi éptilet épitése,

o kozlekedési kapcsolatok, allomasi elétér fejlesztése:

akadalymentesités,

- parkolas,

- kerékpartarolas biztositasa,

- utastajékoztatasi rendszer korszer(isitése,

- kérnyezetrendezés.

A felvételi épiiletben az alabbi funkciok, helyiségek biztositandék: utasvars, utas mosdék, akadalymentes mosds,

fedett-nyitott vére, tavkozlési helyiség, pénztar-blokk, hulladék- és széréanyagtarol.

1.3.2. Epitészeti koncepcié: arculat, tsmegalakitas, anyaghasznalat

Az (j tipusépliletek kapcsdn megfogalmazott irdnyelvek, tervezési szempontok, XX|. szazad eleji utastajékoztatési,
utasaramlési és arculati elvarasok a meglévé épiilet megtartasaval, feltjitdsaval maradéktalanul nem elégithetsk ki, ezért a
meglévé éplilet bontasat és Uj éptilet megépitését javasoljuk. A mar kialakult, peronmegkézelitést célzé gyalogos Gtvonalakat
megtartva az 0] éptiletet a meglévs éptilet helyén tervezziik létesiteni. Az éptilet melletti, jelenlegi lépcsé is elbontésra kertil
és nagyjabél a helyén (j, részben fedett, akadalymentes lépcss késziil. A peron akadalymentesitését lift fogja biztositani. A
lift - az éplilet részeként- az utcaszinten, az épiilet felss szintjén kialakitott kerékpéros pihendpont és a peron kozstt biztost

akadalymentes szintathidalast, fedett bejarati elsterekkel. Az épiilet a

29-es vastitvonalon létesitends tipusépiletek sordba kivén illeszkedni, a prototipus arculatat kdvetve, azt tovabb gondolva,
kétszintes kialakitastra tovabbfejlesztve, A kétszintes kialakitassal az épiilet mar az utcaképben is meghatérozé elemként

jelenik meg, egyfajta kapuzatot képezve a peron lejaratainal (16pcss, lift).

Az éplilet témegét két, magassagilag és alaprajzilag is egymashoz képest eltolt, fejjel lefelé forditott U-keret adja. A két
tomeg attikas, belsé elvezetésti lapostetss, nyugati oldalfalai perforaltak (oszlopsor). A keretek alatt, zart, fitstt terek
(helyiségek) és fedettnyitott vérakozo terek alakulnak. A zart, fCitott tereket hatérols homlokzati stkokat padiétel

mennyezetig Uivegezett (transzparens) és tsmor falak tagoljak.

Az épiiletet monolit vasbeton tartészerkezettel tervezziik. Az épiilet keretezését adé hészigetelt vasbeton hatarolé
szerkezetek (falak, pillérek, fodémek) vildgos szin (fehér vagy vildgos-sziirke) vakolatos feliletkezelést kapnak, de

alternativaként széba jshet szerelt, nagytablas homlokzatburkolat hasznalata.

A befoglalé keretek alatti, hatra huzott stkok témér falfeliiletei, anyagaban szinezett, szalerdsitésii finombeton nagytablas,
szerelt homlokzatburkolatot kapnak (szin: vérés). A burkolat pasztell vérés szine a Balatonon jellegzetes épitéanyagként jél

ismert vorés homokkére utal, ami szamos, meglévs éptileten - fgy a jelenleg, elbontandé épiileten is- megtalélhaté.

A tervezett (j éplilet nem csak arculati szempontbél képvisel jobb minéséget, mint a meglévé épilet, hanem utaséramlasi,

utaskényelmi szempontbél és funkciondlis elrendezését illetsleg is jobb helyzetet teremt. A fedett-nyitott terek alaptertilete
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nagyjabél kétszeresére névekszik a peron szintjén, nincsenek belathatésagot zavaré oszlopok, a varé foldig érg tivegfalakkal

transzparens kapcsolatot létesit a peronnal, az utas mosdék kozvetlentil a f(itstt-hitstt varébel nyilnak.

Tervezett beépités paraméterei

Telek tertlete:

716 m?

Tervezett beépitettség:

28229 m?/ 716 m? = 0,3943 ~ 39,43%

Tervezett zéldfeltleti arany:

22312 m?2/ 716 m?= 0,316 ~ 31116%

Eptiletmagassag:

394 m

H=F/L=(41,43+43,90 +4,32 + 116,96 + 108,36) / 80,00 = 3,94

2.1, dbra: A tervezett 0] felvételi épiilet éptiletmagassag szamitasa
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2.2. 4bra: A tervezett G felvételi épulet latvanytervei (forras: Unitef 83 Zrt.)

A Beépitési terv rajzi munkarészét a b melléklet tartalmazza.
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1.3.3. Parkolas

Személygépkocsi elhelyezés

(A 253/1997. (X1 20.) Korm. rendelet (OTEK) 4. szému melléklete szerint)

A parkolé szémitasban érintett, rendeltetési egységek fshelyiségeinek szamité helyiségek kore:

- Iroda rendeltetési egység:

Pénztar 6 nm
el8fras: 1'szgk / minden megkezdett 20 m2
biztositandé parkolé: 1db

(14. iroda, és egyéb 6nalls rendeltetési egységek huzamos tartézkodésra szolgéls helyiségeinek minden megkezdett

20 m2 netts alapteriilete utén,)

- Kereskedelmi rendeltetési egység:

Bérlemény 20 nm
el6fras: 1'szgk / minden megkezdett 10 m2
biztositandé parkolé: 3db

(2. kereskedelmi, szolgaltats 6nalls rendeltetési egység arusitéterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 10 m2, e falétt
minden megkezdett 20 m2 netts alaptertilete utén,)
- Koézforgalmi  személykozlekedés céljat szolgals  egységek:
1 szgk / minden megkezdett 1000
lakos biztositandé parkolé: 2 db (P+R parkols)

elgiras:

(131 vasuti sllomasegységhez:

1311 normé! nagy- és helykézi vasitallomés esetén (eqy teleptilésen tbb dllomés esetében aranyosan elosztva)

1311130 000 f5 lakosig vagy kézépallomésnél minden 1000 lakos,)

Fenti eltérs rendeltetésekhez Gsszesen legaldbb 6 parkoléhely biztositandé, amibsl legaldbb 1 parkoléhelyet
akadalymentesen kell kialakitani. A tervezett parkoléhelyek a terepadottsag miatt telken beltil nem elhelyezhetsk, ezért
azok az éplilet kézvetlen kézelében, de szomszédos telkek teriileti igénybevételével kertilnek kialakitasra, részében MAV

tulajdond telken, részben kézterileten.

Kerékpar elhelyezés:

(A 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (OTEK) 7. szamu melléklete szerint.)

. ‘Laka’s, tdtilsegység ‘Minden lakas és tdiilsegység utan 1db

a. Kereskedelemi egység 0-1000 m2 g ‘Az arusits tér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete utdn 2 db

3. ‘Szélléshely szolgéltaté egység ‘Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utdn 2 db

4. [\/endégb'té egység }Afogyaszté tér minden megkezdett 75 m alapterilete utan 2 db

0. Joazgatési, elats, szolgaltats, nem fekvobetegfeHatoAz iroda- vagy ellaté teriilet minden megkezdett 100 m2 alaptertlete utan 1db
legység

3. Raktdrozsi, logisztikai egység IA raktarterlet minden megkezdett 10 000 m2 alaptertilete utdn 1db

l4a Kozosségi helykszi kozlekedési végallomas }Atervezett vagy mért napi utasszam 5%-aval azonos darabszam

14b  Kézosségi helykszi kozlekedési megallohely Megallshelyenként minimum 5 db
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e lroda rendeltetési egység:

biztositandé kerékpar tarolé: 1db
o Kereskedelmi rendeltetési egység:

biztositandé kerékpar tarolé: 1db
o Kozdsségi helykszi kozlekedés:

biztositandé kerékpar tarolé: 5db

Fenti eltérs rendeltetésekhez dsszesen legaldbb /7 kerékpar tarolé biztositandé.

A tervezett kerékpar taroldk az utca szintjén, az épuilet fedett/nyitott terében kertilnek elhelyezésre.

1.3.4. Telekalakitasi javaslat

A tervezett Gj megalléépiilet a meglévs 2238/3 hrsz telken keriil kialakitasra, igy a beépitéssel kapcsolatban tovabbi
telekalakitasra nincs sziikség.

220

A

el

[ @

332hm

[ Uzemeltets: erdd |

Tulajdonos valtas

| | | MAV Zrt. I — Meglévé kezelbiltulajdonosi hatar

Meglévé MAV Zrt. kezelGiftulajdonosi hatar

I | I Balatonakarattya Kaz: Onk: | Tervezett kezelGi/tulajdonosi hatar

2.3, 4bra: Javasolt kéztertleti telekalakités az Allomas utca telkén

Azonban az megalléépilet elsterében, a vasttélloméshoz kapcsoléds teriiletek kertilnek kialakitasra, melynek
lizemeltetését a vastti funkciskkal egytitt javasolt kezelni. Ezért amennyiben a kezeli és a tulajdonosi viszonyok tisztazasa
soran szlkséges, akkor az érintett tertiletrészt 6nall6 telekként javasolt kialakitani. Ugyanakkor a kialakitott telket nem
javasolt a vasuti telkekkel dsszevonni, mivel funkciéiban kdzlekedési kéztertileti feladatokat I4t el. Ezt a szabalyozasi

koncepcié kialakitasanal is figyelembe vettiik, s a telket a kéztertileti kizlekedési évezetbe javasoljuk tenni.
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14. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A Telepitési tanulmanyterv elsédleges célja Balatonakarattya teleptilésrendezési eszkézeinek médositési javaslatanak

kidolgozasa, s ezzel egylitt a rendezési tervek médositasanak kezdeményezése. A médositési javaslatok az alabbi
szempontok figyelembevételével kertiltek kialakitasra:

e atelepllésrendezési eszkézok olyan médositasa, mely lehetvé teszik a tervezett beruhazas megvalésulasat,
o czzel egyiitt a tulajdonosi és kezelsi feladatok és hatarok tisztazasa.

A tervezett médositas tertilethasznalati valtozasokat nem igényel, a tervezett beruhazés a jelenlegi tertiletfelhasznalasi és
ovezeti rendszernek meg tud felelni. Ezért a médositas csak Balatonakarattya Kézség Helyi Epitési Szabalyzatat érinti,
melyet a Kézség Onkorményzata a 6/2014. (XI1.8.) snkorményzati rendelettel fogadott el.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

1.5.

1.51. A Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozési terv médositési javaslata

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

A jelenleg hatalyos 6/2014. (XI1.8.) snkormanyzati rendelettel elfogadott HESZ a vasttallomas 2238/3 hrsz telkét a
teleptiléskdzponti vegyes épitési Gvezetek kézé, azon beliil Vt3 épitési dvezetbe sorolja.

TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEK
Telepiiléskézpont vegyes vezete (V)
288

(1) Az évezet épitési telkei csak teljes kozmiivesitettséq (kivéve a zért rendszeris csapadékviz elvezetést és a vezetékes

gazt) eseténépithetsk be,

(2) Az évezet épitési telkeinek kialakitsa sorén alkalmazands legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét
tovabbé az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési méd fiiggvényében - valamint a legkisebb zéldfeliilet ardnyat

a telek szézalékaban a kévetkezd tablézat szerint kell meghatdrozni:

Teleptiléskozponti vegyes 6vezetben az épitési telek:

Legkisebb teriilete Epitmények Kialakithaté telek
. . Legnagyobb | legnagyobb minimélis
Ovezeti | Beépité i i
vezell | Deepllés || kithaté | bedpithets | beepitetisége | cpitmény- | 129KioeDD | legkisebb e
jele médja ) ) 0 , szélessége | mélysége )
(m?) (m?) (%) magassaga (m) (m) aranya
(m) " : (%)
Vit 3 S7 1000/K 550/K 30 45/6,0/85 - - 30

(3)A teleptiléskézpont vegyes évezet elnevezésii tablazatban

a) az S7 szabadonallét jelent

b)

c) a ** (Vi13) jellel jelslt Svezetben csak a témb egészére kiterjeds, lstvanytervekkel megalapozott tanulménytery

alapjan épitészetiegységben kompondltan telepithetsk és alakithatok ki épiiletek”

d

e/ a K betd kialakultat jelent és a

/

g) Templom harangtornya legfeljebb 130 m magas lehet

h) Tobb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi terviap évezeti pecsétiében szereplt érték tartands be

(4) Az 6vezet épitési telkein tizemanyagtslts dllomés csak az arra kijellt helyen helyezhets el

(5) Az 6vezetben kivételes esetben az OTEK-t4] eltéréen iidiiléépiilet is elbelyezhets (maximum 2 egység), amennyiben a

kérnyezet terhelése(zaj levegbtisztasag, stb.) ezt lehetévé teszi és amennyiben az alkalmazott szerkezet kielégiti a

lakééptiletekre vonatkozé kévetelményeket is.

(6) Az 6vezet épitési telkein a & rendeltetést kiszolgals vagy kiegészits funkcidii 6nalls épuilet nem helyezhetd el kivételt

képeznek a vendéglits egységek, ahol az éttermi funkcié tobb épiiletben, tagoltan is - de egységes épitészeti arculattal,

rendezett egytittesként - telepithetd,
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(7) a) A Vi 14 dvezetben: 2880 m2-nél kisebb telkek esetén a beépitettséq legnagyobb mértéke iidtil6épiilet esetén 15%,

laké- és kozhasznalatirendeltetésii épiilet esetén 20%, az épitménymagassag legnagyobb mértéke 6,0m

b) 2880 m2-nél nagyobb telken Uj éptilet épitése esetén - rendeltetésts] figgetleniil - a legnagyobb beépitettség
megengedett mértéke30%. Az épitménymagassdg legfeliebb 7.5 m lehet A kitelezs oldalkert nagysdga az
épitménymagasség mértékénél 225 m-el kisebb érték.

(8
(9)

(10) Vi3 és Uh épitési svezetek hataran levs VI3 épitési dvezetbeli telkek esetében a kételezs oldalkert nagysaga az
épitménymagassagmérténé| 2,25 m-rel kisebb érték.

(1) A Vi 13** épitési Gvezetben eqy telken tobb épiilet is elhelyezhets”

Médositasi javaslat

A tervezett beruhazas a HESZ elsirasainak alapvetéen meg tud felelni, azonban két elem miatt sziikséges a médositas:
e abeépitési paraméterek kozil a 30%-os beépitési mértéknek a beépités nem tud megfelelni,
o aHESZ 7.5 alapjan az elé-, oldal- és hatsékerteket a szabélyozasi terven jelltek, valamint az OTEK szerint kell
meghatérozni, azonban az érintett terileten ilyen nincs jeldlve, az OTEK eléirasai pedig a tervezett épilet
elhelyezését nem tennék lehetévé (pl. 5 méter elskert)

Beépitési paraméterek

A tervezett telekosztas és a tervezett () megalléépiilet beépitési mutatéi az alabbiak:

Tervezett telek | Telek legkisebb

mérete szélessége

Beépités mértéke |Eptilet-magassag

Beépités mértéke Zoldfeltlet mértéke

terepszint alatt | mértéke (m)

(m?) (m) (m2) | (%) (m?) (m) (m2) | (%)

terepszint alatti
716,0 130 28229 | 3943 beépités nem 304 22312 | 3116

tervezett

Meg tud felelni Meg tud felelni Meg tud felelni - Meg tud felelni Meg tud felelni

A paraméter valtoztatésahoz (j dvezet kijelslése javasolt (a sorban kévetkezs Vi 18), melyben az értékek egyedileg a
vasUtallomas telkére hatarozhatéak meg.

Teleptiléskozponti vegyes 6vezetben az épitési telek:

Legkisebb teriilete Kialakithat telek

Epftmények

Legnagyobb | legnagyobb minimalis

Ovezeti | Beépités legkisebb | legkisebb

, L kialakithato | beépithets | beépitettsége |  épitmény- o T zoldfeltileti
jele moédja () () (%) I, szélessége | mélysége )
m m g g (m) (m) aranya
(m) (%)

vite | Sz | 1000/K | 550K 45 - - 30

Ezzel egyitt a rendelet 28.§-4t javasolt az alabbi bekezdéssel is kiegésziteni:

() A Vi 18 évezetben csak a vastiti kbzlekedéshez kapcsoléds és ennek kiszolgdldsahoz sziikséges épitmények
helyezheték el."
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Epitési hely - elé-,oldal- és hatsékert meghatarozasa:

Az épitési hely jelslést alapvetéen a HESZ a Szabélyozési terven nem alkalmazza, azonban az elé-, oldal- és hatsékert

meghatarozasara a rendeleti széveghen is van lehetdség. Ezért a 28,5t az alabbi bekezdéssel javasolt kiegésziteni:
() A VT8 bvezetben:
a)  az elokert mérete O méter,
b)  az oldalkert mérete 6 méter,

¢c) avasiti palya telkének irdnysba a hétsckert 2 méter

lehet.”

SZABALYOZASI TERV (HESZ 1. MELLEKLETE)

A HESZ mellékletét képezs Szabélyozasi Terven az épitési tvezetek megjelslése és egyes vonatkozé beépitési
paraméterek is szerepelnek. Az el6z6 pontban lefrt médositasokat ezért a tervlapon is &t kell vezetni. A hatélyos és a

tervezett dllapot bemutatasat a 6/A. és a 6/B.mellékletek tartalmazzak.

L
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- - e
e a\\“‘ % =" /
S . 3
e S — 3. gbra: A HESZ mellékletének
- (szabalyozasi tervlap) kivagata a
543 vasttéllomas kornyékére
/ hatalyos allapot (6/A. melléklet)
. - ;
. EADRY z
ez 2 =3
) - ” b
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L) ) ) - - a2
&e/? S -

85 ‘«o‘; _ 7
- - by »! i - -
B
L A = — 3.2, dbra: A HESZ mellékletének

(szabalyozési tervlap) kivagata a

-
-
-
543 vastallomas kornyékére
/ tervezett allapot (6/B. melléklet)
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16. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES IGENYE

1.6.1. Kozlekedés

Kozati kozlekedés és parkolas

Atervezett (j vasttalloméas kéztfejlesztést nemigényel, a kiszolgélésa a jelenlegi formaban az Allomas utcarél megoldhaté.

Az &lloméashoz 0 parkoléfeliletek létesiilnek az Alloméas utca feldli telekrészen. A sziikséges parkolé és kerékpartéarols

kialakitasanak igényét a Beépitési terv fejezetben részleteztiik.

Gyalogos és akadalymentes megkozelités

A gyalogos megkszelitések is feltjitasra kertinek az Allomés utca iranyabsl. A kérforgalom melletti gyalogos feltiletrsl a
meglévé lépcsé feldjitasra kertil, valamint egy gyalogos rémpaiis innen vezet majd az 0j &lloméas éptilet elé a peron szintjére.
Ezen feliil az allomas elsterének rendezése is a kérnyezetrendezési terv része. Az épilet tsmegébe épftett kiilsé lépcsé
is tervezett, mely kdzvetlen gyalogos kapcsolatot biztosit a rézs(in lefelé, Az akadalymentes lejutast ezen feliil a 1épcs6
mell¢ épitett lift biztostja.

Vastit

A meglév sk+30 peron 278 m hosszt és 2,1m széles, de a felvételi éptilet el6tti 45 méteren 6,5-7,5 m. A peron burkolata
kiselemes térks. A peron bevagasban van, amit rampan és a végponton egy lépcsékar segitségével lehet megkozeliteni.

A meglévs peronokat el kell bontani, helyette sk+55 magas emelt peronokat kell épiteni. A tervezett peronok a vasuti
jarmiivek akadalymentes megkozelitését lehetsvé tevs sk+55 magassaggal késziilnek. A peronszegély névleges tavolsaga
a vaganytengelytsl 1,65 m.

Az utasforgalmi teriileten a gyalogos feltiletek szilard burkolatot kapnak. A burkolt feliiletek hossziranyu lejtése max. 5%.

Tervezési feladat-meghatarozas szerint a tervezett peronok hossztisaga 250 m.

A peronon (] utasbeallé létestil.

1.6.2. Kozm(i ellatas

A beruhazasi helyszinére az e-kézmii rendszerbs|, valamint a MAV-tl beszerzett a kézmii adatszolgaltatés lett
felhasznalva. Az adatszolgaltatasok tajékoztat jellegtiek, a tovabbi tervezési fazisban fel kell venni a kézmitulajdonosokkal
a kapcsolatot, és tovabbi egyeztetést kell veliik folytatni az adatszolgaltatas pontositasara, sziikséges beavatkozasok

meghatarozasara,

Az éplilet ivéviz, szennyviz, csapadékviz, tavkézlési és kisfesziiltségli elektromos bekétéssel rendelkezik. Az épiilet
elbontasa és a helyén 4j éplilet épitése soran a kézmiibe kotéseket sziikséges atépiteni. A szennyvizcsatorna, szitkség
esetén nyomottan az Allomas utca meglévs szennyvizcsatornajara kothets. A tervezett Gt szegélye a meglévé ivéviz és
szennyvizcsatorna nyomvonala f8lé kertil, ezért az érintett kézmiiveket a szegély alatti szakaszon ki kell véltani. A tervezett
Gt csapadékvize, a szlikséges olajlevalasztast kévetden nyugat felé a korforgalom meglévs csapadékcesatornajaba, vagy
kelet felé a Vastt utca meglévs, burkolt rkéba vezethets. A tertlet kéz és térvilagitasat at kell épiteni. Az Allomas utca

alatt hizédé gazvezeték gerincvezetékét nem kell kivéltani, az atépils, illetve tervezett épiiletnek nincs gazigénye.
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17. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASA
OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A terileten, illetve kornyezetében épitett 6rokség nem talalhaté, helyi védett teriileten kiviil esik. Ugyanakkor a
vasUtélloméas kérnyezetének rendezése és egy Uj és a mai elvarasoknak megfelels megalléépiilet az épitett kérnyezet
min6ségét és a varosképi megjelenést jelentésen javitja.

Kérnyezeti értékek sériilése szintén nem all fenn, az &llomés telke nem fekszik védett teriileten.
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MELLEKLETEK
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24.  JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK - MODOSITO RENDELET-TERVEZET

Balatonakarattya Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2021(.... ....) 6nkorményzati rendelete
BALATONAKARATTYA KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASAROL

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képvisels-testilete Magyarorszag helyi snkorméanyzatairél sz6l6 2011, évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatksrében eljérva, az épitett kérnyezet alakitasardl
és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVIIL tsrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban foglalt felhatalmazas alapjan, a
teleptilésfejlesztési koncepciérél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiars| és a teleptilésrendezési eszkézokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrél sz6lé6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. §-ban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag,
Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag, a Budapest Févaros Kormanyhivatala, az Innovéciés és Technolégiai
Minisztérium, a Honvédelmi Minisztérium, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi
lgazgatésag, Orszagos viziigyi Féigazgatésag, Kézép-dunantali Viziigyi lgazgatésag és a Veszprém Megyei Rendér-
fskapitanysag, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel 6sszefiiggs
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairsl 1/2017.(VIIl16.) énkormanyzati rendeletében megjelsltek véleményének
kikérésével a kovetkez8ket rendeli el:

15

A rendelet elvalaszthatatlan részét képezi az alabbi melléklet:

a)  SZT/12021méd jeldi terviap
2§

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képviselé-testlete Balatonakarattya kbzigazgatasi tertiletére vonatkozs Helyi
Epitési Szabalyzatanak megéllapitasars| sz6l6 6/2014. (XIl. 08.) snkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 2.§
(4) bekezdése a kovetkezé Ir) ponttal egésziil ki:

(A HESZ meliékletei:)
(1)12. melleklet: SZT moédositasok:
ls) SZT/1/2021méd

35

Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatérel sz6l 6/2014. (XII.8.) snkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 28.§ (2) bekezdésébe foglalt tablazat az alabbi sorral egésziil ki

Teleptiléskozpont vegyes dvezetben az épitési telek
) | Legkisebb teriilete Legnagyobb Epitmények Kialakithat¢ telek Minimélis.
O\I/ezetl Beéjpl'ltés Kilakithato | Beépithets | bespitetisége | |e/gnagy0bb / Le/gkise/bb Le/gkis/ebb Z'd|c|f/e|(j|et|
jele médja (m2) (m2) (%) épitménymagassaga | szélessége | mélysége arénya
(m) (m) (m) (%)
Vi 18 SZ 1000/K 550/K 40 45 - - 30

45
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(2) A HESZ 28.5-a az alébbi (13) és (14) bekezdésekkel egészil ki
(13) A Vi 18 bvezetben csak a vasiti kézlekedéshez kapcsoléds és ennek kiszolgaldsshoz sziikséges épitmények
helyezhetsk el
,(14) A Vi 18 bvezetben:

a)  az elokert mérete O méter,
b)  az oldalkert mérete 6 méter,
¢) avasiti palya telkének irénydba a hétsckert 2 méter
lehet.”
Z&ré rendelkezések
5§
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kévets napon Iép hatalyba, és a hatalyba lépését kbvets napon hatalyat veszti.

(2) A HESZ mellékletét képezs SZT/6/2017méd jeldi tervlap az SZT/1/202méd jelti terviapon médositassal érintett

tertiletként lehatarolt tertileten az SZT/1/2021méd jelti tervlapon meghatérozott tartalomnak megfelelsen médosul.

Matolcsy Gyéngyi sk Polgér Beatrix

pogarmester jegyz6
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' SZT/1/2021méd

201, (\/|. ) onkormanyzati rendelet melléklete !

Megbizé:  Balatonakarattya Kézség Onkorményzata
8172 Balatonakarattya, Iskola utca 7.

Tervezé:  C.D.C. Telepiilésfejlesztési Tervezd és Tanacsads Kft.
1118 Budapest, Barték Béla at 61.

trarateeal %2;’ Kerekes Gysrgy TT/101-2777 | !///*;,7/:/”/?/7' Verebély-Papp Tibor TT 01-6669

telepiiléstervezési vezetd tervezé | teleptiléstervezési felelds tervezs




	É05_SZAB-mód_2-melléklet_ALAPTÉRKÉP.pdf
	Lapok és nézetek
	SZAB_MÓD


	É05_SZAB-mód_5-melléklet_BEÉPÍTÉSI_TERV.pdf
	Lapok és nézetek
	BEÉPTERV


	É05_SZAB-mód_6-A_B-melléklet_HÉSZ_MÓDOSÍTÁSI_JAVASLAT.pdf
	Lapok és nézetek
	SZAB_MÓD



