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ELOTERJESZTES

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

2025. majus 14-ei rendkivali Glésére.

Targy: Dontés a Balatonakarattya, 2934/12 hrsz-u ingatlanon - Napfény Parkolé teriiletén — 32 nm-
es terllet bérletére vonatkozé palyazat kiirasarol.

Eléterjesztd: dr. Imrédy Szabolcs — polgarmester



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Onkormanyzat a rendelkezése alatt allo, Balatonakarattya 2934/12 hrsz-U ingatlannak a palyazati
felnivasban megjeldlt részére palyazatot kivan kiirni.

Az elbterjesztés részet képezi a palyazati kiiras, tovabba a bérleti szerzddés tervezete.

dr. Imrédy Szabolcs
polgarmester

Palyazati felhivas

Balatonakarattya Kozség Onkorméqyzata Képvisel6-testllete  (tovabbiakban: Bérbead6) a
....................... hatarozata alapjan az Onkormanyzat rendelkezése alatt ll6, Balatonakarattya 2934/12
hrsz-U ingatlannak a jelen kiiras mellékletét képezé rajzos melléklete szerinti terilet (a tovabbiakban:
Bérlemény) bérletére palyazatot ir ki, az alabbiakban részletezett feltételek szerint:

Bérbe adandé ingatlan elhelyezkedése:

a) Az ingatlan cime: 8172 Balatonakarattya, Napfény Parkolé 2934/12 hrsz-0 ingatlannak a mellékletben
megjelolt 6,5m x 5 m (32,5 m2) terilet(i része.

Bérbe adando6 ingatlan altalanos leirasa:

A Bérlemény jelenleg Ures terillet, amelyen egy legfeliebb 32 nm alaptertiletii mobil jellegi felépitmény
helyezhetd el. A szikséges kdzmiivek kialakitdsa Bérl6 feladata és koltsége. Bérl koteles legalabb a
felépitmény el6tt jarda teriletet térké burkolattal ellatni. A tervezett mobil jellegl felépitmény latvanyterve
a palyazat kotelez6 melléklete.

A Bérbeado altal tamogatott hasznositasi célok:

MinGségi vendéglato tevékenység

Az Onkormanyzat altal nem tamogatott hasznositasi célok

Teleplilésképi-, és telepiilésiizemeltetési okok miatt az Onkormanyzat a kévetkezd hasznositasokat nem
tamogatja: dohanybolt; fegyver-, |16szer és pirotechnikai eszkdzok boltja; hasznalt aruk boltja;
zalogkereskedés; nagykereskedelem; raktarozas és /vagy egyéb logisztikai tevékenység; ipari
mennyiségu, illetve ipari jellegll gyartasi tevékenyég;

A palyazo tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzédésben rendkivuli felmondasi oknak minésul bérbeadd
részér6l, amennyiben bérld6 nem Onkormanyzat altal tamogatott hasznositasi szempontok alapjéan
Uzemelteti az ingatlant, illetve amennyiben a kotelezd nyitvatartasra vonatkozo bérleti szerzédes szerinti
szabalyokat megseérti.

A bérbeadas id6tartama:

Az ingatlan bérbevételére hatarozott idétartamra van lehet6ség 2027. december 31. napjaig, amely
id6tartam tovabbi 4 évre meghosszabbithato.

Kiiro ezuton tajékoztatia a palyazot, hogy az ajanlatok elbiralasa Balatonakarattya Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a hatéskore.

A versenyeztetési felhivast az Onkormanyzat internetes honlapjan 2025. majus 15. napjatol kezd6do 13
napra kozzé teszi és a felhivast a Balatonakarattya Kzség Onkormanyzata Hirdet6tablajan a honlapra
torténd feltdltés napjaval egyidejlileg kifliggeszti.

A palyazat benyujtasanak hatarideje:
2025. méajus 29. 08.00 6ra

A palyazatok benyujtasanak helye:

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata (8172 Balatonakarattya, Rakdczi ut 55.)

Az oOsszeallitott palyazati dokumentaciot az alabbi modon kérjik Balatonakarattya Kozség
Onkormanyzata részére postai Uton feladni vagy személyesen, zart boritékban leadni:

- A boritékon a Palyazé neve mellett kérjuk feltiintetni az alabbi szdveget: ,Napfény parkold 32
nm-es terlletre vonatkozé bérleti palyazat’.



- A palyazati dokumentaciét belfoldi tértivevényes kildeményként kérjik a fenti cimre

eljuttatni. A felad&skor visszakapott konyvelt killdemény feladovevényét kérjik a teljes

palyazati idoszak alatt meg0rizni, mert a postan elveszett kildeményekért felelésséget nem

vallalunk.
A palyazati dokumentéaciot a kotelezé mellékletek csatolasaval kell benyadijtani.
A pélyazati dokumentacié valamennyi irott oldalat folyamatos sorszamozéssal kell ellatni, valamint a
palyazé vagy a képviseletére jogosult torvenyes képviseldje, illetve az altala meghatalmazott személy
kézjegyével kell ellatni. Az alairasi jogosultsag igazolasa jogi szemely palyazo esetében eredeti alairasi
cimpéldannyal vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett eredeti alairds-mintaval, valamint kdzjegyz6 altal
hitelesitett vagy igyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglalt eredeti meghatalmazéssal torténhet.
Bérleti dij:
a) A Bérbeado altal meghatarozott teriiletre vonatkozd minimalis bérleti dij 6sszege 1.200.000 Ft/ év
azzal, hogy a 2025. évre a teljes évi bérleti dijat meg kell fizetni. A bérleti dij mértéke minden év januar 1.
napjatél kezdddéen a KSH altal az el6zd évre kdzzétett inflacié mértékével automatikusan emelkedik.
b) A bérld mikodésével kapcsolatban végzett miiszaki munkak 0sszege a bérleti dijpa nem kerdl
beszamitasra, és egyéb modon sem igényelhetd Bérbeaddtol a megtéritése. A Bérlé a Bérlemény targyat
illetéen barminem( munkalatokat kizarolag Bérbeadod elbzetes, irasbeli hozzajarulasaval vegezhet az
irasbeli hozzajarulasban rogzitett feltételek mellett. Az irasbeli hozzajarulasban rogzitett feltételek
megsértése szerz6désszegesnek mindsul.
c) A bérleti dijat egy 6sszegben minden év aprilis 01-ig kételes megfizetni. Bérlé 2025. évben a bérleti
dijat legkésdbb junius 30-ig koteles megfizetni.
d) Bérleti jog nem megvalthatd, nem atruhazhat6, az lzemeltetési jog semminem( jogcimen nem
atengedheté a Bérbeadd hozzajarulasa nélkdl.

Ovadék:
A nyertes palyazo a szerzédéskotést kovetben 200.000.- Ft dvadék fizetésére kotelezett.

A Bérlo fobb kotelezettségei:

a) A kozlzemi és hulladékszallitasi dijak fizetése a leendd Bérlé kotelezettségi korébe tartozik.

Rendelkeznie kell egy 1100 literes edényzettel, heti egyszeri Uritéssel, valamint a hulladékot szelektiven

kell gydijtenie.

b) A szerz6dés megsziinésekor a bérlének a terlletet tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas

eredeti allapotban kell visszaadni.

c) A Bérl6 vallalja, hogy minden targyév junius 1- napjatél augusztus 31. napjaig minden nap nyitva tart.

A bérld reszletes szolgaltatasi kotelezettségeit a Bérleti szerzdés tervezet tartalmazza. Bérld — a

fentiektdl eltéréen — 2025. évben legkésdébb julius 15. napjaig koteles megkezdeni tevékenységét.

d) A Bérl6 vallalja, hogy a bérleményen elhelyezendd kulsé reklamok, (grafika, z&szlo, felirat, neontébla

stb.) a helyi épitési szabalyzatban foglaltaknak, valamint a telepllésarculati kdvetelményeknek,

eléirasoknak megfeleléen — a Bérbeado elzetes irdsbeli hozzajarulasénak birtokaban — helyezi el.

e) Amennyiben a Bérl6 a bérleti dij megfizetésével 15 napot meghaladd késedelembe esik vagy a

szerz@dést egyéb modon megszegi, ugy Bérbeadd azonnali hatalyu felmondasi joga megnyilik.

f) A Bérl6 véllalja, hogy a bérleményt 2025. julius 15. napjaig, de legkésdbb a szerzGdéskotést kovetd 1

hénapon belul megnyitja.

g) A Bérld kotelessége a Bérleményen elhelyezendd, miikodéséhez sziikséges kdzmiiveket sajat

kéltségére és sajat felelésségére kiépiteni.

h) A Bérlé részteles kotelezettségeit a palyazati kiiras mellékletét képezd Bérleti szerzédés tervezet

tartalmazza.

1. A palyazat résztvevéije lehet:

Egyéni véllalkozd (magyar vagy kulfoldi allampolgér), tovabba a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi

CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato szervezet, aki, illetve amely

1.1 kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony tartama alatt a bérleményt az 6nkormanyzat
altal tamogatott hasznositasi szempontok alapjan Uzemelteti, és

1.2 apalyazati hataridd lejartaig a jelen palyazati és részvételi feltételeket teljesiti és elfogadja, és




1.3 a hirdetményben szereplé nem lakas céljara szolgald helyiség hasznositasara megjeldlt hataridén
belll palyazatot nyujt be,

1.4 anyertes ajanlattevo vallalja, hogy a palyazat kiiroval bérleti szerz6dést kot.

A pélyazé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6désben rendkiviili felmondéasi oknak mindstl bérbeadd

részérél, amennyiben bérl6 nem az 6nkormanyzat altal tdmogatott hasznositasi szempontok alapjéan

Uzemelteti, illetve amennyiben a kotelezd nyitva tartasra vonatkozé bérleti szerzédés szerinti szabalyokat

megsérti.

A Paélyazat elbirdlasa soran elényt jelent, amennyiben a Palyazo a tervezett tevékenység végzése

tekintetében referenciakkal rendelkezik.

2. A palyazat benyujtasakor a kotelezéen csatolandd mellékleteket magyar nyelven kell
benyujtani:

2.1.  Egyénivallalkozék esetében a Nemzeti Add- és Vamhivatal illetékes ad6- és vamigazgatdsaga
altal kiallitott hatosagi bizonyitvanyt (amely a palyazatok benyujtasara nyitva allé hataridé kezdetét
megel6zben legfeljebb 30 napnal nem régebbi iddpontban kiallitott okirat lehet.)

2.2.  Jogi személy palyazé esetén:

a) 30 napnal nem régebbi cégkivonat vagy a palyazéra vonatkoz6 szabalyok szerinti nyilvantartast
végz0 hatdsag altal kiallitott nyilvantartasba vételt igazol6 okirat példanya,

b) eredeti vagy kozjegyz6 altal hitelesitett masolatban alairasi cimpéldany, vagy ugyvéd altal
ellenjegyzett, a Cégtorvény 9. §-nak megfelelé eredeti alairas-minta, amennyiben ezen okiratokkal a
palyazénak a vonatkozd jogszabalyok alapjan kotelezéen rendelkeznie kell; és amennyiben az ajanlatot
nem a palyazo alairasra jogosult képviseléje irja ala, ugy kozjegyzoi okiratba, vagy ugyvéd altal
ellenjegyzett teljes bizonyité erejii maganokiratba foglalt meghatalmazas.

2.3 Valamennyi palyazénak be kell nyujtania az alabbi okiratokat, nyilatkozatokat:

a) nyilatkozat, hogy a kiiré, azaz Balatonakarattya Onkormanyzattal szemben nincs fennallé
adotartozasa,

b) bintet6jogi felelésség tudataban tett nyilatkozat, hogy a palydzo szervezet szerepel a NAV
koztartozasmentes adatbazisban, vagy 30 napnal nem régebbi nemleges adoigazolas.

c) nyilatkozat arrél, hogy nincs a kiiro, azaz Balatonakarattya Onkormanyzat tulajdonaban lévé
ingatlan bérleti jogviszonyaval kapcsolatos tartozasa (bérleti dij, kdzizemi dijak stb.),

d) referencia lista (ha van)

e) a nyertes palyazénak legkésébb a bérleti szerzédés alairasanak napjaig be kell nyujtania a NAV altal
kiallitott 30 napnal nem régebbi nemleges adoigazolast (ha a palyazat mellékleteként nem kertilt
benyujtasra).

2.4. VValamennyi palyazénak meg kell jel6Inie azonnali elérhetéségét (mobil telefonszam és e-mail cim).

3. A palyazatok bontasa:

3.1. A palyazatok bontdsara 2025. majus 29. napjan 11.00 o6rakor zartkoriien keril sor
Balatonakarattya Onkormanyzat székhelyén.

3.2. A palyazatok felbontasakor jegyzOkonyv késziil, amelyben rogzitésre keriilnek a palyazok
azonositd adatai és megallapitasra kerdl, hogy a palydzd6 minden szlkséges dokumentumot
rendelkezésre bocsatott-e. Amennyiben a kotelez6en beadandd dokumentumok kozil barmelyik
hianyzik, ugy annak hianypétlasara nincs lehetdség, és az ajanlat érvénytelennek mindsul.

3.3.  AKiiré a palyazati ajanlatok felbontasakor, illetve azt kovetéen megallapitja, hogy mely
ajanlatok érvénytelenek.

Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) Olyan ajanlattevd nyuijtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton.

b) A palyazatot a palyazati felnivasban meghatérozott ajanlattételi hataridé lejarta utan nyuijtottak be.
c) A pélyazati dokumentacié nem lezart boritékban kertilt leadasra.



d) A kételez6en beadandé dokumentumok barmelyike nem kertilt leadasra.
4. A palyazati eljaras érvénytelensége és eredménytelensége:

41.  Ervénytelen a palyazati eljaras, ha

a palyazat értékelésekor és elbiralasakor az osszeférhetetlenségi szabalyokat megseértették, vagy akkor
is, ha valamelyik palyazo, vagy az érdekkorében allé mas személy az eljaras tisztasagat, illetve a tobbi
ajanlattevd érdekeit sulyosan sért6 cselekményt kovet el, vagy a palyazat titkossagat megsértette.

Osszeférhetetlenségi szabalyok:

A palyazati eljaras soran dsszeférhetetlenséget kell megallapitani, ha a palyazatok elbiralasaban olyan
természetes személy, szervezet, illetéleg képvisel6jik vesz részt, aki maga is ajanlattev, vagy

- annak kozeli hozzatartozdja (Ptk. 8:1. § (1) bek.),

- annak munkaviszony alapjan felettese, vagy alkalmazottja,

- annak mas szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja,
- ha barmely oknal fogva nem varhato el téle az gy elfogulatlan megitélése.

4.2. Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

- nem érkezett palyazati ajanlat,

- kizardlag érveénytelen palyazatok érkeztek,

- egyik ajanlattevd sem tett a palyazati dokumentacidban foglaltaknak eleget,

- Kiir6 az eljaras érvénytelenségeérdl vagy eredménytelenségérél dontott,

- valamelyik palyazo vagy az érdekkorében allo mas személy az eljaras tisztasagat, illetve a tobbi palyazd
érdekeit sulyosan sérté cselekményt kdvet el, vagy a palyazat titkossagat megsértette,

- amennyiben a palyazati idészak alatt bizonyitast nyer, hogy a palyazé a bérbevételi ajanlatban valétlan
adatot/kortiményt kozolt.

4.3.  Kiiré fenntartja azt a jogot:
- a palyazati eljarast érvényes ajanlatok esetén is kilon indokolas nélkil eredménytelennek nyilvanitsa.
- az ajanlattevék kozott versenytargyalast tartson.

A Kiir6 a versenytargyalas tényérél, helyérdl és idejérdl, valamint a sziikséges korilményekrél az azonos
tartalmu ajanlatot tevé palyazdkat koteles irasban (a palyazo altal megadott e-mail cimre kuldéssel) kell6
id6ben értesitenie.

5. A péalyazati ajanlatok elbiralasa, eredményhirdetés:

9.1, Apalyazat eredményerdl a képviseld-testilet a bontast koveto testileti tlésen dont.

9.2. A palyazatok elbiralasa soran az Elbiral6 a palyazok altal megajanlott bérleti dij és a tdmogatott
hasznositasi szempontok alapjan dont.

5.3. A palyazati eljaras nyertese az, aki a legmagasabb Osszeqli bérleti dijat és/vagy a
legjobbnak itélt hasznositasi szempontot tartalmazé ajanlatot teszi.

54. A palyazat eredményeérdl az Elbiralo a dontését kovetd 8 napon belll a palyazokat irasban
értesiti.

6. Bérleti Szerz6dés, az ingatlan atadasa - birtokba vétel:

6.1.  Anyertes palyazdval a Kiird bérleti szerzodést kot.

6.2.  Azingatlan tadas-atvételére a bérleti szerz6dés mindkét fél altali alairasat kovetd 8 napon bellll,
eldre egyeztetett idépontban kerul sor.

6.3.  Amennyiben a palyazati eredmény kihirdetését kovetben, de a bérleti szerz6dés megkotéset
megel6zben bizonyitast nyer, hogy a palyazé a bérbevételi ajénlatban valétlan adatot/kérulményt




kozolt és annak korabbi ismerete a bérbevételi ajanlat érvénytelenségét eredményezte volna, a bérleti
szerz6dés nem keril megkdtésre

Balatonakarattya, 2025. majus .....
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-4, melléklet

BERLETI SZERZODES tervezet

mely |étrejott egyfeldl Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata (székhely: 8172
Balatonakarattya, Rakéczi Ut 55., adoszam: 15827014-2-19; képv.: Dr.
Imrédy Szabolcs polgarmester),

mint bérbead6 (tovabbiakban: Bérbeadd)

mésfeldl ** (székhely: **., Cg.: **, ad6szam: **, képviseli: **)
mint bérlé (tovabbiakban: Bérld)
kéz6tt alulirott napon és helyen az alébbi feltételek szerint.



l.
ELOZMENYEK

Szerz6dd felek rogzitik, hogy Balatonakarattya Kzség Onkormanyzata a Balatonakarattya,
2934/12 hrsz-u, természetben a 8172 Balatonakarattya, Napfény parkol6 elnevezési ingatlanon
elhelyezkedd — a jelen szerz6dés 1. szamu melléklete szerinti — 6,5m x 5m -es terilet (32,5 m2)
tekintetében hasznositasi palyazatot irt ki.
Balatonakarattya Kozség Képviseldé-testilete ** szdmu Onkormanyzati hatarozataban a
palyazatot eredményesnek nyilvanitotta, és a palyazat nyerteseként Bérl6t hirdette ki.
Bérbead6 a Bérleményt a jelen Szerzddés feltételei szerint, az ebben foglalt jogok és
kotelezettségek rogzitése mellett Bérlének bérbe adja, Bérlé pedig azt ismert és megtekintett
allapotban bérbe veszi. Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemény részletes megvizsgalasara a Bérbeadd
lehetOséget biztositott. A Bérlemény hasznalati célja:

o Vendéglato-ipari egyseg.
Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy Bérlé a Bérlemény profiljat kizarélag a Bérbeadd el6zetes
irasbeli hozzajarulasaval jogosult megvéltoztatni. A Bérlemény profiljanak Bérbeadd engedélye
nélkuli megvaltoztatasa sulyos szerzédésszegésnek mindsul.
A fentiek elérebocsatasa mellett a szerz8dd felek az alabbi bérleti szerz6dést kotik.

1.

A BERLET TARGYA

Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a Balatonakarattya, 2934/12 hrsz-u,
természetben a 8172 Balatonakarattya, Napfényparkold ingatlanon elhelyezkedd 6,5 m x 5 m
alaptertletl (32,5 m2) terilet, amelynek pontos elhelyezkedését Felek a jelen szerzédés 1.
szamu mellékletében megjeldlték [a tovabbiakban egyittesen: Bérlemény]. A Bérlemény pontos
elhelyezkedését Felek a jelen szerzddeés elvalaszthatatlan részét képez6 1. szamu mellékletében
megjelolték.

M.

A BERLETI IDOSZAK

A jelen bérleti szerz6dés annak alairasanak napjatél kezd6dé és 2027. december 31. napjaig
tarto, hatarozott idétartamra jon létre.

Szerz(dd felek megéllapodnak, hogy a jelen bérleti szerzédés tovabbi legfeljebb 4 (négy) évre
kozos, egyezd akarattal meghosszabbithatd a Bérld6 ez iranyd kérelmére. Bérld a
meghosszabbitas tekintetében kérelmet kizarélag abban az esetben jogosult benyuijtani,
amennyiben a jelen szerzdésben foglalt rendelkezéseket maradéktalanul teljesitette a kérelem
benyljtasat megeléz0 idészakban. Amennyiben szerz6d felek a bérleti szerz6dés
meghosszabbitasaban allapodnak meg, Ugy a bérleti dij korrekcibjat egyezd akarattal elvégzik.

Iv.

A BERLETI DiJ

Felek megéllapodnak, hogy Bérlé netté **,- Ft/év, azaz netté ** forint/év dsszegll bérleti dijat

kételes megfizetni az alabbiak szerint.

- Bérld a bérleti dijat egy 6sszegben évente eldre koteles megfizetni legkésbbb a targyév aprilis
1. napjaig. Felek megallapodnak, hogy Bérl a 2025. év tekintetében az egy évre jutd bérleti
dijat kételes megfizetni.

- Bérl6 a bérleti dijat a Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748083-15827014-00000000
szamu szamlajara atutalas utjan koteles megfizetni.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy bérleti dij mértéke minden év januér 1. napjatol
kezdddden a KSH altal az el6zd évre kozzétett inflacio mértékével automatikusan emelkedik.
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Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Bérl§ a bérleti dij 2025. évre jutd
osszegének megfizetésével késedelembe esik, gy Bérbeadd — kilon elézetes felszdlitas nélkil
— a jelen szerz6dést azonnali hatallyal felmondani jogosult.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény fenntartdsaval kapcsolatos mindennemi koltségek —
kiveve kozterhek — a bérleti dijon felul a Bérld kotelezettsége. Bérld a felmerild kozuzemi
szamlakat Bérbeadd szamlaja alapjan Bérbeado6 részére koteles megfizetni az adott szamlan
feltlntetett fizetési hatéridében. Bérld tudomasul veszi, hogy ezen kotelezettségének
elmulasztasa sulyos szerzédésszegésnek mindsul.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a tevékenysége soran keletkezett hulladékot sajat
koltségére megrendelt 1100 literes edényzetben tarolja, amely tekintetében az illetékes
hulladékszolgaltato tarsasaggal legalabb heti egyszeri Urités tekintetében szerz6dést kot. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy a hulladékot szelektiven gydijti.

Bérlé koteles a jelen bérleti szerz6dés alairasat kovetdé 5 napon belul 200.000,- Ft 0sszeget
dvadekkent Bérbeadd hazipénztaraba készpénzben befizetni.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérld az dvadék jelen szerz6dés
szerinti 0sszegének megfizetésével késedelembe esik, ugy Bérbeadd a jelen szerz8déstdl
egyoldalu nyilatkozattal eléllhat.

Felek tudomasul veszik, hogy az dvadék rendeltetése az, hogy a bérleti szerz6dés barmely
jogcimen vald megsziinése esetén fedezetet nyujtson Bérbeadd részére, ha a Bérld terhére a
Bérlemény tekintetében karokozas, illetve rezsi vagy egyéb hatralék allapithaté meg, beleértve a
Bérbeado esetleges kotbérigényét is. A felek rogzitik, hogy a Bérbeadd dvadékbdl valé kielégités
joga a Bérld szerz6désszegésével automatikusan megnyilik. A kielégitési jog megnyiltakor a
Bérbeadd az dvadekkal biztositott kovetelését az 6vadékbdl kozvetlendl kielégitheti.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti dij 6sszegébe az 6vadék semmilyen formaban nem
beszamithato, igy szerz6désszegést kovet el, ha a bérlet lejartakor az utolsd havi bérleti dijat arra
hivatkozassal nem fizeti meg, hogy azt az 6vadék dsszege fedezi, tekintettel arra, hogy a
Bérbeadd az 6vadék Gsszegével a bérleti jogviszony megsziinésétél szamitott 15 napon belll
koteles elszamolni, oly modon, hogy amennyiben hatralék, kotbér tartozas, illetve karokozas a
Bérld terhére nem allapithatd meg, ugy az 6vadék teljes egészében visszajar Bérl0 részére.

Az esetleges hatralek, illetve karokozas koltségeit Bérbeadd az 6vadék dsszegébdl kozvetlendl
jogosult levonni, azonban az esetlegesen fennmaradd rész Bérld részére ez esetben is visszajar.
Az Gvadék Osszege utan Bérbeaddt nem terheli kamatfizetési kotelezettség.

Bérl6 a Bérbeadd eziranyu felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll koteles az
Ovadék osszegét kiegésziteni, amennyiben az barmely oknal fogva kisebb Gsszeglvé valik a
jelen Dbérleti szerzédés szerinti dvadék mértéke. Bérld tudomasul veszi, hogy ezen
kotelezettségének elmulasztasa sulyos szerz6désszegésnek mingsiil.

A felek rogzitik, hogy a Bérlé a Bérbeaddval szemben semmilyen jogcimen nem gyakorolhat a
Bérleti dij tekintetében koltségcsokkentési vagy visszatartasi jogot, ellenkoveteléssel és
beszamitassal nem élhet. E szabaly alol kivételt képez, ha a Bérbeadot jogerds birosagi, vagy
kézigazgatasi hatarozat fizetés teljesitésére kotelezi a Bérlével szemben.

Ha Bérld nem teljesiti a jelen szerzédésbe foglalt barmely fizetési kotelezettségét annak
esedékességekor, ugy annak esedékességtél a kifizetéséig a fizetendé dsszeg a Ptk. 6:155
szakaszaban rogzitett mérteki késedelmi kamat 0sszegével novekszik. A Bérlé tovabba koteles
megfizetni az e késedelem miatt felmerilé jogi kiadasokat, beleértve azoknak a jogi
szolgéltatasoknak a koltségeit, amelyre Bérbeaddnak szliksége lehet és minden postai, birbésagi
és mas végrehajtasi koltséget, mely a kdvetelés kielégitése érdekében mertil fel.

A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy Bérbead6 a Bérleményen elhelyezendd, mikodéséhez
szikséges kozmiveket a Bérl6 a sajat koltségére és sajat felelésségére kiépiti. A Bérld
tudomasul veszi, hogy a kozmi kiépitési koltségeket a Bérbeadotdl nem jogosult kdvetelni
semminemd jogcimen.
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V.
A BERLO ALTAL A BERLEMENYBEN VEGZETT ATALAKITASOK

Bérld kotelezettséget vallal, hogy a Bérlemény tertletén altala elhelyezend6 felépitmény, kulsé
reklamok (grafika, zaszld, felirat, neontabla, stb.) telies mértékben megfelelnek a helyi épitési
szabalyzatban foglaltaknak, valamint a telepulés arculati kovetelményeinek.

Bérld kizarolag a Bérbeadod el6zetes irasbeli hozzajarulasaval jogosult a felépitményt, illetve
annak homlokzatan barminemd targyat (tabla, reklam, cégér, stb) elhelyezni.

Bérl6 a Bérlemény, illetve a jovahagyott felépitmény barmely atalakitasara kizérolag a Bérbeadd
elézetes irasbeli jovahagyasaval jogosult.

A Bérlo kotelessege, hogy a Bérleményben folytatott tevékenységéhez beszerezze a mikodési
engedeélyt és minden szlkséges hatdsagi engedélyt. A hatdsagok altal kiadott engedélyek
megszerzéesének, illetve hatalyban tartasanak koltségeit a Bérlo koteles viselni. Az engedélyek
beszerzése érdekében sziikséges bérbeaddi nyilatkozatok kiadasat Bérbeadd csak kilondsen
indokolt esetben tagadhatja meg.

VII.
A BERLEMENY BIRTOKBA BOCSATASA

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokbaadésara a jelen szerzédés alairasat kovetden
a jelen szerz6dés szerinti kaucié megfizetését kdvetd 5 munkanapon beliil keriil sor.

Bérl6 a birtokbaadas napjatdl koteles viselni a karveszélyt, valamint az ingatlan terheit. Bérlé
koteles a Bérleményt rendeltetésszeriien, a jelen szerzGdés szerinti célra a hatalyos jogszabalyi
rendelkezéseknek megfelelve hasznalini.

Bérbeado jogosult a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat és a jelen szerz6désben foglalt
bérl6i kotelezettségek betartdsat ellenérizni. Az ellendrzésre a Bérld sziikségtelen haboritasa
mellett kertlhet sor.

VIIL.
A BERLO KARTERITESI FELELOSSEGE

A Bérlé felelés a Bérleményben minden altala okozott karért, ideértve az alkalmazottai,
megbizottai, illetve az érdekében a Bérleményen megjelend barmely személy altal okozott kart
is. Bérl6 felel tovabba minden olyan karért, amely a jelen szerzédéshdl eredd kotelezettségeinek
megszegésebll szarmazik.

IX.
BERLGI JOGATRUHAZAS

A Bérl6 a Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem jogosult a Bérlemény egészének
vagy részének hasznalatat harmadik személynek semminem( jogcimen atengedni vagy
albérletbe, Uzemeltetésbe adni akar ideiglenes jelleggel vagy dijmentesen sem.

A Bérl6 nem jogosult e szerzédésbdl szarmazo jogait vagy kotelezettségeit Bérbeadd elézetes
irasos engedélye nélkll atruhazni. A jogok és kotelezettségek atengedéséhez szikséges e
szerz6dés modositasa, melyet a Bérbeado, a Bérld, valamint a Bérlé jogait és kotelességeit
atvevd harmadik fél ir ala.
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Bérl6 a fentiektdl eltéréen ugyanakkor jogosult arra, hogy a jelen szerz6désbél szarmazé jogai
és kotelezettségei egységét olyan gazdasagi tarsasagra atruhdzza, amelynek Bérlé
egyszemélyes tulajdonosa, és amelynek kizarolagos Ugyvezetdje Bérld. Szerzddd felek ekorben
rogzitik, hogy Beérlé nem jogosult az ilyen gazdasagi tarsasagnak sem a tulajdonosi dsszetételét,
sem az Ugyvezetd személyet megvaltoztatni a bérleti szerzddés idétartama alatt.

A Bérlg altal létrehozott gazdasagi tarsasagnak a jelen bérleti szerzédés teljes id6tartama alatt
meg kell felelnie ,A nemzeti vagyonrdl” sz616 2011. évi CXCVI. tdrvény szerinti atlathatd szervezet
fogalmanak. Felek rogzitik és megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld altal létrehozott
gazdasagi tarsasag a bérleti szerzédés idétartama alatt nem felel meg az atlathaté szervezet
torvényi kritériumanak, ugy az a Bérbeadd részérdl azonnali felmondasi okot jelent.

A jelen pontban rogzitettek Bérlé altali megsértése sulyos szerzédésszegésnek mindsul.

X.
A BERLETI SZERZODES FELMONDASA

Felek régzitik, hogy a bérleti szerz6dés rendes felmondasara egyik fél sem jogosult.

Bérbeado6 a jelen bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal, azonnali hatallyal felmondhatja,
amennyiben:

a Bérlé a bérleti dij barmely részletének megfizetésével késedelembe esik, vagy a rezsi kdltségek
megfizetését tekintve 30 napot meghaladd késedelembe esik és a Bérbeadd ajanlott,
tértivevényes felszolito levelének kézhezvételétdl szamitott 8 napos péthataridd alatt sem teljesiti
dij fizetési kotelezettségét;

amennyiben a Bérl6 a jelen szerz6dés rendelkezéseit sulyosan megsérti;
Bérld eltér az engedélyezett tevékenységtél a Bérbeado irasbeli hozzajaruldsanak hianyaban;

Bérld jogosult azonnali hatallyal, rendkivuli felmondassal megsziintetni a jelen bérleti szerzédést,
amennyiben Bérbeado a jelen szerz6désbél fakadd valamely kotelezettségét sulyosan megszegi,
és azt a Bérld irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovetd 8 napon belil sem orvosolja.
Szerz6db Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd nem koteles ismételt felszdlitast kildeni Bérlé
részére olyan magatartas miatt, amely okan mar korabban felszdlitotta.

Ha a Bérl6 magatartdsa szolgél a felmondas alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a
kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy megismétiésétdl
valo tartozkodasra irasban felszdlitani. A jelen Szerzédés a felszélitds alapjaul szolgéld
magatartas folytatasa vagy megismétlése esetén irasban — kiilon felszélitds nélkil — azonnali
hatallyal felmondhato.

Xl.
A BERLEMENY KIURITESE

Bérld a bérleti jogviszony lejartakor — vagy a bérleti jogviszony jelen szerzédés, illetve a
vonatkozé jogszabalyok alapjan tortént jogszerii rendkivili felmondasa esetén — koteles a
lejaratot, illetve a felmondas kozlését kovetd 10 munkanapon napon belll a Bérleményen
elhelyezett felépitményt eltavolitani, a Bérlemény terlletét eredeti allapotaba visszaallitani, tiszta,
rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban atadni Bérbeadd részére. Az esetleges karok
helyreallitasahoz szikséges 0sszeget a Bérld a birtokvisszaadasi jegyzékonyv felvételétol
szamitott 5 napon belll koteles megtériteni Bérbeadd részére.

Amennyiben Bérl a kidritési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy napi kotbért koteles fizetni
Bérbeado részére, melynek napi dsszege 100.000,- Ft/nap.
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XII.
ENGEDELYEK, BERLOI FELELOSSEG

A felek rogzitik, hogy a Bérld a jelen szerz6dés szerinti tevékenységhez kapcsolodoan a Bérl6
nevere szold érvényes és hatalyos mikodési engedéllyel rendelkezik. Felek rogzitik, hogy a
Bérbeadd altal jovahagyott egyéb tevékenység tekintetében a Bérld kotelessége, hogy a
Bérleményben folytatott tevékenységéhez beszerezze a miikddési engedélyt és minden mas
szlkséges hatdsagi engedélyt. A Bérl6 kotelezettsége, hogy az engedélyeket a birtokba 1épésétdl
kezdbdben a bérleti szerz6dés id6tartama alatt folyamatosan hatélyban tartsa. Az engedélyek
beszerzésének és hatalyban tartasanak koltségeit a Bérl6 koteles viselni. A mikodési engedelyek
beszerzésének elmulasztasa vagy azok elvesztése — ide nem értve a vis maior vagy a Bérlének
fel nem réhatd oktol bekovetkezett elvesztés esetét - nem mentesiti a Bérl6t a jelen bérleti
szerz6désben vallalt kotelezettségek teljesitése alol.

A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy tevékenységét az engedélyben foglalt elGirasoknak,
feltételeknek és a mindenkor hatalyos torvényeknek, egyéb jogszabalyoknak és
rendelkezéseknek megfeleléen folytatja.

A Bérlét terheli a felelésség minden, a tevékenysége soran elkdvetett vétségért, mulasztasért, és
neki kell megfizetnie minden birségot és blntetést, amelyet a Bérlemény hasznalataval, az abban
folytatott Gzleti tevékenységgel, a vonatkozd szabalyok és eldirasok megszegésével és/vagy az
engedélyekben foglalt feltételek nem vagy nem megfelelé teljesitésével kapcsolatban rénak ki,
fliggetlendl attol, hogy azt ra vagy a Bérbeadéra, mint tulajdonosra vetették ki.

Xill.
EGYEB RENDELKEZESEK

Bérlé kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt minden év junius 1. napja és augusztus 31. napja
kéz6tt naponta legalabb 10.00 éra és 17.00 6ra kozott nyitva tartja (kotelezé nyitva-tartas). A jelen
pontban rogzitettek Bérld altali megsertése sulyos szerzédésszegésnek minésul.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérleti jogviszony egész idétartama alatt a
szerzGdésszeri hasznalatra alkalmas, illetve azért, hogy — a jelen pontban foglaltakon tulmenden
- harmadik személynek a Bérleményre vonatkozdan nincs olyan joga, amely a Beérl6t a jogszer
hasznéalatban korlatozna, vagy akadalyozna.

Minden értesitést, egyéb kozlést, ami a jelen szerzddés alapjan megteendd vagy megtehetd,
irasban kell megtenni és kizarolag akkor mindsul a jelen szerzGdés alkalmazasaban megtettnek,
ha azt személyesen vagy ajanlott-tértivevényes postai kildeményként a jelen szerz6dés
fejrészében rogzitett torvényes képviseldk részére, a fejrészben megjelolt cimre kiildték el:

A fentiek szerint elklldott értesités, levél a postara adas napjatél szamitott 5. napon akkor is
kézbesitettnek mindsil, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,elkoltozott” vagy ,nem vette at” vagy
mas hasonlo jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz.

A szerzddé felek a fentebb rogzitett adataikban bekdvetkezé mindennemd véaltozasrél 15 napon
belil a masik felet igazolhaté modon tajékoztatni kdtelesek. A tajékoztatas elmaradasabol eredd
karokeért kizarolag a tajékoztatast elmulasztd fél felel6s.

A Felek jelen szerzddeés teljesitése soran egyuttmiikodve kotelesek eljarni. Ennek soran a Felek
minden olyan akadalyrol vagy kortiményrdl, amely a jelen szerzddes teljesitése szempontjabdl
lényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.

Ha barmelyik fél egy vagy tobb esetben nem ragaszkodik a jelen szerzédés feltételeinek a szigoru
teljesitéséhez, illetve a jelen szerzédésben meghatérozott valamely jog, jogorvoslat vagy
valasztas gyakorlasahoz, nem jelenti azt, hogy az adott fél a jogsértés miatti jogorvoslati jogarol
lemondott volna vagy ugyannak a feltételnek a jovébeni teljesitésétél vagy ugyanazon jog
jovébeni gyakorlasardl is le fog mondani vagy a kdveteléseitdl el fog allni.
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Amennyiben a jelen szerz6dés barmely rendelkezése a kés6bbiekben érvénytelen vagy
kikényszerithetetlen lenne, ugy a Felek az érvénytelen rendelkezést kotelesek olyan érvényes
rendelkezéssel potolni, amely leginkabb megfelel a Felek Ugyletkotési szandékanak. A felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés valamely rendelkezése érvénytelen,
ugy ezen érvénytelen rendelkezés nem okozza az egész szerz6dés érvénytelenségét, kivéve, ha
az érvénytelen rész nélkil a felek nem allapodtak volna meg egymassal.

A jelen szerz6dés elvélaszthatatlan része a Bérld pélyazati dokumentacidja. A palyazati
dokumentacidban szerepl6, a Bérl6 Uzemeltetéssel kapcsolatos vallalasai és kotelezettségei a
jelen szerzGdeés részét képezi, azok megszegése sulyos szerzodésszegésnek mindsul.

Bérl6 kijelenti, hogy ,A nemzeti vagyonrél” sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény szerinti atlathatd
szervezetnek mindsul. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzédées
id6tartama alatt nem felel meg a hivatkozott torvény szerinti atlathaté szervezet fogalmanak, azt
haladéktalanul jeleznie kell a Bérbeadd részére. A bejelentés elmulasztasa sulyos
szerz6désszegésnek mindsul. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérlé a bérleti szerzodés
idétartama alatt nem felel meg az atlathatd szervezet torvényi kritériumanak, Ugy az a Bérbeadd
részérél azonnali felmondasi okot jelent.

Felek a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél
sz0l6 2013. évi V. torvény rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

Felek a fenti szerz6dést, mint az elhangzott (gyleti nyilatkozataikkal és akaratukkal mindenben
megegyezét, elolvasas és értelmezés utan, sajat kezlileg, a keltezés napjan és helyén irtak ala, amely
alairasukkal a szerz6dést megkotottnek ismerik el.

Balatonakarattya, 2025. **
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