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ELOTERJESZTES
Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiletének
2025. november 27-ei lilésére

Targy: Balatonakarattya kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa, megismételt partnerségi
egyeztetés lezarasa.

Eléterjeszté: dr. Imrédy Szabolcs



Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonakarattya Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasat Balatonakarattya Kozség Képviseld-testiilete
a 36/2025. (1V.29.) szdmu testlleti hatarozataval kezdeményezte a polgarmesteri hivatal telke melletti,
onkormanyzati tulajdonu 2361 hrsz-u telken tervezett szolgaltatéhaz elhelyezésének biztositasara.

Balatonakarattya Kbzség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének

36/2025. (1V.29.) hatirozata

BALATONAKARATTYA HELY1 EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

Balatonakarattya Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete az alabbi déntést hozza:

1. Balatonakarattya Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete kezdeményezi a Helyi Ir*'.p]'té.\;i
Szabalyzat modositasat az alabbiak szerint:
1. A 2361 hrsz-0 telken épitési hely kijelblése Szolgéltatohaz épitése érdekében,

2. A Helyi Epitési Szabalyzatban kisebb pontositasok, korrekciok elvégzése

2. A Helyi I"',p[lé.*:i Szabdlyzat modositasai a kiirnyezetre karos hatassal varhatoan nem lesz,
ezért a Képviselo-testiilet elbzetesen nem tartja szilkségesnek a 2/2005. (I1.11.)
Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kirnyezeti
vizsgilati eljards lefolytatasat. Erre vonatkozoan az érdekelt allamigazgatdsi szervek
véleményét kikéri.

3. Az 1. pont szerinti modositds felmerilld kdltségeit az Onkorményzat a 2025 évi
kisltségvetés terhére biztositja Bardosi Andrea Margit Tervezési ajanlata alapjan.

4. A Képviselo-testiilet a Megalapozo Vizsgdlat és Alatamaszté Munkarészek tartalméra
vonatkozd Feljegyzést elfogadja.

5. A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert a fentickkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitdsara, a tervezdvel torténd szerzodeés megkitésére,

Felelis: Dr. Imrédy Szaboles polgarmester
Hivatali Felelds: Bogdan Laszlo foépitész
Hatarido: azonnal

A munka I. Utemeként elkész(ilt a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint a varhat6 kdrnyezeti hatas jelentéségének
elddntése targyu egyeztetése, majd a munka Il. Gteme, a véleményezési tervdokumentacio, melynek partnerségi
egyeztetése augusztus elején megtortént. A partnerek észrevételt nem tettek.
Akét eljarast a 69/2025. (1X.25.) sz. hatarozattal zarta le a Képviselé-testiilet.

Ezutan kerillt sor az Allami f6épitész 4ltal dsszehivott targyalasra 2025 oktéber 20-an, ahol t5bb véleményezé
kifogast emelt a telek hatso részének telekként torténd kezelésére és javaslatként hangzott el, hogy az ténylegesen
kozlekedési terilet legyen. Ez esetben a beépithetd telekrész rendkivil lecsokken, mindssze 369 m2, ezért a
beépitést meg kell emelni min. 60 %-ra, és ehhez igazitani a minimélis zoldfellletet és a kialakithatd-beépithetd
telekméretet is. Ennek alapjan atdolgozasra kerilt a véleményezési tervdokumentacidé és ezért meg kellett
ismételni a partnerségi egyeztetést is, melynek keretében lakossagi forumot is kell tartani.

A Vt 17 épitési dvezet paramétereinek modositasardl Képviseld testlleti dontés szlikséges, valamint az Ujabb
partnerségi egyeztetést is le kell zamni.

Az eljaras lezarasahoz kérem a tisztelt Képviseld-testilletet, hogy az eléterjesztésben szerepld hatarozati javaslatot
sziveskedjenek elfogadni.

Melléklet: 1. A 2025. oktdber 20-an megtartott egyeztetd targyalas jegyz6kdnyve
2. A lakossagi forum jegyzékonyve



Hatarozati javaslat:

Balatonakarattya K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.12025. (...) onkormanyzati hatarozata

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasarol

Balatonakarattya Onkormanyzatanak Képvisels-testillete a Helyi Epitési Szabalyzat modositasaval kapcsolatosan
az alabbi dontést hozza:

1. megismerve a 2025. oktober 20-i egyeztetd targyalas jegyz6konyvét, kezdeményezi a Vit 17 épitési dvezetben
a beépitési mérték emelését 60 %-ra, a minimalis zoldfellilet csokkentését 25 %-ra, a 2361 hrsz-u telek hatsd
része pedig kertiljon levalasztasra kdzlekedési tertiletként.

2. megallapitja, hogy az 1. pont alapjan atdolgozott tervdokumentaciordl a 419/2025. (VI1.15.) Korm.r. 65. §-a
szerinti lakossagi forum megtartasra kerilt, a megismételt helyi partnerségi véleményezése soran a
maodositassal kapcsolatban vélemény nem érkezett, igy a helyi partnerségi egyeztetést lezarja,

3. felkéri a polgarmestert, hogy az &tdolgozott zaré véleményezési tervdokumentécio feltoltésével
kezdeményezze az (j zaré véleményezési szakasz meginditasat a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészénél.

Felel6s: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester
Hivatali FelelGs: Bogdan Laszl6 f6épitész
Hataridé: 2025.
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Ugyiratszam: VE/05/1089-24/2025. Targy: Balatonakarattya kdzség teleplilésrendezési
Ugyintézé: Dunaijcsik Zsuzsanna eszkozeinek modositasa (2361 hrsz.)
Telefon: 06-88/579-314 jegyz6kényv
E-TER azonosit6: 27114 egyszerisitett eljaras
Hiv. szam: -

JEGYZOKONYV
Targyalas helye: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

(Veszprém, Megyehaz tér 1.)
Targyalas idépontja: 2025. oktdber 20. (hétfd) 112 éra

Jelen vannak:

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény 75. § (3a) bekezdése alapjan az egyeztetd
targyalas elektronikus uton keriil megtartasra digitalis konferencia-megbeszéléssel (ZOOM
program segitségeével).

Brandhuber Szilvia 6nkormanyzati tgyintézé — Balatonakarattya K6zség Onkormanyzata
Bogdan Laszlé dnkormanyzati féépitész — Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata
Bardosi Andrea vezet6 telepuléstervezé — Varos és Haz Bt.

Nagy-Fulép Borbala féépitészi szakreferens — Epitési és Koézlekedési Minisztérium

Epitészeti Stratégiaért Felelés Helyettes
Allamtitkarsag Balatoni Féépitészi Féosztaly

Kaszian Agota — Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

Holonics Renata osztalyvezet6 — Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Utligyi Osztaly

Dunaijcsik Zsuzsanna szakugyintéz6 — Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi Iroda

Meilinger Csillla szakugyintézé — Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Allami Féépitészi Iroda

Az egyeztetd targyalasrdl a jegyzOkonyv elkészitése céljabdl kép- és hangfelvétel készlil,
amelyhez a résztvevék hozzajarulnak.

Balatonakarattya Koézség Onkormanyzatanak az E-TER felilletre feltdltétt kérelmére az allami
f6épitészi hataskdrben eljar6 Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal allami f6épitésze a
telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.419.) 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan egyeztet6 targyalast hivott 6ssze a
fenti idépontra.

! E-TER - Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszer

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehdz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonosito: 566185331
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A telepiilésrendezési eszk6zok médositasanak targya:

Balatonakarattya Kdézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasarol a 36/2025. (IV. 29.) szamu hatarozataban dontott. A tervezett mddositas célja
egyrészt a Balatonakarattya 2361 hrsz.-u telken épitési hely kijeldlése szolgaltatohaz épitése
erdekében, masrészt a helyi épitési szabalyzat egyes rendelkezéseinek mddositasa, kiegészitése.
A modositas soran Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése nem torténik.

A targyi médositasi szandék a telepulésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és annak
mellékletét képezé szabalyozasi terv (a tovabbiakban: HESZ) médositasat teszi szilkségessé. Uj
beépitésre szant terulet kijelolése nem torténik.

Az egyeztetd targyalasra elektronikus uton kiildott meghivora (a csatolt tervdokumentacioval

kapcsolatban) az alabbi allamigazgatasi és 6nkormanyzati szervek irasban valaszoltak:

o \Veszprém  Varmegyei  Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi FSosztaly

o Kodzép-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag Balatoni Szakaszmérnokseég

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Fbéosztaly Kozegészséglugyi és
Jarvanyugyi Osztaly

o Budapest Foévaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

o Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly

o Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly

e \eszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrartgyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

o Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Koordinaciés Osztaly

e \Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utligyi Osztaly

o Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanysag

e Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Féosztaly

e Balaton Fejlesztési Tanacs

e Veszprém Varmegyei Onkormanyzat.

A tervezett mddositassal kapcsolatosan a Budapest Fdévaros Kormanyhivatala Orszagos
Kozuti és Hajoézasi Hatésagi Foéosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly [BP/0801/00690-
2/2025.], és a Budapest Foévaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foéosztaly
[BP/FNEF/005688-2/2025.], a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly [VE/32/02594-4/2025] hataskor hianyaban észrevételt nem tett.

A Kozép-dunantuli Vizigyi Igazgatésag Balatoni Szakaszmérnokség [Siofok-004931-
0004/2025], a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
Kdzegészségiigyi és Jarvanyiigyi Osztaly [VE/NEF/01835-2/2025.], az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hatésagi Foéosztaly [KOFAT/59514-1/2025/VHF], az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly [KOFAT/59602-1/2025/HHF], a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés
Osztaly [18.557/4/2025], a Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag [19000/573-
126/2025.4lt.], a Balaton Fejlesztési Tanacs [2/102/2025.K] a tervezett mddositasi szandékkal
kapcsolatosan észrevételt nem tett, kifogast nem emelt.

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehdz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly Természetvédelmi Osztadly a VE/30/08180-2/2025.
Ugyiratszamu véleményében a kdvetkezdk szerint nyilatkozott:

»1---] A modositasok orszagos jelentéségli védett természeti teriiletet nem érintenek, nem tartoznak
az europai kbzdsségi jelentéseégli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foéldrészletekrél szolo 14/2010. (V.11.) KvVM rendeletben felsorolt Natura 2000 teriiletek kbzé, és
barlangok felszini védébvezetét sem érintik.

Az 1. szamu modositassal érintett 2361 hrsz.-u belteriileti telken ex-lege védett természeti érték,
illetve terlilet, vagy a védett és a fokozottan védett nbvény- és allatfajokrdl, a fokozottan védett
barlangok kérerél, valamint az Eurdpai Kézbsségben természetvédelmi szempontbdl jelentds
névény és allatfajok kbzzétételérdl szolé 13/2001. (V. 9.) K6M rendeletben régzitett fajok
el6fordulasardl nincs informacionk.

A telek Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. tbérvénnyel kKijeldlt orszagos Okoldgiai halbzat bvezeteit nem érinti, a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelettel meghatarozott tajképvédelmi teriilet 6vezetének elbirasai a tervezett méodositast nem
korlatozzak.

Az 8nkormanyzati szolgaltatéhaz elhelyezéséhez sziikséges moédositas, valamint a Helyi Epitési
Szabalyzat normaszbévegének mddositasai, pontositasai koérnyezetvédelmi, taj- és
természetvédelmi, valamint hulladékgazdalkodasi érdeket nem sértenek.

Kornyezeti vizsqgalat:

A benyujtott terv az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szél6 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet (Rendelet) hatalya ala tartozik.

A Rendelet 1. § (3) bekezdése szerint, a teleplilés egy részére készlild szabalyozasi tervnél, illetve
helyi épitési szabalyzatnal a varhato kbrnyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan
dbnthetd el a kbrnyezeti vizsgélat sziikségessége.

Az Onkormanyzat el6zetes megkeresésére VE/30/06103-3/2025. (igyiratszamon nyilatkoztam,
hogy a tervmédositassal kapcsolatban a kérnyezeti vizsgalatot nem tartom sziikségesnek, melyet
a kidolgozott véleményezési dokumentacio alapjan is fenntartok.

Fentiek alapjan, Balatonakarattya ko6zség teleplilésrendezési eszkdzeinek targyi
moédositasat a Képviselb-testiilet részére kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi szempontbol elfogadédsra javasiom.”

A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly a
VE/51/2461-2/2025. Ugyiratszamu véleményében a kdvetkezdk szerint nyilatkozott:

J[...] A rendelkezésemre &ll6 iratok alapjan megéllapitottam, hogy az Epitési és Kézlekedési
Minisztérium altal vezetett kbzhiteles érékségvédelmi nyilvantartas (a tovabbiakban: Nyilvantartas)
aktualis adatai alapjan a moédositassal érintett teriilet nyilvantartott régészeti lel6helyet vagy
miiemléket nem érint.

A kulturélis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. tdérvény (tovabbiakban: Kétv.) 24. § (2)
bekezdésében foglaltak értelmében, ha nem régészeti terepmunka keretében kertil elb régészeti
emlék, lelet vagy annak tiné targy, a felfedezd, a tevékenység felelés vezetbje, az ingatlan
tulajdonosa, az épitteté vagy a kivitelez6 kételes a) az altala folytatott tevékenységet azonnal
abbahagyni, b) a régészeti gyljtékérrel rendelkezé teriiletileg illetékes muzeum vagy a jegyzé
utjan, vagy koézvetleniil az érokségvédelmi hatésagnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrdl

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8200 Veszprém, Megyehdz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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haladéktalanul tajékoztatia a menté feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint jogosult
intézményt, valamint c) a tevékenységet szliineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérél — a
felel6s 6rzés szabalyai szerint — a menté feltarasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.
A bejelentési kbtelezettség elmulasztasa a Kétv. 82. § (1) bekezdése, valamint az 6rokségvédelmi
birsagrél szolé 191/2001. (X1.18.) Korm. rendelet alapjan Orékségvédelmi birsag kiszabasat
vonhatja maga utan!

A fejlesztést illetéen tdjékoztatom az Onkormdnyzatot, hogy a Koétv 23/C. § (1) bekezdése
szerint un. nagyberuhazas esetén a beruhazénak elbzetes régészeti dokumentaciot kell
készitenie: A fenti jogszabaly 7. § 23. pontja alapjan nagyberuhazasnak minéstl a féldmunkaval
jaré a) brutté 800 millié forintos értékhatart meghaladé teljes bekeriilési kbltségli beruhazas, b) a
védml-, toltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé arapaszto- vagy arapasztotarozo-épités,
vagy c) a kisajatitasrol sz6l6 térvény szerint kisajatitassal jar6 kbzérdekii célu beruhazast végeztek.
Fenti jogszabaly 7. § 5. pontja szerint az elbzetes régészeti dokumentacié valamely teriilet
régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rékség elemeire vonatkoz6é ismeretek
(kiilénésen a lel6hely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és
pontositasara szolgalo, valamint az ebbdl kbvetkezGen elvégzendb régészeti feladatellatas
formajanak, id6- és kéltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajarulé, az ismert adatok és
forrasok feldolgozasaval, a lel6hely allapotaban maradandé valtozassal nem jar6 miszeres
lel6hely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval késziilt dokumentum.

A Balatonakarattya kézség telepliilésrendezési eszkézeinek modositasa (2361 hrsz.) ellen
Orékségvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek, azt a képviselG-testiilet részére elfogadasra
Jjavaslom.”

A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat a 04/228-2/2025. (igyszamu levelében a kdvetkez6k
szerint nyilatkozott:

J[...] A Veszprém Varmegyei Onkormanyzat Kézgylilésének Veszprém megye teriiletrendezési
Sszabéalyzatardl, térségi szerkezet tervérdl és bvezeteirbl szol6 15/2019. (XIl. 13.) rendelete (a
tovabbiakban: VmTrT) szabalyozza az ,Egyedileg meghatarozott megyei évezetek” lehatarolasat
és szabalyozasat, amely vonatkozé elbirasok a varmegye teljes kbzogazgatasi teriiletére, ezaltal a
Balaton Kiemelt Ud(il6kérzet tertiletére, igy Balatonakarattya telepiilésre is hatalyosak.

A dokumentacio teljeskériien vizsgalja a VmTrT elbirasainak valo megfelelést. [...]

A telepliilésrendezési terv tervezett mdodositasa nem ellentétes a varmegyei teriiletrendezési
tervvel. [...]”

Az allamigazgatasi, valamint O&nkormanyzati szervek egyeztet§ targyalasig beérkezett
véleményének ismertetését kdvet6éen Dunajcsik Zsuzsanna kérdezi a résztvevdket, hogy az
elhangzottakkal kapcsolatosan kivannak-e észrevételt tenni.

Kaszian Agota a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaq képviseletében eladja, hogy a
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetveédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztaly Természetvédelmi Osztaly véleményével 6sszhangban a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag ugy nyilatkozik, hogy a tervezett moddositas taj- és
természetvédelmi szempontbdl védett terlleteket nem érint, a tervezett modositassal
kapcsolatosan nem emel kifogast. Jelzi, hogy az eljardas folyaman a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem kérték.

Dunajcsik Zsuzsanna el6adja, hogy a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki_Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalya a VE/62/00820-
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2/2025. ugyiratszamu véleményében a 2. szdmu modositassal kapcsolatosan tett észrevételt a
kdvetkez6k szerint: ,[...] A 2. médositési pont vonatkozéséban a HESZ szbvegezésének 5.§ (3)
bekezdése: Lakotelkek megkéozelitését szolgald, kbzforgalom eldl nem elzart maganut 4 telekig
minimum 6,0 m, 4 teleknél tébb telket kiszolgal6 maganut és gazdasagi teriilet esetében min. 10
m; kbézforgalom elbl elzart maganut csak 1 telek megkézelitésre alakithaté ki minimum 4,0 m
telekszélesseggel alakithato ki. [...]”

Bardosi Andrea eladja, hogy a javaslatot egyeztette Holonics Renata osztalyvezetével, a HESZ
tervezet elébbieknek megfeleléen atdolgozasra kerult.

Nagy-Fiilop Borbala az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Epitészeti Stratégiaért Felelés
Helyettes Allamtitkarsaq Balatoni Féépitészi Féosztaly képviseletében eldadja, hogy a
modositas tervezettel kapcsolatosan harom javaslatot fogalmaztak meg. Az egyik az épitési hely
kijelolése, amellyel kapcsolatosan kérdezi, hogy a telepllésen jelenleg nincs mashol épitési hely
jelolve, ezért az most Uj elemként kertlne be?

Bardosi Andrea valaszol, hogy tudomasa szerint mashol is van mar épitési hely jellve, pl. a
2023. évi modositasban a kisbolt esetében. A HESZ 12-es melléklete tartalmazza a
modositasokat, mert nem volt méd azok egységes szerkezetben torténd dokumentalasara. A 12-es
mellékletben minden modosité szabalyozasi tervlapnak sajat jelmagyarazata van.

Nagy-Filop Borbala elfogadja a valaszt, ugyanakkor jelzi, hogy szerencsésebbnek tartanak, ha
az épitési hely nem lenne abrazolva, hanem helyette a Vt-17 épitési dvezetre vonatkozdan lenne
megfogalmazva az el6iras, ugy, hogy bdvithetd legyen ez az épllet, de ne legyen ez az egyetlen
telek kijelolve. Kérdezi, hogy a telepulésen van-e mashol Vt-17 épitési dvezet kijeldlve?

Bardosi Andrea valaszol, hogy nincs. El6adja, hogy a sz6veges megfogalmazast a telek ,L”
alakja miatt nem tartja szerencsésnek. Az el6kertet szGvegesen még meg tudnak hatarozni ugy,
hogy az egyik ut fel6l 2,8 m, a masik ut felél 1,2 m, de a telek hats6é részében mar nem lenne
egyértelm, ezért specialis az épitési hely kijeldlése.

Nagy-Fiilop Borbala el6adja, hogy a masik javaslatuk az, hogy ne hatarozzanak meg olyan
értékeket, mint a 2,8 m, hanem akkor az legyen 3 m, a rafordulas miatt is. Jelzi, hogy nem latott
beépitési tervet, ezért nem tudja mi indokolja a 2,8 m-t.

Bardosi Andrea valaszol, hogy az épitési helyet a hivatal épllet beépitési vonalanak
folytatdsaban hataroztdk meg, ezért lett az 2,8 m.

Nagy-Fiilop Borbala véleménye szerint az Esze Tamas utca felél akar 0 méter is lehetne az
el6kert, az ott nem probléma, de ott is az 1,2 m-ben kerllt meghatarozasra. Javasolja, hogy kerek
szamokban hatarozzak meg a paramétereket.

Bardosi Andrea valaszol, hogy ennek most még nincs jelentésége, az éplilet nincs megtervezve.
Nagy-Fulop Borbala kérdezi, hogy telekdsszevonas nem volt opcio?

Bogdan Laszl6 valaszol, hogy az épitési hely megallapitasanal a hivatal épuletét vették alapul. A
telkek Osszevonasa a két telepllés (Balatonakarattya és Balatonkenese kozotti) tulajdonjogi
viszonyok rendezéséig még nem lehetséges. Ez az oka annak, hogy ezen a kedvezdtlen ,L” alaku
telken probaltak egy épitési helyet kialakitani az altalanossagoktol eltérd méretekkel. Véleménye
szerint az el6kert lehetne harom méter, csak akkor a két épulet nem fut egyutt telepulésképi
szempontbol.

Nagy-Fiilop Borbala elfogadja a valaszt. El6adja, hogy a kdvetkez6 észrevétele a maganutakkal
kapcsolatban az lenne. Véleménye szerint nem teljesen egyértelm(, hogy a 10 méter négy telek
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felett az minden maganutra vonatkozik-e vagy csak az el nem zart maganutra? Az a meglatasuk,
hogy igy is kapnak egy engedményt, azzal hogy 6 méter széles legyen az ut, ez rendben van,
ugyanakkor a 4 méter viszont mar kevés. Ezért javasolja az el6irast ugy megfogalmazni, hogy a
lakételkek megkozelitését szolgald maganut minimum 6 méter, négy teleknél tobbnél pedig 10 m,
és akkor az utols6 mondatrész mar nem is kell és nem kell belefogalmazni, hogy elzart vagy nem
elzart.

Bardosi Andrea valaszol, hogy ezt a kérdést Holonics Renata osztalyvezetével mar egyeztette,
mert az utlgyi hatésag is észrevételezte, hogy az elbiras nem volt teljesen egyeértelmi. Az elbirast
javitottak: négy telekig minimum 6 m, ez a kézforgalom elél el nem zart, négy teleknél tobb, illetve
gazdasagi terulet esetében 10 m. Kdzforgalom elél elzart maganut csak egy telek megkdzelitésére
alakithaté ki minimum 4 méter szélességgel. Tehat a 4 méter az csak az egy telek megkdzelitésére
alakithato ki. Csak az az ut lehet elzart maganut, amely egy telket szolgal ki.

Nagy-Fulép Borbala jelzi, hogy az elhangzottakat egyeztetni fogja a Balatoni f6épitésszel és azt
majd irasban rogzitik a véleményukben. El6adja, hogy a harmadik észrevétele a keritésekkel
kapcsolatos lenne. Egyrészt olyan elbiras kerul be, amelynek a telepulésképi rendeletben kellene
lennie, amit majd vissza ki kell integralni a HESZ-be. Ugyanakkor a tdmér keritést nem tamogatjak.
A Kklimatikus viszonyok miatt fontosnak tartjak, hogy atszell6zzenek mar a keritések is. Jelzi, hogy
a modositasi szandék a dokumentacidoban nem kerllt alatamasztasra. A 71-es ut zaj, por és egyéb
hatasai miatt javasolja, hogy inkabb sdvényt telepitsenek, hogyha ha azt szeretnék szabalyozni,
de a témor keritést ne, ezért kéri a mondatrész torlését. A kerités magassaga a HESZ-ben
meghatarozhato.

Bardosi Andrea valaszol, hogy HESZ-ben van olyan el6iras, ami nem lehetne, de az most nem
targya a modositasnak. Vélemeénye szerint a sdvény nem fogja meg a port, valamennyire igen, de
a zajt semennyire sem. Nagyon széles sovény kellene, ami a zajt is csokkenti, a tomor kerités
viszont igen. Elb6adja, hogy most volt egy hasonlé esetik, ahol kimutattak, hogy a tavolsagok
fogjak meg a zajt, illetve a tomor kerités. Abban a magassagban, amekkora egy tomor kerités.
Jelzi, hogy a modositasi szandékkal kapcsolatosan tdbbet a Bogdan Laszlé féépitész tud
mondani. A sévény ez esetben csak egy vizualis elem.

Bogdan Laszlé elbadja, hogy a lakossag részérél elég nagy igény a 71-es Ut mentén a kerités, és
véleménye szerint teljesen jogos, leginkabb a zaj miatt. Az atszell6zés miatt a sGvény jobb, de a
zaj miatt a tomor kerités egy elkerulhetetlen dolog, amit amugy is megcsinalnak. Véleménye
szerint sokkal jobb, ha ez egy szabalyozott keretek kdzott torténik. Azt is mondhatjak, hogy azt
névénnyel is lehet kombinalni, de azt nem szivesen engedné, mert latja, hogy mekkora probléma
Akarattyan és Kenesén is az er6s, atmend forgalom, fuggetlenil attél, hogy megépult a 710-es
elkertld.

Nagy-Fuléop Borbala jelzi, hogy egyeztet a Balatoni f6épitésszel és a véleménylket az
elhangzottak alapjan fogjak megadni.

Dunajcsik Zsuzsanna ismerteti az egyszeriisitett eljaras lefolytatasanak el6zményeit:

e Balatonakarattya Kozség Onkormanyzata 36/2025. (IV. 29.) szdmU hatarozataban dontétt a
telepllésrendezési eszkozok targyi moédositasarol, tovabba elfogadta az Onkormanyzati
f6épitész feljegyzését (2025. 4prilis 15.) az elkészitend6 tervdokumentacié tartalmi
kovetelményeirdl.

e Balatonakarattya Koézség Onkormanyzata a teleplilésrendezési eszkdzok modositasaval
kapcsolatosan az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szl 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti kdérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a
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kornyezeti értékelés elkészitését nem tartotta szilkségesnek, ugyanakkor azzal kapcsolatban
kikérte érintett kdrnyezet védelméért felelés szervek véleményét. Az Onkorméanyzat a
beérkezett vélemények alapjan 69/2025. (I1X.25.) szamu hatarozataban ugy dontétt, hogy a
kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem szukséges.

e A modositds egyeztetését az Onkorméanyzat az Eljr419. 68. § (1) bekezdése szerinti
egyszerUsitett eljarasban kezdeményezte. A tervezett modositdssal a telepllésszerkezetet
meghatarozé miszaki infrastruktura-féhalézat nem valtozik, nem torténik uj beépitésre szant
terllet kijelolése, és nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkdzeli terilet
megszuntetése, ezért az egyszerUsitett eljaras lefolytatdsanak az Eljr419. 68. § (1)
bekezdésének bb) pontjaban meghatarozott feltételei teljesiinek.

e Balatonakarattya Kézség Onkormanyzatanak 69/2025. (IX.25.) szam( hatarozata szerint a
partnerségi egyeztetés az E-TER feliileten és a partnerségi egyeztetés helyi szabalyainak
(11/2017 (VIIL.16.) Onkormanyzati rendeletnek) megfeleléen megtortént. A partnerségi
egyeztetés soran észrevétel nem érkezett. A Képvisel6-testilet elébbiek mellett dontott arrdl,
hogy a partnerségi egyeztetést lezarja.

e Atelepllésen a f6épitészi feladatokat Bogdan Laszl6 dnkormanyzati féépitész latja el.

Dunajcsik Zsuzsanna kéri az Onkormanyzat képviseléinek tajékoztatasat a partnerségi
egyeztetéssel kapcsolatosan: mettél meddig volt a partnerségi egyeztetés, mikor volt a lakossagi
férum, tovabba kéri a lakossagi forumrdl készilt jegyz6kdnyv masolatdnak megkildését. Az
Onkormanyzat honlapjan elérheté el6terjesztésbél elébbiek nem derlilnek ki, csak annyi, hogy a
két partnerségi egyeztetés augusztus 10-én ért véget.

Bardosi Andrea valaszol, hogy a kért tajékoztatast potldlag megkuldik.

Dunajcsik Zsuzsanna el6adja, hogy a mddositas célja a 2361 hrsz.-u telken egy olyan
szabalyozasi kornyezet kialakitdsa, amelyben egy onkormanyzati szolgaltatbhaz létesithets. A
teleknek a nyugati telek része Vt-17 jell épitési dvezetbe tartozik, ugyanakkor a északi, észak-
keleti telekrésze a telekalakitas soran telepuléskozpont vegyes teruletként igénybe vehetd
terlletbe tartozik. Véleménye szerint a sraffozott jeldlés a telekalakitasra vonatkozik. Ugyanakkor
az ortofotokon latszik, hogy ez a terilet vagy telekrész valéjaban ut, tovabba a kdzmitérképeken
is latszik, hogy ezen a telekrészen kézmivek vannak. Kérdezi, hogy hogyan alakult ki a jelenlegi
allapot, illetve az Onkormanyzat miért nem gondolta, hogy ezt a helyzetet a jelen modositas
keretében kezelje, az ut tertletét a valos allapotnak megfeleléen jeldlje.

Bogdan Laszlé el6adja, hogy a telek beépithetéségénél szeretnénk ezt figyelembe venni, hogy
maradjon egy telek. A rendezési terven sem szerepel utként. Ha azt levalasztanak, akkor egy
beépithetetlen terilet lenne.

Bardosi Andrea el6adja, hogy informacidi szerint azt parkoloként hasznalja az 6nkormanyzat, és
nem szeretnék utcaként megnyitni, hidba utcaként mikodik. A tertlet egyébként beépitésre szant
tertlet. A szandék, hogy itt nagyobbat szeretnének épiteni, mint hogyha lezarnank utcaként és
azaltal kisebb lenne a beépithetd telek.

Bogdan Laszl6 el6adja, hogy ez most egy kdzpontként mikodik. Ott az orvosi rendeld, az
onkormanyzat, a bolt. A terv szerint most itt lenne még egy kis ilyen uUzlet, és ez inkabb ezekhez
tartoz6 megkozelithet6séget szolgald terulet lenne, tehat nem atmend ut. Véleménye szerint a
Szent Istvan utca tobb helyrél megkozelithetd, tehat az inkabb egy parkoldé vagy egy névényekkel
majd betelepitett parkolo terulete lenne ennek a résznek.

Dunajcsik Zsuzsanna el6adja, hogy az ortofotd alapjan ez olyan, mint egy kiépitett ut.
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Bogdan Laszl6 valaszol, hogy burkolt is, az ortofotdn latszik, hogy ott parkolnak is.

Holonics Renata eléadja, hogy véleménye szerint itt nagyobb problémak lesznek. Ugy latja, hogy
az utfelllet a kdzlekedési haldzat része, ez az ut felllet, innen-onnan 6ssze van kétve. Nem ugy
néz ki, mint egy koézforgalom elél el nem zart maganut. Az épitési telken maximum kdzforgalom
elél el nem zart maganutja lehet csak az dnkormanyzatnak, az adott ingatlannak a feltarasahoz,
tehat nem haldzati funkcidval. Mivel erre innen is, onnan is be lehet jonni, ez nagyon azt mutatja
be, hogy a haldzat része. Ez az egyik alapprobléma. A masik probléma az, hogy a 2359/4-es hrsz.-
u kiépult épllet engedélyezési eljarasaba az utugyi hatésag nem kerilt bevonasra. Ezen az
ingatlanon parkolék vannak, és a vele szemben lévé /3-as hrsz.-on, a Street View-n ott is lat
kiépitett parkolokat, és arra se talal iratelézményt. Az egész terlleten azt latja, hogy kdzlekedési
létesitményeket valdsitottak meg, de a kdzlekedési hatdésag nem tud réla és az utrél sem tudnak
semmit. Azt latja, hogy 2011-ben még nem ez az allapot volt, az alapjan a koérnyezet nem igy
nézett ki.

Bogdan Laszlo valaszol, hogy az elhangzottakkal kapcsolatban nincs sok informacioja, mert
akkor kerdlt a telepulésre, amikor a terllet tervezése volt, tehat nem tudja az elézményét. Ezért
nem tudja, hogy ott a kdzlekedési terllet és a parkold az hogyan kerdlt kialakitasra. Kérdezi, hogy
akkor ezek szerint nem lett leengedélyeztetve a parkolé?

Holonics Renata valaszol, hogy nem.
Bardosi Andrea kérdezi, hogy a parkolé az nem a hivatal telkén van?

Holonics Renata valaszol, hogy igen, de az is kozforgalmu parkol6. Amennyiben annak az
engedélyezési eljarasaba az utlugyi hatdosag bevonasra kerult volna, az esetben a 2361 hrsz.-u ut
kérdése is felmerult volna.

Bogdan Laszlé valaszol, hogy ezzel kapcsolatban nem tud informaciéval szolgalni.

Holonics Renata el6adja, hogy az alapprobléma a gépjarmivel megkdzelitheté utvonal
vonatkozasaban az, hogy a parkolokat az utrdl kellett volna megkodzeliteni, ugyanakkor most egy
épitési telken keresztiili megkdzelitése van a parkoldknak. Ezt mar az épitési oldalrdl is ki kellett
volna anno mutatni, hogy igy nem lehet. A parkoldkat a 2399/1 hrsz. felél kellett volna kialakitani,
mert jogilag onnan lehetne az utra csatlakozasa.

Bardosi Andrea kérdezi, hogy ha meg lehetne oldani az dsszevonast, akkor utigyi szempontbdl
rendben lenne, hogy egy telek lenne az egész?

Holonics Renata valaszol, hogy ha dssze lenne vonva, akkor rendben lenne.

Dunajcsik Zsuzsanna jelzi, hogy 6 is ezt a megoldast javasolta volna. Jelenleg egy rendezetlen
allapot van. Azzal, hogy a telekre egy épitési helyet jeldlink, azzal a probléma még nincs
megoldva, mert az épitési engedélyezési eljarasnal biztos, hogy el6jott volna, mert az utlgyi
hatésag résztvesz az eljarasban. Ezért kell most megoldani a kérdést.

Bardosi Andrea javaslata, hogy a rendezési tervben tudnak odatenni egy javasolt megszintetd
jelet és akkor azt az épitésnél kell majd rendezni.

Holonics Renata valaszol, hogy az épitésig kell rendezni.
Meilinger Csilla jelzi, hogy akkor nem biztos, hogy javasolt megszintetd jel kellene.

Dunajcsik Zsuzsanna jelzi, hogy igen, mert akkor nincs garancia a megvalosulasra. Tajékoztatast
kér az 6nkormanyzati szandékkal kapcsolatosan. Kéri a kérdés ujragondolasat az elébbiekben
elhangzottak alapjan. Holonics Renatat kérdezi, hogy ez a részérél megfelel-e.
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Holonics Renata elfogadja a javaslatot.

Dunajcsik Zsuzsanna jelzi, hogyha megkapjak a tajékoztatast, ismételten egyeztetik. El6adja
tovabba, hogy a szabalyozasi tervlap, és az azt kdvetd oldalon az alatdmaszté munkarész
kornyezetalakitasi tervlapja az épitési hely vonatkozasaban eltéré paramétereket tartalmaz. Az
egyiken a 2359/4 hrsz.-u telek hataratol 2 m, illetve 3 m van jelélve, mig a masikon 3 m, illetve 6
m.

Bardosi Andrea jelzi, hogy véletlenll rossz valtozat maradt a dokumentacidban, mert azt
id6k6zben modositottak. Javitani fogjak.

Dunajcsik Zsuzsanna kérdezi, hogy a 2 m és a 3 m a tervezett? Jelzi, hogy a csOkkentett
paramétereket csak akkor tudjak elfogadni, hogyha a két telek &sszevonasra kerul. A kérdés
tovabbi egyeztetését javasolja.

Bogdan Laszlé eladja, hogy az is kérdés, hogy igy vonjak-e 6ssze két telket, vagy masképpen,
hogy az kdzlekedési teriilet legyen. Ezt az Onkormanyzatnak végig kell gondolnia.

Bardosi Andrea kérdezi, hogyha 6sszevonjak akkor nem lesz Uj beépitésre szant terilet?

Dunajcsik Zsuzsanna kérdezi, hogy most Vt-ben van, nem? Eddig (a tervez6 és a f6épitész) azt
prébaltak bizonyitani, hogy az Vt.

Dunajcsik Zsuzsanna Nagy-Fulop Borbalat kérdezi, hogy részukrél is megfelel-e az, hogy ez nem
mindsul uj beépitésre szant teriletnek.

Nagy-Fulop Borbala elfogadja, ugyanakkor kérdezi, hogy a szerkezeti tervben milyen jel6lés van.

Dunajcsik Zsuzsanna valaszol, hogy a szerkezeti terven is ugyanez a jeldlés van, ezért
ellentmondasos a szabalyozas e tekintetben. Javasolja, hogy az iranyba haladjanak, hogy az
utként hasznalt telekrész utként legyen kiszabalyozva, és akkor inkabb azon gondolkozzanak,
hogy a Vt-ben a beépitési szazalék elegendb-e a fejlesztési célnak.

Bogdan Laszl6 elfogadja, jelzi, hogy atgondoljak.

Bardosi Andrea elfogadja.

Dunajcsik Zsuzsanna el6adja, hogy a meglévé és a tervezett funkciok dsszefiiggnek egymassal.
Bogdan Laszlé megjegyzi, hogy a Vt-n belll tdbb épllet is elhelyezhetd.

Dunajcsik Zsuzsanna jelzi, hogy ha mindenki részérdl megfelel, akkor var egy szabalyozasi
javaslatot.

Bogdan Laszlé elfogadja.
Bardosi Andrea elfogadja.
[10 perc sziinet]

Holonics Renata el6adja, hogy kdzlekedési szakagi szempontbdl is az lenne a miikédéképesebb,
hogy ha a beépitésre tervezett telekrész az dnkormanyzati épulet telkével 6sszevonasra kerline
és az Ut terulete (sraffozott telekfelulet) helyi k6zutként jelenne meg.

Dunajcsik Zsuzsanna jelzi, hogy az ortofoté szerinti allapotnak ez felelne meg.

Holonics Renata egyetért, kiegészitve azzal, hogy az énkormanyzat telke, errél a telek fellletrél
van megkozelitve. Normal esetben az épitési telek fogalma ezzel teljestilne.

Meilinger Csilla kérdezi, hogy a beépitési % meghatarozasanal ezen telekrésszel is szamoltak?
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Bardosi Andrea valaszol, hogy igen, de a beépitési paraméterek is megemelheték. A probléma
ugyanakkor a Balatonkenese és Balatonakarattya k6zotti Snkormanyzati tulajdon, ezért problémas
a telkek megosztasa vagy 6sszevonasa. Ez idével majd meg lesz oldva.

Holonics Renata eléadja, hogy ha a telekrész a mar meglévé telekkel kertilne ésszevonasra, ott
is lehet m?-t nyerni, illetve a Vt 6vezetben is lehet még a 30 %-on emelni.

Dunajcsik Zsuzsanna kérdezi, hogy ha a kozos tulajdon a telekalakitasnal probléma, akkor a
késébbiekben az épitésnél nem lesz probléma?

Brandhuber Szilvia eldadja, hogy amikor megprobaltak a kérdést rendezni, akkor még mas volt a
képvisel6-testiilet. A jelenlegi képviseld-testiilettel még nem egyeztettek. Balatonkenese eddig mindenhez
megadta a tulajdonosi hozzajarulasat, egészen addig, amig a teriilet atadasa nem torténik meg. A teriiletatadas
része a 2361 hrsz.-u telek is, ezért véleménye szerint barmilyen fejlesztést szeretne ezen az ingatlanon
Balatonakarattya fejleszteni, a tulajdonosi hozzéjarulast meg fogjdk kapni. Ha ez igy nem mikdddképes,
akkor a két telepiilés polgarmestere felveszi a kapcsolatot és egyeztetni fognak arrol, hogy van-e lehet6ség a
két telek Osszevonasara. Most elsdsorban az lenne a jo, ha le lenne valasztva a kozlekedési teriilet és a
megmarado részen tudnanak minél nagyobb épiiletet épiteni.

Dunajcsik Zsuzsanna jelzi, hogy ez esetben azt kell tisztazni, hogy a visszamarado telekrészen
mennyi legyen a maximalis beépithetéség.

Bogdan Laszlé jelzi, hogy ez volt az alap problémajuk, mert le lehetne valasztani, ugyanakkor
olyan kicsi telek marad, aminek tulzottan nagy lenne a beépitettsége (95%) és zoldfelllet nem
maradna.

Bardosi Andrea valaszol, hogy most 30% a beépithetéség. A telekrész 336 m?2 korlli lenne.

Dunajcsik Zsuzsanna jelzi, hogy ezt a kérdést a jelen targyalas soran nem fogjak tudni
megoldani, annak tovabbi egyeztetése szlkséges. Az elhangzottak alapjan a jelen tervvaltozatra
egyetertd zard véleményt nem tudnak adni, ezért az elhangzottak alapjan egy uj javaslatot kér. A
résztvevoket kérdezi, hogy egyetértenek-e az el6bbiekkel.

Bogdan Laszl6 és Bardosi Andrea elfogadjak.

Dunajcsik Zsuzsanna eléadja, hogy az E-TER-ben hidnypétlast fog kiirni, ha sziikséges azt
meghosszabbitja. Javasolja, hogy amennyiben sziikséges a két dnkormanyzat egyeztessen.

Bardosi Andrea kérdezi, hogy a beépitési % is hianypotlasként kezelhetd?

Dunajcsik Zsuzsanna valaszol, hogy a modositott, vagy atdolgozott dokumentéacioval kapcsolatosan egy uj
egyeztetd targyalast fognak 6sszehivni, mert akkor arrol minden érintett véleményezd értesiil.

Holonics Renata Bogdan Laszlétol tajékoztatast kéri, hogy az o6nkormanyzati tertlet — a
Polgarmesteri Hivatal és a vele szemben fekvé orvosi rendelé — vonatkozasaban a kdzlekedési
létesitmények megvaldsuldsa hogyan tortént. Jelzi, hogy az Utiigyi Osztalyon azokkal
kapcsolatosan semmilyen épitési engedélyezési dokumentacid6 nem all rendelkezésre.
Amennyiben engedélyezési eljaras nem tortént, az esetben fennmaradasi engedélyt kell kérni.

Bogdan Laszlé vallalja, hogy utana néz és tajékoztatast fog adni.

Holonics Renata kdszoni, tovabba megjegyzi, hogy ott majd tisztazédni fog annak az utnak a
kérdése is, amely jelenleg hrsz. szerint nem ut. Parkoldk csak Ut tertilethez csatlakozhatnak.

Bogdan Laszlé eléadja, hogy a HESZ-ben ez a jellés mar korabban is bizonytalansagot okozott.
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Holonics Renata jelzi, hogy 6 sem érti, miért igy van ez jeldlve. Annak elvileg ut szabalyozasnak
kellene lennie. Mint ahogyan az Attila ut kérnyezetében is van ilyen.

Bogdan Laszl6 el6adja, hogy Kenese és Akarattya viszonyaban nem csodalkozik az ilyen tipusu
jeléléseken. Nem ez az egyetlen ilyen eset. Vallalja, hogy utana néz.

Holonics Renata kéri, hogy ezeket még egyeztessék, hogy kdzlekedési szakagi szempontbdl is
megfeleljen jogilag.

Kaszian Agota el6adja, hogy szeretnék kiegésziteni a Balatoni Féépitészi Iroda altal
elmondottakat. Aggalyosnak tartjak a szOvegezésbe a 71-es ut felél a tomor kerités engedését
csak ugy énmagaban. Azt kérik indokolni és alatamasztani akar zajméréssel, vagy egyéb maédon,
mert annak negativ folyomanyat mar latjak, ha még egy néveény telepitést sem tesznek mellé. Ez
nem kedvezd sem 6koldgiai szempontbdl, sem telepliléskép védelmi szempontbdl sem. Ezt nem
szeretnék, hogy kovetendd példa legyen a Balaton partjan. A 71-es uUtnak erés forgalma van,
Akarattyan az emelked6 mentén szigoru sebességkorlatozas van. Ezt a mddositast nem tudjak
tamogatni ugy, hogy a 71-es Ut fel6l tomor kivitell kerités is lehet. Ha az igény szlikséges és valds,
akkor az legyen alatamasztva és megindokolva, de legalabb a ndvénytelepités ugyan ugy
szerepeljen. Jelzi, hogy most frissitik a Nemzeti Park honlapjan a névényjegyzéket. Ha szikséges
konzultacidval is segitenek. Vannak olyan tomor ndvény anyagok, amelyek valdban meg tudjak
fogni a port. Egy fizikai tér lehatarolas lehet. Azt elismeri, hogy a zajt nem tudja teljes mértékben
csillapitani, de véleménye szerint a tomor fal sem fogja a zajt megfogni, ez pedig mérési adatokkal
tudja igazolni.

Holonics Renata jelzi, hogy utiigyi szempontbdl az tutcsatlakozasoknal a megallasi, ralatasi tdvolsagokat
biztositani sziikséges, ezért azokon a helyeken tomor keritést nem lehet 1étesiteni. Jogszabaly alapjan eldszor
a megallast kell vizsgalni és az alapjan lehet a keritést berajzolni.

Bardosi Andrea jelzi, hogy zajmérést nem szeretnének késziteni, megitélése szerint az tulzas
lenne. Mindenki tudja, hogy zaj van. Azt vallalja, hogy zajszakérté bevonasaval vizsgaljak, hogy
hany méter cserje szlikséges.

Kaszian Agota eldadja, hogy nem csak a cserjesor szélessége szamit, hanem annak az
Osszetétele sem mindegy. Fajonként milyen lombtdmeggel, lombsiriiséggel rendelkeznek. Tehat
fontos, hogy azt milyen fajokbdl telepitik. Nem egy bizonyos fajbdl kell telepiteni, hanem fontos
annak a magassaga, a slrlisége, az dsszetétele, Ultetési tavolsaga.

Bardosi Andrea valaszol, hogy a zajszakérté a szamitasnal nem vizsgalja, hogy milyen fajta,
milyen jellegi, csak azt, hogy x m. szélességi ndvényzet mennyi zajt csokkent. De még utana
kérdez.

Holonics Renata eldadja, hogy a 71-es Ut zajszamitasara vonatkozoan tudnak mondani forgalom nagysagot,
jellemzé jarmiiveket. Ezeknek tudjak a zajhatas mérését, abbodl lehet tovabbtervezni, mérés nélkiil is. Egy
megkozelitd adatnak felhasznalhato.

Bardosi Andrea valaszol, hogy Akarattya esetében ez valészin(i meg is van.
Holonics Renata jelzi, hogy a Magyar K6zut honlapjan is elérhetéek az adatok.

Bardosi Andrea valaszol, hogy a tervdokumentaciot e tekintetben majd kiegészitik.
Dunajesik Zsuzsanna kérdezi, hogy telepitési tanulmanyterv késziilt-e.

Bardosi Andrea valaszol, hogy nem, mert dnkormanyzati a beruhazas.
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Bogdan Laszlé valaszol, hogy még terv sincs, mert a folyamat elején elakadtak az épitési hely
kijelolésén.

Dunajesik Zsuzsanna clobbiekre valo tekintettel kéri, hogy a kornyezet alakitasi terv szerinti épitési
helyben gondolkodjanak.

Bardosi Andrea el6adja, hogy a szabalyozasi terv szerinti épitési hely lenne a jo.

Dunajesik Zsuzsanna az esetben problémasnak tartja a két épiilet kdzotti tavolsagot, tovabba jelzi, hogy a 2
m-en beliil a hatsé homlokzatra nyilaszarot nem fognak tudni elhelyezni. Ez egy kotottség a tervezési
szemponbol.

Bogdan Laszl6 valaszol, hogy a tlztavolsag megvan.

Meilinger Csilla a maganut kialakitasaval kapcsolatosan javasolja az eldiras egyértelmiisitését. A bekezdés
ugy kezddédok, hogy a lakoutak, azutan az kiegésziill a gazdasagi teriiletekkel egy és kotoszoval. Ezt
egyértelmiibnek 1latna, ha a bekezdés kiegésziilne egy mondattal. Javasolja, hogy a lakotelkek
vonatkozasaban legyen kozforgalom eldl elzart és el nem zart magantt, majd a gazdasagi teriilet esetében is
kiilon-kiilon.

Bardosi Andrea elfogadja, vallalja, hogy a szabalyozast kettévalasztja.

Dunajcsik Zsuzsanna el6adja, hogy ugyan ezen bekezdésben a rendezett telek fogalmat az
épitésigyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrél 281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet tartalmazza.
Ha a médositas soran egy bekezdés valtozik, akkor a bekezdés tobbi részét is at kell nézni.

Bardosi Andrea elfogadja az észrevételt.

Dunajcsik Zsuzsanna eléadja, hogy az Uh dvezetek esetében az el6irds egyszerisitésre kerdilt.
Kérdezi, hogy a telepulésen nem maradt ugye olyan dvezet, ahol félreérthetd lesz ezutan az
Ovezeti jel?

Bogdan Laszlé valaszol, hogy Kenesanek és Akarattyanak kdzés HESZ-e volt, ezért a kiildnvalas
utan ez 6sszemosodott, volt olyan része ami Kenesén volt, Akarattyan nem volt és forditva. Ezt
prébaltak most leegyszer(isiteni. Most az a f6 rendezési elv, hogy ami az évezeti pecséten van. Az
Uj HESZ-ben mar rendezik. Eléadja, hogy napi szinten kapnak telefonokat, hogy nem tudjak
ertelmezni ezeket a mondatokat.

Nagy-Fiilop Borbala kérdezi, hogy akkor Uhlk jelii 6vezet nincs? Az azért kerdilt ki?
Bogdan Laszl6 valaszol, hogy nem is talaltak ilyet.

Bardosi Andrea el6adja, hogy Kenesénél volt ilyen évezet. Készil az uj telepllésterv, amelyet 8k
készitenek. Az Uj HESZ-ben ezek mar rendezve lesznek.

Dunajcsik Zsuzsanna szabalyozasi terv hatalyba lIépésével kapcsolatosan kérdezi, hogy a 12-es
melléklet csak ezt az egy tervlapot tartalmazza, az a SZT/2/2020-at?

Bardosi Andrea valaszol, hogy nem, az 6sszes moédositast.

Dunajcsik Zsuzsanna jelzi, hogy akkor ez esetben akkor azt kellene a HESZ tervezetben
hivatkozni, mert a HESZ tervezet egyes melléklete lép hatalyba, tehat olyan, mint ha a 12-es
melléklet 6sszes melléklet dsszes tervlap fedvénye helyett csak ez az egy lenne.

Bardosi Andrea valaszol, hogy a 12-es melléklet egy az egybe cserélédik, mert egyben van, és
azt is irtdk a szabalyozasi tervnél, hogy részlet az egyes mellékletbél, mert a HESZ teljes 12-es
mellékletre cserélédik. Ez folyamatosan cserélédik, sajnos csak igy tudtak megoldani.
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Dunajcsik Zsuzsanna el6adja, hogy nincs tdbb észrevétele. El6adja tovabba, hogy az egyeztetd
targyalasra sz6l6 meghivoval egyidejlileg megkérte a Balatoni f&épitész véleményét a
tervdokumentacioval kapcsolatosan. A targyalas eredménye alapjan a tervdokumentacio
atdolgozasra kerul, ezért az atdolgozott tervet megkuldik a Balatoni f6épitész részére és
ismételten kikérik a véleményét. Nagy-Fllop Borbalatél kérdezi, hogy ez igy szamukra megfelel-e.

Nagy-Fulop Borbala valaszol, hogy igen, a jelen tervvaltozatra nem irnak kilon véleményt.
Dunajcsik Zsuzsanna a targyalas tobbi résztvevéjetdl is kérdezi, hogy ez szamukra megfelel-e.

Bardosi Andrea valaszol, hogy a Balatoni f6épitész részérdl elhangzott észrevételekkel
kapcsolatosan sziikségesnek tartana a visszajelzést, ezért tovabbi egyeztetés érdekében majd
Nagy-Fulép Borbalat keresni fogja.

Nagy-Fulop Borbala valaszol, hogy rendben.

Dunajcsik Zsuzsanna el6adja, hogy az atddolgozott tervdokumentacio megérkezését kdvetden
ismételt egyeztet6 targyalast hivnak 0ssze. Ez esetben a Balatoni f6épitésznek is lenne még ideje
arra, hogy még véleményt tudjon adni az atdolgozott tervre.

Dunajcsik Zsuzsanna kérdezi a résztvevéket, hogy kivannak-e tovabbi észrevételt tenni, van-e
tovabbi kérdésuk.

Ezek utan tovabbi észrevétel nem merllt fel, ezért megkdszonve a részvételt, Dunajcsik
Zsuzsanna bezarja az egyeztetd targyalast.

Az allamigazgatasi szervek irasban beérkezett véleményeinek masolatat, valamint a jelen
jegyzékonyvet az allami fé6épitész a zaré véleményhez csatolva megkildi az d6nkormanyzat
részére.

A jegyzOkonyvet dsszeallitotta:
Dunajcsik Zsuzsanna szaklgyintézd ...
A jegyz6konyvet hitelesitette:

Meilinger Csilla szaklgyintéz8 ... s
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Késziilt: Balatonakarattya Kézség Onkormanyzata
(8172 Balatonakarattya, Rakdczi Ut 55.)

ldépont: 2025. november 20. (csttortok) 11.30 ora

Targy: Balatonakarattya kozség telepiilesrendezesi eszkdzeinek modositasa
a 2361 hrsz.-0 ingatlanra vonatkozoan - lakossagi forum lefolytatasa.

Jelen vannak: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester
Béardosi Andrea vezet6 telepiilestervezo
Brandhuber Szilvia miszaki lgyintéz6
A lakossagi forum lefolytatasa:
A lakossagi forum a meghirdetett idépontban és helyszinen megnyitasra keriilt.
A lakossag részér6l azonban nem érkezett résztvevd, igy a forumon érdemi lakossagi észrevetel, kérdés vagy
hozzaszdlas nem hangzott el.

A lakossagi forum 11.40 orakor lezarasra kertilt.

K.m.f.
Balatonakarattya, 2025. november 20.
; Edin Qpas—
Dr. (rfo(y'Szabolcs Bardosi Andrea
P lgarmester vezetd telepllestervezd

Brandhuber Szilvia
miszaki Ugyintézé



