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BEVEZETES

Balatonakarattya Teleplilésszerkezeti terve a 12/2016. (11.18.) Onk. hatarozattal keriilt elfogadéasra, a Helyi Epitési Szabalyzat és
Szabalyozasi Terv a 6/2014. (X11.08.) 6nk. rendelettel keriilt jovahagyasra. A hatalyos Teleplilésrendezési eszkdzdk modositasat

a Képvisel-testtilet a mellékletbe becsatolt 52/2026. (VI1.2.) szamu testileti hatarozataval kezdeményezte.

A jelen teleplilésrendezési eszkozok mddositasa a 2934/9 hrsz-U telekre és az azt befoglald tdmbre vonatkozik. A médositas

soran Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.

A médositas célja:

A Bercsényi lejaro korili parkoloinak bdvitését tervezi az énkormanyzat. A médositas célja a 2934/9 hrsz-u ingatlanon tervezett

parkolok és a hozzajuk tartozo feltard Ut kozlekedési teriiletként — helyi kdzutként torténd kijeldlése.

A médositas hatasa: a mddositasnak a telepiilés kdrnyezetminéségére karos hatasa nem lesz.
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A modositassal érintett tertilet elhelyezkedése a teleplilésen
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I. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

A tervezett modositas illeszkedik a 2015-ben késziilt Telepiilésfejlesztési koncepcidhoz, mivel alapvetéen nem valtoztatja meg a
teleplilés adottsagait tarsadalmi, gazdasagi, taji-természeti és az épitett kdrnyezetre vonatkozoan.

1.2. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.2.1. Balatonakarattya Telepiilésszerkezeti Terve

Balatonakarattya Teleplilésszerkezeti terve (a tovabbiakban: TSZT) a 12/2016. (11.18.) Onk. hatarozattal keriilt elfogadasra. A terv
tobbsz0or modosult. Jelen eljarasban a teleptilésszerkezeti terv is modosul, Uj kisebb helyi kozut jon 1étre kozlekedési tertiletként.

A mddositas tagabb teriletét a TSZT/3/2016mod jeli TSZT mddosités érintette, ahol a témbét teleplléskdzpont vegyes tertiletbe
sorolta a terv, a hatarold utak kdzlekedési terlletbe tartoznak. Bercsényi lejard elejét, az ut masik oldalan Iévé zoldteriiletet érintette
a 2023-as modositas is (elfogadva a 14/2023. (11.22) hatarozattal, mely a z6ldteriletet kibOvitette, az ott [évé vendéglato 1étesitmény
beillesztése miatt. A vendéglato 1étesitmény kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletbe keriilt. A tervezett kozlekedési tertlet
nyugati oldalan jelenleg beépitetlen 2934/4 hrsz-U telek Udiléhazas udilbteriletbe tartozik.

3
Yo

A hatalyos Telepdléssze}kezeti terv részlet az érintett teriilet jelélésével (piros keret)

1.2.2. Balatonakarattya Szabalyozasi Terve

Balatonakarattya Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket a 6/2014. (XI1.08.) rendelettel hagyta
j6va Balatonakarattya Kozség dnkormanyzatanak Képviselé-testiilete. Az azota eltelt idészakban tobb modositas is készllt, melyek
nem keriltek egyesitésre.

A médositas terilete a Helyi Epitési Szabalyzat 12. mellékleteként jovahagyott SZT/2/2016 jelli nevii Szabalyozasi tervén talalhato.

A 2934/9 hrsz-u telek Vt3 jelii telepliléskdzpont vegyes teriilet épitési 6vezetbe sorolt.
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A HESZ telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo eldirasai a kovetkezok:

,28. § (1) Az dvezet épitési telkei csak teljes kbzmiivesitettség (kivéve a zart rendszer(i csapadékviz elvezetést és a vezetékes
gazt) esetén épithetdk be.

(2) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba
az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési mod fiiggvényében -, valamint a legkisebb zéldfeliilet aranyat a telek
Szazalékaban a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

Telepiiléskozpont vegyes Ovezetben az épitési telek
Ovezeti | Beépités Legkisebb Legnagyobb | Epitmények Kialakithato telek minimalis
Jele Modja | Kialakit- | Beépit- | beépitettsége | legnagyobb [ Legkisebb | legkisebb | zoldfeliileti
haté m* | het m? %* épitmény- | szélessége | mélysége aranya
magassaga (m) (m) %
(m)
Vi3 SZ 1000; K | 550; K 30 4.5; 6,0:8,5 - - 30
Vt5 SZ K K 30 4,5; 6,0 - - 30
Vt6 SZ 2500 2500 30 4,5; 6,0, - -- 30
VEI3** SZ 5000 | 3000 30 7.5 - - 50
Vtl4 SZ 1000 550 15/20 (30) 6,0 (7,5) - - 30
(2880)
Vtl5 SZ 1500 1500 30 7:5% - - 30
Vtl6 SZ 1440 720 30 6,0 50
Vtl7 SZ 500 300 60 6,0 - - 25

(3) A telepliléskézpont vegyes dvezet elnevezési tablazatban:
a) az SZ szabadonallét jelent,
b)
c)a ** jellel jeldlt Gvezetben csak a témb egészére kiterjedd, latvanytervekkel megalapozott tanulmanyterv alapjan épitészeti
egységben komponaltan telepithetdk és alakithatok ki épliletek”
d)
e) a K betli kialakultat jelent, és a
f)
g)* Templom harangtornya legfeljebb 13,0 m magas lehet.
h) Tébb érték szerepeltetése esetén a szabalyozasi terviap dvezeti pecsétjében szerepld érték tartando be
(4) Az bvezet épitési telkein lizemanyagtélté allomas csak az arra kijeldlt helyen helyezhetd el.
(5) Az 6vezetben kivételes esetben az OTEK-tdl eltéréen idiilGépiilet is elhelyezhetd (maximum 2 egység), amennyiben a
kornyezet terhelése (zaj, levegbtisztasag, stb.) ezt lehet6évé teszi, és amennyiben az alkalmazott szerkezet kielégiti a
lakoépliletekre vonatkozd kévetelményeket is.
(6) Az dvezet épitési telkein a f6 rendeltetést kiszolgald vagy kiegészitd funkcioju 6nallé épiilet nem helyezhet6 el, kivételt képeznek
a vendéglatd egységek, ahol az éttermi funkcio tobb épliletben, tagoltan is - de egységes épitészeti arculattal, rendezett
egylitteskent - telepitheto.
(6a) A 2934/9 hrsz-( telken 6nall6 parkold is elhelyezheté a Veszprém Varmegyei Allami féépitész VE/05/258-2/2023. (igyiratszami
OTEK eltérésre adott hozzéajarulésa alapjan.
(7).
a) a) A Vit 14 dvezetben: 2880 m>nél kisebb telkek esetén a beépitettség legnagyobb mértéke (dilbéplilet esetén 15%, lako-
és kbzhasznélatu rendeltetési éplilet esetén 20%, az épitménymagassag legnagyobb mértéke 6,0m
b) 2880 m*nél nagyobb telken Uj éplilet épitése esetén - rendeltetéstdl fiiggetlendil - a legnagyobb beépitettség megengedett
mértéke 30%. Az épitménymagasség legfeljebb 7,5 m lehet. A kbtelezd oldalkert nagysaga az épitménymagassag mértékénél
2,25 m-el kisebb érték.
(7a) A kialakitando lakasokhoz 1 db személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.
(8)
9 ..
(10) Vt3 és Uh épitési dvezetek hataran levd Vi3 épitési dvezetbeli telkek esetében a kételezd oldalkert nagysédga az
épitménymagassag meérténél 2,25 m-rel kisebb érték.
(11) A Vi jelii épitési bvezetekben egy telken tébb éplilet is elhelyezhetb, kivéve ha a rendelet az egyes Gvezetekben ezt masként
szabalyozza.
(12) A V17 épitési Gvezetben kizardlag kézhasznalatu rendeltetésii éplilet helyezhett el, lakd rendeltetésii épiilet, apartmanhaz
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és munkasszallas nem helyezhet6 el.

(13) A Vt 18 dvezetben csak a vastti kbzlekedéshez kapcsolodo és ennek kiszolgalasahoz sziikséges épitmények helyezhettk el.

(14) A Vt 18 bvezetben:

a) az el6kert mérete 0 méter,

b) az oldalkert mérete 6 méter,

¢) a vasuti palya telkének iranyaba a hatsokert 2 méter lehet.
(15) A Vt3/a 6vezetben 12 db lakas helyezhet6 el 2 épiilettémegben.
(16) Lakasonként telken beliil 1 db lombos fat kell Giltetni.

(17) Tovabba az elkertben, két parkoldhelyenként tovabbi 1 db lombos fat kell iltetni.”
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A hatélyos Szabélyozési terv (SZ T/2/2016 jelu modOSItés)

A fenti tervlapon az érintett terllet szabalyozasa a hatalyos, azonban a kornyezet szabalyozasa valtozott a 2023-ban késziilt, a

TSZT bemutatasanal emlitett modositasnal.

A parhuzamosan készil6é Telepllésterv készitésénél a hatélyos - tobb részletbdl allo - szabalyozasi terv dsszeszerkesztésre
ker(lt, a modositas ezen tervlapra készill. A szabalyozasi terv hatalyos allapota ezért az alabbi:
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgalata

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) Masodik
része (. Fejezete) sz6l az Orszagos terlletrendezési tervrél. A 2. melléklet az Orszag Szerkezeti terve, melyen Balatonakarattya
igazgatasi terllete telepilési térségben, vizgazdalkodasi térségben, mezdgazdasagi térségben és kismértékben erdégazdalkodasi
térségben fekszik. A teleplilést az orszagos elemek kozil féut, egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya, valamint az orszagos
kerékparut-torzshaldzat eleme érinti. A modositassal érintett terilet telepiilési térségben fekszik.

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoridk
- Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
lelepllési térség
Koézlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)
Féut (meglévd)
Fout (tervezett)
Nagysebesséqgl vasttvonal (tervezett)
Egyéb orszagos torzshal6zati vasuti palya (meglévo)

Egyéb orszagos torzshal6zati vasuti palya (tervezett)

Nemzetkozi kereskedelmirepllétér (meglévd)

Koz6s felhasznalasa katonai és polgari

repulotérré fejleszthetd repulotér (meglevo)

Vi

Orszagos kerékparutvonal (tervezett)

Az Orszag Szerkezeti terve

Az Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelolésével.

Az Otrt 6vezetei Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
1. Okolégiai halozat magterilete (3.1.) lgen -
2. Okoldgiai halézat dkoldgiai folyoséja (3.1.) Igen -

3. Okoldgiai halozat pufferteriilete (3.1.) - -
4. Kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete (3.02.) - -

5. J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete* Igen -
6. Erdék 6vezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete* - -
8. Tajképvédelmi terlilet Gvezete* Igen Igen
9. Vilagérokségi és vilagordkségi varomanyos terillet fvezete (3.04.) - -
10. Vizmingség-védelmi teriilet dvezete* Igen Igen

11. Nagyvizi meder 6vezete* - -

12. VTT térozdk dvezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu terillet dvezete (3.05.) (Telepiilési
érintettséget jeldl)

* az Ovezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A vizsgalt teriiletekre rafedé dvezetek val6jaban az egész telepiilést lefedik.

Igen Igen
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Balatonvilagos

Tajképvédelmi teriilet dvezete Vizminbség-védelmi teriilet Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete Ovezete

A Tajképvédelmi teriilet dvezetére a terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol sz4lé
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. § vonatkozik:
L. § (1) A tajképvédelmi tertilet Gvezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meq kell
hatéarozni a tajjelleg térségi jellemzbit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi tertiletére készulG telepilésrendezési eszkdz megalapoz6
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzOit.
(2) A tajképvédelmi teriilet vezetével érintett teriiletre a tajképi eqység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérél sz0l6 térvény vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzOkben a tertiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabélyai,

b) a telepliléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban:
teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.
(3) A tajképvédelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eléirasok
alkalmazaséval engedélyezhett.
(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkbzlési és energetikai infrastruktura-halozatokat, tovabba az
erémiiveket a tajképi eqység meglrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.”

A vonatkozo eldirasok a modositast nem korlatozzak. Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilletének a
telepiléskép védelmérdl és alakitasarol szolo 9/2018. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelete a terilet térségére meghatérozza az
anyaghasznalat és illeszkedés szabalyait.

A Vizminéség-védelmi teriilet Gvezetére a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol
sz616 9/2019. (VI1.14.) MvM rendelet 5. § vonatkozik:
,9. § (1) A vizminbség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett
szennyvizek Gvezetbe t6rténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek készitése soran ki kell jeldini a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi eépitési
Szabalyzatban kell megéllapitani.
(3) A vizmin6ség-védelmi teriilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbél kivett helyekre vonatkozo
el6irasok alkalmazasaval engedélyezhet6.
(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatélya ala tartozo teriileten a vizminség-védelmi teriilet dvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben
foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mlitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mez8gazdasagi termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezel® létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve — nem létesithet6.”

A vonatkoz6 el6irasok a modositast nem korlatozzak.

A Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetére a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terilletrendezési tervérdl 2018.
évi CXXXIX. térvény 32. §-a vonatkozik:
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»32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatéarolni.
(2) Az bvezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepilésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategoriaban — beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiilnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo épitési 6vezetbe vagy 6vezetbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdbteriilet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k dvezete altal
s érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, Gvezet modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter hozzajarulasaval lehetséges.”

A vonatkozd eldirasok a modositast nem korlatozzak.

AMATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt
Udulékorzet Szerkezeti terve.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoériak

Erdbgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Szél8, gyimdlcs és kertmilvelésl térség
Vizgazdalkodasi térség

lelepiilési térség

Sajatos terlletfelhasznalasi térseg

Kozlekedési halbzatok és egyedi épitmények

Fadt (meglevd)
Fadt (tervezett)

Egyéb orszagos torzshal ozati vasiti palya (meglévadl

LTE]

Egyeéb orszagos torzshalbzati vasiti palya (tervezett]

Orszagos vasiti mellékvonal (meglévs)

Nemzetkdzi kereskedelmi repllétér (meglévd)

L

lérségi replldtér (meglévd)

Crszagos kerékpardtvenal

A Balaton Kiemelt Udlilékorzet Szerkezeti terve

A Balaton Kiemelt Udiilékdrzet Szerkezeti tervén, Balatonakarattya igazgatasi teriilete telepiilési térségben, vizgazdalkodasi
térségben, mezégazdasagi térségben és erddgazdalkodasi térségben fekszik, sz616, gyimolcs és kertmlvelési részekkel tarkitva.
Az orszagos infrastruktura halézatok kéziil a 71. sz. féut és a 29. sz. vasutvonal nyomvonala, valamint az orszagos kerékparut-
térzshalozat eleme érinti a telepilést. A mddositassal érintett terllet telepiilési térségben talalhatd.

Az BKU évezeti terve Telepiilési érintettség Teriilet érintettsége
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet vezete

(111 Igen :
Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete* (a telepllés érintettségét ) )
jeloli)

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete* Igen Igen
Foldtani veszélyforras tertilet dvezete* - -
Vizeréziénak kitett terilet dvezete* Igen -
Rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete* - -
Tomeder Ovezete (11.2.) Igen -
Altalanos mezégazdasagi terillet dvezete* Igen -
Kertes mez8gazdasagi teriilet dvezete (11.3.) Igen -
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete* - -
Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet dvezete (11.4.) Igen -

az dvezetek terlileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(lése a 15/2019. (XI1.13.) sz. rendelettel fogadta el az MATrT-nek is megfeleld Uj
Veszprém Megyei Teriiletrendezési Tervet (VMTrT). Balatonf6kajar teleptilést érinté dvezetek a kdvetkezok:

dvezete (3.12.6.)

A Veszprém megye térségi dvezetei Erintettség Erintettség
P gy g Balatonakarattya terilet
- BKUTTIT dvezeti tervei alapjan
- térténik a lehatarolas
Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterlleteinek dvezete ) i
(3.12.1)
Innovécios-technologiai  fejlesztés  kiemelten  tamogatott ) i
célteriletének dvezete (3.12.2.)
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete ) i
(3.12.3)
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célterliletének Gvezete
(3.124) lgen lgen
Egyutt tervezendé térségek Ovezet - Veszprém megye Balatonalmadi e
T o Balatonalméadi vérostérsége
varostérségének dvezete (3.12.5.) varostérsége
Egyditt tervezendd térségek dvezet — Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében egyittm(ikodd telepilések lgen lgen

A modositast érintd dvezetek eldirasai nem korlatozzak a modositast.
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1.4. Az épitett kornyezet vizsgalata, teriilethasznalat

A Bercsényi lejaro (71-es Gttal parhuzamos) lejaré parkoldinak bdvitését tervezi az dnkormanyzat, mivel itt nyari szezonban tdbb
céllal is megéllnak az autdsok, elsésorban az itt mikodé vendéglato- és kereskedelmi létesitmények kiszolgalasa érdekében. A
terlileten miikddé élelmiszerlzlet atépitése miatt (Penny aruhaz létesil) a parkolasi igény varhatéan tovabb ndvekszik, bar ez
utébbinak sajat parkoldja is lesz. A Bercsényi lejard két oldalan is kialakitasra keriilnek tovabbi parkoléhelyek.

A 2934/9 hrsz-u telken jelenleg tébb kisebb, szezondlisan miikodd vendéglato, kereskedelmi és szolgaltatd épilet all, melyek a
foldhivatali nyilvantartasban nem keriiltek korabban feltiintetésre. Az épliletek alapterilete kb. 350 m2. Az épiiletek
kénnylszerkezetes kivitelben, vagy fahazként, magastetdvel létestiltek, vendéglato terasz is kialakitasra kerllt. Az épliletek ell6tti
tér térkbvel burkolt, kisebb zoldfeliiletek kertiltek kialakitasra illetve a terillet szegélyein is zéldfelliletek talalhatéak, a Bercsényi
lejard és a 2934/6 hrsz ut mentén nagyobb lombos fak talalhatéak, itt hangulatos kitilg hely is megtalalhatd.

A 2934/9 hrsz-0 telek adatai:
Kivett beépitetlen terilet, teriilete: 2_831 m2.
Tulajdonos: Balatonkenese Varos Onkormanyzata

Meglévé épiletek a 2934/9 hrsz-u telken
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A 2934/6 hrszu atrdl nyilé gazdasagi bejarat a 2934/9 hrsz-u telken
A 2934/6 hrsz-U zsakutcabol nyiloan, a 2934/9 hrsz-U telken a meglévd gazdasagi Uttal parhuzamosan Utépitési engedelyezesi
terv készlilt 0j parkolok kialakitasara (Bercsényi lejard parkolobdvités cimmel a Geoplaner Epit6ipari Tervezd Kft altal,
kbzlekedéstervezd Szép Marianna).

Az utépitéssel érintett terilet jelenleg a telek zoldfellletként kialakult gyepes része, a nyugati telekhatar mentén fas-cserjés

novényzet talalhato.
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e

A tervezett helyi kdzut helye a telken (a gazdasagi bels6 Uttal pérhuzamo‘san) dél és északi feldl

Az utépitési engedélyezési eljaras soran a szakkérdésben behivott allami foépitész megallapitotta, hogy a tervezett utat
és parkoldt a szabalyozasi terven 6nallé kozlekedési teriiletként sziikséges kijeldlni, ezért a HESZ médositasanak célja
ennek atvezetése, kozlekedési teriilet kijelolése.

A 2934/9 hrsz-u telek nyugati oldalan az engedélyezési terv 6sszesen 26 db parkolohelyet tartalmaz, a feltard Ut nyugati oldalan
ferde parkoléval 20 db, a masik oldalon 6 db parhuzamos parkol6t, egyiranyu kialakitassal. Az Ut hossza 81,4 m, 3,5 m széles. (A
Mdileiras alapjan). A feltaro ut tengelyében tallhato fahaz bontasra kerdl.

=5
\// ok * 2

Ao I iy s

észletes hélyszinrajz forgalomtechnikaval
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a meglévo 6 parkoldt is boviti merdlegesen kialakitott 19 parkoldval, a masik oldalon pedig 33 parkoldval, de ezek kialakitasahoz
nem szlikséges a Helyi Epitési Szabalyzat illetve a szabalyozasi terv mddositasa.

Az engedélyezési terv a Bercsényi lejard kdrnyéként nagyobb teriletre is kiterjed, ugyanis a Bercsényi lejaro nyugati (bal) oldalan

16
Az engedélyezési terv 6sszesen 78 db parkold kialakitasat teszi lehetévé.
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Az Utterv részlete, alatta a hatalyos szabalyozasi terv
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A modositassal érintett terlileten és kdzvetlen kornyezetében miemlék, miemléki kérnyezet, helyi védett éplilet és régészeti
lel6hely nem talalhato, és a szabalyozasi terv szerinti ,helyi értékvédelmi terilet” sem érinti.

A teriilet a telepuiléskép védelmérdl és alakitasardl szol6 9/2018. (XI1.19.) dnkormanyzati rendelet (TKR) 1. sz. melléklete szerint a
teleptilésképi szempontbdl eltérd karakter( terlletek kdzll az Alsé iidiilé6vezetbe tartozik a terilet.

A TKR 14.§ -a altalanosan tartalmazza a valamennyi karakterteriletekre vonatkozd kévetelményeket:

,Valamennyi karakterteriileten épitési tevékenyséqg soran kizardlag az anyaghasznélataban, megjelenésében és szinezésében a
helyi hagyoméanyokhoz illeszked6 éplilet létesitheto.

Valamennyi karakterteriileten a kialakult, sajatos karakter(i tomb6kben a foghijtelkeknél, illetve a meglévé épliletek feldjitasa, vagy
cseréje soran csak a karakter jellegzetességeit hordozd éplilet létesithetd, azaz a témegformalas, tetbidom, nyilasritmus,
anyaghasznalat, szinvilag a kérnyezetben jellemz6 épliletekével megegyezd, illetve ahhoz illeszkedt lehet.

A teleplilés valamennyi karaktertertletén:

a) magastetds épiilet jellemzben 37-45° tetbhajlasszéggel, és

b) magastetés épiilet 37 ° -nal kisebb tetbhajlasszbggel, ill. lapostetds épiilet kizardlag indokolt esetben — pl. kilatasvédelem,
jelentés alapteriilet, illeszkedés -, - amennyiben az a kbrnyezettel 6sszhangban van - engedélyezhet6. Latvanyvédelemmel érintett
tertileten, illetve a magaslatokrol, vagy meglévé karakteres éplilet szintjérél lathato lapostetés éplilet csak zoldtetés kialakitassal
létesithetd.

Balatonakarattya valamennyi karakterteriileten éplilettel szerves dsszefiiggésben nem levé, torony, torony jellegli épitmény
elhelyezése - kilato, haranglab kivételével - tilos

A teleplilés valamennyi karaktertertileten tobbszintes tet6tér nem alakithato ki.

Valamennyi karakterteriileten nem alkalmazhatoak az alabbi épitbanyagok: mesterséges pala, hullampala, mianyag hullamlemez,
fém trapézlemez, valamint egyéb tajidegen anyagok.

Valamennyi karakterteriileten az utcai kerités a hagyomanyos — éltalaban feliil (70%-ban) attort, alul (30%-ban) témér -
kialakitassal, s anyaghasznalattal létesithetd.

Valamennyi karakterteriileten barmilyen éplileten napkollektor, napelem csak tetbszerkezeten, az éplilet épitészetileg takart, s
koztertiletr6l nem lathato részén telepithetd. Klimagép az éplilet épitészetileq takart, s koztertiletrdl nem lathato részen telepithet6”

A TKR 15.§ (8) bekezdése tartalmazza az Also tidlildovezet karakterteriletre vonatkozd kdvetelményeket:

»15. § (8) Alsé lidiil6ovezet karakterteriileten az épliletek tervezésekor jelent6s figyelmet kell forditani az utcai homlokzati
kialakitas mellett a Balaton fel6l feltarulé homlokzatra, éplilettdmegre is.

A teriileten lapostetés épiilet kizardlag zéldtetés, részben tetbteraszos kialakitassal épithet6, amennyiben latvanytervvel a
teleplilésképi illeszkedés igazolhato.

Oldalkertekben a Balatonra vald ralatas lehet6ségét (pl. névénytelepités soran) a lehet6 legnagyobb mértékben biztositani kell.”

VAROS ES HAZ BT - 2026. AUGUSZTUS



BALATONAKARATTYA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA - VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 19

II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..12026. (......) sz. hatarozata

Balatonakarattya Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete gy dont, hogy az 12/2016. (I.18.) Kt. hatarozattal
megallapitott, tdbbszér mddositott Telepllésszerkezeti Tervét modositja az 1. melléklet szerinti Telepllésszerkezeti
Tervlapon abrazolt ,valtoztatassal érintett teriileten” bellil.

A mddositas soran az alébbiak szerint véltoznak a teleplilésszerkezeti tervben kijeldlt terliletfelnasznalasi egységek:

A Bercsényi lejard menti 2934/9 hrsz-U, teleplléskdzpont vegyes teriletbe tartozd telekbél 0,1 ha terllet kozlekedési
tertletbe kerul atsorolasra.

Felel6s: Dr. Imrédy Szabolcs polgarmester
Hatarid6: azonnal

1. melléklet a ../2026. (...) sz. hatarozathoz

)

A Telepiilésszerkezeti terv médositasa a ,,valtoztatassal érintett teriilet” jelolésével
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TERULETFELHASZNALAS

tervezett belterlileti hatar

levé b lleti hatar

AN LN N |

beépitésre szant teriilet hatara
kisvarosias lakéteriilet
kertvarosias lakoteriilet

falusias lakétertilet

idiiléhazas udlGterdlet

hétvégi hazas lidiloterilet
telepliléskdzpont, vegyes teriilet

i terdilet

badids, sport, 65, €gé

temetd, arborétum kegyeleti park kiilonleges ter.

kiilonleges oktatasi teriilet

kozlekedési kiilonleges teriilet
zoldteriilet

Gazdasagi, védelmi, turisztikai céli erdd
vizgazdalkodasi teriilet

Vi dasi teriilet to )

altala arutermeld agi teriilet

kertes mez6gazdasagi terilet
korlatozott hasznalatd belteriileti kertteriilet

MUVI ERTEKVEDELEM

miemlék

miemlék telke

miiemléki kornyezet hatara
helyi mivi érték

helyi értékvédelmi teriilet hatara
Natura 2000 teriilet hatara

kilatas és latvanyvédelem

KOZLEKEDES

gligyi kilonleges teriiletek

meglevdé tervezett

E gyorsforgalmi ut
=
E helyi gydjtéut
l: kerékparat
@ :’ vasuti mellékvonal

vasuti palyaudvar

izemanyag tolt5 allomas

korforgalmi csomépont
szintbeni csomépont
szintbeni vasuti keresztezés

hid

KORNYEZETVEDELEM

]

védoteriilet hatara és mérete

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

orszéagos védettség terilet hatara

helyi védettségi teriilet hatara

Natura 2000 teriilet hatara

védett fa, facsoport, fasor

egyhaz

kegyeleti park
temetd

kemping

sport

igazgatasi int.
oktatasi int.
miivelédési int.
kereskedelmi int.
egészséglgyi int.
posta

témb parkold
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Balatonakarattya Kozség Képviselé-testiletének ../2026. (........ ) nkormanyzati rendelete
Balatonakarattya Kézség Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél sz616
6/2014. (XI11.08.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Balatonakarattya Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete az épités rendjének a helyi sajatossagoknak megfeleld
megallapitasa érdekében

[2] a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban és a magyar épitészetrdl szdlo 2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § -ban biztositott jogkdrében eljaré
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Komyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag; Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgyi Hatosagi Féosztaly; K6zép-dunantuli Vizigyi Igazgatosag; Veszprém
Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatosagi
FOosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Flosztaly, Kozegészségugyi és Jarvanylgyi Osztaly;
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly, gyorsforgaimi Utiigyi Osztaly; Kozlekedési
és Beruhazasi Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly; Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium Hajbzasi Hatosagi Féosztaly;
Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium Légugyi Felugyeleti Hatosagi Foosztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Mliszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Utiigyi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly,
Novény és Talajvédelmi Osztaly; Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, Féldhivatali Koordinaciés Osztaly;
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly; Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly;
Veszprém Varmegyei Rendér-fékapitanysag; Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga; Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatésag Hivatala, Budapest FGvaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat,
Balatonkenese Varos Onkormanyzat, Csajag kdzség Onkormanyzat, Balatonfdkajar Kézség Onkormanyzat, Balatonvilagos
Kozség Onkormanyzat, Balatonalméadi Varos Onkormanyzat és a partnerek véleményének kikérésével valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezbket rendeli el:

1.§ Balatonakarattya Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 6/2014. (XI1.08.) dnkormanyzati rendelet 12. mellékleteként
jovahagyott szabalyozasi terv helyébe jelen rendelet 1. melléklete [ép.

2.§ Ez arendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

Balatonakarattya, 2026.

Dr. Imrédy Szabolcs Polgar Beatrix
polgarmester jegyz6

VAROS ES HAZ BT - 2026. AUGUSZTUS






