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BEVEZETÉS 
 
Balatonakarattya Településszerkezeti terve a 12/2016. (II.18.) Önk. határozattal került elfogadásra, a Helyi Építési Szabályzat és 
Szabályozási Terv a 6/2014. (XII.08.) önk. rendelettel került jóváhagyásra. A hatályos Településrendezési eszközök módosítását 
a Képviselő-testület a mellékletbe becsatolt 52/2026. (VII.2.) számú testületi határozatával kezdeményezte.  
 
A jelen településrendezési eszközök módosítása a 2934/9 hrsz-ú telekre és az azt befoglaló tömbre vonatkozik.  A módosítás 
során új beépítésre szánt terület nem keletkezik.  
 
A módosítás célja:  
A Bercsényi lejáró körüli parkolóinak bővítését tervezi az önkormányzat. A módosítás célja a 2934/9 hrsz-ú ingatlanon tervezett 
parkolók és a hozzájuk tartozó feltáró út közlekedési területként – helyi közútként történő kijelölése. 
 
A módosítás hatása: a módosításnak a település környezetminőségére káros hatása nem lesz.  
 

  

A módosítással érintett terület elhelyezkedése a településen  
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I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
 

1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
  
1.1. A hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 
 
A tervezett módosítás illeszkedik a 2015-ben készült Településfejlesztési koncepcióhoz, mivel alapvetően nem változtatja meg a 
település adottságait társadalmi, gazdasági, táji-természeti és az épített környezetre vonatkozóan.  
 
1.2. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
 
1.2.1. Balatonakarattya Településszerkezeti Terve 
 
Balatonakarattya Településszerkezeti terve (a továbbiakban: TSZT) a 12/2016. (II.18.) Önk. határozattal került elfogadásra. A terv 
többször módosult. Jelen eljárásban a településszerkezeti terv is módosul, új kisebb helyi közút jön létre közlekedési területként. 
 
A módosítás tágabb területét a TSZT/3/2016mód jelű TSZT módosítás érintette, ahol a tömböt településközpont vegyes területbe 
sorolta a terv, a határoló utak közlekedési területbe tartoznak. Bercsényi lejáró elejét, az út másik oldalán lévő zöldterületet érintette 
a 2023-as módosítás is (elfogadva a 14/2023. (II.22) határozattal, mely a zöldterületet kibővítette, az ott lévő vendéglátó létesítmény 
beillesztése miatt. A vendéglátó létesítmény kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területbe került. A tervezett közlekedési terület 
nyugati oldalán jelenleg beépítetlen 2934/4 hrsz-ú  telek üdülőházas üdülőterületbe tartozik.  
 

  
A hatályos Településszerkezeti terv részlet az érintett terület jelölésével (piros keret) 

 
1.2.2. Balatonakarattya Szabályozási Terve   
 

Balatonakarattya Helyi Építési Szabályzatát és annak mellékleteként a Szabályozási terveket a 6/2014. (XII.08.) rendelettel hagyta 
jóvá Balatonakarattya Község önkormányzatának Képviselő-testülete. Az azóta eltelt időszakban több módosítás is készült, melyek 
nem kerültek egyesítésre. 
A módosítás területe a Helyi Építési Szabályzat 12. mellékleteként jóváhagyott SZT/2/2016 jelű nevű Szabályozási tervén található.  
 
A 2934/9 hrsz-ú telek Vt3 jelű településközpont vegyes terület építési övezetbe sorolt.  
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A HÉSZ településközpont vegyes területre vonatkozó előírásai a következők: 
 
„28. § (1) Az övezet építési telkei csak teljes közművesítettség (kivéve a zárt rendszerű csapadékvíz elvezetést és a vezetékes 
gázt) esetén építhetők be. 
(2) Az övezet építési telkeinek kialakítása során alkalmazandó legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépítettségét, továbbá 
az építhető építménymagasság mértékét - a beépítési mód függvényében -, valamint a legkisebb zöldfelület arányát a telek 
százalékában a következő táblázat szerint kell meghatározni: 

 
(3) A településközpont vegyes övezet elnevezésű táblázatban: 

a) az SZ szabadonállót jelent, 
b) 
c)a ** jellel jelölt övezetben csak a tömb egészére kiterjedő, látványtervekkel megalapozott tanulmányterv alapján építészeti 
egységben komponáltan telepíthetők és alakíthatók ki épületek” 
d) 
e) a K betű kialakultat jelent, és a 
f) 
g)* Templom harangtornya legfeljebb 13,0 m magas lehet. 
h) Több érték szerepeltetése esetén a szabályozási tervlap övezeti pecsétjében szereplő érték tartandó be 

(4) Az övezet építési telkein üzemanyagtöltő állomás csak az arra kijelölt helyen helyezhető el. 
(5) Az övezetben kivételes esetben az OTÉK-tól eltérően üdülőépület is elhelyezhető (maximum 2 egység), amennyiben a 
környezet terhelése (zaj, levegőtisztaság, stb.) ezt lehetővé teszi, és amennyiben az alkalmazott szerkezet kielégíti a 
lakóépületekre vonatkozó követelményeket is. 
(6) Az övezet építési telkein a fő rendeltetést kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület nem helyezhető el, kivételt képeznek 
a vendéglátó egységek, ahol az éttermi funkció több épületben, tagoltan is - de egységes építészeti arculattal, rendezett 
együttesként - telepíthető. 
(6a) A 2934/9 hrsz-ú telken önálló parkoló is elhelyezhető a Veszprém Vármegyei Állami főépítész VE/05/258-2/2023. ügyiratszámú 
OTÉK eltérésre adott hozzájárulása alapján. 
(7) . 

a) a) A Vt 14 övezetben: 2880 m²-nél kisebb telkek esetén a beépítettség legnagyobb mértéke üdülőépület esetén 15%, lakó- 
és közhasználatú rendeltetésű épület esetén 20%, az építménymagasság legnagyobb mértéke 6,0m 
b) 2880 m²-nél nagyobb telken új épület építése esetén - rendeltetéstől függetlenül - a legnagyobb beépítettség megengedett 
mértéke 30%. Az építménymagasság legfeljebb 7,5 m lehet. A kötelező oldalkert nagysága az építménymagasság mértékénél 
2,25 m-el kisebb érték. 

(7a) A kialakítandó lakásokhoz 1 db személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani. 
(8) 
(9) 
(10) Vt3 és Üh építési övezetek határán levő Vt3 építési övezetbeli telkek esetében a kötelező oldalkert nagysága az 
építménymagasság mérténél 2,25 m-rel kisebb érték. 
(11) A Vt jelű építési övezetekben egy telken több épület is elhelyezhető, kivéve ha a rendelet az egyes övezetekben ezt másként 
szabályozza. 
(12) A Vt17 építési övezetben kizárólag közhasználatú rendeltetésű épület helyezhető el, lakó rendeltetésű épület, apartmanház 
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és munkásszállás nem helyezhető el. 
(13) A Vt 18 övezetben csak a vasúti közlekedéshez kapcsolódó és ennek kiszolgálásához szükséges építmények helyezhetők el. 
(14) A Vt 18 övezetben: 

a) az előkert mérete 0 méter, 
b) az oldalkert mérete 6 méter, 
c) a vasúti pálya telkének irányába a hátsókert 2 méter lehet. 

(15) A Vt3/a övezetben 12 db lakás helyezhető el 2 épülettömegben. 
(16) Lakásonként telken belül 1 db lombos fát kell ültetni. 
(17) Továbbá az előkertben, két parkolóhelyenként további 1 db lombos fát kell ültetni.” 
 

 
A hatályos Szabályozási terv (SZT/2/2016 jelű módosítás) 

 

A fenti tervlapon az érintett terület szabályozása a hatályos, azonban a környezet szabályozása változott a 2023-ban készült, a 
TSZT bemutatásánál említett módosításnál.  

A párhuzamosan készülő Településterv készítésénél a hatályos  - több részletből álló  - szabályozási terv összeszerkesztésre 
került, a módosítás ezen tervlapra készül. A szabályozási terv hatályos állapota ezért az alábbi:  
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1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (MATrT) Második 
része (II. Fejezete) szól az Országos területrendezési tervről. A 2. melléklet az Ország Szerkezeti terve, melyen Balatonakarattya 
igazgatási területe települési térségben, vízgazdálkodási térségben, mezőgazdasági térségben és kismértékben erdőgazdálkodási 
térségben fekszik. A települést az országos elemek közül főút, egyéb országos törzshálózati vasúti pálya, valamint az országos 
kerékpárút-törzshálózat eleme érinti.  A módosítással érintett terület települési térségben fekszik.  
 

  
Az Ország Szerkezeti terve 

 

 
Az Országos Övezeti Terv övezeteit az alábbi táblázat tartalmazza, az érintettség jelölésével.   

Az Otrt övezetei Települési érintettség Terület érintettsége 
1. Ökológiai hálózat magterülete (3.1.) Igen - 

2. Ökológiai hálózat ökológiai folyosója (3.1.) Igen - 

3. Ökológiai hálózat pufferterülete (3.1.) - - 
4. Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete (3.02.) - - 
5. Jó termőhelyi adottságú szántók övezete* Igen - 
6. Erdők övezete (3.03.) Igen - 
7. Erdőtelepítésre javasolt terület övezete* - - 
8. Tájképvédelmi terület övezete* Igen Igen 
9. Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete (3.04.) - - 
10. Vízminőség-védelmi terület övezete* Igen Igen 
11. Nagyvízi meder övezete* - - 
12. VTT tározók övezete* - - 
13. Honvédelmi és katonai célú terület övezete (3.05.) (Települési 

érintettséget jelöl) Igen Igen 

*  az övezetek területi lehatárolását és övezeti szabályait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet állapítja meg.  
A vizsgált területekre ráfedő övezetek valójában az egész települést lefedik. 
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Tájképvédelmi terület övezete Vízminőség-védelmi terület 

övezete 
Honvédelmi és katonai célú terület 

övezete 
 

 
A Tájképvédelmi terület övezetére a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. § vonatkozik:  
„4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a vármegye területrendezési tervének megalapozó munkarésze keretében meg kell 
határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz megalapozó 
vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 
(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba 
illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő 
rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 

 a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, 
 b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi rendeletben (a továbbiakban: 

településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások 
alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az 
erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások 
alkalmazásával kell megvalósítani.” 
 

A vonatkozó előírások a módosítást nem korlátozzák. Balatonakarattya Község Önkormányzat Képviselő-testületének a 
településkép védelméről és alakításáról szóló 9/2018. (XII. 19.) önkormányzati rendelete a terület térségére meghatározza az 
anyaghasználat és illeszkedés szabályait.  
 
A Vízminőség-védelmi terület övezetére a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról 
szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § vonatkozik:  
„5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett 
szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési 
tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 
vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési 
szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó 
előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet területén, az (1)–(3) bekezdésben 
foglaltak mellett 

 a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági termelés folytatható; 
 b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – nem létesíthető.” 

 
A vonatkozó előírások a módosítást nem korlátozzák. 
 
A Honvédelmi és katonai célú terület övezetére a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről 2018. 
évi CXXXIX. törvény 32. §-a vonatkozik:  
 



BALATONAKARATTYA TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK MÓDOSÍTÁSA – VÉLEMÉNYEZÉSI TERVDOKUMENTÁCIÓ 11 

 

VÁROS ÉS HÁZ BT – 2026. AUGUSZTUS 

„32. § (1) A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelően 
lehatárolni. 
(2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a településrendezési tervben 

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével – minden területfelhasználási kategóriában – beépítésre szánt vagy beépítésre nem 
szánt különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra szolgáló építési övezetbe vagy övezetbe kell sorolni; 
b) a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület övezetbe kell sorolni, ha az adott terület az erdők övezete által 
is érintett. 

(3) A (2) bekezdésben foglalt építési övezet, övezet módosítása csak a honvédelemért felelős miniszter hozzájárulásával lehetséges.” 
 
A vonatkozó előírások a módosítást nem korlátozzák. 
 
A MATrT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve. A 10. melléklet a Balaton Kiemelt 
Üdülőkörzet Szerkezeti terve.  
 

  
A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti terve 

 
A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti tervén, Balatonakarattya igazgatási területe települési térségben, vízgazdálkodási 
térségben, mezőgazdasági térségben és erdőgazdálkodási térségben fekszik, szőlő, gyümölcs és kertművelésű részekkel tarkítva. 
Az országos infrastruktúra hálózatok közül a 71. sz. főút és a 29. sz. vasútvonal nyomvonala, valamint az országos kerékpárút-
törzshálózat eleme érinti a települést.  A módosítással érintett terület települési térségben található. 
 

Az BKÜ övezeti terve Települési érintettség Terület érintettsége 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete 
(11.1.) Igen - 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete* (a település érintettségét 
jelöli) - - 

Vízminőség-védelmi terület övezete* Igen Igen 

Földtani veszélyforrás terület övezete* - - 

Vízeróziónak kitett terület övezete* Igen - 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete* - - 

Tómeder övezete (11.2.) Igen - 

Általános mezőgazdasági terület övezete* Igen - 
Kertes mezőgazdasági terület övezete (11.3.) Igen - 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete* - - 
Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete (11.4.) Igen - 

*  az övezetek területi lehatárolását és övezeti szabályait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet állapítja meg. 
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Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlése a 15/2019. (XII.13.) sz. rendelettel fogadta el az MATrT-nek is megfelelő új 
Veszprém Megyei Területrendezési Tervet (VMTrT). Balatonfőkajár települést érintő övezetek a következők:  
    

A Veszprém megye térségi övezetei 
Érintettség  

Balatonakarattya 
Érintettség  

terület 
Ökológiai hálózat magterületének övezete (3.1.) - 

BKÜTrT övezeti tervei alapján 
történik a lehatárolás 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete (3.1.) - 
Ökológiai hálózat pufferterületének övezete (3.1.) - 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete (3.2.) - 
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete (3.2.) - 
Erdők övezete (3.3) - 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete (3.3.) - 
Tájképvédelmi terület övezete (3.4.) - 
Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete (3.5.) - 
Vízminőség-védelmi terület övezete (3.6.) - 
Nagyvízi meder övezete (3.7.) - 
Honvédelmi és katonai célú terület övezete (3.8.) - 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete (3.9.) - 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete (3.10.) - 
Földtani veszélyforrás területe által érintett települések övezete 
(3.11.) - 

Gazdaságfejlesztés kiemelten támogatott célterületeinek övezete 
(3.12.1.) 

- - 

Innovációs-technológiai fejlesztés kiemelten támogatott 
célterületének övezete (3.12.2.) - - 

Karsztvíz emelkedéssel veszélyeztetett települések övezete 
(3.12.3.) 

- - 

Turisztikai fejlesztések kiemelten támogatott célterületének övezete 
(3.12.4.) 

Igen Igen 

Együtt tervezendő térségek övezet – Veszprém megye 
várostérségének övezete (3.12.5.) 

Balatonalmádi 
várostérsége 

Balatonalmádi várostérsége 

Együtt tervezendő térségek övezet – Az „Európa kulturális fővárosa 
Veszprém 2023” program érdekében együttműködő települések 
övezete (3.12.6.) 

Igen Igen 

 
A módosítást érintő övezetek előírásai nem korlátozzák a módosítást.  
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1.4. Az épített környezet vizsgálata, területhasználat 
 
A Bercsényi lejáró (71-es úttal párhuzamos) lejáró parkolóinak bővítését tervezi az önkormányzat, mivel itt nyári szezonban több 
céllal is megállnak az autósok, elsősorban az itt működő vendéglátó- és kereskedelmi létesítmények kiszolgálása érdekében. A 
területen működő élelmiszerüzlet átépítése miatt (Penny áruház létesül) a parkolási igény várhatóan tovább növekszik, bár ez 
utóbbinak saját parkolója is lesz. A Bercsényi lejáró két oldalán is kialakításra kerülnek további parkolóhelyek.  
A 2934/9 hrsz-ú telken jelenleg több kisebb, szezonálisan működő vendéglátó, kereskedelmi és szolgáltató épület áll,  melyek a 
földhivatali nyilvántartásban nem kerültek korábban feltüntetésre. Az épületek alapterülete kb. 350 m2. Az épületek 
könnyűszerkezetes kivitelben, vagy faházként, magastetővel létesültek, vendéglátó terasz is kialakításra került. Az épületek ellőtti 
tér térkővel burkolt, kisebb zöldfelületek kerültek kialakításra illetve a terület szegélyein is zöldfelületek találhatóak, a Bercsényi 
lejáró és a 2934/6 hrszú út mentén nagyobb lombos fák találhatóak, itt hangulatos kiülő hely is megtalálható.  
 
A 2934/9 hrsz-ú telek adatai:  
Kivett beépítetlen terület, területe: 2831 m2.  
Tulajdonos: Balatonkenese Város Önkormányzata 
 
 

 
 

 
Meglévő épületek a 2934/9 hrsz-ú telken 
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Sétaút és pihenőhelyek 

 

   
A 2934/6 hrszú út nyugati és keleti irányban  

 

 
A 2934/6 hrszú útról nyíló gazdasági bejárat a 2934/9 hrsz-ú telken 

 
A 2934/6 hrsz-ú zsákutcából nyílóan, a 2934/9 hrsz-ú telken a meglévő gazdasági úttal párhuzamosan útépítési engedélyezési 
terv készült új parkolók kialakítására (Bercsényi lejáró parkolóbővítés címmel a Geoplaner Építőipari Tervező Kft által, 
közlekedéstervező Szép Marianna).   
Az útépítéssel érintett terület jelenleg a telek zöldfelületként kialakult gyepes része, a nyugati telekhatár mentén fás-cserjés 
növényzet található. 
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A tervezett helyi közút helye a telken (a gazdasági belső úttal párhuzamosan) dél és északi felől 

 
Az útépítési engedélyezési eljárás során a szakkérdésben behívott állami főépítész megállapította, hogy a tervezett utat 
és parkolót a szabályozási terven önálló közlekedési területként szükséges kijelölni, ezért a HÉSZ módosításának célja 
ennek átvezetése, közlekedési terület kijelölése.  
 
A 2934/9 hrsz-ú telek nyugati oldalán az engedélyezési terv összesen 26 db parkolóhelyet tartalmaz, a feltáró út nyugati oldalán 
ferde parkolóval 20 db, a másik oldalon 6 db párhuzamos parkolót, egyirányú kialakítással. Az út hossza 81,4 m, 3,5 m széles. (A 
Műleírás alapján). A feltáró út tengelyében található faház bontásra kerül. 

 
Részletes helyszínrajz forgalomtechnikával 
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Az engedélyezési terv a Bercsényi lejáró környéként nagyobb területre is kiterjed, ugyanis a Bercsényi lejáró nyugati (bal) oldalán 
a meglévő 6 parkolót is bővíti merőlegesen kialakított 19 parkolóval, a másik oldalon pedig 33 parkolóval, de ezek kialakításához 
nem szükséges a Helyi Építési Szabályzat illetve a szabályozási terv módosítása.  
Az engedélyezési terv összesen 78 db parkoló kialakítását teszi lehetővé.  
 

 
Alaptérkép részlet (forrás: E-TÉR adatszolgáltatás) 

 

 
Az útterv részlete, alatta a hatályos szabályozási terv 
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A módosítással érintett területen és közvetlen környezetében műemlék, műemléki környezet, helyi védett épület és régészeti 
lelőhely nem található, és a szabályozási terv szerinti „helyi értékvédelmi terület” sem érinti.  
 
A terület a településkép védelméről és alakításáról szóló 9/2018. (XII.19.) önkormányzati rendelet (TKR) 1. sz. melléklete szerint a 
településképi szempontból eltérő karakterű területek közül az Alsó üdülőövezetbe tartozik a terület.  
 
A TKR 14.§ -a általánosan tartalmazza a valamennyi karakterterületekre vonatkozó követelményeket:  
 
„Valamennyi karakterterületen építési tevékenység során kizárólag az anyaghasználatában, megjelenésében és színezésében a 
helyi hagyományokhoz illeszkedő épület létesíthető. 
Valamennyi karakterterületen a kialakult, sajátos karakterű tömbökben a foghíjtelkeknél, illetve a meglévő épületek felújítása, vagy 
cseréje során csak a karakter jellegzetességeit hordozó épület létesíthető, azaz a tömegformálás, tetőidom, nyílásritmus, 
anyaghasználat, színvilág a környezetben jellemző épületekével megegyező, illetve ahhoz illeszkedő lehet. 
A település valamennyi karakterterületén: 
a) magastetős épület jellemzően 37-45o tetőhajlásszöggel, és 
b) magastetős épület 37 o -nál kisebb tetőhajlásszöggel, ill. lapostetős épület kizárólag indokolt esetben – pl. kilátásvédelem, 
jelentős alapterület, illeszkedés -, - amennyiben az a környezettel összhangban van - engedélyezhető. Látványvédelemmel érintett 
területen, illetve a magaslatokról, vagy meglévő karakteres épület szintjéről látható lapostetős épület csak zöldtetős kialakítással 
létesíthető. 
Balatonakarattya valamennyi karakterterületen épülettel szerves összefüggésben nem lévő, torony, torony jellegű építmény 
elhelyezése – kilátó, harangláb kivételével – tilos 
A település valamennyi karakterterületen többszintes tetőtér nem alakítható ki. 
Valamennyi karakterterületen nem alkalmazhatóak az alábbi építőanyagok: mesterséges pala, hullámpala, műanyag hullámlemez, 
fém trapézlemez, valamint egyéb tájidegen anyagok. 
Valamennyi karakterterületen az utcai kerítés a hagyományos – általában felül (70%-ban) áttört, alul (30%-ban) tömör - 
kialakítással, s anyaghasználattal létesíthető. 
Valamennyi karakterterületen bármilyen épületen napkollektor, napelem csak tetőszerkezeten, az épület építészetileg takart, s 
közterületről nem látható részén telepíthető. Klímagép az épület építészetileg takart, s közterületről nem látható részen telepíthető” 
 
A TKR 15.§ (8) bekezdése tartalmazza az Alsó üdülőövezet karakterterületre vonatkozó követelményeket:  
 
„15. § (8) Alsó üdülőövezet karakterterületen az épületek tervezésekor jelentős figyelmet kell fordítani az utcai homlokzati 
kialakítás mellett a Balaton felől feltáruló homlokzatra, épülettömegre is. 
A területen lapostetős épület kizárólag zöldtetős, részben tetőteraszos kialakítással építhető, amennyiben látványtervvel a 
településképi illeszkedés igazolható. 
Oldalkertekben a Balatonra való rálátás lehetőségét (pl. növénytelepítés során) a lehető legnagyobb mértékben biztosítani kell.” 
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
 

             
          A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 

 
Balatonakarattya Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

../2026. (……) sz. határozata 
 
 
Balatonakarattya Község Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az 12/2016. (II.18.) Kt. határozattal 
megállapított, többször módosított Településszerkezeti Tervét módosítja az 1. melléklet szerinti Településszerkezeti 
Tervlapon ábrázolt „változtatással érintett területen” belül.   
A módosítás során az alábbiak szerint változnak a településszerkezeti tervben kijelölt területfelhasználási egységek: 
A Bercsényi lejáró menti 2934/9 hrsz-ú, településközpont vegyes területbe tartozó telekből 0,1 ha terület közlekedési 
területbe kerül átsorolásra. 
 
 
Felelős: Dr. Imrédy Szabolcs polgármester 
Határidő: azonnal 
 

1. melléklet a ../2026. (…) sz. határozathoz  
 

 
A Településszerkezeti terv módosítása a „változtatással érintett terület” jelölésével 
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 Balatonakarattya Község Képviselő-testületének ../2026. (……..) önkormányzati rendelete 
Balatonakarattya Község Helyi Építési Szabályzatának megállapításáról szóló  

6/2014. (XII.08.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 

[1] Balatonakarattya Község Önkormányzat Képviselő-testülete az építés rendjének a helyi sajátosságoknak megfelelő 
megállapítása érdekében 

[2] a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 
32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 
1. pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjában 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § -ban biztosított jogkörében eljáró 
Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítész; Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály; Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság; Fejér Vármegyei 
Kormányhivatal Tűzvédelmi, Iparbiztonsági és Vízügyi Hatósági Főosztály; Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság; Veszprém 
Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság; Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Tűzvédelmi és Iparbiztonsági Hatósági 
Főosztály; Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály, Közegészségügyi és Járványügyi Osztály; 
Budapest Főváros Kormányhivatala, Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály, gyorsforgalmi Útügyi Osztály; Közlekedési 
és Beruházási Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály; Közlekedési és Beruházási Minisztérium Hajózási Hatósági Főosztály; 
Közlekedési és Beruházási Minisztérium Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály; Veszprém Vármegyei Kormányhivatal 
Közlekedési, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, Útügyi Osztály; Veszprém Vármegyei Kormányhivatal, 
Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Örökségvédelmi Osztály, Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály, 
Növény és Talajvédelmi Osztály; Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály, Földhivatali Koordinációs Osztály; 
Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály, Erdészeti Osztály; Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály; 
Veszprém Vármegyei Rendőr-főkapitányság; Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága; Nemzeti Média- és Hírközlési 
Hatóság Hivatala, Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály; Veszprém Vármegyei Önkormányzat, 
Balatonkenese Város Önkormányzat, Csajág község Önkormányzat, Balatonfőkajár Község Önkormányzat, Balatonvilágos 
Község Önkormányzat, Balatonalmádi Város Önkormányzat és a partnerek véleményének kikérésével valamint a partnerségi 
egyeztetés szabályainak megfelelően a következőket rendeli el: 
 

 
1. §  Balatonakarattya Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 6/2014. (XII.08.) önkormányzati rendelet 12. mellékleteként 

jóváhagyott szabályozási terv helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép. 
 
  
2. §  Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.  
 
 
Balatonakarattya, 2026. 
 
 
 
 Dr. Imrédy Szabolcs Polgár Beatrix 
 polgármester jegyző 
 

 
  




